PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7999.1 - Assinado digitalmente por Luciana Luchtenberg Torres Dagostim:12172
11/04/2022: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARAPUAVA
22VARA CIVEL DE GUARAPUAVA - PROJUDI
Avenida Manoel Ribas, 500 - Bloco B - Santana - Guar apuava/PR - CEP: 85.070-180 - Fone: (42) 3308-7489 - Celular: (42)
99958-7039 - E-mail: gua-2vj-e@tjpr.jus.br

Autos n°. 0008811-88.2007.8.16.0031

Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031
Classe Processual: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de
Pegueno Porte
Assunto Principal: Convolacéo de recuperacao judicial em faléncia
Vaor daCausa: R$2.280.000,00
Autor(s): ® R.C.M.E. Raw And Construction Material Export Sa
Réu(s): ® MassaFaildade Indistrias Madeirit S/A
® MassaFalidade GVAIndustriae Comercio S.A.
* SBENTO ADMINISTRADORA E PARTICIPACOES LIMITADA

Ultima decisfo proferida no ev. 7321.1 (tratou exclusivamente do indeferimento de aquisicéo direta,
mormente considerando as propostas em valor abaixo da avaliacdo).

A partir desta decisdo, seguiram-se 676 movimentos (sem contar seus desdobramentos).
Portanto, passa-se a andlise da questdes pendentes.
1. Cessdo de Direitos

2. Iniciamente, verifica-se que o0 Juizo havia determinado a expedic¢éo de carta de arrematacdo em favor
de CRKC Inc Imo Spe Ltda (ev. 6714.1, fl. 4) e, no curso do processo, Carlos R. Scherner Eireli noticiou
aexisténcia de cesso de direitos e pediu fosse a carta de arrematacdo expedida em seu nome (ev.
6955.1).

3. Em face da potencial impossibilidade de se deferir o requerimento, o Juizo facultou que as partes se
manifestassem a respeito (ev. 7059.1), mas elas ndo apresentaram razdes nas oportunidades que lhes
foram dadas.

4. Assim, reitero a fundamentac&o antes empregada: @) o termo de cessdo apresentado nos autos envolve
negociacdo de direitos relativos aimovel que ultrapassa o valor de trinta sal&rios-minimos, por isso
deveriater sido celebrado por instrumento publico, mas, porque foi formalizado por instrumento
particular, ele é nulo (art. 108, CC c/c art. 166, IV eV, CC); b) a carta de arrematagdo € um espelho do
auto de arrematacdo, por isso ndo poderia haver indicagdo de um arrematante na carta e de outro no auto.

5. Diante do exposto, indefiro o pedido formulado por Carlos R. Scherner Eireli de expedicéo de cartade
arrematacdo e destaco que ela deverd ser expedida nos moldes da deliberacdo de ev. 6714.1, fl. 4.

6. Fazendas Estaduais

7. Estado do Parang, em vérias oportunidades, formulou pedido de reserva de valores para pagamento dos
créditos tributérios em aberto (ev. 6963.1, 7189.1 e 7299.1).

8. De acordo com o que informa a administradora judicial (ev. 7335.1), todos os valores cobrados estéo
habilitados na lista de credores e serdo pagos observando a par conditio creditorum.

9. Indefiro, portanto, 0 novo pedido de reserva.
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10. De outro lado, Estado de S8o Paulo informou a existéncia de créditos tributarios potencialmente
extraconcursais e postulou fosse reservado valor suficiente para o pagamento da divida. Além disso, na
mesma manifestacao, Estado de Sdo Paulo também solicitou informagdes a respeito a) da data em que
decretada a quebra e b) daidentificac&o do administrador judicia (ev. 7036.3).

11. Oficie-se ao Estado de S&o Paulo solicitando que informe se houve a adoc&o de alguma providéncia,
judicial ou administrativa, tendente a cobrar os débitos apontados. Prazo 15 dias.

12. Além disso, certifique-se se as informacdes solicitadas pela Fazenda Estadua Paulistaforam
repassadas e, caso ainda ndo tenham sido, oficie-se repassando-as.

13. Fazenda Nacional

14. A Fazenda Nacional requereu a expedicdo de certiddo contendo informagdes a respeito do andamento
do processo (ev. 7304.2).

15. Caso ainda ndo tenha sido expedida, expega-se e aenvie para 0 enderego el etrénico destinatario
apresentado em sua manifestacdo (tathiana.santos@pgfn.gov.br).

16. Irregularidade da representacdo processual de Yeshua Comercial ExportadoraLtda

17. A representacdo processual de Y eshua Comercial Exportadora Ltda. estavairregular, por isso o Juizo
determinou a adocdo de providéncias tendentes a corrigir o vicio processua (ev. 7059.1).

18. A parte, contudo, constituiu procurador (ev. 7846.1/3); 10ogo, aum, as providéncias processuais
perderam seu objeto e, adois, ndo ha necessidade de outras diligéncias.

19. Proposta de aquisicéo direta Cl Angelo Alimentos

20. Cl Angelo Alimentos apresentou proposta de aquisi¢Zo direta do imével objeto damatriculan. 8.912
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Irati e postulou aintimagéo da administradora
judicial para que se manifestasse arespeito. Para tanto, propds arealiza¢do de pagamento do valor da
avaliagdo, que serd efetivado mediante uma entrada de 10% e o restante em 36 parcelas (ev. 7934.1).

21. N&o obstante, o imoével ainda assim deve ser |eiloado.

22. Além da necessidade de se observar o regramento contido no art. 142, 1, §, |, e seguintesdaLei de
Recuperacdo Judicial e Faléncias, que impde a realizagdo de leil&o para a tutela dos interesses da massa,
também ndo se poderia admitir o acolhimento da proposta oferecida.

23. Apesar de ndo haver disposicao nalei especia arespeito do tema, o Codigo de Processo Civil, que
poderia ser usado por analogia, pressupde que a aquisicao direta sgja acompanhada de a) uma ofertaem
valor ndo inferior ao da avaliacdo; b) uma entrada de pelo menos vinte e cinco por cento do valor; ec) eo
restante pago em até trinta meses (art. 895, I, § 1°, CPC).

24. E tanto a entrada quanto a quantidade de vezes em que o pagamento seriarealizado caso se deferisse a
aquisicao direta desrespeitam os par@metros processuai s Civis acima expostos.

25. Deste modo, indefiro o pedido de intimag&o da administradora judicial, bem como o pedido de
aquisicdo diretado imoével pela proposta feita nos autos. Aliés, ainda que o formato do pedido tenha sido
modificado, veja-se que este Juizo ja haviaindeferido a venda direta por meio da decisdo de ev. 7321.1.
Assim, advirta-se que eventual pedido no mesmo sentido podera configurar litigancia de ma-fé com a
consequente aplicacdo da pena respectiva em favor da massa falida

26. Inclusdo de infor magdes no edital

27. Y eshua Comercial Exportadora Ltda. requereu constasse nos editais de leil&o de imoével localizado em
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Irati ainformacdo a) de reserva da colheita de arvores a ser realizada no imével no ano de 2038; bem
como b) o valor pelo qual o imével podera ser arrematado em segunda praca (ev. 7917.1).

28. De fato, ha discussdo, no processo autuado sob o n. 0011613-05.2020.8.16.0031, envolvendo a
validade do contrato de comodato referente ao imovel 8.912 do Cartdrio de Registro de Imoéveis de Irati,
bem como o destino das arvores cultivadas no imével, e o prazo para areserva e colheita de érvores.

29. Deste modo, para que pretensos adquirentes tenham ciéncia, o lelloeiro deveraincluir nos editais a
serem expedidos a que tenham por objeto referido imével ainformagéo contida nos parégrafos acima, a
excecdo doitem “b”.

30. Essas informacdes decorrem justamente da discusséo travada na agdo atuada sob o n.
0011613-05.2020.8.16.0031.

31. Dar conhecimento da existéncia do processo e da discussao aos pretensos arrematantes é cautela
necesséria para evitar ulterior nulidade e prejuizo a prépria massafalida, justamente porque ainda ndo
foram definitivamente deliberadas na agéo anulatéria (ndo temos ainda uma decisdo definitiva de mérito).

32. Noutro sentido, ndo se vislumbra interesse em deferir o pedido formulado para que o leiloeiro faca
constar no edital o lance minimo a partir do qual o imoével podera ser arrematado na segunda praga,
porque se trata de valor decorrente daprépriale (art. 142, § 3°-A, 11, Lei n. 11.101/05).

33. Se constar sera por meraliberalidade do leiloeiro.
34. Pedido de expedicao de oficio ao Detran

35. Em se tratando de arrematacdo de bem mével, a atividade expropriatoria no curso do processo de
execucdo se encerra com a expedicao de ordem de entrega de bem mével (art. 901, § §, CPC).

36. Assim, extrapola as competéncias deste Juizo tanto determinar que o Detran providencie a baixa de
todos os débitos anteriores a arrematacdo que, porventura, estejam vinculados ou ao veiculo ou estegjam
sendo exigidos do arrematante, quanto determinar a exclusdo de multa por atraso.

37. Discussdo a respeito desses pontos deve ser travada por meio do ajuizamento de agdo prépria voltada
a esse fim, sob pena de, em sentido contrério, ou segja, em sendo decididos de forma incidentalmente no
curso desta acdo falimentar, violacéo aos principios do devido processo legal, ampla defesa e
contraditorio.

38. Por isso, indefiro o pedido formulado por Renilson Anténio Bellin, arrematante, de expedicéo de
oficio ao Detran para a realizag8o da baixa de débitos, para a exclusdo da multa por atraso e paraa
transferénciado veiculo asi proprio (ev. 7929.2).

39. Novos leil6es

40. Defiro o pedido formulado pelo leiloeiro paraarealizagdo leildo dosimbveis @) que remanesceram
sem arrematacao do ultimo leildo; b) bem como dos que tiverem sido avaliados e cujos prazos para
impugnacdo de avaliacdo tenham se esgotado sem impugnagdes.

41. Poder&o ser aproveitadas as datas sugeridas (ev. 7919.1, fl. 8).

42. Imoveis arrematados e suspensdo das avaliacdes

43. Antes que o |eiloeiro e sua equipe pudessem se dirigir até o local paraavaiélos, Gran Comp Industria
de Compensados Eireli e Pedro Dziurkowski compareceram o processo afirmando que arremataram os

imoveis objeto das matriculas n. 409 e 410 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Irati, no
bojo da Carta Precatéria n. 0000425-42.2005.8.16.0095 (ev. 7050.1 e 7053.1).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI57W LY7F2 95VLD AE8T3




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7999.1 - Assinado digitalmente por Luciana Luchtenberg Torres Dagostim:12172
11/04/2022: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

44. Nao obstante realmente tenham arrematado os imoveis, estdo em curso os embargos a arrematacao
autuados sob 0 n. 0002773-86.2012.8.16.0095 e a acdo anulatdria autuada sob o n. 0003240-
94.2014.8.16.0095 gue discutem a regularidade do procedimento expropriatdrio que resultou nas
aquisicbes dos bens.

45. Deste modo, dada a potencia influéncia que o resultado dos embargos e da acéo anulatéria pode
exercer sobre o curso desta acéo falimentar, determino, por ora, a suspensdo de todos os atos constritivos
e preparatorios para a expropriagdo (de avaliacao, leil&o etc.), que tenham por objeto os bens das
matriculas n. 409 e 410 do 2° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarcade Irati.

46. A suspensdo deverd perdurar até o trénsito em julgado das agbes n. 0002773-86.2012.8.16.0095 e
0003240- 94.2014.8.16.0095, apds o que Gran Comp Industria de Compensados Eirdli, Pedro
Dziurkowski e a Administradora Judicial dever&o ser intimados para que se manifestem.

47. Ent8o, a questdo sera reexaminada.
48. Impugnagc&o apr esentada por Agua da Serra Comercial Exportadora Ltda

49. Agua da Serra Comercial Exportadora Ltda. alegou em apertada sintese que a) ocupa a &rea objeto do
imoOvel de matriculan. 8911 do 2 ° Cartério de Registro de Iméveis de Irati/PR em decorrénciade
contrato de arrendamento rural, bilateral, oneroso e com pagamento antecipado entabulado com a empresa
GVA Industriae Comércio, o qual vigera até 01/05/2036; b) a posse que exerce foi atentada pela massa
falida em diversas oportunidades, o que, inclusive, resultou no agjuizamento de acdes possessorias julgadas
procedentes; c) inclusive, a sentenca proferida na acéo possessoriafoi averbada na matricula; d) para
realizar aavaliagao daterra nua do imével (pois somente aterra nua pertence a massa), ndo ha
necessidade de preposto dafalida no local, afinal a providéncia pode ser feita mediante exame de
documentos; €) goza do direito de preferéncia de aquisicdo do imével, nos termos do art. 98, § 3°, do
Estatuto da Terra; f) tem interesse na realizacdo de audiéncia de conciliagdo para obtencéo de solugdo
consensua (ev. 7056.1).

50. Sobre as razdes apresentadas, em primeiro plano, cabe mencionar que ao administrador judicial cabe
avaliar os bens arrecadados (art. 22, 111, “g”, Lei n. 11.101/2005), 0 que, portanto, engloba a possibilidade
de adotar as providéncias necessdrias para a avaliacado dos bens, inclusive dos que tenham sido objeto de
contrato de arrendamento.

51. Apesar deinexistir disposi¢éo expressa na legislagdo nesse sentido, esse raciocinio decorre daleitura
sisteméticadalLei de Faléncias conjugada com o proprio Estatuto da Terra, o qual prevé em seu art. 92,
88 3°, 4° e5°, daLe n. 4.504/1964 o regime juridico a ser observado em caso de alienagfes de iméveis
arrendados:

Art. 92. A posse ou uso temporério daterra serdo exercidos em virtude de contrato expresso
ou técito, estabelecido entre o proprietério e os que nela exercem atividade agricola ou
pecuaria, sob forma de arrendamento rural, de parceria agricola, pecuaria, agro-industrial e
extrativa, nos termos desta L ei.

(.)

8 3° No caso de alienacdo do imovel arrendado, o arrendatério tera preferéncia para
adquiri-lo em igualdade de condic¢des, devendo o proprietario dar-lhe conhecimento da
venda, afim de que possa exercitar o direito de perempcdo dentro de trinta dias, a contar da
notificacdo judicial ou comprovadamente efetuada, mediante recibo.

§ 4° O arrendatario a quem ndo se notificar a venda poderd, depositando o preco, haver para
si o imével arrendado, se o requerer no prazo de seis meses, a contar da transcricéo do ato
de alienacdo no Registro de Iméveis.

§ 5° A alienag&o ou aimposicéo de 6nus real ao imével ndo interrompe a vigéncia dos

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI57W LY7F2 95VLD AE8T3




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7999.1 - Assinado digitalmente por Luciana Luchtenberg Torres Dagostim:12172
11/04/2022: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

contratos de arrendamento ou de parceria ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e
obrigactes do alienante.

52. Assim, é possivel concluir gue a normativa que rege os contratos de arrendamento rural autorizaa
realizacdo de alienacbes desde que observadas algumas particul aridades.

53. Entdo considerando que a) o administrador tem o dever de avaliar os bens arrecadados na faléncia
para ulterior alienacdo e que b) a existéncia de contrato de arrendamento ndo obsta a alienagdo do imével,
ao administrador judicial deve ser reconhecido o direito de avaliar o imovel arrendado.

54. Notadamente sobre a avaliagdo in loco, € importante mencionar que se trata de providéncia necessaria
para a melhor compreensdo do objeto que esta sendo avaliado. Muitas vezes, sem informagdes sobre a
regido, terreno e particularidades locais, ndo se pode apresentar laudo concludente. Logo, se no entender
da equipe de avaliacdo for diligéncia necessaria, aavaliacdo in loco devera ser redlizada.

55. Além disso, depois de avaliado o0 imovel, apos se ter um parametro financeiro pelo qual o imével
podera ser expropriado, tanto o administrador judicial quanto ainsurgente terdo uma plataforma de
partida parainiciar, se for o caso, 0 exercicio do direito de preferéncia.

56. Assim, obstar arealizag&o da avaliagdo também acaba, em Ultima andlise, por prejudicar a propria
tentativa de composi¢éo amigavel, pois as partes ndo terdo referéncia (tampouco o Juizo) para verificar a
razoabilidade das propostas e contrapropostas que puderem ser feitas.

57. Enfim, nada obsta a realizac&o da avaliag&o, inclusive ain loco.

58. A ressalva que precisa e deve ser feita é que eventual arrematante do imovel (desde que seja distinto
do arrendatério) apenas ficara obrigado arespeitar o contrato de arrendamento durante sua vigéncia, em
decorréncia da sub-rogacdo, conforme exposto acima e reconhecido pela jurisprudéncia:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA
COM DESPEJO — ARRENDAMENTO RURAL —LIMINAR DE DESPEJO -
ILEGITIMIDADE ATIVA RECONHECIDA — Arrendantes que transferiram a posse do
imovel arrendado — | mpossibilidade de se decretar o despejo em favor daguel es que sequer
ostentam a condic&o de possuidores do bem — Ademais, alienagéo do imoével arrendado
gue ndo interrompe a vigéncia do contrato de arrendamento rural, havendo
sub-rogacéo do adquirente nos dir eitos e obrigacdes do alienante — Postulacdo de
direito alheio em nome proprio — Vedagdo legal — RECURSO PROVIDO — PROCESSO
EXTINTO COM BASE NO EFEITO TRANSLATIVO E NO ART. 485, IV, DO CPC.

(TJSP - Al: 20904797320218260000 SP 2090479-73.2021.8.26.0000, Relator: Luis
Fernando Nishi, Data de Julgamento: 20/05/2021, 322 Camara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 20/05/2021)

APELACAO CIVEL — ACAO DE DESPEJO — CONTRATO DE ARRENDAMENTO
RURAL — SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA — RECURSO —
LITISPENDENCIA — REPETICAO PARCIAL DE PEDIDOS FORMULADOS EM
OUTRO PROCESSO — ARTIGO 337, § 3°, DO CPC — ACOLHIMENTO —EXTINCAO
DO FEITO SEM RESOLUCAO DO MERITO — PEDIDO DE DESPEJO — PERDA
SUPERVENIENTE DO INTERESSE PROCESSUAL — DESOCUPACAO DO IMOVEL
DECRETADA EM PROCESSO ANTERIOR — CAUSA DE PEDIR DISTINTA —
BINOMIO NECESSIDADE E UTILIDADE — EXTINCAO SEM RESOLUCAO DO
MERITO — CERCEAMENTO DE DEFESA — AUSENCIA DE PREJUIZO —
POSSIBILIDADE DE APURACAO DOS FATOS EM LIQUIDACAO DE SENTENCA —
ADQUIRENTE DE IMOVEL ARRENDADO — SUB-ROGACAO DOS DIREITOS DO
ALIENANTE — ARTIGO 92, § 5°, DO ESTATUTO DA TERRA —ALIENACAO
PARCIAL DO IMOVEL — IMPROCEDENCIA DO PEDIDO DE CONDENACAO A
RENDA REFERENTE AOS LOTES VENDIDOS PARA TERCEIROS - APURACAO
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DO VALOR DEVIDO E REDISTRIBUICAO DE SUCUMBENCIA EM LIQUIDAGAO
DE SENTENCA — SENTENCA REFORMANDA. 1. Constatada a repeticéo de pedidos
formulados em outro processo, em que litigam as mesmas partes e com causa de pedir
idéntica, deve ser reconhecida a litispendéncia, extinguindo-se o processo sem resolugéo do
mérito, com fundamento no artigo 485, V, do CPC. 2. Caracterizada a perda superveniente
do interesse processual, por auséncia do bindmio necessidade e utilidade, o feito deve ser
extinto sem resolucdo do mérito, com base no artigo 485, VI, do CPC. 3. Rgeitase a
alegacdo de cerceamento de defesa quando possivel a apuracdo do fato controvertido em
liquidag&o de sentenca, por ndo importar em nenhum prejuizo processual. 4. Havendo
alienacdo parcial do imével arrendado, o adquirente apenas se sub-roga nos dir eitos
do alienante na por¢do do imével que adquiriu. Inteligéncia do artigo 92, § 5°, do
Estatutoda Terra (Le n®4.504/1964). 5. Sendo necessaria a quantificacdo do valor
devido nafase de liquidacdo de sentenca, cabivel postergar a redistribuicéo dos 6nus
sucumbenciais. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. (TJPR - 172
C.Civel - 0001748-82.2016.8.16.0132 - Peabiru - Rel.. DESEMBARGADORA ROSANA
AMARA GIRARDI FACHIN - J. 16.03.2021)

(TJPR - APL: 00017488220168160132 Peabiru 0001748-82.2016.8.16.0132 (Acordéo),
Relator: Rosana Amara Girardi Fachin, Data de Julgamento: 16/03/2021, 172 Camara Civel,
Data de Publicacdo: 17/03/2021)

59. Por fim, também cabe registrar que as acfes possessdrias transitadas em julgado impediriam a prética
de esbulho ou turbacdo possessoria perpetrada pela massa falida, mas tais decisdes ndo obstam a entrada
do avaliador e sua equipe na &rea, porgue conforme fundamentac&o acima, tal comportamento ndo
configurard esbulho, e sim mero meio sem o qual a avaliagdo ndo podera ser efetivada.

60. Deste modo, a) autorizo a avaliagdo do imével de matriculan. 8911 do 2 © Cartério de Registro de
Imoveis de Irati/PR; e b) indefiro (sem prejuizo de ulterior revisdo da questdo apos arealizacdo da
avaliagcdo) o pedido de realizagéo de audiéncia de conciliagdo pois o imével ndo foi avaliado e ndo se
sabe se eventual acordo sera razoavel ou néo.

61. Providénciasfinais

62. Intime-se a administradora judicial para que se manifeste sobre a) as custas processuais informadas
pelo Juizo da 12 Vara da Fazenda Publica de Irati (ev. 7601.1/3); b) as penhoras anotadas no rosto dos
presentes autos (ev. 7991.1, 7994.2, 7992.1); c) os laudos de avaliagdo (ev. 7995.1/24); d) e paraque
regueira providéncias (iteis ao prosseguimento do processo. Prazo 15 dias.

63. Intimem-se as demais partes para que tomem ciéncia dos laudos de avaliacdo el aborados pelo leiloeiro
e sua equipe (ev. 7995.1/24). Prazo 15 dias.

64. Depois do transito em julgado das acdes n. 0002773-86.2012.8.16.0095 e 0003240-
94.2014.8.16.0095 intimem-se Gran Comp Industria de Compensados Eireli, Pedro Dziurkowski e a
Administradora Judicial pelos procuradores constituidos nos autos para que se manifestem e requeiram o
gue entenderem de direito. Prazo 15 dias.

65. Dé-se ciéncia ao Ministério Publico.

67. Intimagdes e diligéncias necessdrias.

Guarapuava, datado eletr onicamente.

Luciana Luchtenberg Torres Dagostim
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