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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUIiZO DA 12 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICAL
DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA — ESTADO DO PARANA

Processo n.° 0004549-98.2019.8.16.0185

CREDIBILITA ADMINISTRA(}AO JUDICIAL E SERVICOS LTDA.,
nomeada Administradora Judicial neste processo de Recuperacéo Judicial, em que
€ Recuperanda a empresa CASAALTA CONSTRU(;OES LTDA., vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, a fim de bem contribuir para o
andamento do feito, manifestar-se sobre o pedido de constituicdo da UPI, nos

termos a seguir.

| — A CONSTITUICAO DA UPI - MOV. 29495 e 29516

Por meio das peticdbes de mov. 29495 e 29516, a Recuperanda
requereu autorizacdo para constituicdo e alienacdo das unidades produtivas
isoladas (UPI's) de S&o Carlos e Aguas Lindas, conforme Plano homologado.

Apresentou laudo de avaliacdo e os respectivos editais.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

De inicio, cabe registrar que conforme o Plano de Recuperacao
Judicial homologado (mov. 17073), em seus itens 1.1.36 e 4.2, opgdo ‘C’, ha
previsdo de constituicdo de unidades produtivas isoladas, visando a quitacdo dos
credores titulares de garantia real, e, em caso de saldo remanescente, os créditos

de natureza trabalhista. Confira-se:

1.1.36 “Unidade Produtiva Isolada™ ou “UPI”: Significa a(s) unidade(s) produtiva(s) isolada(s)

que podera(do) ser constituida(s) nos termos deste Plano.

Opcio C:

O(s) Imovel(eis) Hipotecado(s) podera(do), a critério do credor titular da garantia real. ser(em)

levado(s) a leildo. sendo que os recursos obtidos com a alienacdo serdo destinadod

prioritariamente a quitacio da totalidade dos Créditos do respectivo Credor Opedo C fitular da

carantia. Eventuais sobras serdo destinadas aos Credores Trabalhistas.

Para tanto serd constituida uma ou mais UPIs compreendendo o(s) respectivo(s) Imével(eis)
Hipotecado(s). conforme previsto|na Clausula 3.1 deste Plano. sendo certo que as UPIs & o3
objetos das eventuais alienacdes estardo livres de qualquer onus, ndo havendo sucessdo do
comprador em quaisquer dividas. contingéncias e obrigagdes do devedor de qualquer natureza,
mcluidas. mas ndo exclusivamente, as de natureza fiscal, ambiental. regulatoria. administrativa,

penal. anticorrupgdo. tributaria e ndo tributaria, civel, comercial e trabalhista.

A eventual constituicdo e alienacdo das UPIs fica desde ja aprovada e anuida pelos Credores e
se dara por meio de processo competitivo a ser realizado nos termos do art. 142, 1. IVou V. da
LRF. A constituicdo ¢ venda da UPI dependera de anuéncia expressa do respectivo Credor

Opcio C.

Para a efetiva alienacio das UPIs a Casaalta, a partir da escolha da “Opgdo C” pelo Credor
Garantia Real. providenciard a publicacdo de edital. no didrio de justica oficial do Poder
Judicidrio do Parand. o qual conterd as condicoes minimas para participagdo dos interessados
do processo de alienacdo da UPI, o Valor Minimo de Alienacdo e as condicdes pelas quais
deverd ocorrer o Processo Competitivo.

(Excerto da clausula 4.2, opgao C, do Plano de mov. 17073)
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

No caso, tém-se que a Recuperanda pretende a alienacdo de 2

unidades, sendo elas, S&o Carlos e Aguas Lindas (Agua das Flores).

Nos movimentos 29495.3 e 29495.4 foram apresentadas as minutas
dos editais de convocacéo previstos no Plano de Recuperacéo Judicial. Todavia,
nos movimentos 29516.2 e 29516.3 foram juntadas novas minutas com condi¢des
pouco distintas. Opina sejam consideradas as minutas posteriores, anotando a
Administradora Judicial que as condi¢cdes do processo competitivo de alienacao

estdo de acordo com o previsto no PRJ, nada tendo a opor.

Foi apresentada, ainda, a avaliacdo do imoével de Sdo Carlos, nos
mov. 29495.2, bem como no mov. 29516.4. A avaliacdo da Aguas das Flores esta
no mov. 17073.2.

Neste particular, necessario destacar que a Unidade Agua das Flores
¢ chamada pela Recuperanda na peticio de Aguas Lindas, mas se trata do bem de
matricula 59.691. Confira-se:

1.1.37 “UPI Agua das Flores”: Unidade Produtiva Isolada que poderd ser constituida e alienada
pela Casaalta nos termos das clausulas 3.1 e 4.2 do Plano e dos artigos 60 e 142 da LFRJ, tendo
em sua composigao o imovel situado na Rua Leonor Tanury esquina com a Rua Pedro Valera,
s/n° Jardim Morumbi. Marilia-SP. — Matricula n® 58.691. 1° Cartério de Registro de Imovers
Marilia, avaliado conforme laudo de avaliacdo contido no Anexo L

(Excerto do Plano constante do mov. 17073.2)

1. Objeto. Este edital tem por objeto a alienagio, por meio do Processo Competitivo, da
UPI Agua das Flores, objeto do Laudo de Avaliagio de Ativos contido no Anexo 1 do
Plano (“Laudo de Avaliacdo™, Mov. 17073.2, p. 37 e ss). composta pelo ativo descrito a
seguir: imovel situado na Rua Leonor Tanury esquina com a Rua Pedro Valera. s/n®.
Jardim Morumb1, Marilia-SP, objeto da matricula n® 58.691, do 1° Cartonio de Registro
de Imoveis Marilia

(Excerto da Minuta do Edital de Alienagéo constante do mov. 29516.2)
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Pois bem. Apresentada a minuta do edital e conforme previsto na
clausula 4.2 do PRJ, a constituicdo da UPI dependera de anuéncia expressa do
respectivo credor, assim como, da jA& mencionada avaliacdo e do edital de

publicidade do ato.

Considerando que tal requisito ndo havia sido integralmente
cumprido, esta profissional solicitou esclarecimentos administrativamente a
Recuperanda. Anota que foram realizadas reunides online em 28/3/24, 8/4/24 e
12/4/24 para que fossem prestados esclarecimentos, nas quais a Administradora
Judicial destacou a necessidade de apresentacdo de documentos
complementares, tendo as Recuperandas protocolado as manifestacdes de mov.
30310 e 30315, datadas de 14/5/24 e 21/5/24, respectivamente.

No que se refere & unidade de Agua das Flores, considerando que
sobre o imovel que a constitui existe anotacdo hipotecéria, necesséaria a anuéncia
expressa do credor hipotecério, conforme exigido as clausulas 3.1 e 4.2, ‘Opgéo ¢’
do PRJ. Tal exigéncia foi cumprida em 14/5/2024 (mov. 30310).

No gue se refere a unidade de Sao Carlos, foi solicitada a matricula
do bem. Exibida esta administrativamente, a Administradora Judicial teve
conhecimento que o referido imovel possuia incorporagéo imobiliaria em regime

de afetacdo:

UNM 1144713, 2.U120198-92
Malrious Fla.

] /
. 125198 |01 | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS :
COMARCA DE SAO CARLOS - 5P Bl oo G 7
Shotuios, 01 demargode 2010 LIVRD 2 - REGISTRO GERAL CFICUL DELEGADO
IMOVEL: UM TERRENO SEM BENFBITORIAS, situado nesta cidade, municipio, comarca e circunscrigdo de S&c Carlos-SE.,

constituido de PARTE da Parte da unificagdo dos LOTES 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, e 22 da QUADRA "0" e dos LOTES
03, 04, 05, 06, 07 e OB da QUADRA "Q", da VILA DERIGGI, designado como "AREA REMANESCENTE", ora designado como
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

R.04/M,125,198 - Protocole n? 39_@!-._215

Por Escritura datada de 03/07/20 livre n® 1061, folhas n® 163/166, do 1° Tabelicnato de Notas e de Protesto de
Letras & Titulos de 530 Carles-SP, os proprietdrios 01) OLGA MILANI DE RIGGI; 02) FELICIO VAMDERLEI DE RIGGI
{DERIGGT) ; 03) TAURTBERTO DE RIGGI (DERIGGI); 04) SERGIO APARECIDO DERIGGI e suz mulher MARCIA HELENA JORGE PINHO
DERIGGI; 05) VALMIR CREMPE e sua nulher MAGDA DERIGGI CREMPE; E, 06) ARTUR CHINAGLIA DERIGGI assistido por sua
mulher Fablana Casemiro Dadalto Deriggi, todos j& devidamente qualificadcs, VENDERAM para a empresa CASAALTA
CONSTRUGOES LTDA., com sede em Curitiba-PR, na Rua Fernando Simas, n® 1.222, Mercés, inscrita no CNBJ/MF.n°
77.578.623/0001-70, este IMOVEL pelo valor de R$ 500.000,00, V¥/2013 - R$ 458.180,28. Sdo Carlos, 01/08/2013.

ale ot Foliin 05

R.05/M.125.198 - Protocolo n® 310.897 de 17/02/2014
REGISTRO DA INCORPORAGAQ IMOBILIARIA da empreendimento denominado "EDIFICIO RESIDENCIAL GUERINO DERIGGI".
Por Requerimento datado de 08/08/2013, &, Memorial de Incorporacéo, datado de 09/01/2014, a empresa proprietaria; CASAALTA CONSTRUGOES
LTDA., & qualificada, promoveu a INCORPORACKO no imével objeto desta matricula, de um empreendlmentc resuaenual que recebera a
denominacdo de: "EDIFICIO RESIDENCIAL GUERINO DERIGGI", com a érea total a ser construida de m? (sendo 84 gsidencia
2.850,51 m? de garagem; e, 1.161,85 m’ de &reas de uso comum), e serd composto por 03 hlms eomendn cada um 28 umdades autdnomas
designadas como “apartamentos”, totalizando 84 unidades, distribuidas por 07 pavimentos, sendo do 1° pavimento (1° Andar) ao 7° pavimento (7°
andar), possuindo 04 (quatro) unidades autdnomas "apartamentos” por pavimento, e ainda 111 unidades designadas como 'vagas de garagem”, para
estacionamento de automéveis, sende 12 unidades tidas come unidades auténomas e mais 99 unidades vagas de garagem tidas como acessérias dos
apartamentos, distribuidas no subsolo e pavimento térreo, tudo nos termos do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Sao Carlos-SP., através do
Processo n® 1.366/2013, consubstanciado pelo Alvaré de Construgo, extraido do dito processo, deferido aos 03/06/2013. O aludido empreendimento

Av.06/M.125.198 - Pratocolo n® 310.897 de 17/0272014
Pelo fitulo que deu origem ac R.05 desta matricula.e, com fulero no amgo 31-A da Lei Federal n® 4591/84, alterada pela Lei Federal n° 10.931/04, a

proprietéria e ora incorporadora CASAALTA CONSTRUGOES LTDA,, ja devidamente qualificada, submefeu a Incorporagio constanie do RUS a0
REGIME DE AFETAGAO, de sorte que tanto o terreno quanto todas as acessdes erigidas no mesmo, manter-se-do apartados do patrimdnio da ora
incorporadora. Sao Carlos, 25/03/2014, O Escrevente, f—— *, Bel. Clodoaldo Pereira de Lucena.

Considerando tal situacédo, esta Administradora Judicial requereu
esclarecimentos, observado o previsto no § 2° do art. 31 da Lei n°® 4591/64, que
dispbe que “nenhuma incorporacao podera ser proposta a venda sem a indicagéo
expressa do incorporador, devendo também seu nome permanecer indicado

ostensivamente no local da construgdo.”,

Diante de tal requerimento, a CASAALTA providenciou sua baixa e o
cancelamento da afetacdo do respectivo bem, apresentando matricula atualizada
no mov. 30315, demonstrando que o bem se encontra livie e desembaragado.
Confira-se:

Av.115/m.125. 158 - Protocolo n® 478,203 de%da’lﬂﬂ = reapresentado aos 18/04/2024.
Por Requerimento datadv de 15/04/2024, fica CANCEIADA a Incorporagic constante do R.05 desta matricula, a pedide
da ora inco ra Casaalta Construgdes Ltda., tendo sido declarado pela mesma socb as penas da lel gque nenhuma

vnidate ' foi fenflidea e tal ato ndo fere guaisquer direitos de posuvels terceirps adquirentes. 3%c Carles,
24/04/2024, 3 ek .
Lz B w‘a.ﬂ*‘l'“‘

hv.116/M.125.198 - Frotocolo n® 478.207 de 16/04/2024 - reapresentade(fos Z4/04/2024,
Palo requerimento datade de 15/04/2024, da proprievéria e incorBeradora Casaalta Cenatrugdes Ltda,, fica
cancelado o patriménio de aferagio da Av,06. S4c Carles, 26/04/2024.

i
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Assim, foram atendidos, ao ver da Administradora Judicial, apds os

esclarecimentos prestados, todos os requisitos para a constituicdo da UPI.

Il — CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, considerando que foram apresentados: i) 0s
editais de convocagao (mov. 29516.2 e 29516.3), ii) as avaliagbes dos bens (mov.
29516.4 e 17073.2), iii) as matriculas atualizadas (mov. 17073.2, fls. 25/31 e 30315)
e a anuéncia do credor hipotecario (mov. 30310) opina sejam deferidos os pedidos,
devendo ser consideradas as minutas do mov. 29516, pois apresentadas

posteriormente.
Nestes termos, requer deferimento.

Curitiba, 14 de junho de 2024.

Alexandre Correa Nasser de Melo Ricardo Andraus
OAB/PR 38.515 OAB/PR 31.177
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