PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.1 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: Petigéo

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2? VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARAPUAVA
— PARANA.

Autos: 0008811.88.2007.8.16.0031

HELCIO KRONBERG, perito e leiloeiro publico oficial matriculado na JUCEPAR sob o

n® 653, vem, perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho do mov. 7059.1, PRESTAR

INFORMACOES, JUNTAR LAUDOS DE AVALIACAO ¢ INDICAR DATA DE LEILAO, o que se faz

nos seguintes termos:

1. Da r. decisao do mov. 7059.1:

Extrai-se dos “itens 20 a 31 da r. decisdo do mov. 7059.1 os seguintes comandos

direcionados ao leiloeiro:

“20. Avaliagdo de imoveis e auxilio de for¢a policial

21. O leiloeiro informou em que tem enfrentado dificuldades para encontrar varios imoveis no plano
fatico e esclareceu que realizard a avalia¢do de alguns bens que foram encontrados até entdo, mas,

para tanto, diante da existéncia de pessoas que os ocupam, solicitou auxilio de for¢a policial (ev.
7047.1).

22. Nesses termos, diante de potencial resisténcia que o leiloeiro poderd encontrar, fica autorizado o
auxilio policial, e, para obté-lo, bastard ao leiloeiro e sua equipe exibir copia desta decisdo, que
servira de oficio, ao destacamento policial mais proximo do local em que cumprira as diligéncias.

23. Além disso, o avaliador devera providenciar nova avaliagdo dos imoveis de matriculas n.’s 9.432,
9.433,11.684, 11685 e 11.891, todos do 3° Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca, incluindo
as benfeitorias.

24. A medida se justifica porque ndo foram realizadas avaliagées das benfeitorias nos locais, em razdo
da, segundo informagoes prestadas pelo proprio leiloeiro (ev. 6712.1), oposicdo manifestada pelas
pessoas que os ocupavanm.

25. Para a realizag¢do dessas novas diligéncias, poderd o leiloeiro e sua equipe solicitar auxilio de
forca policial, nos moldes delineados acima.

26. Por ora, o leiloeiro deverd se abster de realizar avaliacées nos imoveis de matriculas n.’s 409 e
410 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Irati, os quais, ao que parece, foram
arrematados em outro processo (ev. 7050.2/3).
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27. Exceto se ao tempo da prolagdo desta decisdo ja o tiver feito deverd também se abster avaliar o
imovel matricula n.” 8.911 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Irati, que, ao que
tudo indica, ndo poderia ser expropriado antes de 2036 (ev. 7052.2), em virtude de decisoes judiciais
que impegam essa providéncia transitadas em julgado.”

28. As abstengoes deverdo perdurar até que a questdo seja analisada de forma mais aprofundada, o
que serd feito apds o pronunciamento da administradora judicial a respeito

29. Leiloes

30. Defiro o pedido de realizacio de novas hastas publicas dos imdveis ainda ndo arrematados e
cujas avaliagées ndo foram impugnadas nos autos.

31. Podera o leiloeiro aproveitar as datas sugeridas (ev. 7039.1, fl. 6) ou se valer de novas datas,

desde que observe o prazo minimo de cinco dias entre a data da publica¢do dos editais e a data da
realizag¢do das avaliagdes, bem como as demais formalidades (art. 887, §§, CPC). (destaques nossos)

2. Imoveis de matriculas 409 e 410 do 2° CRI de Irati:

Diante do pleiteado por Gran Comp. Industria e Pedro Dziurkowski (mov. 7050.1 e 7053.1),
esse r. juizo (item 26 da r decisdo do mov. 7059.1) determinou que o leiloeiro, por ora, abstenha-se de realizar

avaliagdo dos referidos bens.

Diante disso, o leiloeiro informa que, salvo futura r. decisdo em sentido contrario, nao ira

realizar visita técnica e/ou avaliacao dos imoveis descritos nas matriculas 409 e 410 do 2° CRI de Irati.

3. Do imovel descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati:

Diante do pleiteado por Agua da Serra Comercial (mov. 7052.1), esse r. juizo (item 27 da r
decisdo do mov. 7059.1) determinou que o leiloeiro, por ora, abstenha-se de realizar avaliacdo do imovel

descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati.

Inicialmente, o leiloeiro informa que, salvo futura r. decisdo em sentido contrario, néo ira

realizar visita técnica e/ou avaliacao do imovel descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati.

Contudo, faz-se importante mencionar que no periodo de 22/11/21 a 25/11/21, durante a

visita técnica de outros imoveis (conforme informado mov. 7052.1 e 7054.1), a equipe do leiloeiro fez contato

com o Sr. Rosendo (possivel representante do arrendatario da darea), o qual, muito solicito, informou ndo se
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opor ao ingresso na area (desde que mediante acompanhamento do mesmo), para vistoria ¢ avaliagdo do

imével, mesmo por que ha possivel interesse do arrendatario na compra/arrematagao da area.

Em razdo do acima relatado, o leiloeiro — com o devido respeito e sem ignorar o contido no

“ftem 27" da r. decisdo do mov. 7059.1 - consulta esse r. juizo se, diante de tal informacao, deve, ou ndo, ser

procedida a visita e avaliagdo do imovel descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati.

4. Da avaliacdo dos imoveis descritos nas matriculas 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852,
4.249, 8.911, 8.912 e 2.759, todas do 2° CRI de Irati/PR:

Nos termos informados pelo leiloeiro no mov. 7052.1 e 7054.1, entre os dias 22/11/21 e

25/11/21 seria realizada visita técnica nos seguintes imoveis:

e 2°CRI de Irati: matricula 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852, 4.249, 8.911 ¢ 8.912

Também no mov. 7052.1 foi informado que, diante da necessidade de aprofundamento dos

estudos, por ora, nfo seria realizada a visita técnica de alguns imoveis, dentre os quais o seguinte imovel:

e 2°CRI de Irati: matricula 2.759

4.1. Do imével de matricula 4.249:

Por razdes organizacionais e logisticas, ndo foi possivel realizar, no periodo apontado (mov.

7052.1 e 7054.1) a visita técnica do imovel descrito na matricula 4.249 do 2° CRI de Irati.

Desde ja, o leiloeiro informa que, diante da iminéncia do recesso do Poder Judiciario e Festas
de Final de Ano, programou/agendou a visita técnica do referido imével para o periodo dos dias 17/02/2022

e 18/02/2022, sendo o laudo apresentado no prazo de até 15 dias apos a visita.

4.2. Do imovel de matricula 2.759:

Em que pese no mov. 7052.1 ter sido informado que, por ora, ndo seria realizada a visita

técnica do imodvel descrito na matricula 2.759 do 2° CRI de Irati/PR, por ocasido da visita técnica de outros
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imoéveis, com o auxilio do Sr. Bini (ex-funciondrio da Falida), foi possivel também localizar tal area,

viabilizando, assim, a avaliacdo da mesma.
Contudo, embora tenha sido possivel localizar a area, ndo se mostrou possivel localizar os

exatos marcos/delimitacdes da mesma.

5. Da avaliacao dos iméveis de matriculas 9.432, 9.433, 11.684, 11685 ¢ 11.891, todos do
3° CRI de Guarapuava:

Diante da autorizagdo de reforco policial para acessar as areas ¢ considerando que as
avaliacbes antes realizadas (laudos juntados no mov. 6712) nao consideraram as possiveis benfeitorias
existentes no local (fendo em vista a impossibilidade de ingresso nos imoveis), no “item 23" dar. decisdo do
mov. 7059.1 esse 1. juizo determinou seja realizada nova avaliacio das areas descritas nas matriculas, 9.432,

9.433,11.684, 11685 ¢ 11.891, todos do 3° CRI de Guarapuava, observadas as benfeitorias existentes.

Sendo assim, o avaliador programou/agendou a nova visita técnica dos referidos imoveis

para o periodo dos dias 17/02/2022 e 18/02/2022, quando tentara ingressar nas mencionadas areas com reforgo

policial, viabilizando, assim, acesso as benfeitorias. Deste modo, caso sejam constatadas a existéncia de

benfeitorias no interior dos imdveis supracitados, as retificacdes dos respectivos laudos serdo apresentadas no

prazo de até 15 dias apos a visita
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6. Da avaliacao dos imoveis descritos nas matriculas 9.592, 3.971, 3.972. 11.920, 13.362,
11.686. 11.990 todas do 3° CRI de Guarapuava/PR:

Diante da autorizacdo de reforgo policial para acessar as areas descritas nas matriculas,
9.432,9.433,11.684, 11685 ¢ 11.891 e considerando que as matriculas 9.592, 3.971, 3.972, 11.920, 13.362,
11.686, 11.990 estao localizadas na mesma regiao, o avaliador/leiloeiro ird utilizar da mesma diligéncia para

realizar a visita técnica das mesmas.

Mediante ao exposto, a visita técnica dos referidos imoveis esta programada para o periodo

dos dias 17/02/2022 ¢ 18/02/2022, sendo os laudos apresentados no prazo de até 15 dias apds a visita.
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7. Da avaliacio do imodvel descrito na matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitoria/PR

O ora peticionario aponta que no mov. 7052.1 foi informado que, diante da necessidade de

aprofundamento dos estudos, por ora, no seria realizada a visita técnica de alguns imodveis, dentre os quais

o seguinte imével:

e 2° CRI de Uniao da Vitoria: matricula 2.675

Ap6s confirmacao de que o imovel de fato pertence a falida e mediante sua localizagdo, bem

como sua exata delimitacdo, o avaliador informa que a visita técnica do referido imdvel sera realizada no

periodo dos dias 17/02/2022 e 18/02/2022, sendo o laudo apresentado no prazo de até 15 dias apos a visita.

8. Dos imdveis de matricula 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852, 8.912 e 2.759:

Tendo sido frutiferas as visitas técnicas dos imdveis de matriculas 4.074, 1.369, 4.465, 1.992,

852, 8.912 e 2.759, o leiloeiro requer a juntada do LAUDO DE AVALIACAO dos referidos iméveis cuja

visita técnica ja foi realizada, os quais foram assim avaliados:

TERRENO RURAL COM AREA DE 415,08 HECTARES, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE
INACIO MARTINS/PR. Terreno rural, localizado no lugar Boa Vista, com area de 415,08 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR. Localizacdo (coordenadas): Latitude: 25°38'45.20"S/
Longitude: 51° 9'13.71"0O. Registro Imobilidrio: Imodvel assim descrito na matricula n°® 4.074 do 2° Registro
de Imoveis de Irati/PR: “Um terreno rural situada no lugar denominado Boa Vista municipio de Indcio
Martins comarca de Irati com uma darea de 171,52 alqueires equivalente a 415,08 ha tendo floresta nativa e
cultivada dentro dos limites e confrontacoes estabelecidos em memorial descritivo firmado por José Braz
Couto. Tem inicio na margem direita do Rio da areia onde se localiza uma cachoeira, proxima fabrica de
papel. Segue a montante do dito Rio na distancia aproximada de 806m e na faixa de 30m confrontando se com
Engrdcio Gomes. Deste ponto segue pela outra margem do Rio ainda a sua montante, numa distdncia
aproximada de 1400m, dai segue pela margem do Rio deixando o mesmo no sentido noroeste e na distdncia
aproximada de 750 m, onde deflete a direita e toma o sentido nordeste na distincia aproximada de 930 m, até
atingir a margem direita do Rio da areia confrontando-se até aqui com e Gracio Gomes, dai atravessa o rio
na distancia aproximada de 25m a jusante e segue no sentido nordeste, na distancia aproximada de 800m.
Sempre confrontando-se como Madeiras Nacional, dai deflete a direita segue no sentido sudeste na distincia
de 680 m onde faz novamente deflexdo a direita e segue no sentido sul e na distdncia aproximada de 300 m,
deste ponto deflete a direita e segue no sentido noroeste metros onde deflete a esquerda e segue no sentido
sudoeste na distancia aproximada de 650 m até atingir a margem esquerda do Rio da Areia, dai segue pela
margem direita do dito Rio na distancia aproximada de 1400 m onde atravessa novamente para o lado para
o outro lado do Rio. Segue no sentido sudeste e na distancia aproximada de 520 m atravessando a estrada
que vai para Indcio Martins até aqui confrontando se ainda com madeira nacional, segue a direita no sentido
sul e linhas quebradas na distancia aproximada de 2.100 m confrontando-se com Julho Orives, dai deflete a
direita e segue no sentido Oeste na distancia aproximada de 400 m onde faz nova deflexdo a esquerda e segue
no sentido sul na distancia aproximada de 550 m confrontando se com Pedro Basia, dai deflete a direita e
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segue no sentido Oeste na distancia aproximada de 340 m onde faz novamente defec¢do a direita e segue no
sentido norte na distancia de 440 m até atingir uma nascente de um pequeno corrego. Segue pelo dito corrego
a sua jusante na distdncia aproximada de 1.300 m atravessando a estrada que vai para Indcio Martins
confrontando se até aqui com José dai segue no sentido noroeste em linha reta de 800 m até atingir a margem
esquerda do Rio da areia confrontando se com Genauro Gomes dai segue pela margem esquerda do Rio a
sua montante na distdncia aproximada de 500 m até atingir a cachoeira encerrando o perimetro”.
Observacoes: Visto que o imovel confronta o Rio da Areia, ¢ destinada uma area para Preservacdo permanente
(APP), além disso existem porgdes destinadas a preservacdo de vegetacdo nativa. Observacdes: No CAR
consta area de 317,9391ha. As medidas mencionadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo
sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual
diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes
do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os
orgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo
somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploracdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues
no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada
pelo arrematante. Ocupacfo: Em diligéncia realizada em 22/11/2021 foi constatado que a area encontra-se
arrendada, com plantio de Pinus. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imoével, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, incluindo nimero do registro no CAR, podem ser obtidos no laudo de avaliacdo juntado nos
autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliacdo: R$ 2.900.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 33,46 HECTARES, LOCALIZADO NO MUNICiPIO DE
INACIO MARTINS/PR. Terreno rural, situado no lugar denominado Papuan, com area de 33,46 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR. Localizacio (coordenadas): Latitude: 25°4429.67"S/
Longitude: 51°10'57.93"0. Registro: Imodvel assim descrito na matricula n° 1.369 do 2° Registro de Imoveis
de Irati/PR: “Um terreno rural, com toda a flora remanescente, situado em Papuan, municipio de Indcio
Martins/PR, com a area de 334.561,00m? localizado dentro de uma maior drea de 339.561m?; com as
seguintes medidas e confrontagées: Inicia em um marco de madeira de lei cravado a margem esquerda de um
arroio, deste ponto segue no rumo 28°00°°NE por linha seca, dividindo com Juvenal José Vieira e Madeirit
S/A4, em 600,00 metros, dai segue o rumo 46°10°’NO por linha seca dividindo com Madeirit S/A em 100,00
metros, dai segue a rumo 43°50°SO cruzando uma estrada e dividindo com Madeirit S/A em ”.rumo 34°00°SE
cruzando a estrada dividindo com Madeirit S/A em 680,0m até a estaca n°04 cravada a margem esquerda do
arroio, deste ponto segue arroio abaixo em 465,00m até encontrar o ponto de partida”. Qbservacées: Consta
na matricula n°1.369 que a mesma esta inserida em uma area maior e com dificuldade de acessar o imovel. A
situacdo das vias de acesso foi classificada como “ruins”, apresentando dificuldade de acesso por automoveis.
Observacoes: As medidas mencionadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas
dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenca de
area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo,
consultarem os documentos, fazerem medig¢ao, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagoes
ap6s o leilao. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os orgios
competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restrigdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploragao, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o
leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso
necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imodvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada
pelo arrematante. Ocupacio: Area DESOCUPADA. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive
fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
Valor de Avaliagio: R$ 278.000,00
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TERRENO RURAL COM AREA DE 39,93 HECTARES, LOCALIZADO NO MUNICiPIO DE
INACIO MARTINS/PR. Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com érea de
39,93hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR. Localizacdo (coordenadas): Latitude:
25°45'13.93"S/ Longitude: 51°11'55.73"0. Registro: Imovel assim descrito na matricula 4.465 do 2° Registro
de Imoveis de Irati/PR: “Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imovel Rio da Areia, municipio de
Inacio Martins, comarca de Irati, constituido pela Gleba n°136 e pelos quinhoes n°57 e n°58, com drea de
399.300m? ou sejam 16 alqueires e 20 litros, com as medidas e confrontagoes seguintes: O imovel em questdo
tem o seu inicio em um marco cravado entre terras do Espolio de Antonio Ferreira dos Santos e terras da
Industria Madeirit S/A. Deste ponto, confronta com terras do Espolio de Antonio Ferreira dos Santos, no rumo
6°45 ’NE com distancias de 369,00m. Deste ponto segue, deflexiona-se a esquerda e confronta com terras do
Espolio de Antonio Ferreira dos Santos, Casimiro Nunes e Industria Madeirit S/A no rumo 84°20”NW com
distancia de 684,50m. Deste ponto sedgue deflexionando-se a direita e confronta com terras da Industria
Madeirit S/A nos seguintes rumos e distancias: 24°28 'NE com 130m, 17°05’'NW com 112,6m, 47°45’NW com
119,40m e 1°45°NE com 77,50m. Deste ponto deflexiona-se a direita e confronta com terras das Industrias
Madeirit S/A no rumo 80°10°NE com distdncia de 785,00m. Deste ponto, deflexiona-se a direita e confronta
com terras da Industria Madeirit nos seguintes rumos e distancias: 5°08SW com 320m. 4°45°SE com 435m e
6°45’SW com 236m. Deste ponto, deflexiona-se a direita e confronta com terras da Industria Madeirit no
rumo 84°05°’NW com distdncia de 115m e chega-se ao ponto onde se faz principio, encerrando a presente
descri¢do”. Observacoes: As medidas mencionadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo
sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual
diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes
do leildo, consultarem os documentos, fazerem medi¢do, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamacgdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os
orgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas nao
somente, restrigdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploragdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildao. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues
no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada
pelo arrematante. Ocupacio: Area DESOCUPADA. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive
fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
Valor de Avaliaciao: RS 407.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 3,63 HECTARES LOCALZIADO NO MUNICiPIO DE INACIO
MARTINS/PR. Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com area de 3,63hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR.  Localizacdo (coordenadas):  Latitude:
25°45'31.08"SLongitude: 51°12'10.11"O. Registro: Imével assim descrito na matricula n® 1.992 do 2°
Registro de Imoveis de Irati/PR: “Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imovel Rio da Areia,
municipio de Indcio Martins, com area de 36.300,00m? com as medidas e confrontagdes do seguinte memorial
descritivo: Inicia num marco de madeira de lei cravado a margem de uma estrada de rodagem, deste ponto
no rumo 41°00°SE seque por linha seca confrontando com Germano Gomes em 140m; dai no rumo 70°30°’NE
segue por linha seca confrontando com Madeirit S.A. em 80m deste ponto no rumo 13°30°NO por linha seca
confrontando com Madeirit S.A. em 397m; deste ponto no rumo 76°30°SO por linhas secas confronta com
Antonio F. dos Santos em 820 m, finalmente segue margeando a estrada de rodagem e confronta com Madeirit
S.A4. e Germano Gomes em 281m até o ponto final”. Qbservacdes: A situacdo das vias de acesso proximas ao
imovel foi considerada boa, porém nao existem vias de acesso para acessar diretamente o imovel, desta forma
a situacdo de acesso foi classificada como “ruim””. OQbservacdes: As medidas mencionadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os
efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma
invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao,
localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade
dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes
existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restrigoes
de exploracdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram
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o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do
imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma
devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Ocupaciio: Area DESOCUPADA. Detalhes: Maiores
detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliag¢do juntado
nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliacdo: R$ 35.900,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 9,68 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICiPIO DE INACIO
MARTINS/PR. Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com areca de 9,68 hectares,
localizado no municipio de Inidcio Martins/PR. Localizacdo (coordenadas): Latitude: 25°45'39.05"S/
Longitude: 51°12'0.65"0O. Registro: Imovel assim descrito da matricula n® 852 do 2° Registro de Imodveis de
Irati/PR: “Um terreno de faxinais e pastagem, situado na localizado Rio da Areia, no imovel Boa Vista,
municipio de Inacio Martins, Comarca de Irati/PR, com areas de 04 alqueires, ou sejam 9,68 ha, com as
medidas e confrontagoes, seguintes: Ao Norte numa extensdo de 75,00m confronta, seguintes: Ao Norte numa
extensdo de 750,00m confronta com terras de Joaquim Ribeiro e herds. da familia Pereira; ao Sul numa
extensdo de 750,00m com a firma Madeirit S/A, a Leste numa extensdo de 129,00m, confronta também com
firma Industria Madeirit S.A. e, finalmente a Oeste, numa extensdo de 129,00m confronta com terras de
Antonio Ferreira Santos”. Observacées: As medidas mencionadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad
corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe
aos interessados, antes do leildao, consultarem os documentos, fazerem medigdo, localizarem e visitarem a area,
ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restri¢gdes existentes sobre a area, inclusive,
mas ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restri¢des de exploragdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildao. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues
no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada
pelo arrematante. Ocupacio: Area DESOCUPADA. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive
fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
Valor de Avaliaciao: R$ 93.300,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 1.122,00 HECTARES, LOCALIZADO NO MUNICiPIO DE
INACIO MARTINS/PR. Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia e Faxinal dos Rodrigues,
com area de 1.122,00 hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR. E objeto deste lote apenas a
terra nua, nao sendo objeto o ativo biologico existente no local (reflorestamento). Registro: Imével assim
descrito na matricula n° 8.912 do 2° Registro de Imoéveis de Irati/PR:  “Um terreno rural situado no lugar
denominado Rio da areia e Faxinal dos Rodrigues municipio de Indacio Martins comarca de Irati contendo
florestas nativas e cultivadas com uma area de 2535 ha com as medidas e confrontagoes da planta em
memorial descritivo elaborados por Ademir de Menezes Arrivabane. Area 2 tem inicio no Arroio Inés divisa
com drea um e Pedro Basia, dai segue na dire¢do sul com uma distancia aproximada de 600 m onde faz
reflexdo a esquerda leste e na distancia aproximada de 300 m fazendo novamente deflexdo a direita no sentido
sul e na distancia aproximada de 600 m até atingir a margem da estrada longo segue A direita pela estrada
na distdncia aproximada de 380 m e deflete a esquerda no sentido sul na distancia aproximada de 500 m
confrontando se ainda com Pedro vazia dai deflete a esquerda e segue no sentido leste em linhas quebradas
na distdncia aproximada de 1700 m até atingir o Arroio Papua confrontando se ainda com Pedro Basilio dai
a sua jusante pelo Arroio na distdncia aproximada de 1500 m até a jung¢do com o Arroio Campolim segue por
este a sua montante na distdancia aproximada de 900 m confrontando se com Zacharias de Castro dai segue
na direcdo sul na distancia aproximada de 1030 m até atingir um caminho que liga a estrada que segue para
pinar ¢ confrontando se com Antonio Rory e area 3 segue por este caminho até atingir a estrada que vai para
pinar é seguindo por esta estrada na dire¢do de quem vai para o aeroporto com a distancia aproximada de
3800 m até encontrar com a estrada que vai para Cruz Machado ponto deste cruzamento deflete a esquerda
e seguindo por esta estrada de para Cruz Machado com a distancia aproximada de 1110 m encontraremos
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um caminho para terras de L. Sovierzos som defletindo a direita no sentido sudoeste e seguindo por este
caminho com distancias aproximadas de 1000 m até encontrarmos uma estrada que vai para terras dos indios
Guaranis defletindo se a direita e seguindo por esta estrada com a distancia aproximada de 300 m
encontraremos o caminho para terras de | Soverosa ski e cia limitada ponto defletindo se A direita e seguindo
por este caminho sentido Oeste e com uma distancia aproximada de 2700 metros encontraremos com a faixa
de alta tensdo ponto defletindo se a direita no sentido norte com uma distancia aproximada de 200 m
encontraremos com a metragem do Rio da areia divisa drea 3 ponto refletindo-se a direita e seguindo pela
margem do dito Rio até a juncdo do Rio liso dai segue pelo Rio liso isso a montante até atingir a jung¢do do
Arroio natalino sempre confrontando se com eles ou verdes que li cia vir dai segue pelo Arroio a sua montante
na distancia aproximada de 800 m confrontando se com Jovita de Toledo dai segue a esquerda no sentido
noroeste em linha que quebradas na distancia aproximada de 650 m onde faz novamente deflexdo a direita e
segue no sentido nordeste na distancia aproximada de 750 m até atingir a estrada para Guarapuava
confrontando se com Lourival Vieira, dai deflete a direita seguindo pela estrada sentido Cruz Machado na
distancia de 2000 m até encontrar a divisa da area um ainda pela estrada sentido Cruz Machado de 6000 m
encontraremos com a estrada que vai para terras de José deste ver Mayer refletindo vocé esquerda e seguindo
pela estrada para as terras de José deste Mayer com distancia aproximada de 1550 m encontraremos com
Arroio Inés ponto defletindo se A direita e seguindo pelo Arroio com uma distdncia aproximada de 350 m até
encontrarmos com a drea um ponto inicial dessa descri¢do”. Localizacdo (coordenadas): Latitude:
25°40'1.43"S/ Longitude: 51°12'42.48"0. Observacio: Em que pese o avaliador tenha constatado a presenca
de reflorestamento durante a visita técnica ocorrida no dia 23/11/2021 no imével de mat. n°8.912, no laudo de
avaliagdo ndo foram considerados as benfeitorias reprodutivas (ativos biologicos), ou seja, o valor final da
avaliacdo corresponde somente ao Valor da Terra Nua. Portanto, os interessados ficam cientes de que os
ativos biolégicos (reflorestamento) poderio vir a ser retirados do imdvel, pois niio integram o presente
lote.Observacdo: Na matricula n°8.912 a metragem original ¢ de 2.535,00 hectares, porém atualmente a area
corresponde a 1.122,00 hectares, devido a subdivisoes ¢ arrematagdes de porgdes no decorrer dos anos. Em
que pese existam assentamentos do INCRA confrontantes ao imével, o acesso a propriedade ndo se da por
meio de serviddes pertencentes aos assentamentos. Observacdes: No CAR consta area de 1.004,5158 ha. As
medidas mencionadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior
ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os
documentos, fazerem medi¢@o, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo.
Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para
verificarem as eventuais restri¢des existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes construtivas,
restrigdes ambientais e restricdes de exploragdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais
benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar
ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se
encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer
outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Ocupacio:
Durante a diligéncia realizada no dia (23/11/2021), foi constatado a presenca de arrendatarios no local da
matricula n°8.912, além de terceiros residindo em algumas por¢des do imdvel. Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imodvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, incluindo nimero do CAR, podem ser obtidos no laudo de
avaliac@o juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro
no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliacao: RS 7.421.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 0,30 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICIPO DE INACIO
MARTINS/PR. Terreno rural, situado na localidade de Leonopolis com area de 0,30 hectares, localizado no
municipio de Inacio Martins/PR. Localizacdo (coordenadas): Latitude: 25°41'47.87"S/ Longitude:
51°1222.01"0. Registro: Imovel assim descrito na matricula n° 2.759 do 2° Registro de Imoveis de Irati/PR:
“Um imovel rural, situado no imovel denominado Rio do Areia, municipio de Indcio Martins, constituido por
uma casa de morada construida de madeira, coberta com telhas e demais benfeitorias, formado de parte do
quinhdo 79-A, e lote de terreno com drea de 3.025,00m? ou sejam 05 litros, com as medidas e confrontacoes
do memorial descritivo elaborado pelo agrimensor Aucy de Andrade Gomes, CREA 3979, 7°regido, seguintes:
Comegando no marco cravado na margem direita da estrada de rodagem, que demanda para a Fazenda Ouro
Verde, hoje destruida e continuando a referida estrada dirige-se para Guarapuava, proximo a bifurcacdo com
a estrada de Rodagem, que dirige-se para Unido da Vitoria, junto a casa de morada e armazém de Wilson
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Franca, e ainda com uma Ordenada de 1.396,20m a rumo de 38°47°NO lida no antigo vau no rio d’Areia
acompanha a estrada de rodagem para Guarapuava ja descrita, segue com rumo de 46°00°SE acompanhando
a estrada ja mencionada em dire¢do a Indacio Martins, foram medidos até o marco cravado junto a margem
da estrada em referéncia 60,50m deste marco segue por linha seca com rumo de 44°00°NE, forma medidos
até o marco 50,00m. Deste marco segue por linha seca com rumo de 46°00°’NO foram medidos até o marco
cravado 6,50m deste marco segue sempre por linha com rumo de 44°00°SO, forma medidos até o marco
50,00m, ponto esse onde principiou e encerra a descrigdo deste limite, todos os confrontantes é a Industria
Madeirit S.A. ”. Observacdes: E importante ressaltar que embora haja conhecimento do local onde se encontra
a area, ndo se tem conhecimento das exatas delimitagdes/marcos da mesma, cabendo ao arrematante tomar as
providéncias para encontrar os exatos marcos da area. Observacées: As medidas mencionadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os
efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma
invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo,
localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamacdes ap6s o leildo. Também ¢é de responsabilidade
dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes
existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restrigoes
de exploracdo, nao sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram
o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do
imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma
devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Ocupaciio: Area DESOCUPADA. Detalhes: Maiores
detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, incluindo nimero do CAR, podem ser obtidos no
laudo de avaliag@o juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo
leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliacdo: R$ 4.300,00

9. Do leilao das areas ja avaliadas e ndo impugnadas:

No “item 307 da r. decisdo do mov. 7059.1, esse r. juizo determinou sejam ofertados, em
leilao publico, os bens:
i) Ja ofertados em leildo e ainda ndo arrematados;
ii) J4 avaliados e cujo laudo nao foi impugnado.
Inicialmente, salvo melhor juizo, o leiloeiro verificou inexistirem bens ja avaliados que
estejam aptos a serem ofertados em leildo, a medida que:
i) Os laudos ora juntados ainda precisam ser submetidos ao contraditorio;

ii) No item 23" da r. decisdo do mov. 7059.1 foi determinado que os bens avaliados no
mov. 6712 sejam reavaliados.

No mov. 7039.1 e mov. 6568.1 constam areas (no Municipio de Bananal/SP) que nao

foram arrematadas nos leildoes realizados em 26/07/21, 30/07/21, 28/09/21 ¢ 13/10/21. No “item 11~ dar.

decisdo do mov. 7059.1 consta ter sido indeferida a proposta juntada pelo leiloeiro (apresentada por Rubem
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Salgado — mov. 7039) para a arrematacdo do imével descrito na matricula 2.565. Diante disso, os referidos

imdveis serao novamente ofertados em novo leilao com pracas nos dias 11/02/22 e 18/02/22, a saber:

Lote 01: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.448,53 HECTARES (OU 14.485.300M2) LOCALIZADO
NO MUNICIiPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.547 do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° 3, desmembrada de drea maior do imével
“Sertdo da Madeireira - Gleba n°. 01", com 1.448,53 ha. (Hum mil, quatrocentos e quarenta e oito mil hectares
e cinquenta e trés ares), ou sejam, 598,57 alqueires paulistas, ou ainda, 14.485.300,00m? contendo florestas
nativas e cultivadas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo entre as Serras do
Mar e do Turvo (...)”. Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido
de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Localizacao: Imovel rural localizado a 37,5 km de Bananal/SP (17,0 km
pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo), a aproximadamente 1h:20min de carro. Lat. -22.811168° Long. -
44.310032°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Haplico CH Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente
ondulado, com areas relativamente planas em fundo de vale. O imdvel apresenta areas descampadas. Restricdes:
Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagao ao turismo e compensagdo de reserva
legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imovel sujeito a restrigoes
ambientais. Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual
diferenga de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do
leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o
leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os érgdos competentes para
verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes construtivas,
restrigdes ambientais e restrigdes de exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente
lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais
serdo entregues no estado de conservagao que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario
realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma deverd ser providenciada e
custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem
ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 5964 dos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo
este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliagdo: R$ 11.205.000,00.
Lance inicial na primeira praca (valor de avaliagdo): RS 11.205.000,00. Lance inicial na segunda praca (50%
do valor de avaliagdo): RS 5.602.500,00

Lote 02: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.233,50 HECTARES (OU 12.335.000M2) LOCALIZADO
NO MUNICIiPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.548 do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° 4, desmembrada de drea maior do imével
“Sertdo da Madeireira - Gleba n°. 01", com 1.233,50 ha. (Hum mil, duzentos e trinta e trés hectares e cinquenta
ares), ou sejam, 509,71 alqueires paulistas, ou ainda, 12.335.000,00m? contendo cerca de aramos internas e
externas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdao Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo
com as medidas e confrontagoes contidas na matricula 2.548 do 1° CRI de Bananal (...)”. Regiao: Bananal ¢ um
Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba.
Localizacdo: Imovel rural localizado a 37,5 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo),
a aproximadamente 1h:20min de carro. Lat. -22.811168° Long. -44.310032°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo
Haplico CH Distréfico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com areas relativamente planas em fundo
de vale. O imovel apresenta areas descampadas. A propriedade ¢é cortada pelo Rio do Brago, com presenga de
cachoeiras. Restricdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo e
compensacao de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imovel
sujeito a restricdes ambientais. Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus.
Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgaos
competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restrigdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area
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integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imodvel,
caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 5964 dos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor
de Avaliagdo: R$ 10.180.000,00. Lance inicial na primeira praca (valor de avaliagdo): R$ 10.180.000.00.
Lance inicial na segunda praca (50% do valor de avaliagdo): R$ 5.090.000,00

Lote 03: IMOVEL RURAL COM AREA DE 91,97 HECTARES (OU 919.700M2) LOCALIZADO NO
MUNICIiPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.565 do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Bananal/SP: “GELBA A-1¢desmembrada de area maior “Sertio da Madeireira - Gleba n°. 01", com
e ares de 91,97 ha. (noventa e um hectares e noventa e sete ares), ou sejam, 38,00 alqueires paulistas, ou ainda,
919.700,00 m2, contendo benfeitorias, pequenas construgoes, casa sede, florestas nativas o cultivadas, situado
na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas
e confrontagdes contidas na matricula 2.565 do 1° CRI de Bananal (...)”". Regido: Bananal é um Municipio no
extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Localiza¢do: Imovel
rural localizado a 25,00 km, de Bananal/SP, 17,0 com estrada de asfalto SP 247 e 8,0km de estradas de chdao em
bom estado, a aproximadamente 45 minutos de carro. Imével vizinho a Estacdo Ecologica de Bananal, localizado
na APA da Serra da Bocaina. Lat. -22.806902° Long. -44.371161°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Héplico CH
Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com areas relativamente planas em fundo de vale. O
imovel apresenta areas descampadas. Restricdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com
vocagdo ao turismo e compensagdo de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra
da Bocaina. Imovel sujeito a restrigdes ambientais. Benfeitorias: Casa de funciondrio, escola, barracdo depdsito
(sem valor comercia), curral de madeira (sem valor comercial) e chalé (sem valor comercial). QObservacdes: As
medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou
menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos,
fazerem medicdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade
dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigoes
existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de
exploragdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso
necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento
e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante.
Detalhes: Maiores detalhes sobre o imoével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de
avaliac@o juntado no mov. 5964 dos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo
leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliagdo: R$ 990.000,00. Lance inicial na primeira
praca (valor de avaliagdo): R$ 990.000,00. Lance inicial na segunda praca (50% do valor de avaliagdo): RS
495.000,00

Lote 04: IMOVEL RURAL COM AREA DE 550,04 HECTARES (OU 5.500.400M2) LOCALIZADO NO
MUNICIiPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.566 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° Al -B, desmembrada de drea maior do imével
“Sertdo da Madeireira - Gleba n°. 01", com 550,04 ha. (quinhentos e cinquenta hectares e quatro ares), ou sejam,
227,29 alqueires paulistas, ou ainda, 5.500.400,00m? contendo florestas nativas o cultivadas, situado na zona
rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas e
confrontagées contidas na matricula 2.566 do 1° CRI de Bananal (...)". Regifo: Bananal ¢ um Municipio no
extremo leste do estado de Sao Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Localizacio: Imovel
rural localizado a 27,3 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 10,3 km Estrada de chao), a aproximadamente
54 minutos de carro. Imével localizado na APA da Serra da Bocaina. Lat.-22.819270° Long. -44.395001°. Solo e
Relevo: Solo Cambissolo Haplico CH Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com éreas
relativamente planas em fundo de vale. O imovel apresenta dreas descampadas. Restri¢ées: Propriedade de mata
atlantica com locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo e compensagao de reserva legal, tem sua divisa sul
cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imovel sujeito a restrigdes ambientais. Benfeitorias: Casa

ontato@kronbergleiloes.com.br - www.kronbergleiloes.com.br
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de funcionario, escola, barracdo depdsito (sem valor comercia), curral de madeira (sem valor comercial) e chalé
(sem valor comercial). Observacodes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas,
tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim,
eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados,
antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medi¢édo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagoes
apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgaos competentes
para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes
construtivas, restri¢des ambientais e restricdes de exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram
o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares,
as quais serdo entregues no estado de conservac¢ao que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja
necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 5964 dos autos faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Valor
de Avaliagdo: R$ 4.820.000,00. Lance inicial na primeira praca (valor de avalia¢do): R$ 4.820.000,00. Lance
inicial na segunda praca (50% do valor de avaliagdo): RS 2.410.000,00

Lote 05: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.112.67 HECTARES (OU 11.126.700M2) LOCALIZADO
NO MUNICIiPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.567 do 1° Cartério de Registro
de Iméveis de Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° Al -C, desmembrada de drea maior do imével
“Sertdo da Madeireira - Gleba n°. 01", com 1.112,67 ha. (Hum mil, cento e doze hectares e sessenta e sete ares),
ou sejam, 459,78 alqueires paulistas, ou ainda, 11.126.700,00m? contendo florestas nativas e cultivadas, situado
na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas
e confrontagoes contidas na matricula 2.567 do 1° CRI de Bananal (...)”. Regido: Bananal ¢ um Municipio no
extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Localiza¢do: Imovel
rural localizado a 32,7 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 15,7 km Estrada de ch#o), a aproximadamente
1h:10min. de carro. Lat. -22.815486°Long. -44.335355°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Héaplico CH Distrofico
+ CH Distroéfico. Relevo fortemente ondulado, com areas relativamente planas em fundo de vale. O imdvel
apresenta areas descampadas. Restricdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagao
ao turismo e compensagdo de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da
Bocaina. Imovel sujeito a restrigdes ambientais. Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas
meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda
sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo.
Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem a area, ndo sendo
aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem
os 6Orgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas nao
somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploragao. Eventuais benfeitorias
existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir
eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a
transferéncia do imodvel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores
detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliag@o juntado no
mov. 5964 dos autos faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Valor de Avaliagdo: R$ 9.185.000,00. Lance inicial na primeira praca (valor de
avalia¢do): RS 9.185.000,00. Lance inicial na segunda praga (50% do valor de avalia¢do): RS 4.592.500,00

10. Conclusio:

Diante de todo o acima exposto e ciente do determinado no r. despacho do mov. 7059.1, o

leiloeiro:
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a) Requer seja anotado que, em cumprimento ao item 26 da r decisdo do mov. 7059.1, salvo

futura r. decisdo em sentido contrario, nao ira realizar visita técnica e/ou avaliacdo dos imoveis descritos

nas matriculas 409 e 410 do 2° CRI de Irati

b) Requer seja anotado que, em cumprimento ao item 27 da r decisdo do mov. 7059.1, salvo

futura r. decisdo em sentido contrario, néo ira realizar visita técnica e/ou avaliacdo do imovel descrito na

matricula 8.911 do 2° CRI de Irati;

¢) Ainda no que se refere a imdvel descrito na matricula 8.911 (item 27 da r. decisdo do

mov. 7059.1), em razdo do acima relatado (de que o arrendatadrio, em principio, ndo se opoe a visita técnica

e a avaliagdo da area), o leiloeiro — com o devido respeito e sem ignorar o contido no “item 27" da r. decisdo

do mov. 7059.1 - consulta esse r. juizo se, diante de tal informagdo, deve, ou ndo, ser procedida a visita e

avaliacdo do imovel descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati;

d) Seja anotado que, em cumprimento ao “item 23" dar. decisdo do mov. 7059.1, o leiloeiro

realizara nova avaliacfo (em substitui¢do aos laudos juntados no mov. 6712) dos imoveis abaixo indicados

nas matriculas 9.432, 9.433, 11.684, 11.685 e 11.891, todos do 3° CRI de Guarapuava, observadas as

benfeitorias existentes. Para tanto e considerando a iminéncia do recesso do Poder Judiciario e as festas de fim

de ano, o leiloeiro informa que realizara as visitas técnicas (das referidas dreas) no periodo dos dias

17/02/2022 a 18/02/2022, sendo os laudos apresentados no prazo de até 15 dias apo6s a finalizacdo das

visitas.

e) Requer seja anotado que, entre os dias 17/02/2022 a 18/02/2022 sera realizada visita
técnica do imovel descrito nas matriculas 9.592, 3.971, 3.972, 11.920, 13.362, 11.686, 11.990, todos do 3°

CRI de Guarapuava ¢ na matricula 2.675, do 2° CRI de Uniao da Vitéria, sendo os laudos apresentados

no prazo de até 15 dias apés a finalizacdo das visitas.

) Requer seja anotado, ainda, que também entre os dias 17/02/2022 a 18/02/2022 sera

realizada visita técnica do imovel descrito na matricula 4.249 do 2° CRI de Irati/PR, tendo em vista ndo ter
sido possivel realizar o procedimento, junto com os demais iméveis acimai indicados, no més de novembro/21,

sendo o laudo apresentado no prazo de até 15 dias apds a finalizacio da visita;
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2) Requer seja anotado que, realizados estudos mais aprofundados, sera realizada visita
técnica do imovel descrito na matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitoria/PR entre os dias 17/02/2022

a 18/02/2022, sendo o laudo apresentado no prazo de até 15 dias apos a finalizacio da visita;

h) Requer a juntada do laudo de avaliacdo dos seguintes imoveis, ja que frutiferas as

visitas técnicas realizadas:

e 2°CRI de Irati: matricula 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852, 2.759, ¢ 8.912

i) No que se refere aos imoveis ja levados a leildo e ainda nio arrematados (mov. 7039.1), o
leiloeiro informa que tais bens serdo ofertados em leildo com pracas a serem realizadas na data abaixo
indicadas, sendo as pragas realizadas exclusivamente em ambiente eletrdnico na plataforma
www.kronbergleiloes.com.br. Ressalta-se que as datas abaixo sugeridas levam em consideracdo a iminéncia

do recesso do Poder Judiciario (entre os dias 20/12 e 20/01), as festas de final de ano ¢ o prazo para a

publicacdo do edital do leildo.

Primeira Praca: 11/02/22 as 10h
Segunda Praca: 18/02/22 as 10h

Exclusivamente Eletronico: www.kronbergleiloes.com.br

j) Por fim, o leiloeiro requer a juntada da minuta do edital de leildo, a qual, uma vez
aprovada, requer seja publicada no prazo legal, cabendo ao leiloeiro também publicar o edital no sitio da

internet www.kronbergleiloes.com.br.

Termos em que,

Requer Deferimento.

Curitiba, 03 de dezembro de 2021

HELCIO KRONBERG
Avaliador e Leiloeiro Publico Oficial
(assinado eletronicamente)
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 710 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 4.074, COM AREA DE 415,08 HA,

SITUADOS NO MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

Rio d'Areia

‘Mat. 4.074
S

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°4.074, com metragem de 415,08 hectares,
localizado no lugar Boa Vista, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.900.000,00

(Dois milhdes e novecentos mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliagdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Inacio Martins/PR, Cartas
Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita ao local foi realizada no dia 22/11/2021, na qual foram constatadas e
coletadas informacg6es pertinentes a avaliagdo do imével de matricula n°4074.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, localizado no lugar Boa Vista, com area de 415,08 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR.
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Numero da Matricula: N° 4.074 — 2° Registro de Imoéveis de Irati/PR

Localizagdo: Latitude: 25°38'45.20"S/ Longitude: 51° 9'13.71"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econdmica, fatores sociais e climaticos.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensoes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcOes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parand. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafocliméticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participagdo da regido na producdo estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacao aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producdo de 1a, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producéo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
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de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com insercdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producao
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

2 X
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.

30000
—
A~

=+

Legenda

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Municipais
300000 400000 500000 H00000 7004 D Estados

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto que o imével confronta o Rio da Areia, é destinado uma éarea para
Preservacao permanente (APP), além disso existem porc¢des destinadas a
preservacdo de vegetacdo nativa.

TRANSCRIQC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacéo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, guando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenctes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes sao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢fes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno rural situada no lugar denominado Boa Vista municipio de Inacio
Martins comarca de Irati com uma area de 171,52 alqueires equivalente a 415,08
h& tendo floresta nativa e cultivada dentro dos limites e confrontacfes
estabelecidos em memorial descritivo firmado por José Braz Couto. Tem inicio
na margem direita do Rio da areia onde se localiza uma cachoeira, préxima
fabrica de papel. Segue a montante do dito Rio na distancia aproximada de 806m
e na faixa de 30m confrontando se com Engracio Gomes. Deste ponto segue
pela outra margem do Rio ainda a sua montante, numa distancia aproximada de
1400m, dai segue pela margem do Rio deixando o mesmo no sentido noroeste
e na distancia aproximada de 750 m, onde deflete a direita e toma o sentido
nordeste na distancia aproximada de 930 m, até atingir a margem direita do Rio
da areia confrontando-se até aqui com e Gracio Gomes, dai atravessa o rio ha
distancia aproximada de 25m a jusante e segue no sentido nordeste, na distancia
aproximada de 800m. Sempre confrontando-se como Madeiras Nacional, dai
deflete a direita segue no sentido sudeste na distdncia de 680 m onde faz
novamente deflexdo a direita e segue no sentido sul e na distancia aproximada
de 300 m, deste ponto deflete a direita e segue no sentido noroeste metros onde
deflete a esquerda e segue no sentido sudoeste na distancia aproximada de 650
m até atingir a margem esquerda do Rio da Areia, dai segue pela margem direita
do dito Rio na distancia aproximada de 1400 m onde atravessa novamente para
0 lado para o outro lado do Rio. Segue no sentido sudeste e na distancia
aproximada de 520 m atravessando a estrada que vai para Inicio Martins até
aqui confrontando se ainda com madeira nacional, segue a direita no sentido sul
e linhas quebradas na distancia aproximada de 2.100 m confrontando-se com
Julho Orives, dai deflete a direita e segue no sentido Oeste na distancia
aproximada de 400 m onde faz nova deflexao a esquerda e segue no sentido sul
na distancia aproximada de 550 m confrontando se com Pedro Basia, dai deflete
a direita e segue no sentido Oeste na distancia aproximada de 340 m onde faz
novamente defeccéo a direita e segue no sentido norte na distancia de 440 m
até atingir uma nascente de um pequeno cérrego. Segue pelo dito cérrego a sua

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISEX XBUWL JF9Q5 T3LCA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 01 - Laudo de Avaliacao Mat. 4.074.pdf

K

KRONBERG

LEILOES

jusante na distancia aproximada de 1.300 m atravessando a estrada que vai para
In4cio Martins confrontando se até aqui com José dai segue no sentido noroeste
em linha reta de 800 m até atingir a margem esquerda do Rio da areia
confrontando se com Genauro Gomes dai segue pela margem esquerda do Rio
a sua montante na distdncia aproximada de 500 m até atingir a cachoeira
encerrando o perimetro”.

6.2 Situacao

Importante ressaltar que durante a diligéncia realizada no dia 22/11/2021, foi
constatado areas arrendadas com plantio de Pinus.

6.3 Restricdes do imovel

Foi contatado a presenca de arrendatérios presentes na matricula n°4.074.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia, Area, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1. 5.2.2

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
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de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fun¢do de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais”
(2002).
Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imavel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas

como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 2.899.884,53 (Dois milhdes, oitocentos e noventa e nove mil, oitocentos e
oitenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 2.900.000,00 (Dois milhdes e novecentos mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2021

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISEX XBUWL JF9Q5 T3LCA

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 01 - Laudo de Avaliacao Mat. 4.074.pdf

Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietario:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 22/11/2021
Endereco: - Data do Laudo: 25/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: N°4.074
Bairro: Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Inacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienag&o Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 415,08 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Modulo Fiscal: 20,00 ha Méddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 415,08 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argiloso a arenoso
Drenagem: Bom Estradas Internas: Serviddes
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Reflorestamento Profundidade:

Comercial Pedregosidade:
Potencial Alto Erosdo:

- Precipitagdo:
1080m

Valor de Mercado

Solos profundos
Baixa
Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 2.899.884,53

( DOIS MILHOES, OITOCENTOS E NOVENTA E NOVE MIL, OITOCENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E CINQUENTA E TRES CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsével Técnico:

Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg

(41) 3233-1077 .
Assinatura:
Kronberg Leildes
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estad localizado ao Sul da cidade de Inicio Martins/PR e cofronta o Rio
d'Areia.

Coordernadas
Latitude: 25°39'12.51"S
Longitude: 51°9'28.62"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural situada no lugar denominado Boa Vista municipio de Inacio
Martins comarca de Irati com uma drea de 171,52 alqueires equivalente a 415,08
ha tendo floresta nativa e cultivada dentro dos limites e confrontagées
estabelecidos em memorial descritivo firmado por José Braz Couto. Tem inicio na
margem direita do Rio da areia onde se localiza uma cachoeira, préxima fabrica de
papel. Segue a montante do dito Rio na distancia aproximada de 806m e na faixa
de 30m confrontando se com Engracio Gomes. Deste ponto segue pela outra
margem do Rio ainda a sua montante, numa distdncia aproximada de 1400m, dai
segue pela margem do Rio deixando o mesmo no sentido noroeste e na distancia
aproximada de 750 m, onde deflete a direita e toma o sentido nordeste na
distancia aproximada de 930 m, até atingir a margem direita do Rio da areia
confrontando-se até aqui com e Gracio Gomes, dai atravessa o rio na distancia
aproximada de 25m a jusante e segue no sentido nordeste, na distdncia
aproximada de 800m. Sempre confrontando-se como Madeiras Nacional, dai
deflete a direita segue no sentido sudeste na distancia de 680 m onde faz
novamente deflexdo a direita e segue no sentido sul e na distancia aproximada de
300 m, deste ponto deflete a direita e segue no sentido noroeste metros onde [SERIeEs
deflete a esquerda e segue no sentido sudoeste na distancia aproximada de 650 m

Descritivo | Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

| Acesso ao imoével | Acesso ao imével

~§ 55 SER)‘&&’Q%‘!}FI(!M_!S—;A_

Informativo de Preservagdo Ambiental Informativo dos Administradores Judiciais |

Informativo de Arrendatario | Servidoes
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

22 0w oy, e JUE1 1593

| Serviddes Servidoes

| Remanescente de Vegetacdo Nativa I Servidoes

Serviddes Talhdes de Reflorestamento
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Talhdes de Reflorestamento Topografia do imével |

N—

Topografia do imével | Topografia do imével

Talhdes de Reflorestamento Talhdes de Reflorestamento
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Talhdes de Reflorestamento | Talhdes de Reflorestamento |

Talhdes de Reflorestamento Hidrografia do imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Ponte de acesso ao imével | Serviddes

Talhdes de Reflorestamento TalhGes de Reflorestamento |

Talhdes de Reflorestamento Talhdes de Reflorestamento
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

& A KT

S gy WA 100
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

1Rio d'Areia

Mat 4074 &

Google Earth
o

Mapa de Localizagdo das Amostras

¥

FAmostra 10Amostra9
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 415,08 Area Construida: -
Situag3o: Muito boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Wil 183,00 44%
lle lle,s 96,08 23%  |Vie 36,94 9%  |Aterreno(ha): 415,08 100%
Vs 64,06 15% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 33%
Ills IVe 35,00 8% Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
Vs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00 )
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

" Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 1.875.000,00 176,66 R$ 0,00 0,90 RS 9.552,25 1,000 1,056 1,000 0,944 0,642 1,000 0,64 RS 6.111,01
4 RS 2.200.000,00 137,94 R$ 0,00 0,90 RS 14.354,07 1,000 1,188 1,010 1,000 0,666 1,000 0,80 RS 11.467,15
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 1,056 0,878 1,000 0,679 1,000 0,63 RS 7.119,68
7 RS 1.720.000,00 208,12 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,188 1,000 1,000 0,680 1,000 0,81 RS 6.006,08
8 RS 240.000,00 29,04 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,188 1,000 1,000 0,721 1,000 0,86 RS 6.371,51
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 1,056 1,000 0,944 0,616 1,000 0,61 RS 9.323,35
Média RS 10.878,73 Média RS 7.733,13

Desvio 3352,57 Desvio 1377,00
Coef. de varia¢do 0,31 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada RS 6.986,33

Limite Inferior RS 5.413,19
Limite Superior RS  10.053,07

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 2.899.884,53
415,08 R$6.986,33 1,00 s 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
. 0%
3 6
Numero de Amostras Coletados: o 2 a 5 2 g -
Nuimero de Amostras Saneados: 5 10%
Limite Inferior (p/ha): RS 5.413,19 -15%
Média Aritmética (p/ha): R$ 7.733,13 -20%
-25%
Limite Superior (p/ha): R$ 10.053,07
-30%
Média Saneada (p/ha): RS 6.986,33 35%
T. de Student: 1,533 -40%
-45%
Desvio Padréo: 1377,00
Coeficiente de Variagdo: 0,178 R$ 14.000,00
RS 12.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 10.000,00
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): RS 944,17
RS 6.000,00
Inferior (p/ha): -13,91% R$ 6.788,96
RS 4.000,00
. . 9
Superior (p/ha): 10,88% R$ 8.677,30 RS 2.000,00 —
Amplitude Total 24,79% RS- —
B

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,79%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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49.258

REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
ST REGISTRO GERAL |

JULO-CEZAR LIGBOA~ -

GFIGIAL [MATR[CULA N°. 4074 j]

I1MOVEL : - Um terreno t ra} situado no lugar denun;nado Boa =
. . Vista, munjcipio de Inacio Martins, Comarca de Ira
ti, com a area de 171,52 alqueires, equivalente
415,08 hectares, contendo florasta natiua e cultivada, dentrc dos=-
llmltaa a confrnntagoas estabelecidos en memorial descritivo firma
do por José Brez Coutn ~ CREA -23184 D- 73 Kegido, a-saber: Tem ini
cio na.margem direita do rio d'Areia, onde se localiza uma cachoéI
ra, Eroxima a fabrica de papel, Segue a montants do dito rip, na =
distancia aproximada de BDém. o na faixa de 30m., confrontando~se
com Engracio Gemes; deste ponto, ssgqua pela outra margem do rig, =
ainda a sua montante, numa distancia aproximada de 1,400m.; dai sg
gue peld ofargem do rio, deixands o mesmo, no sentidots noraeste, 8
na distancia aproximada de 750m., onde deflets a direita e toma o
sentido pordeste .pa distancia aproxinada de 930, UOm. ate atingir,a
margem direity do rio d'Areis, confrontando-se ata Laqui com Engra-
cio Gomeg, dai, atravessa novamente o rio, na distancig aproximada
da 25m. a jusante & segue no sentido nordeste, na distancia aprox
mada de 800m,, sempra confrontando-se com Madereira Nacional; f
deflete a direifa, segue no gentido sudasie, na distancia de SBBm“
onde, Faz novamente deflexao a dirsita e segue no sentde sul e na ¢
distancia aproximada de 300m.; desta, deflete a direita e segue ne

- sentido noroeste, na disiancia de 400m., ‘onde deflete a esguerda,e

sggque no Sentido sudosste, na distancia aproximada de 650m.; ate -
atingir a margem esquerda dec rio d'Areiaj da{, seguse pela margem =
dirpits do dito rio, a sua jusante, na distancia aproximada do - [
l+400m,, onde atrsvessa novapente para outro lade do rio, e wsegue-
no sentido sudeste e na dlstancia aproximada,de 520m., atravessan-
do a satrada que val para Inacio Martins, ate aqui confrontando-se
ainda com Madereira Nacional; desfe, segue 2 direita, no sentido -
sul, em linhas guebradas, na distancia aproxgmada de 2,100m., con-
frontando=se coem 3ullo“0r1das, dal, defFlets a direita & segue no =
sentidao ceste, na distancia aproximada de 400m,, gnde faz nova de
flaxeo a esquerda s Segue no sentido sul, na glstancle aproximada=-
ds 550m., confrontando-se com Pedre Bazia; dai deflete a direita e
gegus np sentido_opegte, na diatancia aproximada de 340m., onde faz
novamente deflexeo a direits, e segue no sentido nortg, na distan-
cie de 440m, ats atingir uma nascente de ym pequeno corrego; segue
pelo dito '‘correqo, 2 sua Jusante, na distancia gproximada de -
1.300m., atravessando a estradg que vai parsa Inagio Martins, con =
frontando=se at® agui, com Jose Desghermayer; dal, segue ne senitj-
do noroeste, em linha reta, na distancia asproximada de 800Om,, ate-
atingir a margem ®squerda do rio d'Areia; confrontando-ss com Genau
ro Gomes dai, seque pela margem egguerda do tio, a sua montante,na
distancia aproximada de 500m., ata atingir a scachosira, ponto ini-
cial desta dascriqao, encerrando o per{metro. {Suprimento descriti
vo de integral respongabilidade da pearte 1nteressada!) REGISTRD RM
TERIDR: R=2/409, matricula n,409, Livra '"2% ,deste Oficio,-

PROPRIETARID: - INDOSTRIAS MADEIRIT S «Ray possoa juridica ta direi

to privado, com sede na cidade de Sac Paulo, SP,, a

soh n,50 873 874/0001~- 85. Dou Fa.[rati 14 de Julha da 1582,
OFICIAL,

rua Coronel Xavier ds Toledo, 264, 102 andar, inscrits no CGCZNF.vg

O R P S S IR TR = O e e e e R = mEomxosmrarchoorztzozs== = TE=z=oza

R.1/4074 —-Intagraliz&cao de Capitel Sncial mediante a corfaréncia

de bens. Certifico e dou fé, gus de cuﬂ%&;m&dﬁﬂgocum 2]

—
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"

requsrimento firmado pela emprgaa MADEJRIT AGRD FLORESTAL S5.A.,ar
guivada neste cartorip, instruide cam 01 exemplar do D.0,E. Ined.,
Sao Paulo, 92(042), sibado, 6 margo 1982, ref. a publicagao da -
Ata da Assemblaia Geral Extraordinaria realizada sm 04 de janeira
de 1982, registrada sob n.JUCE§P.I&592/B2, em 24,02,82, na MM, -
Junta Comarcial do Estado de 530 Paulo, & proprietdris Inddstrias
Madeirit S.A., incorporou ao patrimdnioc da emprasa denominada MA-
DEIRIT AGRO FLORESTAL S.A., socisedads agricols e comercial, ins =
crita no CGC/MF. sob n.47 682 232/0001-30, mediante a conferéncia
de bens, o imovel objeto desta matricula, para intagralizagan(par
cial) de aumento de capital social por sla subscrito como unica -
acionista, pslo valor global de [.19.428.552,17 (dezenove milhoes,
guatrocentos e vinte & oito mil, guinhentes o cinquente e dois -
cruzeiras o dezessate centavos), incluido neste valor o imbvel da
matricula n.4075, deste Oficio e da matricula 2675 do R.I. do 29
0ficio de Uniaoc da Vitdria. Cartifico mais que de conformidade -
com a Ata da A.G.E. realizada em Zé de abril de 1982, arquivada /
sob n,45,884/82, em 27/05/B2 na MM, Junta do Comdrcio ce Sao Pau~
lo, publicada no D,0.E./5P, em 04/06/82, a adguirante MADEIRIT -
AGRD FLORESTAL S.A., tem sua sede sociel & Faro na Estrads das Na
c¢oes, n,333, distrite de Jardim Belval, Estmado de Sao Paulo. Dog

feé. Protoc. n,5436, L2 1/A. Cugptes; Serv. B.9.500,00. ~CPC @50D0.00.
Irati, 16 de julho de 1982, ,f&.&b,%, <2 OPlogay TERC BP00M

ErECECCEEE S ms Moo P T - ToL e A o I A b et e i e ay oy s e e e e

e e - A 4 A S T P T P F 5 3 T

AV.02/4074 — Plano de Exploragéo Florsstal. Certifico e dou fé ,
que de eenformidade com o Termo de Compromisso fir-
mado em 28/09/82, arquivado naste cartério, a pro -

priataria MADEIRIT AGRD FLORESTAL S5.A., tendo adquirido de Indds-

trims Madeirit S.R., o imdvel desta matricula, bem como o plapno /
de sxploragac florestal deneminado Plano de Exploragaoe fFlorasstal-

n.7730/80, conforme AGE de D4/01/82, com Reg® 14592/82 na JUCESP,

resporsabiliza-se pela fiel observanvia de todas as operagoss pre

vistes no planc, manptenindo~o até aua sotegao finel, de acordo =
com as técnicas @ nermas juridicas pertfinsntes, Dou fé Protoc. /

n.5632, L? 1/A. Irati, 14 de outubre de 1982, Ag: 'E~n~7“ ari

ciml.~

R R R R R R R SRS S R N R SRR S e S R T o R I A e N R e P S s S 2 E S T

R.03/4074 - HIPOTECA. l2grau. Nos termos de escriture plblice de/
canfissmo de divida e constjituigac de pipotaca; lavrae
da em 29 de abril_de 1983, as Fls.lO0?7 e 112 do Livro-

n.509, nes notes do &2 Tebeli®o Jayme Cdzar Fritsch, da cidade de

Curitiba, {Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., com sede em Baruari,(SP)

na rue Seis, n.2l, Jerdim Belvel, inscrita no CGC/MF. sob o n....

60 873 874/0001-85, na qualidada de "DEVEDORA™, AJUSTOU com MULTI

BANCD INTERNACIONAL DE INVESTIMENTDS S.A., por sum filiel de 53¢

Peulo, (SP), estebalecida na rua 24 de Meio, 195, inacrito no CGG/

MF. 3ab .92 791 B813/B003-27, com Carte Patente A-69/3036, denomi

natdo “"Credor® ou "Hanco"; com & intervenisncia da garantidora hi

potecants MADEIRIT _AGROFLORESTAL S.A., sediada em Beruveri, (SP) ,

ne Eetrads des Nagoes, 333, Jardim Bslvel, inscrita no CGL/MF.sob

n.47 682 232/0001-30, denominada "Interveniente Hipotecanta", -

AJUSTOU dar em hipotece de l2%grau, pare garangia dos dabitos con-

fessados 8 reconhecidos peles "Devedore”, o imdvel deste matriculs

de propriededa dm Intervenients Hipotecante, oriuntdes dos seguin-
tes contratoss I - EMPRESTIMO DE CAPITAL DE GIRB n.&6951-350/83, /
firmadg _sm 29/04/83, no velor de §.220.000.000,00 {duzentos a vin
te milhoes de cruzeiros), & ser pmgo no dia 26/10/83, acrescidos-
da corregésc monetdria (0RTN) @ juras de 26,5%ma, II - PRESTACAD -

DE GARANTIA FIDEJUSSGRIA_n.6951-351/83, firmada sm 29/04/83, assu

mida pelo BANCO {(prestaglo des fianga) para assagurar o cumprimene

- SEGUE
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RUBAICA FICHA
~ [{é}ﬁéLéﬁyfhéi.- [ -2-
continuageos... R.03/4074, s

to de obrigacoss contraides pela Devedora junta a ARTHUR LUNDEGREN
TECIDUS 5.4. - Cases Perpembucanaa ~, decorzentes de -contrato de-
compra e venda de mercedoriams pares axpottagee, com validads por /
210 dias, =té o velor de E,454.930,000,00, acrescido dd encargos-
de 40%ee.; 1I1 - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIDR n.6951-320/82,Fir
made em 15/10/82, no valor de US$.994,133.00, & tgxa da 1,125%aa.
(LIBOR), comisseo de repsses do 4%am., amortizéveis em parcelas -
na forme contratuml; IV - REPASSE DE -EMPRESTIMD DD EXTERIGR n....
n.6951-321/82, firpado em 15/10/82, no velor-de US$,108,000.00, a
taxe de 1,125%za, (LIBOR), comisein de repasse de 4%ma., amortizd
vel na forma contratuel; ¥V - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIODR Pesog
n.6951=324/82, firmedo em 18/10/82, no valor da U5§.63,334.00, e
texa de 1,125%ae. {LIBOR), com comissao da repasse de 4%ea., amor
tizdvel na forms estabeslecids no referido econtrato; VI - REPASSE-
DE -EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951~325/82, ng valor de US$.100,000.00,
& taxa de 1,125%ae., (LIBOR), com comissac de repaase de 4%es., -
amortizével na Forma do contrate acime referido; e VII = REPASSE-
DE EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951-342/83, firmado em 07/03/83, no va-
lor de US$.210,000.00, & taxe de 1,5%aa. (LIBDR}, comissso da / -
4%wa., pagével am 06/06/83. A hipoteca Sre comstituida prevelece-
ré pelo prazo necesséric = copplete liguidagao de todas ss abriga
coes mesbmidas pels Devedors nos contratos je @anciunadua,_abran-
gendo todes es matas @ florestas, demais acessorivbs, acessdes, -
construcoes, melhorementos e benfeitorims existentes ou que ve -

nham a ser introduzides no imével éra hipotecado. 0 imdvel hipotp/

cado sard inaliendvel duranta o praze om gue subsistir a divide e
gobrs o mesme neo podera ser constitu{do nenhum outro Gnus nem -
qualquer graveme sam anudncie prévies do SANCO, Velor (Art.81BCT)
Globel dos imbveis hipotecadoss f3.1.954.311,892,00. faros Sao Pag
lo {SP). Damais condigoes: As constentes da escriturs. Protoc. n..
n,6006, te 1/A, Custmst Serv. B.66.2 no. CPC @3.540,00. Dou fé.
Irati, 12 de maio de 1983. i Eggéum;ﬂficial.-

NSNS SR EEREREEES SRS b e b s g A bt

AV,04/4074 «= Termo de Compromisso dg Exscugao de Plano de Exploragpn Florese

tale Gertifico e dou fe, que de conformidade com o requerimento

Pirmado em 17/08/83, 1netrufdo com Termo de Compromisso de Exe-
tugBa de Planc de Exploragan Florestsl, = MADEIRIT AGRO FLORESTAL S.A., ja /
nqualificade, ae'cnmpwhmete a executar, integralmente, o plano d& exploragso ~
florestal no imovel aobjets desta mat;lcula. Protoc. n.6189, 19 1/A. C sta?: 4
Sarve §§.950,00. CPC E3.50,00. Pou fe. Iratl, 17 de agosto de 1983. Bra
Bficial.=

AV,05/4074 = Altaragao de prestagag do garantie fide jusséria.Noa
tormos da escritura pdblica de re-ratificagao de og
tra de canfissBe de divida e comstituigao de hipatg

-

ca, lavrada em 097 de setombro de 1983, as fls.35ve do Lgvra MNess
n.3165, pas_notas do 11¢ Tabeliaa Antemio G, dg Souze Junior, da
cidads de Sa@c Paula, SP, a empresa INDOSTRIAS MADEIRIT S.A., aci
ma ideptificada, nha quaiidada de Devedora, telebrou com o credor
MOLTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTUS S.A., por sua filial/
ge Szo Paulo, 8P, JA gualificada Ao ragistro supra, com a inters
venidnciw da gmrantidora hipotecente MADEIRIT, AGROFLBRESTAL S.8.
proprietaria do 1m§usl desta metzicula, u‘:atificaqnu da cleusu-
la 11, de "prestag2c do garantia fidojusseria™ constante da es -
criture piblica de confiigeao de divida e constitmigae da hipote~
ce lavrada em 29/04/83, es fls,187/112 do Livro a,509, nag sotas
do 50Tabelizo Jayme Caier Fritach, da cidade de-Curitiba,(Pr),re
pistrada sob n.H.3/4074, nesta’ matricula, que altetada por Aditi
vo firmado sm 31/08/83, entre pc moomas partasm digo partgs,pas-
am a ser & seguinta: "Il - PRESTACAD OF GARANTIA FIDEJYSSORIA n.

A

- — SEGQUE —
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L

ulos' o Documentos de Sas Paule, SP, para asssgurar
o cumprimente de abrigagoes a serem assumidas pela Dsvedora peran
te ARTHUR LUMBGREW TECIDGS 8.R./Cssas Pormanbucanes, ‘decerzentas/
de comtrate de compra ¢ venda de mercadoriams pare axpertagan, o -
BANCO Crador obrigou-se a prestar garentia, mediante fiamga, com/
validade por atéﬂlﬁ dias, atéd o walor equivelents em modda caorren
te nacitral, = U5$%.1,031.000.80 (hum milhao e cinguonta & um mil=
délares dos Estadus Bmidos), A titule de remunerag¢ap me Banco pe
la garantia contratada, a Devedors obrigou-se & pagar uma comis
sao da 2,5% devida no dim dn sbartura da carta de fimnga. Sobra
qualquer quentia desembolsada pelc Banco pare honrar as obriga

goes da Pevedora, incidiré corregeo monstarie (em ORTMNa), juros
pena convencional de 10%". Astificam a# partos os demais termee
contratuais. Protoc. n.6327, L9 1/A. Cuatas: Serv. B.33.2 U,gﬂ.
ceC @.1.750,80. Dou fa. Ira&i, 25 ds outubra de 1983. 2V
Oficial.=-

\.\llﬂlll

EE e e o L P LT L L L L L T L P e oL oo

-

AV.06/4074 — Aditivo. Re-ratificacBo. Nos termos da escritura de re-ratificagio

de outra de confissfo de d:‘.\{ida e constituicao de hipoteca, lavra-
da em 25.11.1983, por instrumento plblico de £1s.133v. e seguintes do Livro ne.
3150, nas notas do 112.Tabelifo Antonio G. de Souza Jr., da cidade de S3o Paulo,
SP., a empresa INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada, na qualidade de De-
vedora, celebrou cam ¢ Credor MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A../
por sua filial de SAo Paulo, (SP), ja qualificada no reg.R.03/4074, com a inter
veniencia da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., proprietaria-
do imovel desta matricula, a retificacio da clausula II da Escritura de confis-
580 de divida e constituicBo de hipoteca, celebrada em 29.04.83, as f1s.107 do
Livro n:509, nas notas do 62.Tabelific de Curitiba, YPr), registrada n/Oficic /
séb n.R.03/4074, noe sefuintes dspectos: {(a}. O prazo de validade da Carta de
Fianca prestada pelo Banco, em garantia das obrigagOes assumidas pela Devedora-
pérante 2 ARTHUR LUNDGREN TECIDOS S/A. "Casas Pernambucanas", decorrentes - do
contrato de compra e venda, estende-se até o dia 30 de jameiro de 1984; (b). Em
decoi"ré:;n;i@ das entregas parciais de mercadorias efetuadas pela Devedora, ficou
reduZido o valdér limite da Carta de Fianga para até o valor equivalente, em moe

da nacicnal; a US$.746,833.69. (c).-em fuggao da prorrogagad do prazo de fiangg 1

prestada, além da remneragac estipuladasno contrato de prestacio .de garantia /
fidejussoria caracterizado na clamsula II, a Empresa cbrigou-se a pagar ao Ban-—
co, no dia 30.01.1984, ou na data de reakizacdo do Ultimo embarque, previsto no
contrato afiancade, se anterior a essa data, a quantia correspondente, na data—
do efetive pagamento, 2 0,5% do valor equivalente, em moeda corrente nacional,a
US8$.746,833.09. Ratificam as partés contratantes, os demais termos contratuais,
Protoc. N2.6462 Le.14, Serv.CR$.33,250,00/CPC.CR$.1.750,0Q. Doufé. Irati, 27 de
dezembrode 1983, , Sy Oficial, —

-

Lol G A A A ¥OE K KK KK E X KX EXRXENEEEREKR R FE R KRS

A

R.7/6074 ~ HIPOTECA. 20grav. Nog termos da escritura.pihlica de confissac de/
. afvida e copstituigle de hipoteca, levrads em 19 de margu de 1984,/
* 35 fls.00] & 008 do Livrosn.526, nas notas €o 69 Tabelisc Jayme Fri
tsch, da cidadé de Curitiba, (Pr), IND_ﬁSTRInS MADEIRIT 5/R., com sede em Barue-
ri, (5P), na rua Seis, n.21, Jardim Belval, inscrita no ctc/MF  sob o n.60 873
874/0001-85, na gualldade de "DEVEDORA®, ﬂgﬂSTBU-cnm MULTI—-E:'—\NC@ INTERNACIONAL =
DE TNVESTEMENTOS S/A., par sua Tilisl de 58 Paulo, £SF), estabglecida na rua /
24 'de Makn, 195, inaserito no LBC/MP sob 0,92 791 513/0003- '?,icug ngggniiagggg?_
A-69/303%6, denominmado ¥CREPORM ou fpANCOR: com a interveniencia da g e bradn -
hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL 5/R.,.cediada en Qarueri,(5P), na Eg

SEGUE
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RUBRICA — FICHA N

[ ;ﬂiet)fdniifid } [ -3 .-
cantinuacin do R 7/5076 4 )
—~——GCONTINUACAD -

das Nagbes, 332, Jardim Belvel, inscrita no CBC/MF n.47 682 232/0001-30, denomi
neda "IntFruenlente Hipotecante®, AJUSTOW, comb.acima fol dito, dar em hipotew
e de 2ngra9, para garanti§ dos diébitos confessadoa e reconhecidoe pela "Dev
duiah, o imovel desta matrigila, de proprigdsde da Interveniente Ripotecante,/
_orrundos-~dos sequintes contratns: I - FINANCIAMENTO PARA CAPITAL-DE MOVIMENTO-
n;6951-3§5/8h, firmado em ug/nz/ah, o valor de E$.400.000.000,00 (gquatroceh -
tos mjlhdes de crlz8irts), 8 ser pago wo dia 25/08/84, acrescido de gorregan /
-pnﬁétaria (ORTN} e juros dr.24%B2., incidentes sobre o valor do. emprestimn cor
Tiglto.. 1T -~ FINANCIAMENTO PARA CAPITAL DE MODVIMENTD ns6951-389/84, fipmado ein
15/078%4, no valor'de £8.620.000.000,00 (pitocenios = oibenta nilhbes. de cruzel
rbs) & ser paga no‘dia 17/09/84, acreseids ds cgrragﬁn monetasda (CRTNY @ ju =
oo de 24%az., ‘incidentes gghra o valor do emErgatimn corripido. A hiEateca /!
ora censtituida prevalecera pelo praze necessaric a compleia liguidagao das -~
obripagies sssunidas pela Devedora, nos contratos acima mencionagod e ng escri
tura de conPissho de #Hvida g gerantla ngotecparia digo hipotecariam, abrendkn
do tode a mate e floresta, demais acessorios, acesstes, construges, melhora -
megtpe & benfpitorias existentes ou gue vepham a ser introduzidas-no imﬁuix. '
0 imovel hipotecado sera ipsliengvel durante o praze em gque subsistir a divides
Valor (Art 818 £€C) Global du'g' Imgvels hipotecados; Ef.1.956.311.852,00. Foro @
5% Paulo 5P) Depeis condigOes: As da gscritura e contratos de financiamentos

Protoc. Ne6626, L0 1/R. Custas: Serv..ES.lu?.ELE,DBZ EPC £8.5,664,00. FoPe Ef.

£%.22.656,00. Cou f&, Irati, 26 de margo de 1964.° -Oficiake~

..
> 3

~ .

R.8/4074 —- HIPOTECQA. 32grau. Mos termos da escritura piblica de/
confissio de divida e eenstituicgdo de hipoteca, lavra
da em 09 de maio de 1984, as £1s.010 & 021 do Livro

n.525, nas Notas do 62 Tabelido Jayme Cézar Fritsch, da cidade de

Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADELRIT .S.A., com sede em Barueri, {SP)

na rua Seis, n.2l, Jardim Bslval, inscrita na CGC/MF 50b © Dewses

n.60 873 874/0001-85, na qualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU; com /

MULTI<BANCO FIPERNACIONAL DE JINVESTIMENTCOS S.A., por sua f‘ilial_ -

de SiEo Paulo, (5P), estabelecida na rya 24 da Maio, 195, imscrito

no CGC/MF sob n,92 791 813/0003-27, com Carta Patente n,A-63/3036,
dencminado "CREDOR" ou “BANCO": com a interveniéncia da,garantido

r&% hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., com sede em Barueri ,

(SP), na Estrada das NagBes, 333, Jardim Belval, inserita no CGC/

MP =ob n.47 682 232/0001-307, dencminada “INTERVENIENTE HIPOTECAN-
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TEY, AJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 32drau,para
garantia dos* débitos confessades e recorihecidos pela devedora o
Imdvel desta matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecan
te, oriundos des séguintes contratos: L -, CONTRATC DE FINANCIAMEHN
TO PARA CAPTTAL DE MOVIMENTO n,6951-378/84, firmado em 24/01/84 ,
(% no valor de ®.400.000,000,00 (quatrocentos milhSes de chZeiros),
cujo saldo devedor, em 02/05/84 montava ©.31.194.739,20 a ser pa-
gp em 23/07/84, acrescido de corregao monetéria (em ORTN) & dos /
Juros de 24%aa., incidentes sobre o valor de empréstimo corrigide
II - CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA CAPITAL, DE MOVIMENTO 1.6951 -
395/84, firmade em 09/04/84, no valor de ©.160.000,000,00 {(centa-
e secssenta milhBes de cruzeiros), & ger pago no dia 09r07/84, / -
~orascido de correcio monetdria {em ORTN) e dos juros de 24%aa. .,
sobre ¢ valor do empréstimo corrigido. A hipoteca 6raﬂconstitu1da
prevalecerd pelo prazo necessario a completa liquidagao das obri-
gagBes assumidas pela bDgvedora nos contratos acima mencionades €
e escritura de confissio de divida, abrangendo, todas as matas e
+ florestas, demais acessbrios, acessoes, construgﬁea. melhoramen -
tos -« benfeitorias .existentea ou que venhanm A ser introduzidas ng
fndvel. O imdvel hipotecado serd inaliengvel durante g prazo em /
gque subsistir a divida. Valor {Art 818 CC) Global dos imévels hi
‘potecados: 6.1.954,311.892,00. Foro: 830 Paulo (SP). Demais con -
digBes: As da escritura e contratos de financiamento. Protcocc. n.

n.6795, L& 1/A. Custas: Serv. ©.180.880,00. CPC .,9.520,00.F.P.
%.38.080,00. Dou £&, Irati, 05/06/84, %£4Lb£¢¢&sw;micia1.-

)

‘ﬂ SEGUE
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9/4074 —HIPOTECA. 2¢grau. Nos termos'da escrlturafpubllca de /
confissio de divida’e constltulgao de hipoteca, lavrada
em 24 de maio de 1984, hs fls.035 a 037 do Bivro n.525,
o nas Kotas do 62 Tabelifo Jayme Cézar Fritsch, da cidade de Curltl-
ba, (Pr), RESERPA - REFLORESTAMENTO SERVICOS E PARTICIPACOES LTDA.
co sede na capltal de ‘830 Paulo, {SP), na rua Cel. Xavier do Tole
do, 264, l0f2andar, inscrita no CGC/MF, sob n,60 873 866/0001-39, na
qual:.dade de "DEVEDORA" ; AJUSTOU com o MULTI-BANCO INTERNACIONAL -
DE INVESTIMENTOS &, A,, por sua filial de S3o Paulo, (SP), edtabele
cida na rua 24 de Maid, 195, inscrito no CGC/MF n.92 791 813/0001-
65, titular Az Carta Patente n A—69/3036 dencminado, “CREDOR“ ou
"BANCO”E com a interveniéndia da garantidora hlpotecante MADEIRIT-
AGROFLORESTAL 8.A., sediada em Barueri, (SP), na Estrada das Na -
gbes, 333, Jardim Belval, inscrita no CGC/MF m.47 682 232/0001 30,
denominada 1‘INT]E:R.'\i’ElirIEEIT‘E HIPOTECANTE", AJUSTOU, como acima foi di
to,‘dar em hipoteca de 42grau, para garantia dos débitos confessa-
&, *dos e reccnhecidos pela Devedora, o imdvel desta matricula, de pro
priedade.da -Intervendente Hlpotecante, oriunde do CONTRATO DE FI -
NANCTAMENTO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n.6951-401/84, firmado em-~ /
21/65/84, no valor de &.1.300.000,000,00 (hum .b:l.lhao ,@ trezentos -
milhSer de cruzeirog), a. ser pago no dia 20 de agosto de , 1984 v
acrescido de corregio monetarla (em ORTN) e dos juros de 24%&&.,1n
cidente sobre o valor do empréstimo corridido.. A hipoteca bra cons
titufda prevalecera pelo prazo necessario a caompleta llquldagao
das obrlgagoes assumidas pela Devedqra, no contrato acima menciona
do e ma escritura de conflssao de divida, abrangendo matas e flo -
restas, demais acesSOIlOS, acessBbes, construgoes, melhoramentos, /
e benfeitorias. O imdvel ‘hipotecads’ serd inalienivel durante o pra
20 em que subsistir a diwida. Valor (Art BIB‘CC) Global dos imd =
vels hlpotecados' ©.1.954.311.852,00., Foro: S3g Paulo (SP). Demais
condi¢des: As da escritura e do contrato de flnanCLamento. Protoc.
n.67%6, Le 1/A, Custas: Serv. ©.18(.,880,00, cPC 6,9, 520,00. F.P. /
.38.080,00. Dou f&, Trati, 05 de junho de 1984. ‘ ia.m/; Ofi
‘gial.—- -

1

-********************"*d{************************************ kkkkk kkk

AY10/4074 —- Re—ratlflcagao. (Ref.R.3/4074) - Nos termos da'escri
1 tura publica de re—rat;flcagao de outra de’ conflssao
de divida e constituigdc de hipoteca, lavrada em 11/
{) 02/85 as fls:84 do Livro n.3214, nas notas do' 112 Tabelido Anto-
. nioc G. de Souza Jinior, da cidade de S3o Paulo, SP, celebrado en-
‘tre a devedora INDUSTRIAS MAREIRIT S.A.,e o credor MULTI-BANCO IN
» TERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com, a participacic da interve-
niente garantidora hlpotecante MADETRIT AGROFLCORESTAL S.A., foram
introduzidas as alteragBes séguintes: No dia 21 de fevereiro de /
1985, a devedora cbriga-se a pagar ao MULTI-BANCO INTERNACIONAL -
DE INVESTIMBNTOS S.A.,0 valor correspondente a 38 parcela do prin
cipal da divida, no valor equlvalentg a US$.:219,600.00, juntamen-
te com a 4% parcela do principal, equlvalente a‘USS 645,333.00: /
‘mais os juros & taxa de 1,125%aa., € o valo? da comissae de repas
se de 6%ag.s/ = 32 parcela de US$.249,600,00, calculada pelo pe -
riode de 01/12/84 & 21/02/85 e ainda a comiss3o de repasse de USS.
US$5.3,452,80; *ficando sujeita a devedora, no caso de inadimplén —
cia, as penalidades estabeleacidad nos inatrumentos contratuais. /
Ratificam as partes os demais termos da ‘escritura. Protoc. n,.7455,
L2 1/A. Custas: Serv. §.174.600, CPC &.9. 9 F.P. %.36.758. Dou
£é. Irati, 12 de margo de 1985.54. .o AbidkiaOficial Substituta.-

.

Certidao valida nor 30 dias em todo Territério Nacional. Oualauer adulteracio on rasura. invalida este docimento.

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

1] - ry
.

< AV.11/4074 ~ Re-ratifigcac3o. (Ref.R. 9/4074) - Nos termos da es-
L . critura publaca de re-ratlflcagao de outrg de con—

A z R . I

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° bxtEZ.cPuvM.9QTF9, Controle:vhwvw.HxCV5

03/01/2020 10:44:56 pag. 6
Continua na pagina 07
49.258

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISEX XBUWL JF9Q5 T3LCA

2S'0T 0202/T0/E0 - 0T6T8EI60.L0: VT YAHOAV.L NV.LYNOHC J0d sjuswenfip opeuIsse [0} 0JusWwndop 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 01 - Laudo de Avaliacao Mat. 4.074.pdf

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.

———CONTINUAGRD

49.258

b

continuagio da AV.11/4074.

=5 )

flssao de divida e constituigdo de hipoteca’ 1avrada em 13/02/85 ,
as £ls.95 vt do Livro n.3214, nas notas do 11¢ Tabelifo Antonio -
G. de Souza JUnior, da cidade de S3c Paulo, SP, celebrada entre a
devedora RESERPA - REFLORESTAMENTC, SERVICOS E PARTICIPAC}GES LTDA.
e o credor MULTI~-BANCO INTERNACIONAIL DE IN ESTIMENTOS S AL, Com oa
interveniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL-
g.a,, foram introduzidas as seguintes alterag@es contratuais: Nio
tendo sido liduidada a divida na data avengada foi apuradeo em 01/
10/34, um ealdo devedor de 119.088,95184 ORTNs:,' correspondente ao
vadlor de ©.2.127.761.705, quantia esata ligquida e derta, confessa-
da e reconhecida pela devedora, ‘com obrlgagéo de pagad-la ao MULTI-
BANCO no dih 02/01/85 .acre'scida, a partir We 01/10/84 dod encar-
gos de corregao monetdria equivalente a variagao dos indices da /
ORTN, mais juros de 43,38%. En substituigdo &8 ‘anteriores, a deve
dora emitiu NHdtas Prcmlssérlas com os valores sequintes: (1) Prin
cipal - &.2,127.761.705, vencivel em D2/01/85; {2). Juros e 'corre
¢Bo monetdria estimados - 71.023.148.691, vencivel em 02/01/85 -
(3). Principal e encargos estimados - g, 3,150.910.396., vencivel a
vista. Desde 02/01/85 estd sujeito o débito vencido aos encargos-
mcratorlos e penalidades contrqtua;s..Ratlf;cam as partes os de -
mais termos da escr;tura. Protoc. n.7456, L2 1/A. Custas: Serv..
4. 174. 600 ‘cpc . $,189. F.P. $.36.758. Dou fé. Irati, 12 dé margo
de 1985 Fhtuon Modbten Oficial ‘Substituta.- )

AV,12/4074 — Re—ratlflcagao. (Ref.R.7/4074) - Nos termos da es -
critura publlca de.re-patlflcagao de putra de con -
fissfo de divida e -constituicgio de hipoteca, lavra/

da em 11/02/85,,as f1s.20 do Livro n.32k¥, nas notas do 112 Tabe-

li3o Antonic G.. de Souza, Jinior, da cldade de S3o Pauls, SP, cele
brade entre a devedora INEUSTRIAS MADEIRIT &. A. e o creddi, MULTT-

BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS 3 .A., Lom @ interveniéncia -

da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S%.A,, Toram in-

troduzidas as alteragdes contratuais seguintés: (1). Ref. cldausu-
la T da Escritura de confissdo de divida e hipoteca. Nic tendo si

‘do ligquidado o empréstimo na data avangada, foi apurads, em 01/10/

84, um sado deveder de 48.854,6285 ORTNs, correspondente ao valor

de ©.872.885.648, quantia liquida e centa,confesgada e reconheci-

da pela Devedora a qual se obriga a paga-la ao MULTI-BANCO, no /
dia, 01/02/85 acrescida 3 partir .de 01/10A84 doa encargas de cox
regao monetaria equ1ﬂalente a varlagao dos indices das ORTNs.,

mais JuIOE de 40,75% s/c valor confessado. Face as alteragoes e -
prorrogagio do vencimento origimal da divida por mais 123 dias, /
contades da 01/10/84 a devedora emitiuw novas Notas Promissdrias/
em substitviglo Hs anteriores: Principal - &.872,885.€487 Jurcs e
gorretio monetdria estimados -~ ®&.589.717.060, ambas venciveis em/
01/02/85: ¢ ainda do Principal e encargos estimados &,1.462.602708
vengivel' 3 vista. Nao Obstante referido contratb ter se wenéido /
e 01/02/85 a devedora nio .o.liguidou. (2). Ref. cliusula II da -
Escritura de confiss3o de divida e hipoteca. Nic tendo sido liqui
dado o empréstimo na data avengada, foi apurado em 01/10/84, um /
saldo devedor de 73.732,5417 ORTNs. ,corréspondente ao valor de -
6 1.317.379.323, llqulda e certa, confessada 2 receonhecida pela /
devedora, a qual se 'ocbriga a paga—la ac MULTI-BANCO' no dia 01/03/
B5, acresc1da dos encargos de corregao monetaria equivalente & da
varlagao dos- 1nd1ces da ORTN, mais juros' de 38,28%, Face as alte-
ragoes e prorrogagao do venc1mento por mais 151 dias, a devedora/
emitiu, em,substltulgao novas Notas Promlsséb&as- Do Principal =
#.1.317.379.323% juros e corregao monetdria estimados - ®eveveea
$L1.168.97h.545, ambas venciveis em 01/03/85: e ainda do Princi -
pal e encargos estimados - 65,2.486.353.868, vencivel a vista. Ra-
tificam a2 partes contratantes, ca demais termcs da escrlkura Fro
toc. n,7457, Le l/A Custas- s erv. 6.174.600. CPC 6.9.189. F.r./

N
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continuagdo da AV,12/4074

—— CONTINUAGAD — - —
%.36.758. Dou fé. Irati, 12 de margo de 19855§a¢;kc~F¥than» Ofi-

cial Substituta.-

v

1

R.13/4074 — HIPOTECA. S52grau. Wos termos da escritura piblica de
confissdo de divida e constituigfio de hipoteca, la -
vrada em 30 de agosto de 1985, as fls.0l e seguintes

do Livro n,.478/NA, nas Notas do 52 Tabelilo Alfredo Braz, da cida

de de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S,A., j& qualificada,na
gualidade ‘de "DEVEDORA", AJUSTOU, com MULTI-BANCO INTERNACIONAL -

DE INVESTIMENTOS S.A,, jé qualifidado. denominado "CREDOR" ou"BaN

CO": com & 1nterven1enc1a da garantidora hipotecante MADEIRIT -

AGROFLORESTAL S.A., ja gualificada, denominade "INTERVENIENTE HI-

POTECANTE", AJUSTOU, coma acima foindito, dar em hipoteca de 52 -

grau, para garantia decs débitos confessados e reconhecidos pela /

devedcra, o iwmdvel desta matricula, de propriedade da INTERVENIEN

TE HTPOTECANTE, oriundc do contratc de Repasse de Empréstimo do -

Exterior n.'5%51-515/85, firmade em 21 de agosto de 1985, obieto /

do registro n,2306200 do 32 Cartdric de Titulos e Documentos de -

Sdo Paulo, (SP),no valor de US$.295,000.00 (duzentos e noventa ¢

cines mil dolares dos EUA), repassado pglo BANCO para a DEVEDORA,

proveniente o empriéstimo externo, a taxa de 1,I25%aa., acima da
taxa de Jjuros para depdsito, para Oémeses no mercado interbancd -
rio do eurodeclar de Londres (LIBOR), com comiss3c de repasse a ta

%a de 3,5%aa. cuja divida — principal, juros e comissio pactua -

das — a DEVEDORA se obrlga.a.pagar ac BANCO, no dia 2Ll de feve -

reiro de 1986, scb cldusula de paridade cambial, apurada em cru -
zelros gequnde a taxa de cambio (vendedor) flxadaupelo Banco Cen

tral do Brasil para a mpeda nerte-americana, vigente no dia da ll

qu1dagao de suas bhrigacbes. As parcelas representatlvas do débi-

to estao representadas por Notas PrOmlESDrlaE emitidas pela DBEVE-

DORA & faver dc BANCO, A hipoteca dra constituida prevalecera pe

lo prazo necessario a completa llquldagao das obrigagtes assumi -

das pela DEVEDORA, no contrato acima mencionado e na escritura de
confissfo de d1v1da, abrangendo matas e florestas, demais acesso—

rios, acessdecs, construgaes, melhoramentos e‘benfeltorlas. 0 imd-

vel hipotecade serd inaliendvel durante © prazo em gue subsistir-

a divida. Foro: S2c Paulo, (SP). Demais condigdes: As da escritu-

ra e do contrato de financiamento. Protoc. n,7940, L2 1/A, Custas:

Serv. ®.654.560. CPC ®&,34. 50? F.P. &.137.802. Dou £&. Irati, 19 -

de setembro de 1985. Oficial.-

+

[

R.14/4074 — HIPOTECA. 62grau. Nos termos da'escritura piblica de
" confissae de divida e constltulgao de hipoteca, la -
vrada el 31 de marco de 1986, as fls.08 e seguintes/

dd Livro n.492-na, nas Notas do 5@ Tabeliao Alfredo Braz, da cida

de de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., J& qualificada,na

qualidade de DEVEDORA, AJUSTOU, com MULTI=-BANCO INTERNACIONAL DE

INVESTIMENTOS S.A., ja quallflcado, denominado CREDOR ou BANCO /7

com ihtervenlenc1a da garantidbra hipotecante MADEIRIT AGROFLORES

TAL S.A., Jja qual:.f:.cada, dehciminada INTERVENIENTE HIPOTECANTE, /

AJUSTOU, como acima foi dito dar em hipotech de 62 grau, pa

ra garant;a dos débitos confessados e reconhecidos pela DEVEDORA,

o imdvel desta matricula, de propriedade da INTERVENIENTE HIPOTE-

CANTE, oriundo do Contrato de Financiamento para Capital de Movi-

mentoc n.59515556/86 firmado em 21/02/86 objete do regigtro n. /

2394922 no 32 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentog de S3o

Paulo, (SP), no valor de ©.7.113.110.374 (sete bilhoes, cento e -

treze mllhoes cento e dez mil e trezentos e setenta e guatro cru

zeiros), & ser pago pela DEVEDORA acr BANCO no dia 22 de maio de 7

1986, acrescido de corregao monetaria equivalente a da variagao -

dos*lndlces de worregac do valor nomlnal das ORTNs e de a&gos—a z

J
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RUBRICA FICHA
. o
e -5-
continuagao do R1&/4074

r——-—-corunuunl;Ao -

taxa da 25, S%aa., incidentes sobre o valor do emprestlmo corrigi
do. De acordo com o Decreto-Lei n.2283 de 27/02/56 e do Decreto-
Lai n.2284 de 10/03/86 e demais normas complementares, foi apura
do o cidlculo dos enc.arc_.,oé devidos, \juntamente com o capital mu -
tuado, no dia 22 de maio de 1986, a saber: correcao monetdria -
calculada até 22/02/86: Cz3.242.660,76r juros de 25,5%aa.: Cz§5..
Cz§.429.775,87 e principal de 02§.+7.113.110,37, valores estes -
que a DEVEDORA reconhece como liduidos e certas. Assim, no dia /
22 sle maic de 1986, a DEVEDORA' obriga-se a pafjar ac BANCO, para
llguldagao de Cohtrato, & quantla de €28.7.785.547,00 {sete mi -
1hoes, setecentos e oltenta ¢ tinco mil e gquinhentos e quarenta—
e sete cruzades), ficando a DEVEDORA ﬁujelta a penas cbonvencio -
nais, de jurds moratérlos de 1% ac més,; de multa de l0% schre of
deblto em atrase, e ainda He mulia de 1% ao mes.‘sobre o saldo -
devedor, pela falta de cumpramento de outras obrlgagoes. A& Wipo-
teca constituids Drevalecera pelo prazo necessirio a completa 1i

quidacao das obrlgagoes assumidas_pela DEVEDORA, abrangendo.ma —

tag e fldrestas, e todas 2s acess Ses. O* imdvel hipotetade serd -
inalienavel durante a v1genc1a do contrato, sendo vedado a cons-—
tltulgao de onus a terceiros, sem autorlzagao do BANCO, Valor [/
dos iméveis .(de Cruz Machado/Inavio’ Martina) €=z$.15.107.181. De-
muis bondigdes: As do contratd, Foro: 53c Paulo, (SP}. Protoc n.
8427, L2 1/A. Custas: Serv Cz5.1.128,53. CPC CZS%&),& cz8
Czs. 237 38, Dow £&. Irati, 16 de abrll de 1986. Ofi
cial.~

. +

"

R.15/4074 — HIPOTECA. 72 grau. Nos'termos da escritura publlca
la constituicao de hlpoteca 'em garantia. lavrada /

em 18 de setembro ‘de 1986, as fls.188 do Livrd n.

483-N2, nas Notas do 52 Tabelizo Alfredo _Braz, ‘da cidade de Cu-
ritiba, (Pr}, INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., ji gqualificada, na qua-
hidade de DEVEDORA, AJUSTOU com MULTI-BANCO INTERMACTONAL DE -
INVESTIMENTOS S.h4, ja qualificado,; dencminade CREDOR ou EANCO,
com 1nterven;en01a da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLO-~
RESTAL 5.A., ja quallf;cada. denominada INTERVENIENTE HIPOTECAN
TE, AJUSTOU, como acima foi dito dar em hipoteca de 7%grau,para
garantlé dos débitos confessados e reconhecidos pela DEVEDORA
o imdvel desta matricula, de propriedade da INTERVENIENTE HIPO-
TECANTE, oriundo .do Oontratc de Abertura de Crédito Fixo median
te Repasse de Financiamento contratado com o Banco Nacional .de

Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES. datado de 18/C%/86,
ainda pendente de registzo. O montante do crédite aberte divi -
de-se em dois subcrédites, nos seguintes valores: (a) Subcxrédi-
to "A" = no valor equivalente a até 174.782 OTNs. corresponden—
tes, nesta data, a Cz5.18.596.804,80. Bncardos: Juros de lQ%aa,
calculados dia a dial(b) Subcredlto "B" - no walor equlvalente/
a até US$:337, 636,00, _correspondentes a Cz5.4.649.247,72, a ta-
xa ofitdial de conversac para compra de CZS 13,77/U8s%, v;gente /
nesta data, Encargos: Juros de 2%aa, acima ‘da taxa de juros -
anual para empréstimo ou financiamento no wmercado interbancdrio-
de Londres (LIBOR) para pagamento trimestral, Lnformada pelo [/
Banco Central do Brasil, reajustavel a cada 03 meses, calcula ~
dos dla a dia, pelo gistema proporcional: e COmlSSaO de repag =
se, i taxa de 2%aa, calculada dia a dLa. 0 méntante da divida /
sera pago pela DEVEDORA ao BANCCO, em 72 (setenta e duasn) presta
coes mensais e sucessivas, cada uma delas ‘no valor de 1/72 do 7
principal do crédito, éfetuada a conversioc em OTNs e dos déla -
res dos Estaaos Unidos da América+, nos termos do contrato, ven-—
cendo~se a primeira em 15 de seterbro de 1988, compremetendo-se

a DEVEDORA a liquidar, com a Gltima prestagdo, em 15 de agosgto

L de 1994, togdas as Qbriga¢des decorrentes dc contrato. ©s gncar-

e t— SEGUE
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continuagdo do R15/4074

{—————CONTINUACGAO
gos financeirds, juros, comissdes, serdo calculados na forma con- W

tratual. Dita garantla se estende ainda ao contrato de prestagao/
de garantia fidejusséria n.6951/373-83, firmado em 16/12/83 re -
gistrade gcb n,1936376 @ 2862, no 32 Cartdrio de Reg? de Titulos-
e Documtentos de Curitiba, (Pr) ¢ de Barueri, SP, de fianga presta
da pelo BANCO a DEVEDORA, regultanteg da emissdo de 25 debentures
ne valor nominal upltarlo de ®.10.000.000 cada uma, das séries 2a
e 2B, com reg? 916, Livro "3" (RegeAuxiliar) no 12 Cartério de /
Reg? de Imdveis de Barueri, SP. A Carta de Fianga outorgada pelo
BANCO garante o pagamento do prlnblpal e epcargos dos referidos -
titulos e tem sua vigénecia até 30.12.88. Comissao de  [Remunera ao:
4%aa, sobre o salde devedor. O imdével hipotecado serd inalienavel
durante a vigéncia do conkrato, sendo vedado a constltulgao de [/
dnus & terceiros,, sem autorizagao do BANCO. Valor dos imdveis (C.
Machado e I. Martlns] Cz2$.39.676.894,07., Demais condlgoes' Aas do
contrato, Foro: S3c Paulo, SP Protoc 8864, L¢ 1/A. ‘Custas: Serv /

Cz5.1.128,52. CpC, C 52,36, F.P. Cz$.237,58. Dou {é. Irati, 22 /
setembro de 19286, 4, 0ficial.~

AV.16/4074 — Cancelamentc de registro hipotecario. [(Ref 'R 09/ e
) AV11/4074) — Certifico e dou fe, que de conformi-
. . dade con a Autor:.zagﬁo firmada em 18 de dezemhro /
de 1986, pelo credor hipotecdrio Multi-Banco Internacicnal de In
vestimentos 8 A, arquivada neste Cartdrio e z quitagdo dela cons
tante, fica cancelado o R09 e AV11/4074, hlpoteca de 42 grau e -~
re-ratificagzo, respectivamente, face a quitagado da divida. Pro
toc 9737, L& 1/A. Custas: Serv Cz$.251,32. CPC Gz$ 13,22. F.P. 7
©z3.52,90. Dou £&. Irati, 07 de outubro de 1987.Jaix~0y
0Oficial Designada.-

T

AV,17/4074 — Cancelamento de registros hipotecirios. {Ref R3/ ,
Ay05/, AVO6/: R.07/, av1z/y RO8/, R13/ e 14/4075 )
Certifico e dou f£é, que de conformidade com a Autpo
rlzagao firmada em 18 ‘de dezembro de 1986, pelo credor h;poteca-
rio Maulti-Banco Internacional de Investimentos 8 A, arqulvada /
neste Cartdrio e a qultagao'dela constante, ficam cancelados oS

e R/14/4074, hipotecas de 12, 52 ¢ B2 grau e
respectlvos adiltlvos de re~ratificacao, face a quitagao da divi-
da. Protoc 9738, L2 l/A Custas: Serv Cz$.251,32, CrC Cz$ 13,22,
F.P. Cz$.52,90. Dou £&. Irati, 07 de outubro de 1987. @+ o
Oficial Designada.-

AV.18/4074 — Re-Ratificac8o de escritura publica de confissdo -
de divida e congtituicao de hipokeca.- Ref R/ I5,hi

oteas de 72grau) Nos termosg da escritura publlca/

de re—ratlflcagao colebrada em 15 de dezembio de 1986, £153136 /
do Livro h.3250, nas Notas do 118 Cartdrio do Escrivio Antonio G
7 Souza Jinior, da cidade de Sao Paulo, SP, foi retificada a escri
tura publica de conflssao ée divida e constituigio de hipoteca /
lavrada em 18/09/86, as fl1s5.188 do Livre n.483-NHA, nas Notas do
52 Tabelido Alfredo Braz; de Curitiba, (Pr), para corrigir o tex
to da cldusula "I - 4", referente a falta de cumprlmento de cbri
t gagoes de pagamento dev1das por forga do contrato acima citado ;
v que passou 3 vigorar com a redacd3o dada na escritira de re-rati-
flcagao' e ainda a cldusula II da mésma escritura, corrigindo-a/
no que diz respeito ao registro n,1936376 do contrato gue fal -
efetuado no 32 Cartorlo de Registro de Titulos e Documentos de -
L S830 Paule, (SP), e ni3o de Curitiba, (Pr), como constouw erronea - J

SEGUE
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continuacio da AV18/4074
e CONTINUAGCAD -

mente. Ratifica-se os demais termos contratuais. Protoc 9741, Le/
1/A. Custas: Serv €z$.41,89. CPC Cz$.2,20, F,P. Cz2$.8,82, Dou fé-.

4

Irati, 08 de outubro de 1987. Tareo. OFOwddadficial Designada.-

L

v

AV.15/4074'— Termo de responsabilidade técnica de manutengao de
: florestas em manejo. De conformidadéd com o termeo -~
de responsabilidade técnica d& manutengac de flo -

restas em manejo, firmado em 18 de fevereiro de 19932, a proprie-
tAria Madeirit Agro Florestal $ &, j3 qualificada, declara peran
te a Autoridade Florestal, gue a floresta ou forma de vegetigdd
com -4rea‘de 135,60ha, correspondente a _32,67% da drea desta'ma -
‘tricyla, fica gravada como de utilizagad limitada. A exploragdo
racional dessa floresta s& poderd ser feita mediante autorizagao
do IBEMA. Limites da Area manejada: De acordc com A Area demarca
da no mapa. Nimere de arverés e espécies a repor: De acordo com
o Plano de Manejo elaborado para a drea e aprovado pelo IBAMA. -
Fica a area vinculada ac IBAMA = Instituto Brasileiro do Meio Am
biente e dos Recurscs Naturais Renovaveis, tudd de conformidade-
com © processo Firmado junto ac IBAMA, com 01 via arquivadd nes-
ta Serventia. Protoc 13074, L2.1A.'Custas: Serv ©.2:537,76. CPC
§.211,48. AssociacgOes: %.211,48. Dou £é, Irati, 03 de abril de
1992. OFz Oficial.- '

!

1]

AV.20/4074 — Cancelamento de hipotecas., (Ref R3, R7, R8, R13, -~
Rl14 e R15/4074) Certifico e dou £é, que de confor-
midade com a Carta Precagéria de 22,11,93, expedi-

da pela 178 Vara Civel da Comarca de 83c Paulc, SP, subscrita pe

lo Dr Luiz Antenic Cerqgueira Leite, MM Juiz de Direito, Processo
n2l425/91 e Mandado Autos n2l00/93, expedido em 03.12.93, pela

Dra Jeane Carla Furlanh, MM Juiza de Direito Substituta desta

Comarca, ficam canceladas as hipotecas a que se referem os Reg®s

R3, R7, R8, R13, R1l4 e R15/4074 supr#s, Protoc 14374, L2 1/A_Dow

£fé&, Irati, 06 de dezembro de 1993. M,oficial.—

N Y

1

R.21/4074 — HIPOTECA. l%grau. Pela escritura plblica ¢e adita-

mento contratual celebrada em 25 de maio de 19%4,

fls.26/33 do Livro 348-E, no 12% oficic de Notas,
Tabelicnato Macedo, da Comarca de Curitiba, PR, entre o credor
BANCO IE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S A, em Liquidagdo Extrajudi
cial, instituig¢io financeira pdblica estadual, com sede na Ave-
nida Dr Vicente Machado, 445, em Curitibka, PR, inscrito ne QGC/
MF 76 510 908/0001-07 ¢ a Devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S A, pes
soa juridica Qe dirgito privado, com ede na Estrada das Nagoes
ne333, em Barueri, SP, inscrita no £GC MF 60 873 874/0001-85: e
a Interveniente Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S A, ja., -
qualificada; ajustou-se o seguinte: (D1) ADITAMENTO: ORIGEM DA
DIVIDK: O BADEP e a MADEIRIT firmaram a escritura piblica de
contrato de contraprestacio de garantia, lavrada em 10 de novem
bro de 1987, as fls.007 dp Livro ne5l4-na, nas Notas do 52 Tabe
liZc de S80 Paulp, SP {codificada. internamente no BADEP sok n¢
EP-B/FIANCA/161-87, régistrada scb o n?ll na matricula n231838,
Livroc 2 de Registro CGeral, no Cartdrio de Registro de Imoveis =
da Comarca de Barueri, SP, ora aditada, pela qual as partes -
ajustaram as condigdes e as contragarantias pela garantia de
fianga que o BADEP prestou em favor da MADEIRIT nos contratos -
de créditc datados de 29.10,87, cue esta firmou com o POSTIPANK

KI 0. Y., Banco da Finléndia, gque tiveram por objeto o financiag
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r——-—r—-GONﬂnUAcAu R
mentc para a agquisigio de equipamentos da empresa finlandesa -
RAUTE OY. (02) HABILITACEO DO CREDITO ARIANGADO: Que, em virtude
de liquidacd8o extrajudicial do BATEP decretada pelo Banco Oen -
tral do Brasil em 05.02.91, o POSTIPANKKI O. ¥. habilitou o va -
lox do seu crédito na Massa Liquidanda do BADEP, decorrente dos
contratos referidos na cldusula primeira da escritura, afianga -
dos pelo BADEP, que importa na data-Base de 15 de abril de 1994,
em CR$.1.377,127,309,92 (hum.bilhdo, trezentos e setenta € cete
milhdes, cento ¢ vinte & sete mil, cento & nove cruzeiros reais
¢ noventa e‘dois centavos). (3) PAGAMENTO DO CREDITO HABILITADG:
Que, do montante do crédito habilitado referido na cliusula ante
rigr, o POSTIPANKKI O. Y. concordou em'receber do BADEP, o0 mcn -
tante de CR3.963.988,977,00 (novegentos ¢ sossenta e trds milkdes,
novewentos e oitenta e oito mil, novecentos e setenty e sete cru
zeiros reais), apurado na data-base de 15.04.94, correspcndente-
a 70% do valor do crédito habilitado, por conta.da garantia de
fianga prestada pelo BADEP nos contratos de crédito firmados en-
tre a MADEIRIT e o POSTIPANKKI O. Y. mencionados na cldusula pri
meira da escritura, cujo pagamento foi afetuado na data de 15.
04.94, conforme recibo'firmade pelo seu procurador Luiz Eug@nio
Araijo Filho (OAB/RJ n®65969), que fica fazendo parte integrante
da escritura. O valor de que ttata esta cliusula sera reajustado
monetariamente de'acorde com o dispdsto na cliusula 82 da éscri-
tura, desde a data-base de 15.04.94. (4) RECONHECTMENTO DA DIVI- '
DA: A MADEIRIT declara expressamente gue reconhece a exatidiaoc da
quantia habilitada pelo POSTIPANKKI 0. Y. na Massa Liguidanda do
BADEP; cujo montante importa na data-base de 15 de abril de 1994
em C§$.1.377.12?.109,92 (hum bilhfo, trezentos e setenta e sete
milhoes,‘ceptq e vinte & sete mil, cento e nove cruzeiros reais
& noventa ¢ dpis pentavos), bem como o valor de CR$.963.988,.977,00
(novecentps e sessenta e trés milhdes, novecentos e oitenta e oi
to mil e novecentos e setenta e sete cruzeiros reais), que cor -
respondé a 70% dagquela quantia, aceitando-se como ligquidos,cer -~
tos e exigiveis. (05) REGSCALONAMENTO DE' DIVIDA: Que, pela escri
tura e na melhor forma de direito, o BADE? e a MADEIRIT, com &
anugncia dos FIADORES, resolvem reescalonar o valor de cR$..\..
CR$.963.988.977,00 (novecentos e gsessenta & tres milhdes, nove -
centos e oitgnta e cito mil e novecentos e setenta e sete cruzei
ros reais) ja citado, que corresponde ac valor da fianga que foi
henrada pelo BADEP junto ao POSTIDANKKI O. Y., que a MADEIRIT -
obriga-se a bagar ao BADEP em 60 (sessenta) parcelas mensais &
sucessivas, venciveis apds o perfodo de caréncia de 12 (doze) me
ses ajustados na cldusula sexta da escritura,, ou seja ¢ primeiro
pagamento de amortizagdo gm 15.05.95 e os demais em igual dia -
dos meses subsequentes, e o ultimeo, portanto, em 15.04,2000, de
acordo com o seguinte esquema: a) ag primeiras 12 (doze) parce -
las de amortizacgdo da divida reescalonada, reajustada monetaria-
mente, com vencimento de 15.05.95 a 15.04.96, cada uma delas no
valor correspondente a 1/12 (um doze avos), do total equivalente-
a 10% dp valor da divida reescalonada, atualizada menetariamente:
b) as 12 {Jdoze) parcelas seguintes, com vencimento de 15.05,96 a
15.04.97, cada uma delas no valor corregpondente a 1/12 {um doze
avos} do total equivalente a 15% do saldo devedor da divida rees
calonada, atualizada monectariamente: c) as 12 (doze), parcelas ze
guintes, com vencimentos de 15.05.97 a 15.04.98, cada uma delas—
cprregpondente’ a 1/12 {um doze avos) do total, equivalente & 20%
do saldo devedor da divida reescalonada, atualizada monetariamen
tet d) as 12 (doze) parcelas seguintes, com vencimentos de 15,
05.98 a 15.04.99, cada uma delas correspondente a 1/12 (um doze
avos) do total equivalente a 25% do saldo devedor da divida rees
calenada, atualizada monetariamente?, e) as 12 (doze} dltimas par

celas, com vencimentos de 15.05.99 g 15.04.2000, cada uma delas

correspondente a 1/12-do total do saldo devedor dos débitos rees

- — - - SRGUE 4 |

Certidao valida nor 30 dias em tada Territdrio Nacional. Oualaner adulteracio on rasnra. invalida este docimentao

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

4

E_! Funarpen ) I:_(afTé.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° bxtEZ.cPuvM.9QTF9, Controle:vhwvw.HxCV5

03/01/2020 10:44:56 pag. 12
49.258

2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISEX XBUWL JF9Q5 T3LCA

2S'0T 0202/T0/E0 - 0T6T8EI60.L0: VT YAHOAV.L NV.LYNOHC J0d sjuswenfip opeuIsse [0} 0JusWwndop 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 01 - Laudo de Avaliacao Mat. 4.074.pdf

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento

——=CONTINUAGAD

49,258

"y

RUBRICA FICHA
Lxﬂx; ]-[ 07

J

continuacdo do R 21/4074

calonados remanescentes, reajustados monetariamente, obrigando-
5e a MADEIRIT a guitar com a Ultima parcela vencivel em 15 de
abril de 200C todas as obrigagdes decorrentes da escritura. -
(6) JUROS: 12% ao ano, calculados a partir de 15,04.94, exigi -
veis trimestralmente durante o periode de caréncia e, apds, man
Salmente junto com as parcelas reescalonadas, na forma contra =
tual. (7) ATUALTZACEOQ MOWETARIA: A partir de 15.04.94, pela va-
riagig da TR. {8) MORA: Juros de 12% ao ano, mais comissdo de
permanéneia. (2) PRACA DE PAGAMENTO: Curitika, PR. (10) PENA CON
VENCIONAL: 10% scbre o saldo deveder, custas procesguais e hono-
ririos de advogado. (11) GARANTIA EIPOTECARIA: Para garantia das
obrigagbes a interveniente hipotecante Madeirit Agro Florestal 8
A, ¢ ao Banco de Désenvolvimento deo Parand S A, em hipoteca de
12 grau, o.imdvel desta matricula. Demais termos & condigbes: Os
da escritura. Protoc 14891, Le® 1/A. Custas: Sexrv R$.155,95. CPC
RS.8,21. Associagfes: R$.0,18. Prenotagio: RS.0,45. Dou fé. Ira-
ti, 02 de agosto de lQQiT”Q&é«?i- ofjcial.- )

[

R [

R.22/4074 — HIPOTECA. 28grau. Pela escritura pdblica de confis-

580, consolidagdo e, novagao de divida, celebrada em

23 de maio de 1994, 3s fls.019/025 Ao Livro n®348-E,
nas Notas do 12¢ Oficio da Comarca de Curitiba, PR, Tabelia An-
‘dréa da Costa Macedo Dei Ricardi, entre o CREDOR BANCO DE DESEN-
VOLVIMENTO DO PARANA S A, em Liguidagio Edtrajudicial, institui-
cdo financeira publica estadual, com sede na Av Dr Vicente Macha
dd, 448, em Curitiba, PR, inscritoc no CGC MF ne76 510 908/0001 -
07, doravante denominado BADEP, ¢ a DEVEDORA INDUSTRIAS MADEIRIT
g8 A, jd gualificada, denominada gimplesmente MADEIRIT, e a INTER
VENIENTE HIPOTECANTE MADEIRIT AGRO FLORESTAL S A, jé& gualificada
nesta matricula, ajustou-se o seguinte: (1) CONFISSAD DA DIVIDA:
A MADEIRIT € e se confessa ser devedora ac BADEP, ressalvadas -
quaisguer outras cbrigagdes aqui nfo incluidas, do valor total -
de CRS.225.367.911,00 {duzentos e vinte e c¢inco milhdes, trezen-
tos e sessehta e sete mil e movecentos e onze cruzZeires reais) -
apurado até a data-base de 31 de dezembro de 1993, cujo montante
declara expressamemie cue aceita & reconhece como liguide, certo
¢ exigivel, e & decorrente da totalidade dos débitos vencidos e
acessdrios da Cédula de Crédito Industrial n2C-POC/IF/KT/1314-87,
emitida em 25.09.87, com vencimento final para 10 de cutubre de
1993, reagistrada sob o n2l0 na watricula n®31838, Livro 2, de
Registro Geral, e sob o n22302, Livro 3, de Registro Auxiliar,no
Cartdrio de Registfo de Imévels da Comarca de Barueri, SP, rerra
tificada pelo aditamento firmado em 30.12.87, averbado sob o n2
12 na matricula n231838, & sob o nf0l no Registro Auxiliar ne
2302, referidos. (2) CONSOLIDACKO DA DIVIDA: A divida compreende
a totalidade dos débitos de principal e acessdrios vencidos, de-
correntes da Cédula de Crédito Industrial acima referida, é eon-
solidada pelo valor de CR$S.225,367,915,00, apurade até 31.12.93,
import&neia essa confessada, recepnhecida ¢ aceita como ligquida ,
certa e exigivel pela MADETRIT. (3) NOVAGXO DA DIVIDA: Ajustaram
as partes novar a divida confessada e consolidada, a gual passou
a constituir nova divida a ser paga pela MADEXRIT ac BADEP. (4)
REESCALONAMENTO DA DIVIDA: A MDEIRIT pagara ao BADEP o valor da
divida novada em 60 parcelas mensais e sucessivas, venciveis -
apdés o periodo de caréncia de 12 meses, vencendo-se a primeira -
parcela de amortizagdo em 30 de janeiro de 19953, as demais nos
mesmos dias dog meses subsequentes, & excegio dog meses de feve-
reiro de cada ano em que a data de vencimento para pagamento das
respectivas parcelas seré o dia 28, de acordo com © aeguinte es-
guama: a) as 12 (doze) primeiras parcelas, com vencimentos de
19131.95 a 30.12.95, cada uma delas no valor correspondsnte a

do total equivalent2 a 10% dos débitos consolidados, atual%A

SEQUE-
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continuagdo de R 22/4074

zados monetariamente; b} as 12 parcelas seguintes, com vencimento
de 30.01.986 a 30.12.96, cada uma delas no valor correspondente a
1/12 do total equivalente a 15% do saldo devedor dos débitos con=-
solidadsg, atualizados monetariamentes c) as 12 parcelas seguin -
tes, qom venciwmentos de 30,01.97 a 30,12.97, cada uma delas cor-
respondente 2 1/12 do total equivalente a 20% do saldo devedor -
deos debitog coneolidados, atualizados monetariamente: d) as 12
parcelas seguintes, gom vencimentos de 30.01.98 a 30.12,98, cada
uma delas corresgondente a 1/12 do total equivalente a 25% do sal
do devedor dos debitos consqlidados, reajustados monetariamente §
e, e) as 12 nOltimas patocelas, com vencimentos de 30.01.99 a 30,
1%.99 cada uma delas correspondente a 1/12 do saldo devedor dos
debitos consolidgdos remanescentes, reajustados monetariamente, -
obr%gango—se a MADEIRIT a quitar com a 1ultima parcela, +todas as
obr;gagogs dgcorrentes deste instrumento. (5} JUROS: Sobre o va-
lor da divida novada e atualizada mongtariamente, incidirio.juros
de 12%aa, exigiveis na forma contratual. {6) ATUALIZACKOC MONETA -
RIA: A divida novada sera atualizada monetariamente pela variagio
da TR, a partir de 31.12.93. (7) MORA: Juros moratdrios de 12%aa,
mais comissso de .permanéncisz. (8) Praga de pagamento: Curitiba,Pr.
(9) Pena convencional: 10% scbre o saldo devedor, mais despesas
processuals e ‘honordrios de advogado. (10) GARANTTA HIPOTECARIA :
Para garantia das cbrigagles .a Interveniente .Hipotecante MADEIRYT
AGRO FLORESTAD S &, dd ao BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S A,
en HIPQTECA DE 22 GRAU, o imdvel desta matricula, Demais termos e
condicoes: '0s da escritura. Protoc 14892, L2 1/A. Custas: Serv RS
R$.155,95. CPC R$.8,21. Associagdes; RS5.0,18. Prenotacloc: RS.0,45
Dou fé. Irati, Q2 de agosto de 1994, ; Oficial.- : N
L]

1 3 ]

AV.23/4074 Protoc 16412, L°l/A. Irati, 26 de setembro de 1996.

Aditamento ao R 21/4074., Titulo: Escritura puiblica
de segundo aditamento contratual, lavrada em 13 de setembre de
19386, fks.121 & 125 do Livro 714-NA, no 5° Tabelido de Notas da
Comarca de Curitiba, PR, Alfredo PBraz. Credor: BRanco de
Desenvolvimento do Farand $§ A - BADEP, em liquidacido. Devedora:
Indistrias Madeirit S A. Interveniente Hipotacante: Madeirit
Agro Florestal S5 A, todos 1Jjad ' qualificados. Finalidade:
Aditamento a escritura plblica de contraprestac8o de garantia,
lavrada em 10 e novemhrc de 1987, as f1s5.007 do Livro 514-NAa,
nas Notas do 5° Tabeli8oc de Curitiba, PR, e referente ao
Registro Hipotecario R.21/4074 desta matricula. Reescalonamento
da divida: A devedora Indutrias Madeirit $ A, se confessa
devedora ao BADEP, do walor de R5.1:810,346,54 (hum milh&o,

-

oitocentos e dez mil, trezentos e guarenta e seis reais e

cinduenta e quatro cenktavoes), apurado na data~base de
25.09,1996, pelo prazo de 07 (sete) anos, acrescido de 01 {um)
'anc de- caréncia. Amortizagio da divida: 72 {setenta e duas)
‘parcelas mensais e sucessivas, com inicio apés o periode de
caréncia de 0l (um) ano, wencendo-se a primeira parcela em
25.10.1997 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, e a
dltima em 25.09.2003, cada uma delas, correspondente a 1/72 do
saldo devedor, reajustadas monetariamente. Juros: 9%aa,
calculades na forma estabelecida na escritura. Praga de
pagamento: Curitiba, PR. Foro: Sede do BADEP. Ratificagifoa:
Ratificam todas as demais c¢lausulas, termos e condigdes
estabelecidos no contrato cra aditado. Permanecem também em
vigor e inalteradas as garantias reais ja& constituidas. Demais

termos e conq%gzif;A da escritura. Dou f&. Irati, 26 de
setembro de 19967 Oficial Substitutc.-
T - = SEGUE
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AV.24/4074 Protoc 16413, L°® 1/A. Irati, 26 de setembro de

. 1996. Aditamento aoc R 22/4074. Titulo: Escritura
pliblica de primeiro aditamento contratual, lavrada em 13 de
setembro de 19%6, fls.126 & 130 do Livro 714-NA, no 5° Tabelido
de Notas da Comarca de Curitiba, PR, Alfredo Braz. Credor: Banco
de Desenvolvimento do Paranad . 3 A - BADEP, em liguidacio.
Devedora: Indistrias Madeirit S A. Interveniente Hipotecante:
Madeirit Agrc Florestal § A, todos j& qualificados. Finalidade:
Aditamento a escritura piblica de confissio, consolidacdo e
novac#c de divida, celebrada em 23 de maio de 1994, as
fi15.019/025 do Livro 348-E, nas Notas do 12° Oficic da Comarca
de Curitiba, PR, Tabelis Andréa da Costa Macedo Dei Ricardi, e
referente ao Registro Hipoteg;’xrio R.22/4074 desta matricula.
Reescalonamento da divida: A devedcra Inddtrias Madeirit S A, se
confessa devedora ao BRDEP do valor de R$.1.499.387,99 (hm
milhdo, quatrocentos e noventa e nove mil, trezentos e citenta e
sete reais e noventa e nove centavos), apurado ha data-base de
25.09.1998, pelo prazo de 07 (sete) anos, acrescide de 01 {um)
ano de caréncia. Amortizaghic da divida: 72 (setenta e duas)
parcelas mensais e sucessivas, com inicioc apés o periodec de
caréncia de 01 {um) ano, vencendo-se a primeira pércela emn
25.10.1997 e as demais no mesmoe dia dos meses subsequentes, e a
ultima em 25.09.2003; cada uma delas, correspondente a 1/72 do
saldo  devedor, reajustadas nonetariamente. Juros: 9%aa,
calculados na forma estabelecida na escritura. Praga de
pagamento: Curitiba, PR. Ford: Sede do BADEP., Ratificacio:
Ratificam todas as demails cliusulas, termes e condicoes
estabelecidos no contrato ora aditado. Permanecem também em
vigor e inalteradas as garantias reais ja& constituidas. Demais
termos e eox?%:‘g&es:‘ 0s da escritura. Dou fé. Irati, 26 de

setembro de 139%7 A - Oficial Substituto.-

AV.25/4074 - Protoc 16951, L® 1/A. Irati, 01 de agosto de 1297.

Ceasfio de Créditeos. Tituln: Escritura piblica de
cessio de créditos reciprocos lavrada em 30 de setembro de 1996,
as fls.001/010 do Livre n®247N, nas Notas do Tabelido Rogéric
Portugal Bacellar, do distrito dec Bacacheri, comarca de
Curitiba, PR. Cedente: BANCC DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S A -
BADEP,. em liquidagdo, instituigdc financeira plOblica estadual,
com sede em Curitiba, PR, na rua Vicente Machado, 445, inscrito
no CGC MF 76.510.908/0001-07. cCessionfiric: BANCO DO ESTADO DO
PARARNA S A - BAMESTADO, estabelecimento de crédito, com sede em -
Curitiba, PR, na rua Maximo Jodo Kopp, 274, Bairre Santa
Candida, inscritc mno CGC MF 76.492.172/0001-91. Cbjeto da
ceggio: Direite creditdrios arrclados na escritura acima
referida, enunciados nos registros hipotecérios supras, R.21/ e
R.22/4074 e aditamentcs averbades sob n®°s BV.23 e AV.24/4074,
resultantes dos contratos celebrados com a devedora Indistrias
Madeirit 8 A e a interveniente hipotecante Madeirit B&Agro
Florestal 5§ A, Jja4 qualificadas. Valor glohal do contrato de
cessao de créditos reciprocos: R$.31.130.550,33. ig termos e
condigdes: 0Os da escritura. Dou fé&. Custas: Servb@m
R$.12,26. Assoc: R$.0,20. Prenct: R$.0,57. Data suprax A, -
Oficial Substituto.-

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.
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cedido pelo Badep ao Banestado, nos seguintes

quatro reais e noventa centavos}. Dou feé.

AV.26/4074 Protoc 16951, L° 1/A. Irati, 01 de agosto de 1997. ]

Aditamanto “Ex-Oficio.” Em complemento a AV.25/4074,
supra, fica esclarecide que os débitos de Indidstrias Madeirit
8.A., a que se refere a cessio de crédito acima averbada,
atunalizados em 30/setembro/19%96, compdem, nos termos do item 3,
letras a, b e ¢ do aludide contrato, parte do crédito geral
valores: (a)
R$.1.814.165,13 (hum milh3o, oitocentos e quatorze mil,
sessenta e cinco reais e treze centavos); (b} R$.1.503.145,69
(hum milh3o, quinhentos e trés mil, cento e quarenta e cinceo
. : reals e sessenta e nove centavos); e, (c} R$.7.868,424,90 (sete
milhdes, oitocentos e sessenta e oito mil, atrocentos e vinte e

‘ﬁu’;&o ‘@ Oficial.-

cento e

7

AV.27/4074 - Prectoc 25047, Livro 1/C. Irati, 20 de julho de 2004.
Projeto de reflorestamento BANEF 2. De conformidade

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash bb7f1dc8-b612-46b2-8ede-c02828f49a6b
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com o regquerimento firmado nesta data, arquivade nesta Serventia,
instruido com Contrats de Arrendamento; Contrate de Constitulgac
de Sociedade em Conta de Participacdo - Projeto Bberto; e, Oficio
n®2137/92 - SUPES/PR, do IBAMA, de 26.10.1892; foi implantadoc no
imével desta matricula, pela empresa BANEF REFLORESTADORA LTDA, o
reflorestamento dencminado BANEF 2, processo  TBAMA
n°22/81/0619-9, averbado na matricula origin&ria n®409, scb
AV.09; e que o referido projetec fol transferido para Madeirit
Agro Florestal § A, conforme o 0Oficio @::c‘iiziado. Dou fé.
Custas: Serv 60 VRC = R$.6,30. Data supra- o . Registrador
Designado, - '

R.28/4074 - Protoc 30526, 1L° i/D. Irati, 11 de setembro de 2008.

Incorporagdo de  bens. De conformidads com  ©
requerimento firmado nesta data, arquivade nesta Serventia,
instruido com Declaracdo Complementar de gue trata a Secgdo 19 de
capitulo 16 do Cdodige de Normas da Corregedoria da Justica do
Estado do Paranda, Provimento n®141/2008; Protecolo de
incorporacio e Jjustificagdc, formalizado no -dia 16.12.1997,
arquivado sob n®28176557, em 11.02.1998; Balangoc Patrimonial da
Madeirit Agro Florestal S A, de 30.11.15%97 e 31.12.19296; Ata da
AGE d& Madeirit Agrce Florestal § A, realizada em 29.12.1997,
registrada sob n®30.094/00-8, na MM Junta Comercial deo Estado de
540 Paulo; Ata da AGE da GVA Indiastria e Comércioc $ A, realizada
em 30.12.1997, registrada na MM Junta Comerciazl do Estado do
Parand sob n°980176565, em 11.02.1998; Ata da AGE da GVA
Indistria e Comércio S A, realizada em 26.04.2005, registrada na
MM Junta Comercial do Estade do Parana sob n®20051610272, em
17.05.2005; Ata ds AGE da GVA Indistria e Comércio S A, realizada
em 10.06,2008, registrada na MM Junta Comercial do Estado do
Parana sob  n°20082819815, em 17.07.2008 & proprietiria
incorporada Madeirit Agro Florestal S A, Incorporou o Imdvel
desta matricula, aoc patriménio da Adquirente/Incorporadora GVA
Indistria e Comércio 5 A, sociedade estabelecida na Rua Leonardoe
Caoblinski, n®2421, Bairro Bogueirdio, Guarapuava, PR, inscrita no
CNPJ.MF n°00.659.215/0001-19, NIRE 413,0001.374.8, por extingio
da transmitente Madeirit Agro Florestal 5 A. Valor do imdvel:
R$.187.133,88 (cento e qitenta e sete mil, cento e trinta e trés
reais e oltenta e oito centavos). CCIR 2003/2005 n°04403386052.
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Cédigo Imdvel Rural n®5500339992024, com drea total 415,0000ha,
médulo rural 60,1155ha, n° médulos rurais 2,51, médulo riscal
20,0ha, n° mdédulos fiscais 20,75 e Fmp 2,0000ha., DIAC/DIAT 2007.
N° Imével na Receita Federal 3.495.853-0, 4rea total 415,0ha.
Certidio Negativa de Débitos Relatives ao Imposto sobre a
Propriedade Rural n®7.577.754, de 0%,08.2008, da SRF. Certidio
Negativa de Débitos de Tributeos Estadonais n®43390332-83, ds
02.09,20087 da SEF. Ressalva: FPermanecem o8 seguintes gravames!:
Hipotecas de 1° & 2° graus, em favor do credor/cessicondrio Banco

do Estado do Parand S A — BAWNESTADO, objeto dos registros R.21,
R.22, AV.23, AV.24, AV.25 e AV.26/4074, que expressamente assume
a Adguirente/Incoiporadcora GVA Indistria e Comércio S A, na
Declaragdo Complementar de gue trata a Secdo 19 do capitule 16 do

Cddigo de Normas da Corregedoria de Justiga do Estado do Parand,

Provimento n°141/2008 a ciéncia e manutencido dos énus
hipotecdrics retro citados, contraidos pela devedora Indistrias
Madeirit 8 A, com a interveniéncia da garantidora hipotecante, a

antecessora e incorporada Madeirit Agro Florestal S A, GR ITBI e
GR Funrejus, isentas. Dou fé&. Custas: Serv 4.265,33 VRC =

RS.447,86. CPC 46,6L VRC = Rsiﬁo Prenot 10 VRC = R§.1,05.
Trati, 11.09.2008.? - I Hialdss,  #_ Christiana

Paramustchak Cruz Lisbéa, 2 Registrador ubstituta. -

R.29/4074 - Protoc 3055%, 1L° 1/D, Irati, 19 de setembro de 2008,

Comodato. Titulo: Instrumente particular de comodato
de imdvel rural, para fins agropecudricos, firmade em 16,01.2006,
na praca de Guarapuava, PR. Comodante: GVA ITpdistria e Comércio
5 3, j& qualificada. Comodatdria: Bemuf Produtos Florestais Ltda,
empresa juridica de direito privado, insérita no CNPJ/MF
n®72.346,141/0001-71, c¢om escritoric na Rua XV de Novembro,
n°2737, centro, Sac José dos Pinhais, PR. Objeto do comedato e
prazo: Area total de 171,52 alqueires cu 415,08ha do imével desta
matricula, composta de matas nativas, terras cultivaveis e ja
cultivadas, dada em comodato pelo prazo de 30 {trinta) anos, a
contar da data do contrato. Sobre a texra existe projeto de
reflorestamente de Arvores da espécie pinus eliot/taeda no total
de aproximadamente 222.714, Arvores com idade aproximada de 04
(quatro) anos, sobre cujo acessdrios incide também o comodato. E
de responsabilidade exclusiva da comodataria a vwverificag8o e
contagem da quantidade de Arvores relacionadas. A comodatédria
declarou no contrato, ter conhecimento e ciéncia da existéncia na
adrea objeto do comodate de 14.961 Arveores nativas da espécie
“arancaria® e 348 Arvores nativas da espécie “imbula.”’ A
comodataria concordou também que essas Arvores nidc fazem parte
do comcdato, ou seja, a comodatdria reconhece e concorda que a
comodante permanece com a propriedade e livre uso destas arvores
da maneira due melhor convier a comodante. A comodataria
concordol, também, gue as atitudes e providéncias de conservacdo,
manutengio, protecido e regularizagio da drea, inclusive perante
ps Orgacos de protecio ambiental, em gue se localizam as Arvores
ora descritas, s#oc de responsabilidade de ambas, de acordo e
conforme as responsabilidades pertinentes a totalidade da area,
jad que essa & parte do todo. As partes concordaram, também, gue
as Aarvores acima descritas ndo estd3c sujeitas as condigdes
dezcritas na cléusula guinta do contrato e seus paragrafos. Foro:
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Guarapuava, PR. Demais termos e condigdes: 0Os do contrato, com
uma via arquivada nesta Serventia. Dou fé. Custas: Serv 174,99
= R$.18,37. CPC 46,67 VRC = RS$.4,90, Prenot 10 VRC =
1,05. selo n: R$.2, 00 Irati, 18 de setembro de 2008.
W ﬁ f-’zﬁ. Christiana  Paramustchak

Cruz Lisbda, 2 Registraghra Substltuta.

Av.30/4.074 - Protocole n® 32.531 de Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagdo. Procede=-se a presente averbacgio para consta gue, em
razio de decisio proferida pelce Dr. José Aristides Catenacci
Jinior, da 2®* Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n® 808/2007, o imdvel objeto desta matricula, foi
arrecadado pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
lndﬁstri.:. e Comércic S/A., Dou Fé&. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

6,30. Irati, 01 re:.rcr—dﬁﬂlo Fernando Dias, Oficial
Reglstrado

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cdpia & reproducéo auténtica do
conteddo da mafricula n® 4074, registrada neste caridrio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lel n® 6.015/73. lrati, 03/01/2020.

Jhonatan Taborda Leal
Oficial Designado

Certiddo R$27,18 Funrejus R$6,94 FADEP 1,39 Selo R84 ,67 TOTAL R$40,18

Certiddo valida nor 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualauer adulteracio ou rasura. invalida este documento.
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4110201-14A21D625A284DE39CDAB4DF6FFBEAC4 21/08/2018 12:08 -

Dados do Imével

Area do Imovel: 317,9391 ha Moédulos Fiscais: 15,90
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°39'11,37" S Longitude: 51°09'36,25" O
Municipio: Indcio Martins Unidade da Federacao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 208,6723
Area total de Uso Consolidado 94,8981
Area total de Servidao Administrativa 0,0000
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 69,1733
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 69,1733

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 18,5857
Areas de Preservacdo Permanente em area consolidada 2,0729
Areas de Preservacdo Permanente em drea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 16,5128

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:

Data de Cadastro:

Data da tltima retificacao:

PR-4110201-14A21D625A284DE39CDAB4DF6FFBEAC4 21/08/2018 12:08 -
Areas de Uso Restrito
Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000
Restricoes do IR:
Area de Percentual
Origem Descricao Processamento| conflito
(%)
(ha)
Unidade de Area de Protecdo Ambiental-AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL |21/08/2018 10,6579 335
Conservacao ESTADUAL DA SERRA DA ESPERANCA 12:08 ’ ’

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo gerado em: 25/11/2021 14:23
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4110201-9A2B33CD7D524BB8A6CE1B15A9390D2C 01/08/2018 16:09

Dados do Imével

Area do Imovel: 143,5201 ha Moédulos Fiscais: 7,18
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°38'16,01" S Longitude: 51°09'08,71" O
Municipio: Indcio Martins Unidade da Federacao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 41,4212
Area total de Uso Consolidado 84,8125
Area total de Servidao Administrativa 5,7638
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 0,0000
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 0,0000

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 12,7441
Areas de Preservacdo Permanente em area consolidada 4,3268
Areas de Preservacdo Permanente em drea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 8,4172

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4110201-9A2B33CD7D524BB8A6CE1B15A9390D2C 01/08/2018 16:09
Areas de Uso Restrito
Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000
Restricoes do IR:
Area de
. i ., | Percentual
Origem Descricao Processamento| conflito
(%)
(ha)
Unidade de Area de Protecdo Ambiental-AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL | 01/08/2018 1283752 89.45
Conservacao ESTADUAL DA SERRA DA ESPERANCA 16:09 ’ ’

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo gerado em: 25/11/2021 14:24
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 731 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 1.369, TOTALIZANDO AREA DE
33,46HA, MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

aMat: 1:369

/
Boogle Earth

{0
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°1.369, com metragem total de 33,46 hectares,
localizado no lugar denominado Papuan, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 278.000,00

(Duzentos e setenta e oito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliacao.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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E importante ressaltar que consta na matricula n°1.369 que a mesma esta inserida
em uma area maior e com dificuldade de acessar o imovel.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Ndo se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Papuan, com area de 33,46 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 1.369 — 2° Registro de Iméveis de Irati/PR

Localizac&o: Latitude: 25°44'29.67"S/ Longitude: 51°10'57.93"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregiao Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Paran&. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producado estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

3 X
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul,

& . i

Legenda

[__] Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Municipais
00000 400000 SH000X 00000 200 [ Estados

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢do de que as partes sédo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICAC;AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°1.369, o imovel em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural, com toda a flora remanescente, situado em Papuan, municipio
de Inacio Martins/PR, com a area de 334.561,00m?, localizado dentro de uma maior
area de 339.561mz2; com as seguintes medidas e confrontac¢des: Inicia em um marco
de madeira de lei cravado a margem esquerda de um arroio, deste ponto segue no
rumo 28°00”NE por linha seca, dividindo com Juvenal José Vieira e Madeirit S/A, em
600,00 metros, dai segue o rumo 46°10’NO por linha seca dividindo com Madeirit S/A
em 100,00 metros, dai segue a rumo 43°50’SO cruzando uma estrada e dividindo com
Madeirit S/A em ”.rumo 34°00’'SE cruzando a estrada dividindo com Madeirit S/A em
680,0m até a estaca n°04 cravada a margem esquerda do arroio, deste ponto segue
arroio abaixo em 465,00m até encontrar o ponto de partida”.

6.2 Situacéo
O imdvel de matricula n°1.369 se encontra desocupada.
6.3 Restricdes do imovel

A situagdo das vias de acesso foi classificada como “ma”, apresentando
dificuldade de acesso por automéveis
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
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8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Imdveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.6 Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
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9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 278.093,44 (Duzentos e setenta e oito mil, noventa e trés reais e quarenta
e quatro centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 278.000,00 (Duzentos e setenta e oito mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Enderego: Papuan Data do Laudo: 25/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: 1.369
Bairro:  Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Indacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 33,46 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m?2 Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Mdédulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 33,46 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula

Topografia: Suave Ondulado
Drenagem: Bom
Textura: Argiloso a arenoso

Util. Economica: -

Aproveitamento:
Pot. Produtivo:

Benfeitorias:

Potencial Alto

Altitude: 1080m

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Argiloso a arenoso
Servidoes

Solos profundos
Baixa

Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 278.093,44

( DUZENTOS E SETENTA E OITO MIL E NOVENTA E TRES REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41) 3233-1077

Identificagdo: Kronberg Leilées

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estd localizado ao Sul da cidade de Indcio Martins/PR, na localidade
Paupuan.

Coordernadas
Latitude: 25°44'29.67"S
Longitude: 51°10'57.93"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural, com toda a flora remanescente, situado em Papuan, municipio
de Indcio Martins/PR, com a drea de 334.561,00m?, localizado dentro de uma maior,
drea de 339.561m? com as seguintes medidas e confrontacdes: Inicia em um
marco de madeira de lei cravado a margem esquerda de um arroio, deste ponto
segue no rumo 28°00”NE por linha seca, dividindo com Juvenal José Vieira e
Madeirit S/A, em 600,00 metros, dai segue o rumo 46°10'NO por linha seca
dividindo com Madeirit S/A em 100,00 metros, dai segue a rumo 43°50°SO cruzando
uma estrada e dividindo com Madeirit S/A em ”.rumo 34°00’SE cruzando a estrada
dividindo com Madeirit S/A em 680,0m até a estaca n204 cravada a margem
esquerda do arroio, deste ponto segue arroio abaixo em 465,00m até encontrar oy
ponto de partida”.
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Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico
"N

Vista do imével | Vista do imével

Acesso ao imodvel Vista do imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

aMat 1369

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 9
dAmMostra:-10
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Papuan
Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 33,46 Area Construida: -
Situagdo: Ma Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 2,50 7% [vw(a) Vil 6,69 20%
lle llle,s 10,00 30% |Vle Aterreno(ha): 33,46 100%
Vs 6,77 20% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 44%
llls Ve 7,50 22%  |Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  |vw(a) Vil 7,00 20%
lle llle,s 2,50 7% |Vle Aterreno(ha): 35,00 100%
(e L 10,00 29% |Vies indice Calculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile

Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille Vw(a) VI 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17%  |Vle Aterreno(ha): 176,65 100%
lle,s 41,00 23% |IVs 45,00 25% |Vles indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile

Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

" Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 1.875.000,00 176,66 R$ 0,00 0,90 RS 9.552,25 1,000 0,833 1,000 1,000 0,859 1,000 0,72 RS 6.837,63
3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 1,000 0,833 1,010 1,000 0,799 1,000 0,67 RS 10.782,21
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 0,833 0,878 1,059 0,909 1,000 0,70 RS 7.966,23
7 RS 1.720.000,00 208,12 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 0,938 1,000 1,059 0,910 1,000 0,90 RS 6.720,22
8 RS 240.000,00 29,04 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 0,938 1,000 1,059 0,966 1,000 0,96 RS 7.129,11
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 0,833 1,000 1,000 0,825 1,000 0,69 RS  10.431,92
Média RS 11.158,09 Média RS 8.311,22

Desvio 3746,73 Desvio 1834,25
Coef. de varia¢do 0,34 Coef. de variagdo 0,22

Média Saneada RS 8.311,22

Limite Inferior RS 5.817,85
Limite Superior RS  10.804,59
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Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 278.093,44
33,46 R$8.311,22 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 6 0%
) . 2 3 6 7 |L| 10
Nuimero de Amostras Saneados: 6 =R
Limite Inferior (p/ha): RS 5.817,85 -10%
Média Aritmética (p/ha): R$ 8.311,22 -15%
Limite Superior (p/ha): RS 10.804,59 -20%
-25%
Média Saneada (p/ha): RS 8.311,22
-30%
T. de Student: 1,476 L |
-35%
Desvio Padréo: 1834,25
Coeficiente de Variaggo: 0,221 R$ 12.000,00
RS 10.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): R$ 1.105,18 RS 6.000,00
Inferior (p/ha): -15,34% R$ 7.206,04 RS 4.000,00
Superior (p/ha): 11,74% RS 9.416,41 RS 2.000,00
—
Amplitude Total 27,07% RS- —
—

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
27,07%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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REGISTRO DE IMGVEIS

e~ (REGISTRO GERAL)(

84

FICHA -\

JULIO CEZAR LISBOA
Oficial

: EVIATRI'CULA N:‘il-B_ﬁg.*_J L

I

. |
I ®m0VEL:s- Un terreno rural, com tode a flora remenescente, si =

tuado em Papuan, Nunic{piu de Inacin Martina, com & -
drea de 334.561,00m2., localizado dentro de maior dArea de 339.581m2
com as seguintes medidas e confrontacoes:. Inicia em um marco de ma-
deira de lei cravado a margem esquerda do um arroic, dests ponto =1
gue no cumo 28000'ME por linha seca, dividindo c¢om Juvenal José Viegd
ra & Madeirit 5/R, em 600m., dal seque a rumc 46210°N0 por linka sg
ca dividinda com Madeirit §/A. em 100m., dal segue a rumo 43050'5D-
cruzando ume estrada e dividindo com Medeirit S/A. em 320m., dai sg
gue a rumg 34%00°SE cruzsndo uma estrade o dividindo com Madeirit -
S/h. sm 680m. até a sstaca n204 cravada a margem esquarda do arroio
dasta'punto sggue arroio abéi#u em 465m. até sncontrar o ponto de -
partida., REG2. ANTES. n22,.601, f1s.220 do LE.3-A; n®l2.411, Ffls.217
do L®,.3-G & n%18,618, fis.1%7 do L9.3-=], ambos do R.I. do 22 Offcie
da Cumarca de Cuarapuava-PR, (Suprimento de localizagdeo, medidas e
can?runta;ﬁes de inteire respensabilidade des partes). INCRA n2 723
037 0D8 290, érea total 36,6 haj méd.16,1 .hes e Fmp da 15,0 ha., re
ferente exsrcicio de 1977 fguitado.

PRUPRIETARIGS:~- JDAC MENDES FCRREIRA = sua mulher IDALINA UIEiRA -

_' FERREIRA, brasileirne, cagsados, ele lavrador, filho
de Manoel! fduardo Ferreira e Jucelina Ferreira, ela do lar, filha -
de Valentin Vomaz e Umbelina Vieirs ds Lima, imscrites no CPF/MF -
sob n®)77 304 499-D0, residentes em Ipdcio Martins. DOU FE. Ire -

ti, 03 de julhc de 1.978.gLfudelim ; oricial,
7

n:n:n:n__n-=r:=n=u=n=||:n=u:n_ﬂu=-rzsv=v:=r|=||=||=r|:r|=rr=[\; MoM_M_A_M_H_i_#_il_n

R-1/1369 - VENDA E COMPRA. Os proprictdrios Jodo Mendes Ferreira a-

venderam v imdvel objetn desta meiricula para a Firma Adguiranta IN
BOSTRIAS MADEIRIT S/A,, sediada em 52p Paulo-5P, inscrita no CGC/MF
sab n¥60 874 873/0001-85; peln prego total ds [#.150.00C,00 {Cento e
cincoenta mil cruzeiros} canforme escritura'pﬁblica de venda B com-
pra lavrada em 16 de maic de 1,378, As fls.53 do Livro no@36, nas ng
tag do Tabelido Norberta Ernesto Gastreish, do Municipio de Indcio-
Mzrtins, C.I.C.D. do Funrural n2240 218, Série-A. PROTOC.n91.820,-
Livre 1-A. Cote $.1,074,50. 00U FE. Irati, 03 de julho de 1.978,
eelo by ofscial, ' '
P

L L B L e L L L T O LSS [ T PR TR T S T DU T B [ RO

By

7

suz mulher Idalina Vieira Ferreira, acima gualificados,-

]

e BICT x
L INHYLYN

b : SEGUE NG VEASO — e

26/06/2020 11:37:1€ pag. 1
Continua na pagina 02

L
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AdS6£92T09002S :0T000.L0Hd 8€:TT 0202/90/92 - V1 VAHOIVY.L NV.LYNOHC J0d djuswieybip opeuisse 10} 0Juswinoop ass3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIBEY EFWKM D5PMW JG9UD



https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52b7995

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 02 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.369.pdf

—— CONTINUAGAD ; " —
R.02/1%69 —cHiput§ca. 12,grdu. Kos termos da escriture pdblica hi-
potecaria e oputras avengas, celebrada em 14 de dezem -
bro de 1978, 4s fls.ll4 dp Livro n.203C, do 139, Tabelido de Sag -
Paulo = Capital -, Tabelizo Antonio Flsury ds Camargo, INDUSTRIAS-
MADEIRIT S/R., ja gqualificada nesta matricula imobiliaria, ne qua-
lidade de Hipotecante, da ao credor BANCE ECONOMICO S/4., com sede
na cidade de Salvador, Estade do Bahia, 4 rua Leuro_Mullar, s/n.,—
com sucursal na cidade de Saa Paule, (5P), a fua Joao Brigola,  --
n.39, inserito no CGC.MF. sob n.15,124,464/0001-87, —em primeira,
unice e especial hipoteca --, o imovel objeto desta matriculg, co~
mo reforgo da garantia do contrato de compromissa da_prestacan de-
fianga, no valor de CR§.60.005=UGB,00 (sessenta milhoes de cruzei-
. ros}, com prazo de vigencia ate 31 de dezembro de 1982 e demais -
s condicoes pactuades no referido contrato firmado em 13 de dezembro
‘ de "1978, sendoc qus a hipotecante, em. contra-garantis dg fianca preg
tada, entregou ao credor . hipotecario, uma nota promissoria de sua-
emissap, no valor ds [,72.000.000,00 (setenta & dois milhoss de ~
eruzeirns), com vencimento para 31 de dezembro de 1982, avalizada-
por Carlos Roberto Prgsgrave de Melle. Demais condigoes: As cons. -
tantes de escritura publica. PRQTUE.n.22BB, Le.1/A. DOU FE, Ira

ti, 29 de dezembrog de 1973.2p¢&1¢4£L5@ Dficial.
F

R.03/1369 - Hipoteca. 2¢.grau. Nos termos da escritura plblica de-
garantia hipotecaria @ outras avengas, passada em 20 -

de dszembru ds 1978, as Folhas 02 do Livro de_notas n.2.048, do -
138, Tabeliao Aptonioc Fleury de Camargo, de S@o Paula - Capital, -
.| InDUSTRIAS MADE IRIT S/A., ja gqualificada nssta matricula, na guali
i | dadg de "hipotecante", da so BANCD ECONDMICO S5/A., com sede na ci-
-dade de Salvador, Estadg do Bahia, a rua Lauro Muller, s/n., com -
sucursal na cidads de Sag Paulo, Capital, inscrito no CGC.MF, sgb-
n9.15.124.ﬂ64/8001-87‘ da, em segunda e especial hipoteca, o imo -
vel objsto desta mastricula, para refargo da gerantia do contrato -
de abertura de credito em conta correnta com obrigagoes garantias,
celebrado sm 14 de dezembro de 1978, no valor de CR$.47.000.000,00
yuarente e sete milhoes de cruzeirps), — limite maximo -, cOom —
prazeo cde 180 dias, contados & partir daguela data. Demais topdi =
goest As constantes da escritura plblica. oT0C.n,.2289, L2,31/4.~
bou FE. Trati, 29 de dezembro de 1978. ALy bryd~ OFicial.-

”

7

R.06/1369 - Hiputeca. 39.gr§g. Nos termos de escritura plblica de
garantia hipotecaria g outras avengas, celebhrada sm 29
de junho de 1979, ds fls.137/145 do Livro n,2081, nas notas do 130.
Tebeliap Antonio Fleury de Camargo, da cidade de 580 Paule, (5P).,
INDGSTR;AS MADEIRIT S/A., ja identificada nesta matricula, consti-
. tus & da em hipoteca dg 32.grgu, o imovel objoto desta metricula ,
‘i {para a credora hipotecaria BANCO ECONAMICD S/A., com sade na cida=
de de S&lvador, Fstade do Bahia, na rua_Laurg Mdller, s/n., com su
gursal am S38¢ Pauwlo, Capital, na rua Jodo Bricols, 39, inscrite no
CGC/MF. sob n.15 124 464/0001-87, para refirgo da gerantia de cen
trato de abartura de crédito em conte corrents com obrigagdes o ga
rantias, no veldr de ©.40.000.000,00 (quarenta milhfes de cruzei = |
ras), (Limite maximo), firmado pelas partes em 12 de junho de 1979,
com_prazo de 179 dias, contados de date démse contrate. Damais con
digosg: As constantes da escritura piblica, Protoc.2820, L2.1/A. =
Dou fe. Irati, 19 de julhao da 1979. “ﬁﬂwL) —a= (ficial.=-
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= CONTINUACAD 14 N

R.05/1389 = Hipoteca. 492 grdu. MNos tormos da escritura pdblica-
‘de garantis 8 outras suvenges, calebrada em 29 de  ou
tusrto da 1979, por inctrumento Laurado s f1s.264/272 do Livro n,
n.2101, nas notas co 13¢ Tabeliao Antonio Flsury de ,Camargo, da ci
dade de S8g Maulao, SP., INDUSTREAS MADEIRIT S/H.; ja guslificada -
nesta matricula, dé em hipoteca de 42 grau, o imovel de sua pro -
priosdade, ebjeto deste matriculs, para o credsr hipotscsario  BANGO
EconfMIco Df INVESTIMENTO 5/8., com sede ns cidade de Salvador, Ba
hiz, ma rua Lauro M8ller, s/n., insgrito no CGC/MF. 50D O Ga...s
n,13 538 319/0001-17, para reforgo da garsntia do centrato de fi -
nancismentn de capital de giro, no valor de 53.374.000,00 (cin -
coenta e trés milhoes, trezentos e setenta e guatro mil cruzeiros),
com orazo de vigéncia ate 26/04/1980, firmado pelas mesmas periss-
contratentes em 29/10/1979, sob n,002-36904-9, Cemais cnndigoes:fis
dz sscriture publica. Protoe, n.3124, L2 L/4, Dou fe. Irzti, 19 de
novembre de 1979, Cota ©31.495,00. TAM (55,00. , OFicial.-

R.06/1369 - Hipoteca. 59, grdu. Nos termos da escritura piblica de
parantia hipotecaria e oytrag avengas, lavrada em 09 -
da novembro de 1.979, as Fls.227 do Livro n0.2000, nas nuEas do 130,
TabeliZo Antonio Fleury de Camarge Filho, da cidade de S5ao Paulo,:
5P., a hipotacente INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja gualificada, da em
hipotece de 50.gréu, o imdvel de sue proprisdads, cbjeto desta ma-
tricula, para o credor hipotecdric BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO
S/h., com sede ne cidade de Salvador, Bshia, na rua Lauro MEller,s/
n®., inscrito no CPF/MF. gob n.13.358.319/0001-17, para reforgo de
garantia du contrateo de caompromissc de_preéstegea de fisnga, no va-
162" de §.17.449.538,00 {dezessete milhoes,' guatrocentos e sguarenta
2 nove mil, guinhentos e trinta s oito cruzeirgs), com prazo de wi
géncia indeterminado, celebrade em 29 de outubro de 1.979. Demais:
condigdes, as comstantes de respectiva sscritura publica. Dou fe., -
Protpc.3205, 12.1A. Cota §1.825,00. Irati, 06 de dazembro de 1979.

s Bt - DOficial, -

A

celemento. REF= R.S/lﬁ&?. Hipoctece de 4% gréu. -
tifico e dou fe,.que Ce conformidaca com @ autgw
rizagso firmada pela crsdors Barco Ecendmico de Investimentos 3.4,
R 29/05/60, arguiveds neste cartério, ?iga cenceleda o hipotegs =
gue ge refgra o Reg. ﬁ.E/l;E?, destz matricula, fzcs o pegamenio -
dz dfvids = credorz, Dou F4. Protoc. n.3966, L2 L/A, iratl, 25 de-
agoste de 1930, 2 B figial + -

2y ,.07/1389 -

L

AV,.08/1369 « Cancelamento de regs. hipdtecérius. Certifico e dou Fél que de -

ponformlidade com o instrumento de quitagﬁg arquivadp nesta cartg
rin, firmado em D5 de abril de 1982, pelo credor hipotecario BANCO EconBMICO 5/8
& BANCO ECONOMICD DE INVESTIMENTDS S5/A,., ficam canceladog gs registros hipoteca-
rigs de ns. R.2/1389, R.3/1359, R.4/1389 & R.6/1369, dg 9., gg., 30, g 50,
grau, @& gque se referem os contratos de compromissos de prestagoes de fiangas, /
nos valores de £§,.60.000,.000,00 e GF.17.463,538,00 e.de abertura de créditos em
canta-corrente com ubrigacaes & garantias, nos valores de ©f,47,000.0600,00 €
E3.45.000.000,00, celebrados em 13.12.1978, 29,10.71979, 14.12.1978 e 12.06.79,
respechivaente, com a devedora Indistrias Madeirit S/A., gue tenda saldadn seus
debltos, repredentados pelo principal, juros e demais encargos, obieve do credor
acima referide, = ligeragan dn imQuel dest E:. cula. Dou fe. Prots n.5433, LG,

1/ -A. Irati, 16 de julho de 1982, ; Oficial. =

L - SEGUE —
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s CONTINUAGAD - 1

R.9/1365 - Integralizagdo de capital sacial, mediante a conferencia de bens,/

Certifico e dou fe, gue de canfommidade cuT o requegimento firmada
pela empresa MADETRTT AGRD FLORESTAL 5/A., arquivado neste cartorie, instruids
cam 81 exemplar do 0.0.E. Inzd,, Sac Paulc, 92{B42), sabado, G margo 1982, ref
a pubhlicagen da Ats da Assembleia Geral Exiraordinaria realizada em 06 de  ja=
neire de 1982, registrada sob n. JUCESP.1L.592/82, em24.02.82, na MM. Junta /
Comercial do-Estade de SgnﬁPéuln, a prnﬂrietéria Indiistrias Mageirit 5/A., in
CorpoTou a0 patrimanin da empresa denaominada MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/A., so-
ciedade agricola e camercial, inscrita no EGC/MP. scb n.47.682.232/0001,30, me
diante a canferEncia de bens, o imAvel obhjeto desta matr{cula, pelo valdr e
Ef.651.024,36 (seiscentos e cincoenta 2 um mil, viete e guatra cruzeiros e irin
ta e oito centavos), paga integralizacio (parcial) de aumentp de capital sooial
por ela subscrits como unica acionista. Certifico mais, gue de conformidade com
a fita da AR.G.E. realizada em'zﬁ de abril de 71982, arguiveda sob n.45.886/82, em
27:05:82, na MM.Junta do Comereion de SHg Paulo, publipada no DOE,/SP. em O4.06.
82, a adguirente MADEIRIT AGROD FLORESTAL S/A., tem sua sede saocial e fora na
Egtrota das Nagoes, n.333, Pistrito de Jardim Belval, Estadc de SSe Baulo. Dou
fe. Protge, n.5436. L9,1/A. Serv E$9 880,00 CPcE$520,00. Irati, 16 de Julho ce
1982. ;Fiu&4 dules Oficial. -

AV.10/1369 — Plano de Expleoracao Florestal, Certifice e dou f3§, -
que te conformidade com o Termo de Cgmpromissu firma
do em 28/09/82, arquivado neste carterio, a propris-

térim MADEIRIT AGRC FLORESTAL S.A., tendo adguiride de Industrias-
Madsirit S.A., o imével desta matricula, bem_como o plano ds explo
ragao florestal denominade Plano de Exploragas Florestal n.7730/80,
conforme AGE de 04/01/82, com Reg? 14592/82 da JUCESP, responsabi-
liza-se pels fiel obssryancia de todas as operagoes previstas pe /
plano, manutenindo-uv até sua rotagac final, de accrdo .cem as tscni
cas e normas juridicas pertinsnt §..Dog gé. Protoc. n.5632, L2L/A,
irati, 14 de outubro da 1982, Hioliref0ficial.-

EEE R b o e o Y S S Y - E R e

R.11/1369 - HIPOTECA. 19rau. Nos termos da escritura piblica da /
confissae de divida e cvonstituigZe de hipoteca, lavra-
da em 29 de shril da 1983, as fis.l07 = 112 de Livro /

n.509, nas notes do 6% Tabeliac Jayme Cdzer Fritsch, da cidade de=-.

Curitiva, {Pr), INDOSTRIAS MADEIRIT S.A., com ssde em Barueri(SP},

’ ne rua Seis, n.21, Jerdim Belwal, inscrite nc CGC/MF. sob o N.....
el n.60 873 874/0001-B5, ng quelidade ds "DEVEDORA", AJUSTOU com MUL-

TI-BANCD INTERMACIONARL DE INVESTIMENTOS S5.A., por sue filial das

Sao Paulo, (5P), estabelecida na rue 24 de Maio, 195, inscrite no

CHC/MF. sob n.92 791 B813/0003-27, com Larte-Patente A-69/3036, da

nominade "Credeor" ou"Banco®; com a interveniéncie da gerantidera =~

hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., sediads em Barueri,(SP),/
na estrade des Negbes, 333, lJardim Belval, inscrite no CGC/MF. sob

n.47 682 232/0001-30, denominada "Intervemiente Hipotecante®, AJUS

T0U, como scima foi dito, dar em hipoteca de lOgrau, pare garantia

dos débitos confessados e reconhecidos pela "Daevedora', o imbvel /

daste matricula, de propriededa da Intervenients Hipotecante, ori~
undos dos seguintes contretoss I - EMPRESTIMO DL CAPITAL DE GIRD /
n.6951=-350/83, firmado_em 22/04/83, no valor de [}.220,000.0008,00 -
duzentos e vinte milhDes de cruzeiros), 2 ser pago no dis 26/10/83
screascido de corregao monstéria {ORTN) e juros de 26,5%sa. II -

BRESTACAD DE GARANTIA FIDEJUSSORIA n.e6951-351/83, firmada em 29/04/

83, mssumida palo BANCO (prastagio de fiasnga) para assequrar o cum

primentp de obrigegbes contraidas pele Devedora junto a ARTHUR LUE

DGREN TECIDOS S.A, -~ Casas Parnambucanas -, decorrentes de contra-

to do comprs e vende deo mercadorias pars exportagac, com validadd/

por 210 cdias, atd o velor de ®.554,930,000,00, acrescide de encar=-

SEGUE
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continuagso de R.11/1369. ‘ é;i' _

M CONTINUAGAC =
gos de 40%as, IIl - REPASSE OE EMPRESTIMD EXTERIOR n.5951-320/82,
firmado em 15/18/82, ne valer de US$.994,133.00. a taxe de 1,125%
an, {LIBOR), comisseo de repasse de 4%aa., amortizaveis em parces
la2s na forma contraztual; IV - REPASSE DE EMPRESTIMD DO £XTERIOR n.
n.6951-321 /02, firmado em 15/10/82, no valor de US$.100,000.00, a
taxa de 1,125%aa, (LIBOR), comissao de repasse de 4%sa., smortiza
vel na forma contretual; ¥ - REPASSE DE EMPRESTIMD EXTERIOR n....
n.6951-324/82, firmado em 18/10/82, ne veler de US§.53,334,.00, a-
taxa de 1,125%sa. (LIBOR), com comissao Ue repasse da 4%am., amor
tizdvel ne Forma mstabelecida ne referido contrato; U1 - REPASSE-
DE EMPRESTIMD EXTERIOR n.6951-325/82, ng valor de US¥.100,000.00,
% taxa de 1,125%a=a, (LIBOR}, com comissac de repasse de 4%ma,, -
emortizavel na forme do contrate acima referido; e VII - REPASSE=~
DE EMPRESTIMD EXTERIOR n.6951-342/83, firmade om 07/03/83, no va-
lor de US$.210,000.00, 2 taxs de 1,5%aa, {LIBOR), comissao de-
4%an., pmgavel em 06/05/83, A hipoteca dra cgnstituida preveslace-
ra pele prezo necessario a completa liquidagec de todas as obrige
gOes assumidas pels Devedoura nos contratos je Tancionados,ﬂabran-
gendo todas as mates @ florestes, demsis acessorics, acessoes,
construgfes, melhoramentos e benfeiborias axistentes oy que va -
nham a set intrody2ides no imdvel Ors hipotecado. O imowval hipote
cedo seréd inelienavel durante o prezo em que subsistir = divida e
sobre 6 mesmo nao pudaré‘sar cnngtituidn nenhum outro otys nam =
quslguer greveme sem mrudneia prévia do BANCO, Velor {(Art.818 CC)
GCiobal des imbveis hipotecados: #.1.954.311,892,00. Foros 5ao Pay
lo (%P). Demmis sondigoes: As constantes da escriturs. Protoc. n.
n.6006, L2 1/A, Custes: Serv, #.66.500,06, CPC 3,500,080, Dou fa.
Ireti, 12 de maio de 1983, oy Brrws, Oficial.-

A¥,12/1369 — Tarmo de Compromisso de Execquc de PFleno de Explorg
gz0 Floresw®l, Certifico s ceu fé, gue da conformida-
de com o requerimante Firmado em 17/8/83, ingtruids/

com Termo de Compromisso de Execugro de Plano de Explnraggn Flo -

restal, a MADCIRIT AGRO FLORESTAL S.A., ja guelificada, se comprp
mete = executar, integrzlmente, u plano de exploragao florestel
ne imbvel objetp dests metrieuls. Protoc. n.6189, L2 1/8. Custass

Sety. M.950,080. CPC @50,00, Dou f8. Ireti, 17 do agosto da 1983./

L ; Oficiel.-

AV,13/1369 ~ Alteragao do prestagao de garantia fidejusséria.Nes/
termos da ascritura piiblica de ra-ratif;cagSo da ocu-~
tra de confissap de divida‘a conestituigac de hipote-

ca, levradas =m D9 de satembro dg 1983, Bs fls.35ve do Livio fa...

n.3165, nas_notas do 112 Tebelimo Antonio G. de Souzas Junior, da

cidade de Sac Paulo, 5P, & empresa INDUSTRIAS MADEIRIT 5.A., aci-

ma identificada, n# gualideds de Devedora, celebrou cem o crador/
- MULTI-BANCO INTEANAGIGNAL DE INVESTIMENTOS S5.A., por sua filial -
de Sag Paule, SP, jé guelificada.no regisiroc supra, com a interve
' nidnciem da garantidera hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S5.A., 7
prapristdrie do_imdvel desta matricula, = retificegan da cldusule
i¥, da "prestagac do parantig fidejussoria” copstanis da escritu-
ra piblica de confissao de divida & constituigao de hipoteca la -
vrada am 29/04/83, asfls.l07/112 do Livro n.309, nas notas do 6%
Tabeliso Jayme [ézar Fritsch, da cidade ds Curitiba, {Pr), regis-
tratda sob n.A.11/1369, nesta matricula, gue altarsda por Aditive/
firmado em 31/08/832, ontre as mesnmas partes passg a Eer a seguin-
te: "II - PRESTAGAD DE CARANTIA FIDEJUSSORIA n.6951-351/83, firma
da em 29/04/83, registrado sab p.1773146, no 32 Certdric de Titu-
. Yos e Documentos de San Paule, SP, para assegurar o cumprimanto
L ge obrigagoes a saram assumidas pela Davedora perants ﬁiEﬁER'LUHEJ

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.
™

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52h7995

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° GRkP4.KEVJQ.lvMem, Controle:y7HMO.sbRQ5
: 26/06/2020 11:37:1€ pag. 5
Continua na pagina 06

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIBEY EFWKM D5PMW JG9UD

AdS6£92T09002S :0T000.L0Hd 8€:TT 0202/90/92 - V1 VAHOIVY.L NV.LYNOHC J0d djuswieybip opeuisse 10} 0Juswinoop ass3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52b7995

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 02 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.369.pdf

eontinvagae da Av,.13/13&9,
( CONTINUAGAQ B

GREN TECIDDS S.A./Casas Parneambucenas, decorrentes de contrato de
comprae venda de mercadoriss para exportagae, o Banco Credor obri
gou-se a prestar garantia, mediante fianga, com validede por atd/
218 dims, ate v velor equivalents em mod@da correnta pacional, a /
454.1,051.000,00 (hum milhao s cingugnta e um mil délares dos Es-
tados Unidos). A titule ds rgauneragac eo Banco psla garantis cop
tratada, n Pevedora obrigou-se a pagar uma comissBo de 2,5% doviw
da ne dis da abertura de certa de fianga. Sobre gualguer quentia/
desambolsade pelo Banco para honrar as obrigagoess da Devedora, in
cidiré corregeo mometdria (em ORTNs), juros a pena convencigmal 7/
dg 10%". Retificam as partes os demals termos contratuais, Dou =
fﬂ. Protoc. n.6327, 19 l/ﬂ. Custass Sarv, Bo 50,00- cPL BIICI.
8.1.750,00. Irati, 25 de outubra de 1983, . ~

e e e R T S T T T RERRRERRAREAFAESESD

AV.14/1369 — Re-ratificacic. Hos termes da escritura de re-ratificacio de outra

de confissdo de divida e constitiicac de hipoteca, lavrada em 25,71/

1983, por dnstrumento publico de £1s.133v. e sequintes do 1Ivro ng.
3150, nas notas do 112, Tabdiao Antonio G.de Souza Jr.,da cidade de Sao Paulo, /
SP., a &npresa INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada, na qualidade de beve
dora, celebrou com ¢ credor MULTI-BANCO INTERMACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A4.,por
sua filial em S3c Paulo, {SP), ja qualificada, coma interveniéncia da garantido-
ra hipotecante MADEIRTT AGROFLOBRESTAL &/A., pmpr'ietéria do imovel desta matr*:f.cg
la, a retificacdo da clausula IT da Escritura de confissao do divida e consti -
tuicdo de hipoteca, celebrada em 29.04.83, as £1s.107 do Livro n.509, nas notas-
o do 69.Tabelidn de Curitiba, {(Pr), registrada néste Oficio sob n.R.11/1369, nos
soeguintes aspectes: (a). O prazo de validade da Carta de Fianga prestada pele /
Banco, em garantia das obrigactes assumidas pelas Devedora perante a ARTHUR LUnp
GREN TECIDOS S.A, "Casas: Pernambucanas', decorrentes do contrato de compra e/
venda, estende-se até o dia 30 de janeiro de 1984; (b). om decorréncia das  en-
tregas parciais de mercadorias efetuadas pela Devedora, ficou reduzido o valdr —
limite da Carta de Fianca para até ¢ valdr equivalente, em moeda narional, a US$
746,833.09; (c). em funclo da prorrogacio do prazo de fianca prestada, além  da
remmeragio estipulada no contrato de prestagdo de garantia Fidejussdria caracte
rizado na clausula II, a Bmpresa cbrigou-se a pagar ao Banco, no dia 30.01.1984,
ou na data da realizacio do Ultimo embargue, previsto no contrato afiangado, se.
anterior a essa data, a quantia correspondénte, na data do efetivo pagamento, a
U,5% do valor equivalente, em moeda corrente nacional, a US$.746,833.090. Ratifi-
can as partes contratantes, os demals termos contratuals. Protoc. N2.6462, L2.1A.
Sery,CR$. 33, 250,00, CPC.OR$1.750,00. Dou fe. Irati, 27 de dezembro de 1983. -

Yol %o ladas Oficial. - ‘

é " *

Re15/1369 —= HIPOTEDA. 28grau. Nos termos de escritura piblics de confissho de /
dlvida p.canstituigBo de hipoteca, lavrada en IS de marge de 195#’,
3s 71s.001 3 B08 do Livre Me525, nas notes do 60 Tabelizg Jayme Ce-

" zar .Fritsch, dz cidsde de Curitiba, (Pr}, 1noliSTRIAS MADEIRTT S78., cam sede em

Barueri, (58), na rua Seis, n.21, Jardim Belval, inscrita no CBG/MF. sob o ne /-

r.50 873 B7&/0001-A5, na qualidade de "DEVEDORAY, AJUSTOU com MULTI-BANCD TNTER-

NACIOMAL DE IMVESTIMERMTOS S5/R., por sua filisl de S&o Paulu, (8P}, mstabalecids/

L na rea 24 de Meio, 195, inscrite no COC/MF sob ne 52 751 ElE/DGDB-gT. cop Carta-
Patente A-G3/305G, denominado "CREDORY cu "BANEO"; com g interveniencia da garan
tidora hipotedante MADEIRIT BGROFLORESTAL S5/R., sediads em Barueri, (8P), na Es«
trada das Magles, 333, Jardim Belval, lnscrita no BBC/MF 47 602 232/0001-30,de
nominada PInterveniente Hipotesante%, AJUSTOU, como scima fol difo, dar em hipo-
teca de 209grau, para parantis dos debitos canfessados e reconhecidos pela “Deue;
dora%, o imovel desta matricula, de propriedade dm Interveniente Hipotecenie,

L ariunén dns seouinbes cuntratus: t - FIMANCIAMENTD PARA CAPITAL DE MOV IMERTD n.J

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.
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RUBHICA FICHA, "
continuagia do A 15/1360

——CONTINUAGCAOD U
n.5351-365/8%4, Tirrado em 02/63/04, no valor de £3.400.000.000,00 (quajrocentos
milhZes de cruzeiros), @ ser pago no cia 29/06/66, acrescide cg corregho manetd
riz (ORTN) e juros de 2G%a=., lncidentes sobre o valor do emprestimo corripifin.
11 - FINANGIAMENYG PARA CARITAL DE MOVIMEANTO n.5951-38%/06, Flrmado ew 19/03/06G
no valdr de E§,.830.0C0L060,00 {(nitocentos ¢ pitenta milhbes de cruzeiros), B/
mer pago np diz 17/09/3%, acreselio de ogrreEgas monetiria (ORTR) e jugss de. -/
Eh%ﬂﬂ.’ incidentss sobro o valor dncemnréstimc carrigidd. A hipotzea cra gonsil
tuida prevalgcers peln frazo neeesseriv g compieta liguidagac das obrigagoes as
sumidas pela Devedora, nos conbrgios asima nencionadps 2 na escritura do contis
s8o de dlvida € gerantia hipwipearis, sbrangendn toda a mate & floresia, demais
" apcssturios, 9ceSSOERS, construghes, melhoramentos B perfeitoriss existantes au /
gue venliam @ ser introduzidas ng imoyel. 0 imdvel hipotecade sora inalienaveld -
durante o praze em gue subsistir a divida, Valor (Art 818 CC) Global dos'imd -
vels hipoiecades: SHel.954.311.852,00, Foro: Sac Paulo (SP) Demais condigBes:As
da espritura & contrataos de Tinanciamento. Protoc. ne6625, P8 1/R. Dustas: Serv
E$.lﬂ?.sigégE;°EPE T8e545664,00. F.P. E%,22,656,00. Dou fe. Irati, 26 de marco /

e 198k, ﬂifﬂvT'Dficiﬂl.a

R.16/1369 — HIPOTECA. 3°grau. Nos termos da escritura piblica de
confiss3o de divida e constituigdo de hipoteca, la -
vrada em 0% de maio de 1984, as fls.010 a 021 do Li-
vro n.525 nas Notas do 62 Tabelific Jayme Cézar Fritsch, da cidade
de Curitiba, (Pr}, INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., com sede em Barueri,
{5P), na rua Seis, n.21l, Jardim Belval, inscrita no CGC/MF sob n.
n,60 873 874/0001-85, na gualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU, com -
MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., por sua f£ilial -
de 580 Paulo, (SP}, estabelecida na rua 24 ds Maio, 195, inscrito
no CGC/MF seb n.52 791 813/0003-27, com Carta Patente n,A-55/3036"7
denominads "CREDOR" ou "BANCO": com a2 interveniéneia da garvantido
ra hipotacante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.2,., com sede em Barueri ,
(3P}, na Estrada das MagBes, 333, Jardim Belval, inscrita no alclord
MF sob n.47 6B2 232/0001-30 doiominada “"INTERVENIENTE HIDOTECANTE",
AJUSTOU, como acima foi dite, dar em hipoteca de 32grau, para ga-
rantia dos débitos confessados e reconhecidos pela devedora, ©
imével desta matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecan
te, oriundos dos seguintes contratos: I - CONTRATO DE FINANCIAMEN
TO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n.6051-378/84, firmado em 24/0L/84
0o valor de 6.400.000.000,00 {cuatrocentos milhSes de cruzeires),
cujo salde devedor, em 02/05/84 montava G§,31.194.739,20 & ser pa-
go cm 23/07/84, acrescido de correcgio monetdria {(em ORTN) e dos /
jurcs de 24%aa., incidentes scbre o valor do empréstimo corrigido,
1I - CONTRATC DE FINANCIAMENTO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n.é951 -
395/84, firmado em 09/04/84, no valor de ®.160.000,000,00 {cento-
e sessenta milhBes de cruzeiros), & ser pago no dia 09/07/84, / -
acrescide de correcgio monetdria {em ORTN} e dos juros de 24%aa.,/
sobre o valor do empréstimo corrigide. A hipoteca &ra constituida
prevalederd pelo prazo hecessirio & completa liquidagao das obri-
gagdes assumidas pela Devedora nos contratos acima mencicnados e
na escritura de confissao de divida, abrangendo todas as matas ef
florestas, demais acessdrias, acessdes, construgdes, melhoramen -
tos e benfeitorias existentes ou.que venham a ser introduzidas no
imdvel. 0 imdvel hipotecads serd inaliendvel durantc o prazo em /
gue subsistir & divida. valor (Art 818 CC) Global dos imdveis hi-
potecados: 6.1.954.311.8%92,00. Foro: S3o Paulo (SP). Pemais condi
¢bes: As da escritura e contratos de financiamente. Protoc. n....
n.6795, Le 1/A. Custas: Serv, ®.180.880,00., CPC §.9.520,00, ¥,P./ i
©%.38,080,00. Dou f&. Irati, 05 de junho de junho de 1384, "

Oficial.- . -
;

*********‘k*********************************‘k***t******#* FhEREALE
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continuacio do R.17/136%
r CONTINUAGAD

N Y
.da em 24 de maio-de-1984, as £1s.026.a 037 do_ Livro n.5325, nas No/
tas do 6¢ Tabelilo Jayme Cézar Fritsch, da cidade de Curitiba, (Pr),
‘RESERPA ~ REFLORESTAMENTO SERVICCS E PARTICIPACOES LTDA., com sede
na. Capital de S3o Paulo, (5P), na rua Cel. Xavier de Toledo, 264 ,
10® andar, inecrita no CGC/MF scob o n.60 873 866/0001- 39, na quali
dade de:- "DEVEDORA", AJUSTOU com o MILTI-BANCO INTERNACIONAL DE TN-
VESTIMENTOS $,A,, por sua filial de S3c Paulo, (8P}, estabelecida/
na rua 24 de Maio, 195, inscrito no CGC/MF sob n.92 791 813/0001 -
65, titular da Carte Patente n.A-69/3036, denominado, "CREDOR" ou
"BANCO"; com a interveniéncia da garantgdora hipotecante MADETRIT-
AGROFLORESTAL S.A., sediada em Baruerl, {SP), na Estrada das ¥Na -
¢Oes, 333, Jardim Belval, inscrita'no CGC/MF sob n.47 6382 232/(:001-
30, denomlnada "INTERVENIENTE HIPOTECANTE", AJUSTOU, como acima ./
f01 dito, dar em hipoteca de 42grau, para garantla dos débitos con
fegsados ¢ reconhecidos pela Devedora, o imdvel desta matricula, de
propriedade da Interveniente Hipotecante, oriundo do contrato de /
financiamento para Capital de Movimento n.6951- 401/84 firmado em/
21/05/84, no valor de % 1.300.000,000,00 (hum bilh3o e trezentos -
milhdes de cruzeiros), & ser pago no dia 20 de agosto de 1984, /-
acrescido de corregao monetidria (em ORTN)} e. dos juros de Zé%aa.,ln
cidente -sobre o valcr do empréstimo cbrrlgldo. A hipoteca &ra cons
tituida prevalecera pelo prazo necessdric a completa llquldagao -,
das obrigacdes assumidas pela Devedora, no contrato acima menciona
do e na escritura de confissdoc de leLda, abrangendo matas e flo -
restas, demals acessdrios, ‘acessoes, construgoes, melhoramentos e
benfeitorias., O imdvel hlpotecado serd inaliendvel durante 0 prazo
em que subsistir a dfvida. Valor (Art 813 CC) Global dos imdveis —
hipotecados: #.1.954.311.892,00. Foro: S3c Paulo {S8P). Demais con--
digdes: As da escritura e do contrato de financiamento. Protoc. n.
n.6796, Le¢ 1/A. Custas: Serv. $.180,880,00, CPC @3, .520, FL.PLG.
.38, 080 00 Dou £é. Irati, 05 de junhg de 1984, e, OF L
cial.-

“k***************‘k********‘k********************* ****‘k*‘k*l**** khkdhtk

Ar.18/1369 — Re-ratlflcagao. {Ref.R. 11/1369) - Nos termos da escri
tura piblica de re-ratificagdo de outra de confissdo/

de divida e constituiglo de hipoteca, lavrada em'11 /
02/85, as fls.84 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabeli3c Anto -
nio G. de Souza Jinior, da cidade de 530 Pdulo, (SP), celebrado en
tre a devedora INDISTRIAS MADEIRIT .S5.2., ¢ o credor MULTI-BANCO IN'
TERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com a participagio da interve -
niente garantidora hlpotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., foran/
introduzidas as alteragBes seguintes: No . dia 21 de fevereiro de -
1985, z devedora obriga-se a pagar ao MULTI-BANCO INTERNACICNAL DF
INVESTIMENTOS S.A., o valor correspondente a 32 parcela do princi-
pal da divida, no valor equivalente a US$.249,600.00, juntamente /
com a 48 parcela de principal, equivalente a US%.645,333.007 mais-—
os juros a taxa de 1,125%aa., e o valor da comissao de repasse de
6%aa. s/ a 32 parcela de US$.249,600.00, calculada pelo pericdo de
01/12/84 a 21/02/85 e ainda a comissio de repasse de US$.3,452.80;
ficando sujeita a devedora, no caso de inadimpléncia, as penalida-
des estabelecidas nos instrumentos contratuais. Ratificam as par -
tes o8 demals termos da escritura. Protoc, n.7455, L2 1/A. Custas:
Serv. .174.600, CPC $%.9.189, F.P., ®.36.758. Dou fé&. Irati, 12 de/
margo de 1985848 lo flousldn Oficial 'Substituta.-

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.

AV.19/13860 — Renratificaggo. [Ref.R.17/1369) - Nos termos da os -
critura publlca de re—ratlflcagao de outra de confisg
sio de divida e constituigie de hipoteca lavrada em/

13/02/85, as f1s.95 v2 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabelilc-

LAntonio G, de Souza Janior, da cidade de S3& Paulo, 8P, celebrada/J
- SEGUE
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RUBRICA FICHA -
(e J| e

continuagio da AV.19/1369.....

CONTINUAGCAQ —
entre a devedora RESERPA - REFLORESTAMENTO, SERVICOS E PARTICIPA~
QGES LTDA. e o credor MULTI~BANCO INTERNACIONAL OE INVESTIMENTOS-
S.A., com a interveniéncia da garantidora hipotecante MABDEIRIT -
AGROFLORESTAL 35.A., foram introduzidas as seguintes alteragbes /
contratuais: Nio tendo sido liqguidada a divida ha data avengada -
fol apurado em 01/10/84, um saldo devedor de' 119.088,9184 ORTINs,,
correspondente ao valor de ©.2.127.761.705%, guantia esta liquida-
e gerta, confessada e reconhecida pela devedora, com cbrigagidc de
paga-la ac MULTI-BANCO no dia 02/01/85,&Crescida, a4 partir ds Dl/
10/84, dos encargos de corregao monetaria equlvalente a varlagao—
dos indices da ORTN, mais jurcs de 43,38%4. Em substituiglo as an-
terioras, a devedora emitiu Notas Promissdrias com of valores se-
quintes: {1}. Principal - §.2.127.761.705, vencivel em 02/01/85 ;
{2). Juros e correcido monetdria estimados - ,1.023.148.6%1, wvcn-
civel em 02/01/85; (3).-Principal e cncargos estimados’ - Beseses
%.3.150,910,396, wvencivel & vista, Desde 02/01/85 estd sujeito o
débite venaido aos encargos moratérios e penalidades contratuais,
Ratificam as partes og demais termos da escritura. Protoc. n.7456,
Le 1/A. Custas: Serv. ®.174. 600. CPC ©.9.189. F.P. ®.35.758. Dou
f8. Irati,12 de margo de 1985. RTE= R wde0ficial Substituta.--

AV,20/1369 — Re-ratificacgfeo. {Ref,R.15/1369} - Nos texrmos da es-
i critura piblica de re-ratificagdo de outra de con -
fissdo de divida e constitlicdo de hipoteca, lavra-
da em 11/02/85, as fls.80 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabe-
1ifc Antonic G. de Souza Junicr, da cidade de 330 Paulo, 3P, cele
brado entre a devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S.A. e o <credor MULTI-
BANCO INTERNACICNAL DE INVESTIMENTOS S.A., Ccom a interveniéncia /
da garantidora hipotecantec MADBIRIT AGROFLORESTAL S.A., foram in-
‘troduzidas as 8lteragBes comtratuails seguintes: (1). Ref, clausu-
la I da Escritura de confissio de divida e hipoteca. Nio tendo si
do liquidade o emprestlmo na data avengada, foi apurado, em 01/10/
B84, um saldo devedor de 48.854,6285 ORINs., correspondente ac va-
Ilor de B8.872.885.648, guantia liquida e certa, confessada e reco-
nhecida pela Devedora a gual se obriga a pagé-la ac MULTI-BANCO /
no dia 01/02/85, acrescida & partir de 01/10/84, dos encargos de
corregio monetdria equivalente 43 variagd3o dos indices das ORTN=.,
mais ]uros de 40,75% s/o valor confessado. Face as alteragics e -

prorrogagao do vencimento original da divida por mais 123 dias, /

contados de 01/10/84, a devedora émitiu novas Naotas Promlssorlas/
em substltulgao a5 anteriores: Principal: (5.872.885.648; Juros =
corregio monetdria estimados - &.589.717.060, ambas vencivels em
01/02/85- e ainda do Principal e encargos estimados 6.1.462.60278
vencivel % vista. Nio obstante refarido contrato ter se vancido /
em 01/02/85 a devedora ndo o liguidou. (2). Ref. cliusula II da -
Escritura de confissdo de divida e hipoteca. Nao tendo sido liqui
dado o empréstimo ma data avengada, fol apurade em 01/10/84, um /
saldo devedor de 72.732,5417 ORTNs,, correspondente ao valor de -
®.1.317.379.323, liguida e certa, confessada e reconhacdida pela /
devedora, a gual se cbriga a paga—la ao MULTI-BANCO no dia 0L/03/
85, agregcida dos encargos de corregao monetdria eguivalente 2 da
varlagao dos indices da ORTW, mais jurcs de 38,28%. Face as alte-
ragbes e prorrogagdo do vencimento por mais 151 dias, a devetlora/
emitiu, em substituicio, novas Notas Promisadrias - Do principal-
§.1.317.379.323; jurcs e corregao monetdria estimados - Heesesn.
65.1.168.974,.545, ambas venciveis em 01/03/85; ¢ ainda do Princi -
pal e encargos estimados - ®.2,486.353.8B68, vencivel & wvista. Ra-
tificam as partes centratantes, o= demais termos da escritura. Pro
toc. n.7457, L2 1/A, Custas: Serv. #%.174.600., CPC &.9,189
%.36.758. Dou fé. Irati, 12 de marco de 1985, gnnnlciJ4b4~Ew¥» ofi
<¢ial Substitura.-
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{“—CONTINUAGAD W

R,21/1369% — HIPOTECA, 5fgrau. Nos termos da escritura pidblica de
confissido de divida e constltulgao de hipoteca, la -
vrada em 30 de agoste de 1985, as fls.0l e seguintes

do Livro n.478/NA, nas Notas do 5¢ Tabellao Alfrede Braz, da cidp

de de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., ja qualificada,na
gqualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU, com MULTI-BANCO INTERNACIOWAL -

DE IMVESTIMENTOS S.A., j4 gualificado, denominado "CREDOR" ou

"BANCO"; com a interveniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT

AGROFLORESTAL S.A., jd cualificada, denominada "INTERVEWIENTE HI

POTECANTE", AJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 52 -

grau, para garantia dos débitos confessados e reconhecidos pela -

devedora, o imdvel desta matrfcula, de proprisdade da Intervenien
te Hipotecante, orlundo do contrato de Repasse de Empréstimo do -

Exterior n.6951-515/85, firmade em 21 de agosto de 1985, objeto -

do registro n.2306200 do 32 Cartdrio de Titulos e Documentos de /

S3c Paulo, {3P), no valor de US$.295,000.00 {duzentos e noventa e

cinco mil dolares dos EUA}, repassado pelo BANCO para a DEVEDORA,

proveniente do empréstimo externc, a taxa de 1,125%aa,, acima da
taxa de juros para depdsito, para 0O6meses no mercado interbancd -
rioc do eurodolar de Londres (LIBOR), com comisado d& repasse a ta
xa de 3,5%aa. cuja divida —principal, juros e comissdo pactuadas

a DEVEDORA se cbriga a pagar ao BANCO, no dia 21 de fevereirc de

1986, =ob cldusula de paridade cambial, apurada em cruzeircs se -

gundo a taxa de cambio (vendedor) fixada pelo Banco Central do =

- Brasil para a mosda norte-americana, vigente no dia da llquldagao

) de suas obrigagdes, BAs parcelas represgentativas do débito estao -

representadas por Notas Promlssorlas eémitidas pela DEVEDORA a fa

vor do BAWCO. A hipoteca dra constituida prevalecerd pelo prazo -
necessério a completa llquldagao das obrigagdes assumidas pela -

DEVEDORA, no contrato acima mencionado e na eszcritura de confissdo

de lelda, abrangendo matas e florestas, demais acessorlos, aceos-—

=0es, contrugoes, melhoramentos e benfeitorias. O imdwvel hlpoteca
do serf inaliendvel durante o prazo em gue subsistir a divida. Fo
ro: Sac Paulo iSPi Demals condlgoes- As da escritura e do contra
tc de financismento. Protoc. n.7940, Le 1/A, Custas: Serv. ..

%.654,560. CPC ®.34.450. F,P. &.137,802, Dou f&., Irati, 19 de se-
tembro de 1985. jl&m_ Cficial.- _

R.22/1369 — HIPOTECA, 6%grau. Nos termos da escritura piblica /
de confissZo de divida e constituigao de hipoteca
lavrada em 31 de margo de 1986, as £1s5.08 & seguin-

tes do Livro n.492-na, nas Notas do 52 Tabellao Alfredo Braz, da

cidade deé Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., j& qualifica
da, na gualidade de DEVEDORA, AJUSTOU, ¢om MULTI-BANCO INTERMA -

CTIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., ja cqualificado, denominado CREDOR/

ou BANCO, com 1ntervenlenc1a da garantidora hipotecante MADEIRIT

i AGROFLORESTAL S.A., ja quallflcada, denominada INTERVENIENTE HI-

- POTECANTE, A JU S T O U, como acima foi dito dar em hipoteca /

de é¢ grau, para garantia dos débitos confessados e reconhecidos

pela DEVEDORA, o imdvel desta matricula, de propriedade- da inter
veniente hipotecante, oriundo do Contrate de Financiamento para

Capital de Movimerito n.56951- 556/86 ‘firmado em 21/02/86 obijeto/

do registro n.2394922 no 32 Cartdrio de Registro de Tituloes e Do

cumentos de S3o0 Baulo, (8P), no valor de &.7.113.110.374 (zete -
bilhdes, cento e treze'milhaes, cento & dez mil e trezentos e se
tenta e quatro cruzelros), i ser pago pela DEVEDORA ac BANCO no
dis 22 de maic de 1986, acrescido de LOIIGQEO monetaria equiva -
lente a da varlagao dos indices de correcac do valor npminal das

ORTNg e de juros a taxa de 25, 5%aa., incidentes sobre o valor do

emprestime corrigido, De acordo con o Decreto-Lei n.2283 de 27 /

02/86 e do Decreto-Lei n.2284 de 10/03/86 e demais normas comple

L_mentares, fol apurado o cdlculo dos encargos devidos, Juntamente )
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continuagic do R22/1369 7

e CONTINUAGAO ¥

com o uagﬁtal mituado, no dla 22 de maio de 1986, 3 saber: cor-
regdo monetdria caleulada atd 22/02/36: Cz$.242. 660 767 jurcs de
25, F%aa.: Cz8$.429.775,87¢ e principal de Cz3.7.113, llu,B?, valo-
res estes que a DEVEDORA reconhece come liquides e certos. Assim,
no. dia 22 de maig de 1985, a DEVEDORM obriga-~-se a pagar ao BANCO,
para liguidagac do contrato, a guaatia de €28.7.735.547,00 (scte
milhtes, setecentos ¢ oltenta e cinceo mil e quinhentos o quaren-
ta & sete oruzados), ficando a DEVEDORA _sujeits a penas conven -
clonais. de jurcs moratérios de 1% ac meés, de mulea de 10% scbre
o débito em atrase, e ainda de muita de 1% ao més, gobre o saldo
devedor, pela falta de cumprimento de outras obrlgagoeu. A hipo-~
teca congtituida prcvaheceia pelo prazo necessaric a completa 1i
quidag3o das cbrigagdOes assumidas _pela DEVEDORA, abrangendc ma -
tas e flerestas, e todas as acessdes . O imdvel hlpotecado sers /
inaliendnel gurantc a v1gcn01a do contrato, sendo vedado a cons-
tituicao de dnus & terceiros, sem autorizagdo do BANCO. Valor -
dos imdveis {de Cruz Machado/Inacic Martina) Cz$.15.107,181. De-
mais condigdes: As do contrato. Foro: 880 Paulo, {SP). Protoc n.
G427, L® 1/A. Custas: Serv Cz5.1.128,53. CPC Cz5.5K0, O? F.P. Cz5.
Cz$. 237 58, Dou fé. Izati, 16 de &lel de 1986. \

W

R.23/1369 —-HIPOTECA. 7egrau. Nos tormos da escritura pablica de
constituigac de hlpoteca em garantia, lavrada em 18
de satembro de 1986, s f1s.188 do Livro n.483-Na, /

nas Notas do 52 Tabelizo Alfredo Braz, da cidade de Curitiba, /

{Pr}, INDOSTRIAS MADEIRIT S.A.. j& qualificada. na qualidade de

DEVEDORA, AJUSTOU, comn MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMEN -

" POS S.Al, J4 qualificade, denominado CREDOR ou BANCO, com inter-

veniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A.
i4 gqualificada, denominada INTERVENIENTE HIPOTECANTE, AJUSTOU. /
como acima foi dito dar cm hipoteca de 7%grau, para garantia dos
débitos confessados e reconhecidos pela DEVEDORA, o imdvel desta
matricula, de propriedade da INTERVENIENTE HIPOTECANTE, oriundo/
do Contrato de Abertura de Crédito Fixo mediante Repasse de Fi -
nan01am9nto contratade com © Banco Maclional de Desenvolvimehto /
Econdmico e Social ~ BNDES, datado dc 18/09/86, ainda pendente -
de registro. 0 montante do crédito aberto divide-se em dois sub-—
créditos, nos seguintes wvalores: (a) Subcrédito "A"™ - no valor /
eguivalente a até 174.782 OTNs, correspondentcs, nesta data, a -
Cz5.18.596.804,80, Encargos: Jurces de 10%aa, calculados dia a [/
dia; (b) Subcrédite "B" - no valor sguivalentc a AtE USSeurvaves
U8%.337,636,00, correspondentes a Caf.d.649, 247,72, 3 taxa ofi -
cial de conversac para compra de Cz$.13, 77/U85, vigente nesta da
ta. Encargos: Juros de 2%aa., acima da taxa de juros anual para

empréstimo on financiamento ne mercado interbancaric de Londres/
{LIBOR} para pagamento trimestral, informada pelo Banco Central-
do Brasil, reajustavel a ecada 03 meses, calculados dia a dia, pec
lo sistema proporcional; e comissao de repasse, 4 taxa de 2%aa '
calculada dia a dia. O montante da divida serd pago pela DEVEDO-
RA ac BANCO, cm 72 (setenta e duas) pr@stagoes mensais € suceasi
vag, cada uma delas no valor de 1/72 do principal do ecrédito, efe
tuada a conversic em OTNs e dos ddlares dos Estados Unidos da -
américa, mos termos do cortrato, vencondo-se a primeira em 15 de
satembre de 1988 comprometendo-ge a DEVEDORA a liguidar, com a
iltima prestacgio, em 15 de agosto de 1994, todas as obrlgagoes /
decorrentes do contrato. Os encargos financeiros, juros. comis -
sdes, serdao calculados na forma conLTatual Dita garantia se es-
tende ainda ao contrato de prescagao de ¢arantia fidejussdéria n.

n.6951/373-83, firmade em 16/12/83, registrado sob n.1936376 e /

2862, no 32 Cartdrio de Rege de Titulos & Documentos de curitiba,

(Pr) e de Barueri, 8P, de filanga prestada pelo BANCO 3 DEVEDCRA,

Of1c1al.-

v
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. continuagac do R23/1369

[~ CONTINUAGAD : Y

resultantes da emissio de 25 debéntures no valor nominal unitario
de .10.000.000 cada uma, das séries 2A e 2B, com reg® 916, Livro
"3% (Regohuxiliar) no l2Cartdric de Rege de Imbveis de Barueri, /
SP. A Carta de Fianga oOutorgada pelc BANCO garante o pagamento do
Jprincipal e encargos dos referidos titulos e tem sua vigéncia até
30,12.88. comissao de Remuneragio: 4%aa, scbre o, saldo devedor. O
imSvel hipotecado serd inalienavel durante a vigéncia do contra -
to, sendo vedado a constltulgao de Gnus a tercelros, sem autoriza
gao do BANCC. Valor dog imdveis {C. Machado e Inacio Martlns) cz8
Cz5.39.676.894,07. Demais condlgoes. As do contrato. Foro: Saoc -
Paulo, SP Protoc 8864, L2 1/A..Custas: Serv €25.1.128,52. CcpC [/
cz F.P. Cz8. 237 58. Bou fé. Irati, 22 de setembro de 1986,

AF4“¢u/"Of1clal -

AV, 24/1369 — Cancelamento de registro hlpotecarlo. (Ref R17 e AY
19/1369) - Certifico e dou £é, que de conformidade/
com & Autorlzagao firmada em 18 de dezembro de 1986,
pelo credor hipotecario Multi-Banco Internacional de Investimen -
tos S A, arguivada neste Cartdério e a quitagEo dela constante, fi
ca canceladec o R17 e Av19/136%9, hipoteca de 42 grau e aditivo de/
re-ratificacao, respectivamente,  face a qultagao da divida., Protoc
8737, 12 1/A. Custas: Serv Cz$.251,32. CPC Cz§. 13122. F.P. Cz8. /
Cz$,52,90. Dou f£é. Irati, 07 de outubro de 1987. Jcr“ﬁth
Oficial Designada.-

AV.25/1369 — Cancelamento de registros hipotecdrios. (Ref R1Y/.J/
AV13 e AVi4/; R15 e AV20/: R1é6/: R2L/ e R22/1369) -
: Certifico e dou fe, gue de conformidade com a Auto-
rizagdo firmada em 18 de dezembro de 1986, pelo credor hipotecd -
rio Multi-Banco Internacional de Investimentos $ A, arquivada nes
te Cartorio e a gquitagao dela constante, ficam cancelados s se -
guintes registros hipotecirios: R11l, AV13 e AV14d; RIS e AV20/3 /
RI&/, R21/ e R23/1369, hipotecas de 1%, 2% 32,6 52 ¢ 62 grau e -
respectivos aditivos de re—ratificagao, face a quitaggo da divida.
Protoc 9738, Le l/A Custas: Serv Cz$.251,32. CPC_Cz5.13,22. F.P,
Cz$.52,80. Dou fé. Irati, 07 des outubro de 1987. Gaﬁ~ﬁ{x
Oficial Designada.-

AV, 26/1369 _— Re—ratlf;caqao de escrltura pliblica de confissic -
de. divida. e constituic3o de hipoteca - (Ref R23, hi
poteca de 72 grau) Nos termos da escritura publica

de re-ratificagac celebrada em 15 de dezembro de 1986, fls.l3e -

do lero n.3250, nas Notas do 112 Cartdrio do Escrivic Antonioc G

Souza Junlor, da cidade dc Sao Pauls, SP, foi retlflcada a escri

tura publica de conflssao de divida e constituigdo de hipoteca 7

lavrada em 18/09/86, as fls.188 do Livroe n.483-NA, nas Notas do

52 Tagbeliio Alfrede Braz, de Curitiba,{Pr), para corrigir o tex—

to da cldusula "I - 4", referente a falta de cumprimento de obri

gagbes de pagamento devidas por forga do contrato acima citado ,
que passou a vigorar com a redagdo dada na escritura de re-rati-
ficagie; e ainda a cliusula II da mesma escritura, corrigindo- a.
no gue diz respeito ao registro n. 193637§ do centrato qgue foi /

- efetuado no 3% Cartorlo de Registro de Titulos e Documentes  de
Sao Paulo, &F, e n3c de Curitiba, (Pr), como constou erronaamnen-—
‘te, Ratifica-se os demais termos contratuais. Protoc 9741, L2 1/A
Custas: Serv Cz5.41,89. CPC Cz3.2,20. F.P, C2§5.8,82, Dou fe. Ira

ti, 08 de outubro de 1987, &~ ~U€on0ficial Designada.-
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Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52h7995

L - SEGUE

26/06/2020 11:37:17 pag. 12
Continua na péagina 13

51.884

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIBEY EFWKM D5PMW JG9UD

AdS6£92T09002S :0T000.L0Hd 8€:TT 0202/90/92 - V1 VAHOIVY.L NV.LYNOHC J0d djuswieybip opeuisse 10} 0Juswinoop ass3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52b7995

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 02 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.369.pdf

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash c624a4dc-c41b-4044-8203-d9a0e52b7995

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.

51.884
RUBRICA FICHA

AV.27/1369 — Termo de Compromissc de Execucdo Florestal. Certifi
co e dou fé, que de conformidade com o Termo de Com
promisso de Execucao Florestal, firmado em 15 de -

marge de 1990, a proprietaria Madeirit Agro Florestal S A, se com

promete a executar integralmente o projeto a ser implantado na =
area de 1.500,00ha, que abrange o imével desta matricula e o das
matriculas 852, 1992, 2101 e 4075, distribuida em cinco taldes. -

Nimero de Arvores: 500.100 Agro 1, area de 300,00ha: 500.100,Agro

2, area de 300,00ha; 500.100 Agro 3, area de 300,00ha; 500.100 -

Agro 4, area de 300,00ba e 500.100 Agro 5, Area de 300,00ha. To-

tal: 2.500.500 - Agros 1, 2, 3, 4 e 5, Area total 1.500,00ha.Fica

a area vinculada ao IBAMA, pelo prazo de 20 {vinte) anos, confor-

me o cronograma do Projeto Téenico de Reflorestamento, protocola-

do no IBAMA sob n.003.694 de 11/07/88. Demais Condicdes: As do -

Termo e plantas, com uma via arquivada neste Cartdrio. Protoc n.

12191, L2 1/A. Custas: Serv .551,00. CPC G5.29,00. Associacdes: -

®.23,20. Dou fé. Irati, 27 de agosto de 1990%@&;&.—

A CONTINUAGAOD

AV.28/1369 — Cancelamento de Hipotecas. (Ref R11, R15, R16, R21,
R22 e R23/1369) Certifico e dou £&, que de conformi
dade com a Carta Precatdria de 22.11.93, expedida -

pela 172 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo, SP, subscrita pelo

Dr Luiz Antonio Cerqueira Leite, MM Juiz de Direito, Processoc n@2

1425/91 e Mandado Autos n2l00/93, expedido em 03.12.93, pela Dra

Jeane Carla Furlanh, MM Juiza de Direito Substituta desta Comarca,

ficam canceladas as hipotecas a que se referem os Reg2s R1l, R15,

R16, R21, R22 e R23/1369 supras., Protoc 14374, L2 1/A. Dou fé. -~

Irati, 06 de dezembro de ZLQQST%@&,MJ oficial.-

-+

Av.29/1.369 - Protocolo n° 32.531 do Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagdo. Procede-se a presente averbagdo para consta que, em
razdo de decisfdc proferida pelo Dr. José Aristides Catenacci
Junior, da 2® Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n® B0B/2007, o imével objeto desta matricula, foi
arrecadade pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Indastria e Comércic S/A. Dou Fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

6,30. Irati,/_ﬂtl:iejﬁvere'- de 2010. Fernando Dias, Oficial
Registragg;ﬁ—;::___«;/ 2

CERTIDAO

- CERTIFICO e dou fé que a presente cdpia é reproducéo auténtica do
conte(do da matricula n® 1369, registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nostermos do art. 19, § 1°da Lei n® 6.015/73. Irati, 26/06/2020.

(documento assinado digitalmente)
Jhonatan Taborda Leal
Oficial Designado

Certiddo R$20,72 Funrejus R35,24 FADEF’ILUS Selo R$4,67 TOTAL R$32,73
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 733 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 4.465, COM AREA DE 39,93 HA,
MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°4.465, com metragem total de 39.93 hectares,
localizado no lugar denominado Rio da Areia, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 407.000,00

(Quatrocentos e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliagdo.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operag¢do, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com area de 39,93
hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 4.465 — 2° Registro de Iméveis de Irati/PR

Localizac&o: Latitude: 25°45'13.93"S/ Longitude: 51°11'55.73"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregiao Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Paran&. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.
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Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producao estadual de
macda, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producado de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

I Z b hY
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul. ’

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Teras
Perimetros Municpais
axce wed () Estados

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°4.465, o imovel em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imével Rio da Areia, municipio de
Inacio Martins, comarca de Irati, constituido pela Gleba n°136 e pelos quinhdes n°57 e
n°58, com area de 399.300m2, ou sejam 16 alqueires e 20 litros, com as medidas e
confrontacdes seguintes: O imével em questdo tem o0 seu inicio em um marco cravado
entre terras do Espdlio de Antonio Ferreira dos Santos e terras da Industria Madeirit
S/A. Deste ponto, confronta com terras do Espélio de Antonio Ferreira dos Santos, no
rumo 6°45'NE com distancias de 369,00m. Deste ponto segue, deflexiona-se a
esquerda e confronta com terras do Espdlio de Antonio Ferreira dos Santos, Casimiro
Nunes e Industria Madeirit S/A no rumo 84°20”"NW com distancia de 684,50m. Deste
ponto se4gue deflexionando-se a direita e confronta com terras da IndUstria Madeirit
S/A nos seguintes rumos e distancias: 24°28'NE com 130m, 17°05’NW com 112,6m,
47°45’NW com 119,40m e 1°45’NE com 77,50m. Deste ponto deflexiona-se a direita e
confronta com terras das Industrias Madeirit S/A no rumo 80°10’NE com distancia de
785,00m. Deste ponto, deflexiona-se a direita e confronta com terras da Indastria
Madeirit nos seguintes rumos e distancias: 5°08SW com 320m. 4°45’SE com 435m e
6°45’SW com 236m. Deste ponto, deflexiona-se a direita e confronta com terras da
Industria Madeirit no rumo 84°05’NW com distancia de 115m e chega-se ao ponto onde
se faz principio, encerrando a presente descricdo”.

6.2 Situacao

O imovel de matricula n°4.465 se encontra desocupada.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.2 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.3 Situacao: Critério de julgamento da localiza¢do de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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8.1.1.4 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.5 Capacidade de Uso da Terra: Classificagcdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
8.1.1.6 Negociacgéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de céalculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
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9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 406.849,14 (Quatrocentos e seis mil, oitocentos e quarenta e nove reais e
guatorze centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 407.000,00 (Quatrocentos e sete mil reais).

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br 13
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 26 de novembro de 2021

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietario:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Endereco: - Data do Laudo: 26/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: n°4.465
Bairro: Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Indacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 39,93 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Mdédulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 39,93 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula

Topografia:
Drenagem: Bom
Textura:

Util. Economica:
Aproveitamento: -
Pot. Produtivo:
Benfeitorias: -

Altitude: 1080m

Suave Ondulado

Argiloso a arenoso

Reflorestamento

Potencial Alto

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Argiloso a arenoso
Serviddes

Solos profundos
Baixa

Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 406.849,14

( QUATROCENTOS E SEIS MIL, OITOCENTOS E QUARENTA E NOVE REAIS E QUATORZE CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg

(41) 3233-1077 .
Assinatura:
Kronberg Leilées
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estad localizado ao Sul da cidade de Inicio Martins/PR e cofronta o Rio
d'Areia.

Coordernadas
Latitude: 25°39'8.61"S
Longitude: 51°9'34.95"0

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imdvel Rio da Areia, municipio de
Inacio Martins, comarca de Irati, constituido pela Gleba n°136 e pelos quinhdes
n°57 e n°58, com area de 399.300m?, ou sejam 16 alqueires e 20 litros, com as
medidas e confrontagdes seguintes: O imével em questdo tem o seu inicio em um
marco cravado entre terras do Espdlio de Antonio Ferreira dos Santos e terras da "
Inddstria Madeirit S/A. Deste ponto, confronta com terras do Espdlio de Antoniof,
Ferreira dos Santos, no rumo 6°45’NE com distancias de 369,00m. Deste pontofs
segue, deflexiona-se a esquerda e confronta com terras do Espdlio de Antoniof
Ferreira dos Santos, Casimiro Nunes e Inddstria Madeirit S/A no rumo 84°20”"NW
com distdncia de 684,50m. Deste ponto sedgue deflexionando-se a direita e
confronta com terras da Industria Madeirit S/A nos seguintes rumos e distancias:
24°28'NE com 130m, 17°05'NW com 112,6m, 47°45’'NW com 119,40m e 1°45’'NE
com 77,50m. Deste ponto deflexiona-se a direita e confronta com terras das
Industrias Madeirit S/A no rumo 80°10’NE com distancia de 785,00m. Deste ponto,
deflexiona-se a direita e confronta com terras da Industria Madeirit nos seguintes
rumos e distancias: 5°08SW com 320m. 4°45’SE com 435m e 6°45’SW com 236m.
Deste ponto, deflexiona-se a direita e confronta com terras da IndUstria Madeirit [SHas A
no rumo 84°05'NW com distancia de 115m e chega-se ao ponto onde se faz

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

TalhGes de Reflorestamento Acesso ao imével |
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Acesso ao imodvel Acesso ao imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imovel Acesso ao imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

\ .

/ 'Rlé Papua

{ )

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 39,93 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s 3,00 8% |Vile,s
Iis llle 5,00 13%  |vw(a) Vil 7,99 20%
lle llle,s 15,00 38% |Vle Aterreno(ha): 39,93 100%
Vs 5,94 15% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 45%
llls Ve 3,00 8% Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
Vs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

A VI de Mercado A. de Terreno Valor d?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Produto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 1.875.000,00 176,66 R$ 0,00 0,90 RS 9.552,25 1,000 1,000 1,000 1,000 0,878 1,000 0,88 RS 8.382,52
3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 1,000 1,000 1,010 1,000 0,816 1,000 0,82 RS 13.218,34
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 1,000 0,878 1,059 0,929 1,000 0,86 RS 9.766,13
7 RS 1.720.000,00 208,12 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,125 1,000 1,059 0,930 1,000 1,11 RS 8.238,59
8 RS 240.000,00 29,04 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,125 1,000 1,059 0,986 1,000 1,18 RS 8.739,86
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 1,000 1,000 1,000 0,843 1,000 0,84 RS  12.788,92
Média RS 11.158,09 Média RS 10.189,06
Desvio 3746,73 Desvio 2248,68
Coef. de varia¢do 0,34 Coef. de variagdo 0,22

Média Saneada RS 10.189,06
Limite Inferior RS 7.132,34
Limite Superior RS  13.245,78
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Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 406.849,14
39,93 R$10.189,06 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 6 20%
15%
Nuimero de Amostras Saneados: 6 :
10%
Limite Inferior (p/ha): R$ 7.132,34 %
Média Aritmética (p/ha): RS 10.189,06 0%
Limite Superior (p/ha): RS 13.245,78 5% 2 3 6 7 8 10
Média Saneada (p/ha): RS 10.189,06 -10%
T. de Student: 1,476 -15%
-20%
Desvio Padréo: 2248,68
Coeficiente de Variaggo: 0,221 R$ 14.000,00
RS 12.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 10.000,00
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): RS 1.354,89
RS 6.000,00
Inferior (p/ha): -15,34% RS 8.834,17
RS 4.000,00
. . 9
Superior (p/ha): 11,74% R$ 11.543,95 RS 2.000,00
Amplitude Total 27,07% RS- —
B

Comentarios sobre o célculo

Pagina 11 de 13
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Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
27,07%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 12 de 13
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AUDO DE

ANEXO
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REGISTRO DE IMOVEIS EIGHA ’
COMARCA DE IRATI - PR, REG'ST RO GERAL ‘ ]
2 OFICIO

—

JULIO CEZAR LISBOA _ R
oFiciAL MATRICULA N, * 4465 * ns

/1

_L’] Y
[ I M0 VE L:s= Un terrenc rural de faxinel e mates, situsdo no img
vel Rio de Areia, municipio de Inécio Maertins, co -
marca de Irati, conat;tu;dn pela gleba n.l36 g ps -
log quinhGes n¥%s.57 & 58, com & area de 399.300, 00m2., ou sejam /
16 mlqueires & 20 thrna, com &s madldas 2] cunfrontagnes seguin =~
tas: 0 imovel em guastac tem o seu inicio em um marco cravado en-
tre terras do Espdlioc de Antonio Ferreira dos Santos e terras da/
Indlistriss Madeirit 5.4, Deste ponto, confronta com terras do Es
polic de Antonio Ferreira dos Santos, no rumo 6R45'NE com distan=-
cie de 369,00mts. Deste ponto segus, deflexiona-se & esquards & /
confronta com terras do Espdlio de Antonio Ferreira dos Santos,Ca
gimiro Nuries a Indistriss Madeirit S5.A. no rumo 84220 "NW_com dLs
tancia de 684,50mts. Daste ponto segue deflexionando-se a dirsits
e confronta cum tarras das Inddstrias Madeirit S.A. nos seguintes
rumos 8 distanciass 24228'NE com 130mts., 1l7905'NW com 112,6mts.,
47245 'NW com 119,40mts. e 19453°'NE com 77, 50mte. Deste punta, de -
flexiona-ss & dlrﬂlrd e cohfrohta com tarraa das Indistries Madei
rit S.A. no rumo 80S10°'NE com distancia de 785,00mts. Desta pan =
to, deflexiona-se 8 direits ® confronte com terras des Indistries
Madeirit 5.A. nos sequintes rumos & distancias: 59208'SW com 320m.
4945'SE com 435,00mts. e 5945'SW com 236,00mts. Deste ponto, de -
flexiona-se @ dlralta 8 confronta com terras das Indistrias Madei
rit S,A., no rumo B4205'NW com disténcis de 115,00mts. e chega-se
so ponto onds se faz prlnclpah, ancerrando @ presente descrigao ,
fechendo o perimetro com 8 ares ds 399.300,00m2., ou sejam léal -
queires e 20 Litr 3. INCRA n.723 037 001 538 com édres total ds /
40,6ha., mndulu 29,0, n? de mddulos 2,03 e Fmp. de 15,0ha. RECs.
ﬂNTs.,(a) A Grea da 72. 600,00m2. matriculada sob n. 565 com regig
tro R.1/565 no Livro "2" [Heg Garah} no R.1. dests 22 Oficio Imo-
biligrio., (b) A &rea de 326.700 DDm?., transcrita sob n.315, fls.

62 do Livro "3" do R.I. do 28 Dflnlu da Comarce de Guarapuaua,
com a seguinte ressalvas RESSALVA:~ Ressalve da venda de 3521 arun
res de pipheires de 7 polegadas acima, marcadas com 02 pigues de-
machado, a Casemiro da Silve Nunes e Amirio Menocn, conforms ragis
tros n%s.30 & 31 do Livro "4" deste Oficio. (Suprimento descriti-
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vo de inteira responsebilidade das partes).

cial,-

b e b St e e

R.1/4465 — ADJUDICACAD, Nos termos do Formal ds ﬂart11h= axtraido
em 28de julho de 1983, pela Escriva do Civel desta Co=
marca, Halyna Hololob Konowaslenko, dos Autos ds Invane

tério n.220/82 do Espolio de ANTONIO FERREIRA DOS SANTDS, homolo-

gedo pela respeitével Sentengae proferids em 26 de julho de 1983 ,

pelo Dr. Ruy Mugglatl, MM, Juiz de Direito Substituteo, dests E'._h -

marce, COUBE a cessionaria MADEIRIT AGRO FLORESTAL S.As pessia -
juridice de direito privado, estabslecida em Inécio Maralns,(ﬁr)r

inscrita no EGC/MF sob n.47 682 232/0003-00; por inteiroc o imd - * g
vel desta matrlnula, avalisdo &m sua tctalldade por f.1.320.000,00 } & 2
{hum milhao, trezentos vinte mil cruzeiros). Protoc. n.6228, LE o e
1/A. Custas: Serv. @¢1P.760,00. CPC {§.1.040,00. Dou f8. Irati, 13 L
da setembro de 19B3. Oficial.~ S
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lkcnu'rmung:ﬁn ~

| Av.02/4.465 - Protocolo n® 32.531 do Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagdo. Procede-se a presente averbagdo para consta que, em
razdo de decisdo proferida pelo Dr. José Aristides Catenacci
Junior, da 2* Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n° 808/2007, o imével objetc desta matricula, foi
arrecadade pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Indistria e Comérecio S/A. Dou Fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

6,30. Irat}ﬂlf erelTd 0l0. Fernando Dias, Oficial
Registrader:, E

i SEGUE ——ue

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:15/06/2020 22:24:01
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 734 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 1.992, COM AREA DE 3,63 HA,
MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

» CachoeitaiMadeirit

Mat. 1.992 /

Google Earth

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°1.992, com metragem total de 3,63 hectares,
localizado no lugar denominado Rio da Areia, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 35.900,00

(Trinta e cinco mil e novecentos reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliagdo.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operag¢do, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPK XTXCQ YJCNU SEBQD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 04 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.992.pdf

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com area de 3,63
hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 1.992 — 2° Registro de Imoéveis de Irati/PR

Localizagéo: Latitude: 25°45'31.08"SLongitude: 51°12'10.11"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploragcdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrdfila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producao estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacao aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relagcdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque € a producdo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢cado menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

I = b hY
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condigcbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecBes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao for¢cada, que difere do valor de mercado, em razao
de condi¢cbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacdo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

s

De acordo com a matricula n°1.992, o imével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imével Rio da Areia, municipio de
Inacio Martins, com area de 36.300,00m2 com as medidas e confrontacfes do seguinte
memorial descritivo: Inicia num marco de madeira de lei cravado a margem de uma
estrada de rodagem, deste ponto no rumo 41°00’SE seque por linha seca confrontando
com Germano Gomes em 140m; dai no rumo 70°30'NE segue por linha seca
confrontando com Madeirit S.A. em 80m deste ponto no rumo 13°30’NO por linha seca
confrontando com Madeirit S.A. em 397m; deste ponto no rumo 76°30’SO por linhas
secas confronta com Antonio F. dos Santos em 820 m; finalmente segue margeando a
estrada de rodagem e confronta com Madeirit S.A. e Germano Gomes em 281m até o
ponto final”.

6.2 Situacéo
O imodvel de matricula n°1.992 se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

A situacdo das vias de acesso proximas ao imoével foi considerada boa, porém
nao existem vias de acesso para acessar diretamente o imovel, desta forma a situacéo
de acesso foi classificada como “ma”.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 PuUblico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.
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7.6 Entraves para a comercializacéo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: € constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (2), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.2 Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imdvel, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 35.877,84 (Trinta e cinco mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e
guatro centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 35.900,00 (Trinta e cinco mil e novecentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 26 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Solicitante: -

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo:

Proprietario:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Endereco: Imével rio da Areia Data do Laudo: 26/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: n°1.992
Bairro: Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Inacio Martins UF: PR CEP: Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 3,63 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Modulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 3,63 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Moddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula

Topografia:
Drenagem:
Textura:

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Suave Ondulado
Bom

Argiloso a arenoso

Potencial Alto

1080m

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Argiloso a arenoso
Serviddes

Solos profundos
Baixa

Propensao baixa

1880mm/ano

RS 35.877,84

( TRINTA E CINCO MIL, OITOCENTOS E SETENTA E SETE REAIS E OITENTA E QUATRO CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsével Técnico:

Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg
(41) 3233-1077

Kronberg Leildes

Assinatura:

Pagina1de 13
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estd localizado ao Sul da cidade de Indcio Martins/PR, situado no imével Rio
da areaia e proximo ao rio Papud.

Coordernadas
Latitude: 25°45'31.08"S
Longitude: 51°12'10.11"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural de faxinal e matas, situado no imdvel Rio da Areia, municipio de
Indcio Martins, com &rea de 36.300,00m? com as medidas e confrontacbes do
seguinte memorial descritivo: Inicia num marco de madeira de lei cravado a
margem de uma estrada de rodagem, deste ponto no rumo 41°00’SE seque por
linha seca confrontando com Germano Gomes em 140m; dai no rumo 70°30'NE
segue por linha seca confrontando com Madeirit S.A. em 80m deste ponto no
rumo 13°30’NO por linha seca confrontando com Madeirit S.A. em 397m; deste
ponto no rumo 76°30’SO por linhas secas confronta com Antonio F. dos Santos em
820 m; finalmente segue margeando a estrada de rodagem e confronta com
Madeirit S.A. e Germano Gomes em 281m até o ponto final”.
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Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Via de Acesso proximo ao imovel Via de Acesso proximo ao imovel
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

b

9 Rio Papua

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 9
(Amostra’lo
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Imovel rio da Areia
Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 3,63 Area Construida: -
Situagdo: Ma Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Wil 0,73 20%
lle llle,s 0,50 14%  |Vie Aterreno(ha): 3,63 100%
Vs 0,50 14% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 42%
Ills IVe 1,90 52% (Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
Vs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00 )
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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Homogeneizag¢do de Dados

" Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 1,000 0,833 1,010 1,000 0,752 1,000 0,63 RS  10.146,69
4 RS 2.200.000,00 137,94 R$ 0,00 0,90 RS 14.354,07 1,000 0,938 1,010 1,059 0,839 1,000 0,84 RS 12.074,37
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 0,833 0,878 1,059 0,855 1,000 0,66 RS 7.496,69
8 RS 240.000,00 29,04 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 0,938 1,000 1,059 0,909 1,000 0,90 RS 6.708,91
9 RS 1.800.000,00 87,12 RS 0,00 0,90 RS 18.595,04 1,000 0,938 1,010 1,059 0,873 1,000 0,88 RS  16.276,24
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 0,833 1,000 1,000 0,776 1,000 0,65 RS 9.817,05
Média RS 13.817,90 Média RS 10.419,99

Desvio 3920,39 Desvio 1877,09
Coef. de varia¢do 0,28 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada RS 9.883,70

Limite Inferior RS 7.293,99
Limite Superior RS  13.545,99
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Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 35.877,84
3,63 R$9.883,70 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
. 0%
3 6
Numero de Amostras Coletados: . 5 a A . 5 -
Nuimero de Amostras Saneados: 4
-10%
Limite Inferior (p/ha): RS 7.293,99 s
Média Aritmética (p/ha): RS 10.419,99 20%
Limite Superior (p/ha): RS 13.545,99 25%
Média Saneada (p/ha): R$ 9.883,70 -30%
T. de Student: 1,638 -35%
-40%
Desvio Padréo: 1877,09
Coeficiente de Variaggo: 0,180 R$ 18.000,00
RS 16.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 14.000,00
R$ 12.000,00
R$ 10.000,00
Resultado(p/ha): R$ 1.537,10 5
R$ 8.000,00
Inferior (p/ha): -17,30% RS 8.882,89 RS 6.000,00
Superior (p/ha): 12,86% R$ 11.957,09 R$ 4.000,00
RS 2.000,00
Amplitude Total 30,16% RS-
B

Comentarios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
30,16%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau ll
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AUDO DE

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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“emzgz (REGISTRO GERAL)( -

JOLIO CEZAR LISBOA

o = : T RUBRICA T
o - [MATRFCULA Ng_* 1992 M ol By,
: Z ! i

5 5

I 6V E L:- Un terreno rural de faxinais e pastagans; situado no-|

Imovel Rio da Argia, Munic{pio de Inécig Martins, com
a Arca de 36.300,00m2., com as medidas e ‘confrontagoes do seguinte-
memnrial.dasnritiuusn_Inicia num marco de madeira de lei cravado a-
margem de uma &strada de rodagem, dasta pontoc no rumo 41800'SE seqgLe
por linha ssca confrontando com Germanu Gomas am l#Um., dai no rumo
70830'NE segue por linha seca confrontando com Madeirit S5.A. ém 80m.
deste ponto no rumo 13230°'N0 por linha sece confronta com Madeirit-
S.A., em 397m.; daste ponto no rumo 76830'S0 por linha seca confron
ta c;m Antonio F. dos 52ntos em 80m.; & finalmente segque margearido-
8 astraQa de roddgem & confronta com Madeirit 5.A. e Garmano Gomes«
em 28lm. até o ponto inicial. REGE. ANTE, n.l.61lB, as fls.l176/177,
do .Livro 3-A, do R.I. deste 22 Oficio Imobilidrioc. (Suprimento des-
critivo de inteira responssbilidade das partes), INCRA n2723 037 <
p03 980, area total ds 3,6 ha., mod. 17,5 ha e Fmp de 3,6 ha, refe-
.rante exercicio &a 1978 "quitedo.

Proprietdria:- HOLAIDES DOS SANTOS CAMARGOD, brasileira, vidva, do -

lar, filha de Antonic Ferreira dos Santos e Luclilie=-
Vieira dos Santés, inscrité ho CPF/MF sob n2213 965 159-68, residen
te em Indcio Martins. DOU FE. , Irati, 19 de owtubro des 1978.
Oficial.

R-1/1992 - VENDA £ COMPRA. A pruprietéria Holsides dos Santos Camar|

go, acima qualificed2, vendeu o imoual ubjat:; desta mat:gi'
cula para a firme Adquirente INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., sediada em -
Sao Paulo-5P, inserita nn.EBE/MF' sob n968 874 873/0001-85; pelo prs
go total de CR$.13.900,00 (Treze mil s novecentaos cruzeiros), con -
forme sscritura pﬁblica de venda e compra lavrada em 10 de outubro-
de 1.978, as fls.B8l & V9. do,Livro n.36, nas notas do Tebelido Nor=
berto Ernesto Gastreich, do Huniﬁipin de Inacio Martins. C.I.C.D. -
do Fuprural n.493796-Seérie-A. PROTOC.n.2062, Liveg 1=A, Cota CR$.
®.481,00. DOU FE. Irati, 19 de outubre de 1978.- i;‘ﬂfiuial.

R.2/1992 - Integralizagao de capital social mediante a conferSncia de hens. ///
Certifico e dou ?E, gue de conformidade com o requer:.mentn firmado =

pela empress MADEIRIT AGRO FLODRESTAL S/A., arguivado nes.te cartnriu, instruido /
com o1 exemplar do D.0.E., Ined., Sag Paule, s2(0L2), sabadu, 6 marga 1982, ref.
a publicagao da Ata da Rssembléia Geral Exiraordinaria realizada em O4 de Javei~
ro de 1982, rEgiatrada sob n.JUCESF."IhE’B?{BE, em 24 de fev./82, na MM. Junta Co-

mercial do Estado de Sao Pauln, 8 prnprietaril IND(ISTRIAS MADEIRIT 8/A., incorpg

-

SEGUE NO VERSD ———
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(" CONTINUAGAO g ~
' rou a0 patrimonio da empress denominada MADEIRIT AGRD FLORESTAL S/R., sooieda-
de agricola e comercial, inscrita no CGC/Mf. sob n.47.682.232/0001.30, median-
te conferéncia de bens, o imovel objeto desta matr{cula, pelo valor de E§e....
60.528,65 (sessents mil, trezentos e vihte & pito cruzeiros e seasenta e cinco
centavos), para'int'egralizat;gn {parcial) de aumento de cppital social por ela-
subscrito como unica acionista. Certifico mais, gue de conformidade com a Ata-
da A.G.E. realizada em 26 de abril de 1982, arquivadd 'sob n,45.884/82, em 27 .
de maio dez 1982, na MM, Junta do Come@rcic do Estado de 53o Paulo, publicada no
DOE./SP. em DL.06.82, a adquirente MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/A., tem sua sede-
social e foro na Estreda das Nagpes, n.333, distrito de Jardim Belval, Estado-
de 530 Paulp. Dou Fe. Protoc. NO. ﬁ3§, Lﬁ.lfn$ Ssru £§5.700,00 e CPC £§300,00.
Irati, 16 de julho de 1982, Y Oficiale =

AV.03/1992 —Planc de Exploragao Florestal. Certifico e dou fé, -
que de conformidade com o Termo de Compromissg firma

i do em.28/09/82, arquivade neste cartdério, a proprie=
taria MADEIRIT AGRO FLDRESTAL S.A., tendo eadguirideo de-Indéstrias
Madeirit S.A., o imoveél desta matrlcula, bem como o plano de ex -
plaracao florestsl denominado Plano de Exploragao Florestal n...
n.?7730/80, conforme AGE ds 04/01/82, com Reg® 14592 na JUCESP,res
ponsabiliza-se pela fiel pbservancia de todas as operagoes previs
tas no plano, menutemindg-o até sua rotagao final, de acordo com

as técnicas & normas juridicas partine tes. Dpu fe. Protec. 5632,
Le 1/a. Irati, l4de outubro de 1982, -0ficial.-

F=r— = i e R g g e R e RS S - R -4 - 4 F-4 R85 B F F R 4-F- R4 f g
»

R.04/1992 = HIPOTECA. 1%rgu, Nos termos da gscritura pliblice de
confissao de d?u1da e corstituigao de bipntaca, lavra
da am 29 de abril_de 1983, 2e fls.107 a 112 do Livre/

n.509, nas notas do 62 Tabelimo Jayme. Lérer Fritsch, da cidds de

Curitiba, (Pr), INDOSTRIAS MADEIRIT S.A.. com 'sede em Berueri,(SP)

ns rus Seis, n.21, Jardim Belval, inscrits no CGC/MF, SOD 0 Nssee.

n.60 873 874/0001-85, na qualidade de "DEVEDORA®, AJUSTOU, com =

MULTI~-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS 5.A., por sus filial /

& de Sso Paulo, (SP), estebeleeida pa rums 24 de Maio, 195, inscritao

no CGC/MF, sob n.92 791 813/0003-27, com 'Carie-Patante A-69/3036,
denominede "Credor" ocu "Banco™; com e interveniencia.da gerantido
ra hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., sediesda sm Barueri, =
{(SP), ne Estrads des NagOes, 333, Jardim Belval, inscrita no CGC/
MF. sob n.47 682 232/0001-30, denominade "Intervenisnte Hipotecan
te”, AJUSTOU, como acime foi dito, dar em hipotece de 1S8grau,para
garantis dos débitos confessados e reconhecidos ‘pela “Desvedora” o
imdvel desta metricule, de proprisdde da Intsrvenients Hipotscan-
te, oriundos dos seguintes contretogs: I - EMPRESTIMO DE.CAPITAL =

DE GIRD n,6951-350/83, firmedo em 29/D4/83, no valdr de B..,c.iees.

§.220.000.000,00 (duzentos e vinte milhoes da cruzeiros), & sar

pago no dis 26/10/83, acrescido de corregeo -monstaria (ORTN)} & ju

'ros de 26,5%ea. II - PRESTACAD OE GARANTIA FIDEJUSSORIA n,6951 -

351/83, firmada em 29/04/83, essumide pelo BANCO.(prestegao de fi
snca) pars assequrar o cumprimento de obrigagoes contraidas pela-

Devedora junto m ARTHUR LUNDGREN TECIDDS S.,A. - Casas Pernambuca= |

/nas =, decorrentes de contrato des compra e vagde de mercedories/ |

. - pare sxportageo, com validade por 210 diass, até o velor da Bsese.

f.454.,930.000,00, acrascido de encargos de-40%asa. III - REPASSE DE

EMPRESTIMD EXTERIOR n.6951-320/82, firmado em 15/10/82, no valor/
de US$.994,133.00, = texa de 1,125%se., (LIBOR), comissao de repas

‘se da 4%sa,, mmortizaveis em percelas na -forma contratual; IV -RE

PASSE DE EMPRESTIMO DO EXTERIOR 9.6951-321/82, firmado sm 15/10 /7
82, no valor de US$.100,000.0D; & taxa de 1,125%ea. (LIBOR), CO =

Lmissaa de repmsse de 4%aa., emortizavel rna forma contratual; V = )
SEGUE

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:43:48

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPK XTXCQ YJCNU SEBQD




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 04 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.992.pdf

—~———CONTINUACAOD =\

UBRICA FICHA
Celoets ] [ -2 - _;J

continuagao do R.04/1992,

V - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951-324/82, firmedo em 18/ -

10/82, no valor ds US$.63,334.00, B taxa de 1,125%ea. (LIBOR), com
comissao de repasse de a%aa.. amortizédvel na furma aestabelecida no
referido contrato; VI = REPASSE DE EMPRESTIMO EXTEHIUR N.6951=325/
82, no valor de uss. 100,000.00, a taxa de 1,125%aa.’ (LISOR) tom co
missao de repeasse ds ﬂ%aa., amortizavel na forma do contreto ecima
referido; e VII - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951~ 342/33 £
firmedo em D?fbl/ﬂj ng valor da U5$.210,000.00, a taxe ds ;S%aa.
(LIBOR}, comissaoc de 4%as., pagével em ns/ns/as. A hipoteca ora -
canatltuxda praualacara pelo prazo necessario e complete liguida -
cao de todas es obrigagoes assumides pela Dasvedora nos contratos /
ja mencionedos, abrengendo_todas as matas & florestas, demsis scas
sbrios, escessdes, construgbes, melhorementos & benfeitorias exis -
tantes ou gue venham e ser introduzidas no imovel fra hiputacado .
0 imovel sera in mlisnavel duranta O prazo dm gue subsistir 2 divi-
da & sobre o mezmo nao pndaru sar nﬂnatituldn nenhum outro Gnus
nem gualquer greveme sem anuéncia prévis do BANCO. Velor (Art. 818
CC) Global dos imoveis hipotecadoss §.1.954.311,892,00. Foro: Seo=-
Paulo (5P). Demais cendigoes: As constantes da sacr;tura. Protoc.,
n.6006, L2 1/A. Cusies: Serv. §.66.500,00. CPC §3.500,00, Dou fé,=-
Irati, 12 de maio de Agsséj;iéhé%ﬂﬁvﬂdf Oficial .-

AV.05/1992 — Termo de Compromissc de Exacuq;acl de Plano de Explora=-
geo Florestal. Certifico e dou fé, que de conformida=-
de com o requerimento_firmado em 17/08/83, ipstruido/

com Termo de Compromisso de Exacugao da Plano de Exploragao Flores

tal, 2 MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5.A., ja gualificada, sa cumprnmgta

s sxecutar, integralmente, o plano de exploragao florestal no imd=-

vel objeto deste matricula. Protoc. n.6189, L2 1/A, Custas: Serv.

f.950,00. CPC @©50,00. Dou fé. Irati, 17 de agosto de 1983, ~ .

Oficial.=~

T T L T
pis g g =g = 8 4 S LR b e e R

AV.06/1992 -Altara;un da prastaqau de gerantia fide jussgria. Nos
termos da ascritura pyblica de re-retificagao ds ou -
tra de confissaoc de divida e comatituigao de hipotecs

lavrada em 09 de setembro de 1983, as fls.35v? do Livro n.3165,nes

notas do 112 Tabeliao Antonioc G. de Sowza Mipior, de cidade de Sao

Paulo, SP, a empresa INDOSTRIAS MADEIRIT S.A., acima identificada,

na qualidade de Devedora, celebrou com o credor MULTI-BANCO IMTER-

NACIONAL DE INVESTIMENTOS §.A., por sua_filial de Sao Paulo, SP,4é

gqualificada no registro supra, com a intarvanisncia da garantldnra

hipotecante MADEIRIT RERﬂFLﬂRESTAL S ﬂ., propristaria do innual A

desta matrfcula, a retificagac da slauaula 11, de "prastagaon de pa

rditia fide jussoria" constents da escritura:publics da-uonf&asao 7

de divida e constituigao de hipotece lavrada em 29/04/83, aa flaw/

107/112 do ‘Livrd n.589, nas notas do 62 Tabeliao Jayms Cézar Frita

ch, da cidade de Curitiba, (Pr), registrada seb n.R. 4/1992, nesta/

mutr{cula, que altsrada por Aditive firmado em 31/08/83, entre as/
mesmas partes, passa @ 8BT a seguiptes "Il - PRESTACAO DE CARANTIA

FIDEJUSSORIA n.6951~ 351/83, firmada em 29/04/83, registrade sob n.

n,177314&6, ng 32 cartdrio ‘de Titulos @ Bocumentos ds S$ao Paulo,SP,

para asssgurar o cumprimentc de obrigagoes a ssrem assumidas pela/

Davedora perante ARTHUR LUNDGREN TECLIPOS S.A./Casas Pernembucanas,

decorrentes de contrato de compra ¢ venda de mercadories para ex =

portagao, a Bancd Credor obrigou-se a prastar ,garantia, mediante- /
f;an;a, com validade por‘ até 210 dias, até o valar equivalente amn/
mosda corrente nacional, a US$.1,051.000,.88 ihum milhag e cinguen~
ta‘e um mil dolares dos Estados Unidos). A titulo de remuneragao
a0 Bancp pela garantia contratada, a Devedora obrigou~se B pagar
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continuagea da Av.06/1992.
f——CONTINUAGCAD "
Spbre qualgquer quantia desembolsade_pelo Bagco para henrar es obri

gagoes da Davedora, incidird corregac monet®rjia (em GRTNs.), juros
& pena convepcional de 10%". Ratificam as partes op demais termos/
contratuais, Protoc. n.6327, L@ 1/A, Custas: Serv, §.33 250,00, /
CPC §£.1,750,00. Dou, fe. Irati, 25-de outubro ds 1983, )
Gficial.~

et L ] B it e e o e b

AV.07/1992 ~ Aditivo. Re-ratificagdo. Nos termos da escritura de re-ratificacdo
de cutra de confissdc de divida e constituic3o de hipoteca, lavra-
da em 25.11.1963, por instrumento piblico de £1s.133ve. e seguintes do Livro n.
3150, nas notas do, 112.Tabelido Antonio G. de Souza Jr., da cidade de Sao Paulo,
SP., a enpresa INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada, na qualidede de De—
vedora, celebrou com ¢ Credor MULTI-BANCO INTERNACICNAL DE INVESTIMENTOS S/A.
por sua filial em S3o Paulo, (SP), ja qualificada, com a interveniéncia da garan
tidora hipotecante MADELIRIT AGROFLORESTAL S/A., proprietaria do imdvel desta ma—
tricula, a retificacdo da clausula IT da Escritura de confissdo de divida e /
constituicdo de hipdteca, celebrada em 29.04.83, as £1s.107 do Livro n.509, nas
notas do 6%, Tabelido de Curitiba, (Pr), registrada néste Oficio sob n2.R4/1992,
nos seguintes aspectos: (a). O prazo de validade da Carta de Fianca prestada p/
Banco, em garantia das, obrigagfes assumidas pela Devedora perante a ARTHUR LUND
GREN TECIDOS S/A. "Casas. Fernambucanas", decorrentes do contrato de compra e
@Q | venda, éstende-se até o-dia 30 de janeiro de 1984; (b). em decorréncia das en -
tregas parcials de mercadorias efetuddas pela Devedora, ficou reduzido o valor—
limite da Carta de Fianca para até ¢ yalor equivalente, em moeda nacional, a
U%$.746,833.09. (c). em funclo da prorrogacéo do prazo de fianca prestada, além
da remumneragdd estipulada no contrato-de prestacio de garantia fidejusséria ca-
racterizado na clauswtda II, a Empresa obrigou—se a pagar ao BANCO, no dia 30.01.
1984, ou na data da realizagdo do Ultimo embarque, previsto no contrato afianga
do, se anterior a essa data, a quantia correspondente, na data do efetivo paga:
mento, a 0,5% do valor equivalente, em moeda corrente nacional, a US$.746,833,09)
Ratificam as partes contratantes, os demais termos contratuais. Protoc. n.6462.

R.8/1992 — HIPOTECA. 20grauv. Nos termos da escritura plblicas d= confissfo de /
' dfvida e constituig3o de hipoteca, lavrada em 19 de mergo de 1984,/

¥ ‘ 3 fls.001 & 008 dgo Livro ne525, nas notss do 62 Tabelimo Jayme Ce=-
Q| ze= Fritsoh; da Eidade g8 Curitiba; (Pr), INDOSTRIAS MADEIRIT S/A., com sede em
Barueri, (55), na rua Seis, n.Zl, Jardim Belval, inscrita no CEC/MF sob o Nee /

na60 B873°874/0001-85, na qualidsdé de "DEVEDORA", AJUSTOU com MULTI-BANCO- INTER
MACIONAL DE INVESTIMENTDS S/A., por sua filial de S3c Paulo, (5P), estebelecida
ne Toa Z4 de Malg, 195, inscrito no GGC/MF sob nS2 791 81370003-2%, com Carta -
Patente A~63/3036, denominado PCREDOR® ou "BANCO®; com a intervenientia de da -
rantidora hirpntacante MADEIRIT AGROFLORESTAL 5/R., _aediada em Berusri, (5P}, na
Estrada das Nagbes, 333, Jardim Belval, inscrita na CGC/MF. 47 682 232/0001-30 ,
denominada "Intérveniente Hipotecante", AJUSTOU, come acima fbi dito, dar em Bl
poteca de 28grau, para garantia dos débitos confeasados e reconhecidos pela "De |
vedora®™, o imovel desta matqfcula, de propriedade da Imterveniente Hipotecante,
oriundos dos seguintes tontratos: T - FINANCIAMENTO PARA GAPITAL DE MOUIMENTO /
n.6951=385/84, firmado em 02/03/84, no valor de £8.400.000.000;00 (quatrocentog
milhBes de eruzeiros), & ser'pego no die 29/08/84, acrescido de. corragao moneta
ria (ORTN) e jurcs de 24%aa., incidentes sobre o valor -do emprestimo corrigido.
I - FINANCIAMENTD PARA CAPITAL DE MOVIMENTD n.6951-389/84, firmado em 13/03/8%4
ma valor de ©9.880.000.000,00 (oitecentos e oitentes m§1h0E5 de cruzeir@s), 8 =
Ser pago no dia 17/03/84, acrescido de corregio monetaria (ORTN) e jures de- S

- - SEGUE
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continuag@o do R.8/1992
CONTINUACAD— TR - —
/2b%aa.,incidentes sgbre o valor do emprestimo corrigido.. A hipoteca ora cons-
[titu{da prevalecera pele prazo necessario a completa liquidagaoc das obriga’~
ghes assumidas pela Dévedors, nos contratgs acima mencionados e ne escritura /
de confiss3d de divida e parantia hipotecaria, abrangendbt toda a mata e flores
ta, ‘demals scessdrios, construgdes, melhpramentos e benfeitgrias, acessges / -
EgiatentEﬁ,gu gue venham a ser introduzidas no imovel. O imovel hipotecado se
ra inalispave] ddifante o ‘prazo em que subsistir fa dfvida. Valor (Art 818 CC)/
G1obal fdos imoveis hipotecades: €$:1.954.311,892,00, Foro: Saos Paulo €SR) DE -
meis condigGes: As da escritura e‘cortratos de financiamentoe Protoce n.6626 ,
Le 1/8. Custas: Serv. £3.107.616,00. CPC E3,5.664,00s F.P. B8.22,656,00. Dou =
f&. Trati, 26 de margo de 1984,  Oficial.- \

*

(X

P bbb e e e = - = ~ == e TEsmsETTESa s
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R.9/1992 — HIPOTECA. 32grau. Nos termos da escriturapiblica -de/
confissic de divida e constituicdo de hipoteca, lavia
. da em 09 8e maio‘de 1984, &s f1s.010 & 021 do Liyro
n.525 nas Notas do 62 Tabelilo Jayme Cézar Fritsch, da cidade de-
Curitiba, (Pr). INDUSTRIAS MADEIRIT S.AR., com sede em Batrueri,(SP),
na rua Seis, n.2l, Jardim Belval, inscrita no CGC/MF sob © Da..
‘n.60 873 874/0001-85, na qualidade de "DEVEDORA"; AJUSTOU, com /
MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., por sua:filial -
de S3c Paulo, {(SP), estabelecida na rua 24 de Maio, 195, inscrito
no CGC/MF scob n.92 791 813/0003-27, com Carta Patente n.A-69/3036,
denominado "CREDOR" ou "EANCO": com a interveniéncia da garantidp
#a hipotécante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., com sede em Barueri ,
(SP); na Estrada das Nagdes, 233, Jardim Belval, inscrita ro CGGC/
MF sob n.47°682 232/0001-30, denominada "INTERVENIENTE HIPOTECAN-
TE", AJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 3%grau,para
garantia dos débitos confessados & reconhecidos pela devedora o v
imével desta matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecan
te, oriundos dos seguintes contratcs: I - CONTRATO DE FINANCIAMEN
TO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n.6951-378/84, firmado em 24/01/84 ,
no valor de &.400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de cruzeiros),
cujo saldo devedor, em 02/05/84 montava @.31,194.739,20 5 sér pa-
go em 23/07/84, acrescido de.corregdo monetdria (em ORTN) e’'dos /
juros de 24%aa., incidentes sobre o valor do gmpréstimo corrigido.
IT - CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA.GAPITAL DE MOVIMENTO n.6951 -
395/84, firmado em 09/04/84, no valor de &.160,000.000,00 (cento-
e sessenta milh®es de eruzeiros), & ser pago no dia 09/07/84, / -
acrescido de corregdo monetdria (em ORTNE e dos juros de 24%aa.,/
sobre o valoy do empréstimo corrigido. A hipoteca dra-constitui-
da prevalecerd pelo prazo necessdrio a completa liguidaglo das /
obrigagbes assumidas pela Devedora nos contratos acima menciona —
dos e na escritura de confissdo de divida, abrangendo todas as ma
tas e florestas, demais acessdrios, acessdes, construgoes, melho-
raméntos e benfeitprias existentes ou que venham & ser introduzi-
das no imdvel. O imdével hipotecado sera inaliendvel durante'o’pra
zo el gue, subsistir a divida. Valor (Art 818 CC) Global dos ifd -
veis hipotecados; §.1,954,.311.892,00. Foro: Sd3o Paule (Sf). De -~
mais condicdes: As da escritura e contratos de financiamento. Pro
toc. n.6795, Le 1/A. Custas: Serv. &.180.880,00. CPC &.9.520,00./
F.P. ©.38.080,00. Dou £&. Irati, 05 de junho de 1984. 5 LM&L
Oficial.- . =

kK E A A AR RN AR AR A AR TR LA LA A AR A A AR ok Ak ko r b rdd b i dx

.R.10/1992 — HIPOTECA, 42grau., Nos termos da escritura piblica,de |
confiss3o de divida e constituigao de hipoteca, la -
vrada em 24.de maio de 1984, as f1ls.026 & 037 do Li-
«¥ro-n.525, nas Notas do 62 Tabelifo Jayme Gézar Fritsch, da gida-
de de Curitiba, (Pr), RESERPA - REFLORESTAMENTO SERVICOS E PARTI-
CIPACOES LTDA., com sede na Capital de S&c Paulo,(SP),.na rua Cel.

(A5

Xavier de Toledo, 264, 1l0%2andar, inscrita no CGC/MF 50D O Nueeses

SEGUE 4
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continuagdc do R.10/1992 4
fr———=CONTINUACAD e = ; 3
n.60.873 866£0001-39, na qualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU com © /
MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S,A., por sua filial «~
de S3o0 Paulo, (8P), estabelecida na rua 24 de Maio, 185, .inscrito
no CGCE/MF sob n.92 791 813/0001-65, titular da Carta Patente n.A-
69/3036, denomirado, "CREDOR" ou "BBENCO": com a'intervenidncia da
garantidora hlpotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL 3,.A., sediada em ¢
Barueri, (SP), ma Estrada das Nagoes 333, Jardim Belwval, inscri-
ta no CGC/MF sob n.47 6827 232/0001- 30, denominada "TNTERVENIENTE-
HIPDTECRNT“" HJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 42
drau, para garantia dgs débitos confessados e reconhecidos pela ¥
Devedora, o imdvel desta matricula, de propriedade da Intérvenien
te Hlpotecan@e, briundo do CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA CAPITAL
DE MOVIMENTO n.5951-401/84, firmado em 21/05/84, no valor de @...
@.1.300.00000000(hum bilhdo e trezentos milhdes de cruzelros} a/
ser pago no dia 20 de agosto de 1984, acrescido de corregio mone-
taria (em ORTN) = dos juros de 24%aa., incidente sobre o valor do
empréstimo corrlglﬁc. A hipoteca dra constituida prevalecera pelo
. prazo necessirio a completa liquidagdo das obrlgagoes assumidas "/
gela Devedora, no contrato acima mencionado e na escritura de con
flssao de d1v1da abrangendo matds e florestas, 'demaisd acessdriocs,
acessoes, ccnstru oes, melhoramentos e benfeitorias. O imével hi-
potecado serad ina iendvel durante o prazo em que subsistir a divi
da. Valor (Art 818 CC) Global dos imdveis hlpotecadoé- Bavenonon
%.1.954,311.892,00. Foro: Sio Paulo (SP). Demais ¢ondigoes: As da
eseritura e do contrato de tlnanc1amento. Protoc. n.6796, Le 1/A.
Custasi Serv. 6.180.880,00: cpc 9 520 00. . B.38,080, 00 Dou
fé&. Irati, 05 de junho de 1984, T/ indgt, Ofldial -

Kk kRE Kk kkkkhkdhddok kddodeokhk W hok hhkh ik hhhkkkh kA d kb dhohd

Hﬁll/lQQZ === Ra-rat;flcagac. (Ref.R.4/1992) - Nos termos da escri

tura publlca de re-ratltﬂmagao de outra de confissao

de divida-e constituigéo de hipoteca, lavrada em 11/
02/85, as fls.84 do Livro n.3214, nas netas.do 112 Tabelifc Anto-
nio G. de Souza Jdnior, -da cidade de 330 Pﬂulc, SP, celebrado en-
tre a devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S.A. e o credormMULTI BANCC IN
TERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com a participagdc da interve-
niente'garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., foram
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introduzidas as alteragdes segyintes:.Norndia 21 de fevereiro de /
1985; a devedora obriga-se a pagar ao MULTI-BANCO INTERNACIONAL -
DE INVESTIMENTOS S.A. otmlor correspondente a 3% parcela do prin=-
cipal da divida, no valor equivalente a US$.249,600.00, juntamen-
te com a 42 parcela do principal, eguivalente a USg 645 333,008 /
mais os juros A taxa de 1,125%aa., e o valor:ida comissZo de repas
se de 6%aa. s/ a 3% parcela de US$.249,600.00, calculada pelo pe-
rfodo de 01/12/84 a 21/02/85 e.ainda a comissdo de repasse de / -
US$.3,452.80; ficando sujeita a devedora, no caso de inadimpléh -
cia, as penalidades estabelecidas nos instrumentos contratuais.Ra
tificam as partes os demais termos da escritura. Protoc. n.7455 ,
Le 1/A. Custas:Serv. 6.174.600. ?SEEA§;3;389~ F.P. ©.36.758. Dou -
fe. Iratl, 12 de margo de 1985. - Oficial Substituta,.-

-

T = T B 3 . . . 3

—_—

AL12/1992 — Re~rat1f1Cagao. (Ref.R. 10/1992} - Nog termos da escri
tura publlca de re—ratlfzcagao de outra de confissio
de divida e constituigdo de Hipoteca lavrada em 13/0%
85, &s fls.95 ve do Livro n.3214, nas notas do 112 Takelilio Anto -
nio G, de Souza JuUnior, da cidade de 33o. Paulo. SP, celebrada en -
tre a devedéra RESERPA - REFLORESTAMENTCO, SERVIQOS E PARTICIPAC}GES'
LTDA. e o. credc:r MULTI- BANC‘D INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A. ;
cém a interveniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT BGROFLO -

‘RESTAL S.A., foram introduzidas as seguintes alteragbes contratuais:

N3o. tendo sido liguidada a divida,na data aven;ada foi apurado em
; SEGUE

J

o
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———CONTINUAGAOD

%.1.317.379.323; juros e corregdo monetdria estimados - B.......

13.14/1992l~ﬁ HIPOTECA. 52grau. Nos termod da escritura publica de

=)

4

contihuagao da-AV.12/1992

4 T
01/10/84, um saldo dewedor de 119.088,9184 ORTNs., correspondente
ao valor de .2.127.761.705, quantia esta liquida e certa, confes
sada e reconhegida pela devedora, com cbrigagio de pagd-la ac MUL
TI-BANCO no dia 02/01/85, acrescida, & partir de 01/10/84, dos en
Targos de correcidc monetdaria eguivalente a vardiacldo dos indices -
‘da ORTN, mais juros de 43,38%. Em substituicio as anteriores, a /
devedora emitiu Notas Promissdrias com os valores seguintes:s (1).
Principal -.8.2.127.761.705, vencivel em 02/01/85:; (2). Juros e -
‘correcac monetdria estimados - $.1.023.148:691, vehcivel em 02/01/
85; (3). Principal e encargos estimades - ®.3.150.910.396, venci-
vael & vista. Desde #- 02/01/85 estd sujeito o débito vencido aos
encargos moratdérios e penalidades contratuais. Ratificam as par -
tes os demais termos da escritura. Protoc. n.7456, L2 1/A. Custas:
Serv. ®.174.600. CPC &.9.189. F.P. ®.36.758. Dou f£é. Irati, 12 de
margo de 1985 .35 o, AloibwiOficial Substituta.-

x

L & L3 ]

: ; —
AV.13/1992 — Re-ratificagdo. (Ref.R.8/1992) - Nos termos da es -
critura piblica de re-ratificaci@o de outra de con,-
\ figss8o 8e divida e constituig3o de hipoteca, lavra/
da em 11/02/85, as £15.90 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabe-
liZor Antonio G. de Souza Junior, da cidade de S3oc Paulo, 3P, cele
bradoc entre a devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S.A. e o credor MULTI-
BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com a ‘intervéniénecia /
da garantidora hipotecante MADEIRIT AGRQFLORESTAL S.A., foram in
troduzidas as alteragdes contradtuais seguintes: (1). Ref. cldusu-
la 1 'da Escritura de confissao de divida e hipoteca. NZo tendo si
do liguidade o empréstimo na data avengada, foi apurado, em '01/10/
84, um saldo devedor de 48.854,6285 ORTNsS., correspondente ao va=
lor de §.872.885.648, quantia liguida ‘e certa, confessada e reco
nhecida pela Devedora a gual s€ obriga a pagd-la aoc MULTI-BANCO ,
no dia ngﬂifsé, acrescida 2 partir de 01/10/84, dos encargos de/
corregio monetdaria equivalente a variagaoc dos indices das ORTHNs.,
mais juros de 40,75% s/o valor confessado. Face as alteragbes e =
prorrogacio do vencimento original da divida por ‘mais 123 dias, /
contados de 01/10/84, a devedora emitiu novas Notas Promissodrias/
em substituigdo ds anteriores: Principal -~ .872.885.648; Juros e
corregido monetdria estimados - ®.589.717.060, ambas venciveis em/
'01/02/85; e ainda do Principal e encargos estimados 6.1.462.602708
vencivel 3 vista. N3c obstante referido contrat'c ter -se wvencido. /
em 01/02/85 a devedora ndo o liguidou. (2). Ref. .cldusula II da -
Escritura.de confiss3o de divida . hipoteca. Nzo tendo sido ligqui
dado ‘o empréstimo na data avencada, foi apurado em 01/10/84, um /
saldo devedor de 73.732,5417 ORTNs., correspondente ao valor de -
®I1\317.379.323. liguida e certa, confessa e reconhecida pela de-
vedora, a qual se obriga a pagd-la-ac. MULTI-BANCO o dia 01/03/85,
acrescida dos encargos de corregio monetdria equivalente & da-va-
riagdo dos indices da ORTN, mais juros de 38,28%. Face as altera-
gEes{e prorrogagio do vencimento por mais 151 dias, a devedora /
emitiu, em substituiglo, novas Notas Promissdrias: Do Principal - .

.1.168.974:545, ambas venciveis em 081/03/85: e ainda do Princi -
pal e encargos estimados - @&,2.486.353.868, vencivel i visfa. BRa
tificam as partes contratantes, os demais.termos da escritura.
Protoc., n.7457, Le 1/A, Custas: Serv. ©.174.600. CPC &.9,.189iF.P. -
G.36.758. Dou fé. Irati, 12 de margo de 1985.08.ca Ao dieo _
cial Substituta.-

-

confisslo de divida e constituigdo de hipoteca, la -

vrada em 30 de agosto de 1985, as £ls.0l e sequintes
do Livro n.478/WA, nas Notas do 52 TabeliZfo Alfrede Braz, da cida

SEGUE -/
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[ continuaggd do R.14/1992 .
" CONTINUAGAO
[ de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., ualificada, na /1
gqualidade de "DEVEDORA™, AJUSTOU, com MULTI-B Cg' INTERNACIONAL -
DE INVESTIMENTOS S By ja quallflcado, dencminado "CREDOR" ou" BAN
cC"y com a lntervenlenc1a da garantldora hipotecante MADEIRIT -
AGROFLORESTAL S.A., ja quallflcada, dencminada "INTERVENIENTE HI-
POTECANTE", AJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 52 -
grau, para garantla dos débitos confessados e reconhecidos pela /
devedora, o imdvel desta matricula, de propriedade da Intervenien
te Hlpotﬂcante, oriundo do contrato de Repasse de Emprestlmo do -
Exterior n.6951- 515/85, firmado em 21 de agosto de 1985, objeto /
do reglst:r n. 2306200 do 32 Cartorio de Titules e Documentos de -
S3c Paulo, (3P), no valor de US$,295,000,.00 (duzentos e noventa e
cinco mil dolares dos EUA), repassado pelo BANCO para a DEVEDORA,
provenlente do Pmprestlmo externo, a taxa de 1, lES%aa., acima da
taxa de jures para depdsito, para 06 meses no mercado interbancd-
ric do eurodolar de Londres (LIBCR), com comissio de repasse a ta
xa de 3,5%aa., cuja divida — principal, jurcs e comiss3o pactua—
das — a DEVEDORA se= obriga a pagar ao BANCO, no dia 21 de feve -
reiro de 1986, sob cliusula de paridade cambial, apurada em cru -
zeiros segunde a taxs de cambio (vendedor) fixada paloc Banco Cen-
tral do Brasil para a moéda norte-ametricana, vigente no dia da 1i
quldagao de suas obrigagbes. As parcelas representativas do débi-
to estao representadas por Notas Promlssorlas emitddas pela DEVE-
DORA 3 favor do BANCO. A hipoteca dra constituida prevalecera pe
lo prazo necessarioc a complata 1lqu1dagao das obrigacgdes assumi -
das pela CEVEDORA,no contrato acima menciocnado e na escritura de/
confissio de divida, abrangendo matas e florestas, demais acessd-
rios, acessdes, construgbes, melhoramentos,e benfeitorias. O imd-
vel hlpatecado serd inalienavel durante o prazo em que subsistir/
a divida. Foro: 83c Paulo, (SP). Demais condigBes: As da escritu-
ra e do contrato de financiamento. Protoc. m.7940, L2 1/A. Custas:
Serv. .654.560. CPC .34,450, F.P. #.137.802, Dou fé. Irati, 19
de setembro de 1985, 7#{LL£LNQ}§ﬂ,Qf1LlEl.—

: 1
-

R.15/1992 — HIPOTECA. 62grau. Nos termos da escritura publica de
* confissdo de divida e constltu gao de hipoteca, la -
vrada em 31 de margo de 1986, as £145.08 e seguintes,
dg Livro ns492-na, nas Notas do 52 Tabeliac Blf: edo Braz, da cida
de de Curitiba, ,(Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., j3 qualificada,
na gqualidade de DEVEDORA EJUSTOU, com MULTI-BANCO INTERNACIONAL-
DE INVESTIMENTOS S.A., ja qualifidado, dencminadc CREDOR ou BANCO,
com 1ntervenlen01a da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORES
TAL S.A., Ja quallflcada dqnamlnado INTERVENIENTE HIPOTECANTE,
AJUSTOU, como acimg foi dito dar em hipoteca de 6%grau /para
garantia dos débitos confessados e reconhecidos pela DEVEDORA, o
imdvel desta matricula, de propriedade da INTERVENIENTE HIPOTECAN
TE, oriundo do Contrato de Financiamento para Capital de Movimen-~
to n.6951-556/486, firmado em 21/02/86, objeto do registro 2294922
no 22 Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Saoc ‘Paulo :
PSP},'no valor de .7.113.110.374 (sete bilhoes, cento e -treze nu
lhdes, cento e dez mil e trezentos e setenta e quatro cruzeiros)a
ser pago pela DEVEDORA ao "BANCO no dia 22 de maio de 1986, acres-
cido de corregao monetaria eguivalente a da varlagao dos lndlcesf
de correc;ac: do wvalor nominal das ORTNs e de juros 'a taxa de 25, 5%
aa., incidentes sobre o valor do empréstimo corrigido. De adordo/
com o Decreto-Lei n.2283 de 27/02/86 e do Decretd-Lei n.2284 de -~
10/03/86 e demais normas complementares, foi apurado o cdlculo ‘-
dos encargos devidos, juntamente com o capital mutuade, nec dia 22
de maio de 1986, a saber: corregaoc-monetaria calculada até 22/02/
86: Cz5.242.660,76: juros de 25,5%aa.: Cz3.429.775,87 e principal

d? C25.7.113.110,37, valores estes que a DEVEDORA reconhece como/
| liguidos e certos. Assim, no dia 22 de maio de , 1986, a DEVEDORA -
. - g SEGUE ——

o

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:43:48

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPK XTXCQ YJCNU SEBQD




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: 04 - Laudo de Avaliacao Mat. 1.992.pdf

RUBRICA — FICHA 3
‘ Faa il B ] [ ~ 8 =
continuagdo do R15:/1992 J

~——CONTINUACAO = z -

obriga-se a pagar ac BANCO, para liguidaglo do Centrato, a guan-
tia de Czs.: 785.547,00 (sete milhdes, setecentos e oitenta e cin
co mil e guinhentos e quarenta e 'sete cruzados}, ficando a DEUEDO
R sujeita a penas con¥ecionais, de juros moratdérios de 1% aoc més
de multa de 10% scobre o débito em atraso, e ainda de multa de G
ao més, sobre o saldo devedor, pela falta de cumprimento °.de /
outras obrlgagoes. A hipoteca congffuida prevalecera pelo prazo -
necessario a complefta liguidagio das obrigagles assumldas pela /
DEVEDCRA, abrangendo matas e florestas, e todas as acessbes. O
imével hipotecado sera 1na11enavel durante a vigéncia do dcntrata
gendo vedado a constltulgao de dnus & terceiros, sem autorizagao
do BANCO. Valor dos imdéveis (de Cruz Machado/Inacio Martlna} -
Cz$.15.107.181. Demais condigBes: As do Contrato. Foro:S3c Paulo
{SP) Protoc 2427, Lo 1/A. Custas:i Seérv. Cz$.1.128,53. CPC CzS...
6 0?. F. P. Czs 23?,58. ., Dou f&. Irati, 16 de abril de 1985, /
” Oficial.-

A

\ . L]

R.16/1992—~ HIPOTECA. 72 grau. Nos termos da escritura piblica -
de constituigac de hipoteca em garantia, lavrada enm/
18 de setembro de 1986, as Fls.l188 do Livro ri2483-NA
nas Notas do. 52 Tabelilo RAlfredo Braz, da cidade de Curitiba, Pr
INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., j& gualificada, na gqualidade de DEVEDO-
R&, AJUSTOU, com MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S5.A,
i4 qualificado, denominado CREDOR ou BANCO, com interveniéncia da
garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORBSTAL S.A.; j& qualifica
da, denominada INTERVENIENTE, HTPOTECANTE, AJUSTOU, como acima foi
dito dar em hippteca de 72 grau, para garantia dos débitos confes
sados e reconhecidos pela DEVEDORA, o imdvel desta matricula, de
propriedade da INTERVENIENTE HIFOTECANTE, oriundo do Contrato de-’
Abertura de Crédito Fixc mediante Repasse de Flnanﬂlamenxo contra
tado com o Banco Nacional de Desenvolvimento Ecgndmico e Spcial -
BNDES, datado de 18/09/86, ainda pendente d& registro. O montante
do crédito aberto divide-se em dois subcrdditos, nos seguintes wva
lores: (a) Subcrédito "A" - no valor eguivalente até 174.782 OTNs
correspondentes, neskta data, a Cz5.18. SDG 804 ,80. Encargos: Juros
de 1l0%aa, calculados dia a dia;j (b) Subcrédito "B"- no valor® -
equlvalente a ate US$.337.636,00, correspondentes a (0-1- TP
47649.247,72, a taxa oficial de conversao para compra de S
13,7?}U$$.‘vigente nesta data. Encargos: Juros de 2%aa, acima da
taxa de juros anual para empréstimo ou financiamdnto no mercado -
interbancadric de Londres'(LIBOR) para pagamento f£rimestral, infor
mada pelo Banco Central do Brasil, reajustdvel a cada 03 meges, -
calculados dia a dia, pelo sistema proporélonal' e comissac de /
repasse, 3 taxa dé 2%aa) calculada dia a dia. O montante da divi-
da serd pago pela DEVEDORA ao BANCO, em'72 (setenta e duas) pres-
tagdes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor de 1/72 do
principal do crédito, efetyada a conversao em OTNs e dos ddlares-
dos Estadoé Unidos da América, nos termos do contrato, vencendo -
se a primeira em 15.de setembro de 1988, ccmprametendo—se a DEVE-
DORA a liquidar, com a dltima prestagdo, em 15 de agosto de 1984,
todas as obrlgagoes deéorrentes do contrate. Os'‘encaérgos financeil
ro&, jurcs, comissdes, serio calculados na,forma contratual. Dita
garantia s& estende ainda'ao contratd dé prestagio de garantia f£i
dejussdria n.6951/373-83, firmado em 16/12/83, registrado sob o-
nel936376 e 2862, no 32 Cartdrio de Reg® de Titulos e Documentos-
de Curitiba, (Pr) e de Barueri, SP de flanga prestada pelo BANCO
3 DEVEDORA, resultantes da emissdc de 25 debentures noe valor nomi-
nal unitdrio de 6.10.000.000 cada uma, das séries 2A e 2B, com /
reg? 916, Livro "3" (Reg? Auxiliar) no 12 Cartéric de Reg® de Imd-
veis de Barueri, SP. A Carta de Fianga outorgada pelo BANCO garan-
te o pagamento do principal e encargos dos referidos titulos e tem
suavigencia até 30.12.88. Comissdo de Remuneragio: 4%aa, scbre o
i saldo devedor. O imdvel hipotecado serd inalienavel durante a _:
SEGUE
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continuacao do R16/1892
{CONTIN UAGAD - W

vigéneia do contrato, sepdo vedado a constituig8o de Snus & ter-
ceiros, sem autorizag%o o BANCO. Valor dos imoveis (C. Machado-
e I. Martins) €z2$.39.676.894,07. Demais condigOes: As do Contra-
to. Foro: Sic Paulo, SP Protoc 8864, Le 1/A. Custas: Serv Cz$...
1.128,52, CPC Cz$.59,36. F.P. C28.237,58. Dou fé. Irati, 22 de -
setembro de 1986.N§nrov, : oy Oficial.-

A

AV,.17/1952 — Cancelamento de registro hipotecario. (Ref R 10/ e
AV12/1992) Certifico e dou fé,  que de conformidade
com a Autorizaglo firmada em 18 de dezembro de /

1986, pelo credor hipotecario Multi-Banco Internacional de Inves

timentos S A, arcquivada neste Cartdrio e a cuitagio dela constan

te, fica cancelado o R10 e AV12/1992; hipoteca de 42 grau e adi-

tivo de re-ratificagio, respectivamente, face a quitacaoida divi

da. Protoc 9737, L2 1/A. Custas: Serv Cz$.251,3. CPgﬂgz$.lgi221

F.P. C25.52,90. Dou fé. Irati, 07 de outubro de 1987.8ov

Oficial Designada.-

AV,18/1992 — Cancelamentic de registros hipotecdrios. (Ref R04 /

AVO6 e AVC7: RO8, AV13: R09/:. Rl4 e R15/1892) Cer-
; tifico e dou f&, gue de conformidade com a Autori-
zagac firmada em 18 de dezembro de 1986, pelo credor hipotecario
Multi-Banco Internacional de Investimentos S8 A, arquivada neste/
Cartdério e a quitac3o dela constante, ficam cancelados os segquin
tes registros hipotecdrios: R04, AVO6 e AV07: RO8.e AV13: R09/ 3
RI4 e RIG/1892, hipotecas de 12, 22, 32, 52 ¢ 62 grause respecti
vos aditivos de re-ratificacao, face a quitagac da divida. Pro -
toc 9738, L2 1/A. Custas: Serv Cz$.251,32. CPC Cz$.13,22. F.B, /
C2$.52,90. Dou f&. Irati, 07 de outubro de 1987.78~n~ow Gflinclrdo,
Oficial Designada.- § ol y
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AV.19/1992 — Ré-ratificacdo de escritura piblica de confissdo -

de divida e constituicao de hipoteca - (Ref R16, hi

poteca de 7° grau) Noés termos da escritura piblica
de re-ratificagac celebrada em' 15 de dezembro de 1986,'fls.136 i
do Livro 1.3250, nas Notas do 112 Cartdrio do Escrivdc BAntonio G
de Souza Junior, da cidade de Sac Paulo, SP, foi retificada a es
critura piblica de confissdo de divida e constituicio de hipote-
ca lavrada em 18/09/86, as fls.188 do Livro n.483-FA, nas Notas/
do 5% Tabelido Alfredo Braz, de Curitiba, {(Pr), para corrigir o
texto da clausula "I- 4", referente a falta de cumprimento de =~
obrigagbes de pagamento devidas por forga do contrato acima cita
do, que passou a vigorar com a redagdo dada na escritura de re -
ratificacho; e ainda a clausula IT da mesma escritura, corrigin-
do-a no qué diz respeito ao registro n.l936376 do contratc gue /
foi efetuado no 32 Cartdrio de Registro de Titulos & Documentos/
‘de S3ao Paulo, SP, e nac de Curitiba, (Pr), como constou erronea-
mente. Ratifica-se o0& demais termos contratuais. Protoc 9741,L2
1/A. Custas: Sexv CzS.41,89, CPC C’§.%,2O F.P. Cz$5.8,82. Dou -

£&. Irati, 08 de outubro de 1987.Jar~ov o, Oficial Desig
nada.- B -

AV.20/1992 — Termo de Compromisso de Execugao Florestal. Certi-
fico e dou fé, gue de conformidade com o Termo de
Compromisso de Execugao Florestal, firmado em 15

de margo de 1990, a proprietdria Madeirit Agro Florestal S A; se

L - ¥ SEGUE ' J

’
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continuagac da AV 20/1992

RUBRICA FICHA
———CONTINUACAD

compromete a executar ihtegralmente o projeto a ser imElantado =
na area de 1.500,00ha, gue abrange o imével desta matricula e o

| das matriculas 852, 1369, 2101 e 4075, distribuida em cinco ta-

lhfes. Nimero de Arvores: 500.100 Agro 1, .Area de 300,00ha: -
E(G0.100 Agre 2, area de 300,00ha; 500.100 Agro 3, &rea de 300has
500.100 Agro 4, area de 300,00ha e 500.100 Agro 5, area de -
300,00ha. Total: 2.500.500 Agros 1, 2, 3, 4 e 5, area total de
.1.500,00ha. Fica a area vinculada ac IBAMA, pelo prazo minimo de
20 (vinte) anos, conforme o cronograma do Projeto Técnice de Re-
florestamento, protocoladc no IBAMA sob n.003.694 de 11/07/88

Demais Condigoes: As do Termo e plantas, com uma via arguivada -
neste Cartéric. Protoc 12191, L2 1/A. Custas: Serv 6.551,00. CEC
©.29,00. Associacdes: @.23,20. Dou fé. Irati, 27 de agosto de

1990 WUWfiCial .

AV.21/1992 — Cancelamento de Hipotecas. (Ref R4, R8, R9, Rl1l4 ,
Rl5 & R16/1992, hipotecas de 12, 22, 32, 52, g2 g
7¢ graus) Certifico e dou fé, que de conformidade

com a Carta Precatdria de 22,11.93, expedida pela 172 Vara Ci-

vel da Comarca de Sac Paulo, SP, subscrita pelo Dr Luiz Antonio

Cerqueira Leite, MM Juiz de Direitec, Processo n2l425/91 e Manda

do Autos n2l00/93, expedido em 03,12.93, pela Dra Jeane Carla

Furitanh, MM Juiza de Direito Substituta Comarca, ficam cancela-

das as hipotecas a gque se referem os Reg2s R4, RS, R9, R14,R15

e R16/1992 supras. Brotpc 14374, L2 1/A. Dou fé. Irati, 06 dJde

dezembro de 1993. ;%k%jézhfﬁi%L.Oficial Designado,.-

3

Av.22/1.992 - Protocolo n® 32.53]1 do Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagdo. Procede—-se a presente averbagdoc para consta gue, em
razdo de decisdo proferida pele Dr. José Aristides Catenacci
Junior, da 2* Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n® 808/2007, o imével objetc desta matricula, foi
arrecadade pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Indistria e Comércio S/A. Dou Fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

€,30. Irati,fjf%f%%ffffifffff:fi:iﬂ10. Fernandeo Dias, Oficial
Registra 7 g
gistraders ——

"

N e =

J

SEGUE
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 732 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 852, TOTALIZANDO AREA DE 9,68
HA, MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°852, com metragem total de 9,68 hectares,
localizado no lugar denominado Rio da Areia, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 93.300,00

(Noventa e trés mil e trezentos reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliagdo.

E importante ressaltar que consta na matricula n°852 que a mesma esta inserida
em uma area maior.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural.
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3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com area de 9,68
hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 852 — 2° Registro de Imoveis de Irati/PR

Localizagéo: Latitude: 25°45'39.05"S/ Longitude: 51°12'0.65"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploragcdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regiao na producdo estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacao aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque € a producéo de |1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISGJ TUYKG CYYRN QZUPY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.6 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arq: 05 - Laudo de Avaliacao Mat. 852 1.pdf

l/
N
KRONBERG

LEILOES

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢cdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

I = b hY
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere & presuncdo de que cada parte estad motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbées do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°852, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno de faxinais e pastagem, situado na localizado Rio da Areia, no imével
Boa Vista, municipio de Inacio Martins, Comarca de Irati/PR, com areas de 04 alqueires,
ou sejam 9,68 ha, com as medidas e confrontacbes, seguintes: Ao Norte numa
extensdo de 75,00m confronta, seguintes: Ao Norte huma extensao de 750,00m
confronta com terras de Joaquim Ribeiro e herds. da familia Pereira; ao Sul numa
extensdo de 750,00m com a firma Madeirit S/A, a Leste numa extensao de 129,00m,
confronta também com firma Inddstria Madeirit S.A. e, finalmente a Oeste, numa
extensao de 129,00m confronta com terras de Antonio Ferreira Santos”.

6.2 Situacéo

O imovel de matricula n°852 se encontra desocupado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito hormalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
Situacdo: Critério de julgamento da localizagado de um imdével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.
Capacidade de Uso da Terra: Classifica¢éo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso

da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 93.294,76 (Noventa e trés mil, duzentos e noventa e quatro reais e setenta
e seis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 93.300,00 (Noventa e trés mil e trezentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Endereco: Localidade Rio da Areia Data do Laudo: 25/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: n°852

Bairro:  Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Inacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 9,68 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada

Area: - ha Area: - ha Area: 9,68 ha < Matricula

Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula

Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argiloso a arenoso
Drenagem: Bom Estradas Internas:  Serviddes
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Potencial Alto

1080m

Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Solos profundos
Baixa
Propensdo baixa

1880mm/ano
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Valor de Mercado

RS 93.294,76

( NOVENTA E TRES MIL, DUZENTOS E NOVENTA E QUATRO REAIS E SETENTA E SEIS CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41) 3233-1077
Assinatura:

Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imovel esta localizado ao Sul da cidade de Inacio Martins/PR, proximo a cidade de
Leondpolis.

Coordernadas
Latitude: 25°45'39.05"S
Longitude: 51°12'0.65"0

Descritivo | Delimitagdo da area

“Um terreno de faxinais e pastagem, situado na localizado Rio da Areia, no imdvel
Boa Vista, municipio de Inacio Martins, Comarca de lIrati/PR, com &reas de 04
alqueires, ou sejam 9,68 ha, com as medidas e confrontagdes, seguintes: Ao Norte
numa extensdo de 75,00m confronta, seguintes: Ao Norte numa extensdo de
750,00m confronta com terras de Joaquim Ribeiro e herds. da familia Pereira; ao
Sul numa extensdo de 750,00m com a firma Madeirit S/A, a Leste numa extensio
de 129,00m, confronta também com firma Inddstria Madeirit S.A. e, finalmente a
Oeste, numa extensdo de 129,00m confronta com terras de Antonio Ferreira
Santos”.

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

[ Area do imével Area do imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Mapa de Localizagdo das Amostras

% e\

JAMostra 16Xmostra 9
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Memorial de Ca

Kronberg Leiloes

Iculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego: Localidade Rio da Areia

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 9,68 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 2,00 21%  |vw(a) Vil 1,94 20%
lle llle,s 2,00 21% Vie 1,24 13% Aterreno(ha): 9,68 100%
Vs 1,50 16% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 43%
llls Ve 1,00 10% |Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
Vs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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Homogeneizag¢do de Dados

" Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 1.875.000,00 176,66 R$ 0,00 0,90 RS 9.552,25 1,000 0,889 1,000 0,944 0,836 1,000 0,70 RS 6.705,35
3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 1,000 0,889 1,010 0,944 0,778 1,000 0,66 RS  10.573,62
4 RS 2.200.000,00 137,94 R$ 0,00 0,90 RS 14.354,07 1,000 1,000 1,010 1,000 0,868 1,000 0,88 RS 12.582,41
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 0,889 0,878 1,000 0,885 1,000 0,69 RS 7.812,12
7 RS 1.720.000,00 208,12 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,000 1,000 1,000 0,886 1,000 0,89 RS 6.590,21
8 RS 240.000,00 29,04 R$ 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,000 1,000 1,000 0,940 1,000 0,94 RS 6.991,19
9 RS 1.800.000,00 87,12 R$ 0,00 0,90 RS 18.595,04 1,000 1,000 1,010 1,000 0,903 1,000 0,91 RS  16.961,07
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 0,889 1,000 0,944 0,803 1,000 0,67 RS  10.230,11
Média RS  12.487,21 Média RS  9.805,76
Desvio 4167,57 Desvio 2249,16
Coef. de variagdo 0,33 Coef. de variagdo 0,23
Média Saneada R$9.637,89
Limite Inferior RS 6.864,03
Limite Superior RS  12.747,49
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 3
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = .294
9,68 R$9.637,89 1,00 R$ 93.294,76
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
0%
. . 8
Numero de Amostras Coletados: - . 8 A 3 = Iil g o
Nimero de Amostras Saneados: 5
-10%
imi i : RS 6.864,03
Limite Inferior (p/ha): $ 15%
Média Aritmética (p/ha): R$ 9.805,76 -20%
Limite Superior (p/ha): R$ 12.747,49 -25%
Média Saneada (p/ha): R$9.637,89 -30%
T. de Student: 1,533 -35%
-40%
Desvio Padréio: 2249,16 %
Coeficiente de Variagdo: 0,229 R$ 18.000,00
RS 16.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 14.000,00
R$ 12.000,00
R$ 10.000,00
Resultado(p/ha): RS 1.542,19 S
R$ 8.000,00
Inferior (p/ha): -18,66% RS 8.263,57 R$ 6.000,00
Superior (p/ha): 13,59% RS 11.347,94 R$ 4.000,00
RS 2.000,00
Amplitude Total 32,25% RS-
K

Comentarios sobre o célculo
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Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
32,25%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau ll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Imouel:~ Um terrena de Pax;nais e pastagens, situado na localidada-
de Rio da Areia, no Imovel *Bpa Vista*, Municipio de Ina -
cio Martins, Comarca de Irati, (Pr.), com a érea de 0& alqueires, -
ou sejam 9,68 ha., com as medidas e confrontacBes, seguintes:— Ao
Norte nume extens3o de 750,00m, confronta com terras de Joaguim Ri
beire e herds. da Fam{lia Pereira; ao Sul numa extensao de 750,00m.
com @ firma Inddstria Madeirit S.A., a Leste numa extens@o de 129500m
confronta também com a firma Indistrias Madeirit 5.A., ®, finalmen-
te a Oeste, numa extensao de 129,00m. confronta com terras de Anto-
nic Ferreira Santos.- REGE, ANTS. n. 12,920, fls.27, Livro 3-H, no
R. I. do 22 Oficio Imohilidrio da Comarca de Guarapuava, (Pr). =
INCRA sob n2,723.037.002.445 « 7.~ *Suprimento de localizagso,  me
didas e confrontagoes de inteire responsabilidade das partss*.—

Proprietdrios:- JOKO RODRICUES DE MEIRA e sua mulher CATARINA OBAL-
DE MEIRA, brasileires, cgsados, 8le lavrador, porta
dor da Céd, Id. RG.1.,723,.581 =(Pr.), ela do lar, Filha de Pedro -~
Obal e de Justina Obal; inscritos no COF/MF. sab n2.014.771.299-87;
residentes no Municipio de IDEC1D Martins, (Pr). OOU FE. 1Irati,-
28 de Setembro de 1.977.- bedori,) OPicial.
R T T g T R e R T 0 BT T T R T e R TR 0T T IR TR PP RN RN R
Re=l- 852 = Venda e Compra. Os proprietarios Joao Rodrigues de -
Meira e sua mulher Catarina Obal de Meira, acima qua-
lificados, venderam o imovel objeto desta matricula pzra a Adquiren
te: INDOSTRIAS MADEIRIT S/A; com séde em Sao Paula, Capital, 2 Rua
Cél, Xavier de Toledo, 264 - 102 andar; insecrita no CGC/MF. sob o n.
60.874.873/0001-85; conspante escritura de 08 de Julho de 1.977, la
vrada 4s fle.197, do Livro n2.35, nas Notas do TabeliZo, Norberto -
Ernesto Gastreich, do Municipio de Indcic Martins, (Pr.), ne valdr-
de ($.30,000,00.(Trinta mil cruzsiros)., *C.0.* n2.256.016, expedido
pelo FUNRURAL. Protoc.n.,1.247, Livrp 1-A. Ccta 8.517,00. DOU FE,
Irati, 28 de Setembro de 1.977.- | AR4ubie—~ oficial.
FALESE LR E SRR IR AR R R AR LR R ] *"*H*"*"*ﬂ*“*"*"%“*"*“*"*Fﬁﬂ*"*

R.02/852 - Hipgteca. lg.gréu. Nos ¥ermos da escritura pﬁblica nipo
. tecdria e outras avengas, celebrada em 14 de dezembro -
de 1978, ds fls.1l4 do Livro de notas n.2030, do 1382, Tabelizo de-
Sao Paulo - Capital -, TabeliSo Antonio Flaury de Camargo, INDES -
TRIAS MADEIRITI S/A., jé gualificada nesta matricula imobilidria,=- |/ |
na gualidsade de Hipotecants, da ao credor BANCO ECONOMICO §/hey = l
com sede na cidade de Salvador; Estado do Bahia, 4 rua Laura Muller o
s/rn., com sucursal na cidade de Sac Paulo, (5P), a rua Joao Brico- o
la, n.39, inserito no CGL.MF, scb n.l5. 124 46&{0001 87, —em pri - || 8
 meira, Unica e especial hlpntaha - O imovel ub;etu desta matricy
la, como reforgo da garantia do contrato de compromisso de presta-
- gao de fiancga, no valor de 3. 68 000,000,00 (sessenta milhoes de” -
- - SEGUE NO VERSQ ————

J |

L_
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CONTINUAGAD
cruzairDs),chm prazo de vigéencia até 31 de dezembro de 1982 e de=-
mais condigoes pactuadas no referido contrato firmado em 13 de de-
-embre de 1978, sendo gue a hipotecante, em contra-garantia da %
fianca prestada, entregou go credor hipotecario, ume nota promissg
ria de sua emissao, no valor de [3.72.000,.00000 Esetenta e dois mi-
lhoes de cruzeiros), com vencimento para 31 de dezembro de 1982, -
avalizada por Carlos Roberto Presgrave de Mello. Demais condigoes:
s constantes da escritura publica. PROTOC.n.2288, L2.1/A. DOU -
FE. Irati, 29 de dezembrao de 1978.% fefc fg , Oficisl.

S e e e e om e e e e oam am se el BOED = oml 2 g = R o2 o8 =

= == = = == = = =

R.03852 - Hipoteca. 22, griu. Nos termos da escritura piblica de-
garantia hipotecaria e oubras avengas, passada em 20 de
dezembro de 1978, 4s fls. 02 do Livro de notas n.2.048, do 132, Ta

o~

beliSo Antonio Fleury de Camargo, de S3o Paulo - Capital, INDUS -
TRIAS MADEIRIT 5/A., ja qualificada nestz matricula, ne qualidade-
de "hipotecante®, da =oc BANCO ECONGMICO 5/A., com sede na cidade -
de Salvador, Estadg do Bahia, 3 rua Lauro Muller, s/n., com sucur-
sal na cidade de Sae Paulo, Capital, inscrito no CGC.MF. sob n®...
15,124.464/0001-87, dé, em segunda s especial hipoteca, o imovel
objeto desta mgtricula, para teforgo da garantia do contrato de
abertura de credite em conta corrente com obrigagoes garantias, ©
lebradec em 14 de dezembro ds 1978, no valor de CR%.47.000.000,00
(quarenta e sete milhoes de cruzeiros), - limite maximo — , com

prazo de 1BU dias, contados @ partir daguelas data. Demais condi -~
coes: As constantes da escritura publics., PROTOC.n.2289, Le.1/8.
Doy FE, Irati, 29 de dezembro de 1978.1}2&J&;£3m?ﬂficiel.

1orfm o1

R.04/852 = Hipoteca. 3%2.grdéu. Nos termos da escritura plblica de ga

rantia hipotecdria e outrzs avengas, celebrada em 29 da
jukhe de 1979, 4s fls.137/145 do Livro n.208l, nas notas do 132.Ta-
belifioc Antonio Fleury de Camargo, da cidade de Sao Paule, SP., IN -
DOSTRIAS MADEIRIT S/A., ja& identificada, constitue e da em hipoteca
de 32.gréu, o imdvel objeto desta matricuia, para a credora hipote-
cdria BANCO ECONOMICD S/A., com sede na cidede de Salvador, Estado-
da Bahia, na rua Lauro Muller, g/n2%., com sucoosal na capital do Es
tade de S3c Paulo, 8 rua Jo@io Bricola, 39, com inscrig@o no CG/MF.:
sob n.15 124 464/00001-87, para reforgo de garantia do contrato de
abertura ds crodito em conta corrente, com obrigagoes e garantias ,
no valar de [.40.000,000,00 (quareata milh@es de cruzeires) — limi-
te mAximo —, firmado pelas partes acima referidas, em 12 de junho -
de 1979, com prazo de 179 dias, contados da gata desse conirato. Dag
mais cundigﬁss= As constantes da escritura publica. Protec. 2820,L%

o frapc

i/A. Dou fe. Irati, 19 de julho de 1979. AfLL __,,Bficial.
=2=:========:====23====:=—_=:====E
R,05/852 - Hipoteca. 49grdu, Nos termos da escritura pdblicz de

garantia hipotecaria e outras avengas, celebrada em -

29 de outubre de 1979, por instrumentg lavrado as fls.266/2%2 ; da,
Livro ne.210l, nas notas do 132 Tabelizo Fleury de Camargo, da cida
de de Sao Paulo, (5P.), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., j& qualificada -

& - = - 4

nesta matricula, da em hipoteca de 49 grau, o imovel de sua pro -
priedade, objeto dssta matriculs, para o credor hipotecario BANCOD
SECONDMICO DE INVESTIMENTO S/A., com sede na cidade de Selvador, Ba
hia, na rua Lauro MOller, s/n., inscrito no CGC n.13 538 319/0001-
17, para reforgo da garantia de contrato de financiamento de capi=-
tsl de gira, no valor de §53.374.000,00 (cinquents e tr@s milhoes,

trezentos e setenta e guatro mil cruzeiros), com prazo de vigéencia

| até 26/04/1980, firmado pelas mesmas partes cohtratantes em 2%9/10/
: : SEQUE
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RUBRICA FICHA
Ref. Matricula n.B52. | x?ﬁaefitféhmf"J'[ = __}

CONTINUACAD Bt
! 1979, sob n.002-36904=-9, Demais cgnd1;oea. fis da escritura plbli-
| ca. Protoc. n.3124, L2 /A, Dpu fé. Irati, 19 de novembro de 1979
Cota [31.4%5,00. TAM [35,00. b Oficial . -

R.06/852 ~ Hipoteca. 59.grau. Mos termosda escritura piblica de ga
rant ia hlpotecarla e outras avengas, laumda em 09 deno-
vembro de 1.979, as fls.227, do Livro n.2000, nas notas do 139.Ta-
belizac Antonio Fleury des Camargn Filho, da c;dade de S2go Paulo,SP,
INDUSTRIAS MADEIRIT §/A., jé qualificada nesta matricula, na qua-
lidade de hi put9cante, oferece ¢ da em garantia hlpntecarla de 50
grau, ¢ imovel de sua propriedade, objeto desta matrlcula, para o
credor hipotecsrio BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A., com sede
na :cidade de Sslvador, Bahia, na Lauro Muller, s/n2., inscrito no
CPF/MF. sob n.15.358.319/0001-17, para reforgo de garantia do con
trato de compromis=so de presta;au de fianga, no valor de CR$.....
17.449.538,00 (dezessete milhoes, gquatrocentos e quarerta o hgve =
mil, qu1nhentas e trinta e ocite cruzeiros), com prazo de vigéncia
1ndsterm1nadn, celebradog em 29 de outubro de 1979, Demais condi -
gues: fAs da escritura puhllca respectiva. Protoc. n.3025, L2. lfﬂ

Cota $.1.825,00. Dou fe. i?1£¢;u;gL;§?‘_ Oficial. -

AV.07/852 =~ Cancelamento. Ref, Reg. R.5/852. Hipoteca de 48griu.

Certifico e dou fe, qus ds conformidede com & ﬂutﬂrl
cég firmada pela credore Banco LCDHOMIDD de Investimentos S.A.
29/05/80, arquivads neste cartoric, fice cencelada a hipdsca =2
gue se refere o Reg. 1.25852 destz matricula, fzce o pagamento da

divida 2 credora. Doy f&. Protoc. n,3965, L® 1/A, Ireti, 26 de -
agosto de 1980, f&éhﬂﬁf‘icial =

iy

AV.0D8/852 - Eancelamento de regs. hipataaar;aa. u“ItlFlCD e duu fe, gue de con

formidade com o instrumento de quitagioc e liberag3o ,arquivado nes«
te cartnrin, firmado em 05 de abrid de 1982, pelo credor hlpstscarin BANCO ECD-
nBMico s/a. e BANCO ECONBMICO DE INVESTIMENTOS S/R., ficam cancelados os ,regis-
tros hlputecarins ns. R.2, R.3, R.4 & R.G6/852, de 19,, _28., 38, e SQ.grau, a8
gue se referem os cnntratns de copppromissos de prestacioes de Flanqaa Ags wvalg
res de £§.60.000,000,00 e €%,17.465.538,00 e de abertura de créditos em conta -
corrente, com nbrigagaea g garantias, nos valores de E$.47.000,000,00 e Ef....
40,000.000,00, celebrades en 13.12.78, 29.10.79, 14,12.78 e 12,06, '}’9 respecti-
vamente, "com a3 devedora IndSutrias Mad21rit ’/ﬂ., que tends saldadn seus debi -
tos, representados pelo pr&nc1pal, Jjuros e demais encargos, cbteve do credor -
acima referido, a liberag@o do imovel desta matripula. Dou F&. Protoc.n.5633
LO.1/A. Irati, 16 de julho de 1982, Aefrts  Oficial.

R e e S o T O T I o e o e e e e e e e T o T S T T T e T e e e

.09/852 - Integralizaqﬁn de capital ssocial mediante conferéncia de bens. Eer-
tifica e dou Fe, gue de conformidade com o requerimento firmado pes

la empresa MADEIRIT AGRO FLORESTAL Sfﬂ.i arquivado neste carturiu, instruido -
com Ol exemplar do D.0.E., Ined., S3c Paulo, 92(042), sabaﬂu, 6 margo 1982, ref.|
a publicagn da Ata da Assembléia Geral Extraordinfria realizada em O de Janei
ro de 1982, registrada sob n. JUCESP. Th,. 592{52, em 24.02.82, na MM, Junta Co -
mercial do Estado de S&o0 Paulo, a pruprletaria 1ND0STRIAS MADEIRIT 5/8., incor-
porou ag patrlmnniu da empresa denominada MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/8., socieda
de agr{:ula e comercial, ingcrita no CGL/MF. sab p.h7.682. 232/0001.30, mediante
a conferéncia de bens, u imovel objeto desta matricula, pelo valdr de E$.......
177.388,08 (cento e setent= e sete mil, trezentos e ocitenta e pito cruzeires e

hat o

SEGUE
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[ CONTINUACAD ™

2ito centavos), para integralizazdn (parcial) de aumento de cepital social por
e£la subscrito como unica acionista. QCertifico mails, gue de conformidade com a
Ata da R.G.E. realizada em 26 de abril de 1582, erguivads sob n.45.884/82, em
27/05/82, na MM. Junta do Comércio de 530 Faulo, publicads no D.O.E./5P. em D&,
Uf.82, a adguirents MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/A., tem sua sede spcial & foro =
na Estirada das Nagtes, n.333, distrito de Jardim Belval, Estado de SBs Paulao,
Dou fo. Protoc NE, 5&36 L l/a. Serv E%5.700,00/CPC 25300,00. Irati, 16 de Ju-
Ihao de 1982, " i@ 5 Df‘lulal; -

AV.10/852 — Plano de Exploragac Florestal. Certifico e dou fé,que
de conformidade com o Termo de Cumprqm1sao flrmada em
28/09/82, arquivado neste cartorio, a propristaria MA
DEIRIT AGRO PL“RESTHL S.Bay tandu adquirido de Inddstrias Madei =
rit S.A., @ imovel desta matrlcula, bem como o plano de explora -
gac florestal denominade Plano de Exploracac Florestal n.7730/80,
conforme AGE de Uﬂfﬂl/BZ com Reg? 14592/82 na JUCESP, responsabi
liza-se pela fiel ob 'Bruancla de todas as operagoes previstas ,no
plano, manutenindo-o até sua rotacao final, da acordo com as téc-

nicas e normas Jur{dlﬂas psrtlnantas Ouu f {ntoc. n.5632, LS,
1/n, Irati, l4 de outubroc de 1982, A Oficial.-
e bRl e B e R e =R - R g L g el e B e g R - e K

R.11/852 — HIPDTECA. l%greu. Nos termos da escriturs piblica de /
confiss3o de divida e cunstztuzgan de phipoteca, lavras-
da2 em 29 de abril de 1983, as fls.107 a 112 do Livro /

n.509, nas notas do 692 Tebeliso Jeyme Cézar Fritsch, da cidade de

Curitiba, (Pr), INDOSTRIAS MADEIRIT S5.A., com sede em Barueri,(5P)

ne rua Seis, n.21, Jardim Belwal, ingscrita no CGC/MF. sob 0 fes..

n.&60 873 STQXDDQl 85, na qualldade dg "DEVEDORA"™, AJUSTOU com MUL

TI-BANCO INTERNAFIDNQL DE INVESTIMENTDS S.A., por sua filiel des =~

S2o Paulo, (SP), astabslscida na rua 24 de Meio, 195, inscrito no

CGC/MF. sob n.92 791 B813/0003-27, com Carta=-Patents n~59/3035 da

nominada "Credor® ou "Banco"; com & interveniéncia da garantldnra

hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL §. A., sediada em Barueri, {SD}/
na Estrada das MacOes, 333, Jardim Belval, inscrita no CGC/MF,
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sob n.47 682 232/0001-30, denamlnada “Intaruenﬁente Hipotecanta®,
RJUSTOU, comg acima foil ditn, dar em hipoteca de l9grau, para ga-
rantia dus débitos confessados e reconhecidos pela “"Degvedora', o/
imével desta matricula, de propriedade des Interveniente Hlpntacan
te, oriundos dos seguintes contratos: I - EMPRESTIMO DE CARITAL -
DE "GIR0 n.6951-350/83 firmado em 29/Daf83 no valor de Bevseeeess
©,220.000.000,00 (duzentos & vinte milhnes de cruzalrna} a2 sar -
paga no dia 26le/83 acrescido de correczo mnetaria fDRTH) e ju-
ros de 26,5%aa, II- PRESTA;ﬁD DE GARANTIA FIDEJUSSORIA n.6951=351/
g3, firmeda em 29/04/83, assumide pelo BANCOD {prastagao te fianga)
para assegurar o cumprimento de obrigacgbtes contraidas psls Devedo
ra junto a ARTHUR LUNDGREN TECIDOS 5,A. - Casas Pernambucanazs = ,
decorrentes de contreto de compra e u-nda de mercadorias pers ex
portazgao, com validede por 210 dias, 2té o valor de §5,454.930.2000
acrascido de encargos de 40%z=z,; 111 - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTE
/RIOR n.6951-320/82, firmado em 15{10/32 no valor de US8........
Us$.994,133,00, & taxa de 1,125%za, (LIBUR), comissZo de repesse-
de 4%eza., amﬂrtxzavels am parcelas na forms contratual; IV - REPAS
SE DE EMPRESTIMO DO EXTERIOR N.6951= 321/82 firmado em 15/18/82 ;
no vdor de US$.100,000.00, 2 taxe de 1 lESNaa. (LIBOR), comiss@o-
de repasse ds &%aa., amortizavel na forma contratuml; V - REPASSE
DE EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951-324/82, firmado em 18{10/82 no va
lor de US$.63,334.00, a texa de 1,125%a, (LIBOR), com comiss3o /
de repasse de 4%aa., amortizdvel ne forma estabelecida no referi-

L SEGUE

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:40:58




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.7 i igi i
. . -8.16. . . .7 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784:
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: 06 - Laudo de Avaliacao Mat. 852 2.pdf ’ .

E;;ﬁkiéiwﬁﬁvvrﬂJ [_ -4 :____::)

~

continuegao do Hill/BS2 cwesvs

CONTINUAGAD

do contratos VI = REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIOR n.6951-325/82,n0
| 0 oo de iSé.100,000.00, & texa de 1,125%aa. (LIBOR), com comis -
' 20 de repasse de 4%aa., amortizavel na forma do contrato acima =
vefarido; e YII - REPASSE DE EMPRESTIMO EXTERIOR n,6951-342/83, /
firmedo em 07/03/83 no velor de US§.210,000.00, 3 taxa de 1,5%aa.
(L180R), comiss@o de &4%Has., pegdvel em 06/06/83. R hipotece dra -
constituida prevaleceré_pelo prezo necessario = complets ligquida-
¢ao de todas as obrigagoes assumidas pela Devedors nos contratos
j& mencionados, abrangendo todag ss matas e florestes, demais mces
sérias, acessoes, cunstruqﬁes, malhoramentas s benfeitoriass exis-
tentes ou gue venhem & ser introduzides no imével ora hipotecado.
0 imbvel hipotecade seré inesliengvel durante o prazo em que sub =
sistir = divida e sobre o mesmg nNao poderd ser constituidec nephum
oukro dnus nem guslquer grevame Sem anusncisz previs do BANCD. Va-
lor (srt. Bl2 CC) Global dos imbveis hipotecados: [.1.954,31L.892,00.
Foro:s S3o Paulo (5P) Demais condigbess As constentes da escriturs.
Protoc. n.6006, LBL/A, Custas: Sezy, /3.66.500,00. CPC ﬁs.sen,ns.?
Dou fé. Irmti,l2 de meic de 1983, — Dficial.-

P T o] e mm oS E s ms RS S I SRR IEREEEE

P T b e Zonam==a=

AV.12/852 =Tgrmo de Compromisso de Exscugag de Plano de Explors-
g30 Florestal. Certifico e dou fe, que de conformidadi
com o requarimento firmetec em 17/08/83, ingtruido cam

Termo de Compromisso tde Exscugeo de Plano de Exploragao Florestal,

s MADEIRIT AGRO FLORESTAL S.A., jé gualificada, se compromete 2

expcutsr, integralmente, © nlanog de exploragao florestel no imo =~

val ocbjeto desta matricula. Protoc. n.6189, L2 1/A, Custas: Serv,
®.950,00. CPC ®50,00. Dou fé. irati, 17 de agosto de 1953}fﬁkigﬁah

Oficisl.~

e L g e s o i S SR R B T B e
P == ___...-,..,__d,._.__.__._..___....u_..__....,.~_d._._.....__...._.__d-—_.__._...,__._..,_..._.._...-__

Av.13/852 — Alteragae de prestagao de garantia fide jusséria. Nes/,
termos de escritura piblica de re-ratificagao de ou -
tre de confissao de divide = constituigeo de hipotac

lavrada em 09 de setembroc de 1983, as Flz.35v2 90 Livro n.3165,

nas notas do 11¢ Tabeliao Antonio G. de Souza Junior, da cidede -

de $30 Paulo, SP, a empresa INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., acima idem-
tificada, na qualidade de Devedora, celebrow com o credor MULTI -

BANCO INTERMACISNAL DE INVESTIMENTOS S.A., pof sua filial dal Sao

Paulo, 5P, j& gualificada ng registro supra, com a interveniéncis

da garantidera hipotecants MADEIRIT AGROFLORESTAL Sefay proprista

ria do imdvel desta matricula, a retificagao da cléusula 1I, ds /

"prestagao de_garantia fide jussdria" constante da escritura plbli

ca de confissao de divida & constituigao de hipotsca lavrada em

29/04/83, as fls.107/112 do Livre n.509, nas notas do 68 Tabeliao

Jayme Cézar Fritsch, da cidade de Curitiba, (Pr), registrada sob

n.R.11/852, nasta matricule, que alterada por Aditivo firmado em

31/08/83, entre as masmas partes, passa a S6r a saguints: "1I ~

PRESTAGAD DE GARANTIA FIDEINSSORIA n.6951-351/83, fitmada em 29/

p4/83, registrado sob n.1773146, no 32 Cartdrio de Titulos e Docy

mantos de Sac Paulo, 5P, paras asgegurar o cumprimento de obriga -
goes a serem assumidas pela Desvedora perante ARTHUR LUNDGREN TECL

DOS S.A./Casas Pernambucanas, decorrentss de contrato de compra @

vanda de mercadorias para exportagao, o0 BANCO credor obrigou=se a

prgstar garantia, mediante fianga, com validade por ats 210 dies,

até o valor equivalente em_mosda corrente nacional, a USH.cecses
¥S$.1,051.000.00 (hum milhao e cingugnta e um mil dolares dos Es-
tados Unidos). A t{tulo de remuneragac ao Banco pgla garantia con
tratada, a Devedora obrigou-se a pagar uma comissao de 2,5% davi-

da no dia da abasrtura da carta de fianga. Satmefualquer quantia d

samgalsada pelo Banco para honrar as cbrigacoes da Devedora,inci-

dira corregao monetaria {em ORTNs); juros e pena convencional de
% Rati m as garts s demais termes cnntratuais.sggg fas / |

L =

¥ =il

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:40:58

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV7N 7NVBB 3A3TW 232U3




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.7 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 06 - Laudo de Avaliacao Mat. 852 2.pdf

@

L

- garantia das chrigactes assumidas pela Devedora, perante a ARTHUR LUNDGREN TECI-

‘ continuagcac da Av.13/852.

CONTINUAGAQ
Protoc. n.632%, L2 1/A.
25 de outubro de 1983,

+33.250,00, CPC @1.750,00, Irati , |
5 Bflcial.

-'—"¢===22253335ﬁ:ﬂ:='-'232552:232::35::223:.33:

.14/852 — aditivo. Re-ratificacio. Nos termos da escritura de re-ratificacac -

de outra de confissdo de divida e comstituicdo de hipoteca, lavrada-

em 25.11.1983, por instrumento publico de f1s.133ve. e seguintes do Livro ne....
2150, nas notas do 112, Tabelido Antonio G.de Souza Jr.,da cidade de S3o0 Paulo,/
SP., a empresa INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., acima qualificada, na qualidade de Deve
dora, celebrou compcredor MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTO S.A., por
sua filial de Sao Paulo (SP), ja qualificada, com a intcr\reniéncj.a da garantLdo—
ra hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., PrOpZiefarld do imovel desta matrlcu
J_E., a retificacdo da clausula IT da Escmtura de confissio de divida e constltul
c3o de hipoteca, celebrada em 29.04.83, as f1s.107 do Livron.509, nas notas do_6°
Tabelizo de Curitiba, (Pr), registrada néste Oficio sob n.R.11/852, nos seguin -
tes aspectos: (a). O prazo de validade da Carta de Fianga prestada pele Banco,em

DOS S/A. "Casas Fernambucanas", decorrentes do contrato de compra e venda, esten
de-se até o dia 30 de janeiro de 1984; (b). em decorréncia das entregas parciais
de mercadorias efetuadas pela Devedora, ficou reduzidc o valdr limite da Carta /
de Fianca para até o valor equivalente, em moeda nacional a US$.746,833.09. (¢}
en funcio da prorrogagao do _prazo de fianca prestada, além da TemIneracio estlpu
lada no contrato de pTeg,t:.{;ao de garantia JIdi:*’JuS‘BOr‘lﬂ caracterizado na clausula
11, a Enpresa cbrigou-se a pagar ag Banco, no. dia 30.G1.7984, ou na data da rea-
lizacao do Ultimo embarque, previsto no contrato afiancado, se anterior a essa /
data, a quantia correspondente, na data do efetivo pagamento, & o,5% do valor -
equivalente, em moeda corrente nacional, a US$.746,833.09. Ratificam as partes -
contratantes, os demais termos contratuais, Protoc. N2.6462, Le.1A. Serv.CRP.....

33.250;00. CPC.CR$.1.750,00. Dou £é. Iﬂau, 297 de dezembro de 1983. by

Oficial. - ¢

R.15/052 — HIPOTECA. 2%grau. Nos termos da escritura p?hlica de confissSo de /
dfulda B cnnSultulgao de hipoteca, lavrada em 15 de margo ce 1984 ,

: % T1s.001 & 008 do Livro n.525, nas notas do 62 TabeliZo Jayme cé-
zar Friisch,-da cidade de Curitiba, (Pr), IND{ETHIRS MADEIRIT S4fRe, com sede em
Barueri, (5P); na.ria Seis, n.21l, Jerdim Belval, inscrita no CGC/ME sab o ne /
neG0. 873 57&}DDUT-B5 na qualidaﬁe de "DEVEDORA™, AJUSTOU com MULTI-BANCD INTER
MACIONAL DE INU”STIMENTUE 5/Re, por sug Tilial de sHo. Paulp, {5P), estabelecida
na rus 24 de Maio, 195, inscrite no CBC/MF sob n,92 791 813/0003-27, com Carta-
Patente A-£9/3038&, denunlnadu YCREDOR® ou "BANCOW; com a interveniencia da oa =
rantidars hipDuEGEﬂtD MADEIRIT AGROFLORESTAL 5/&., asediada em Barueri,(SPY, na®
Estrada das NaqEEE, 233, Jardim Belval, inscrits no CGC/MF m.47 682 252/0001-3C,
denaminada "Interveniente Hipnteaahteﬁ, AJUSTOU, -comn acimae fol dito, dar em hi
poteca de Eﬁugau, para ganan;1a dos debitos confessados e reconhacidos pela’bDe-
vedora®, o imovel desta wetricula, de propriedade da Interveniente HiputE*aﬂt
oriundos dos seguintss contratos: I - FINANCIAMENTC PARA CAPITAL DE MOVIMERTO f
n.EBSI—}SE!Sh firmadao gm 02/03/84, no valor de E%.L00,.000.000,00 {quat;ofenbﬂs
milhBes de cruzei*ms) & ser pago no dia 29/058/84, screscido GB COTTRSAn mane»{
ria (ORTM) e.juros de 248%aam., incidentes sobre o valor do e.prestzﬂﬂ porrigidos |
I1 - FINANCTIAMENTO PARA CAPITAL DE MDVIMENTO n.EBEl—BB“fa& firmado =m IBfLB/Bh
fd valer de £§.880.000.000,00 {oiiocentos e oitenta nllhoes de cruzeiros)s & /
ser pagn no dia 17/09/84, acrescido de cgrrcyam monetaria (ORTN) e-Juros de./ -
2L%na., incidentes sobre e valor do Emprest1mn gorrigido. & hvpuuaca ora consti
tufda ar Pua]Puerg pelo prazo necessario & completa liguidagho das cbrigagbes 93
sumidas ela Davadora, nos contrglos acima mencionados & na-escritura de cunfi=
g80 de divida e garaqt*a hipatecaria, sbrangendo toda a mata e Tlaresta, demais
acessﬁrlos, acessbes, construgbes, melhoramentus e benfeitorias existentes ou /

SEGUE — Y
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UBRICA = FICHA
r@‘ﬂﬁ/} [ - - 1
sontinua BD E‘lis Ra15/852, i

00O NTI} - rl #
/que uPnham 8 ser introduzidas no 1n;uel. 0 impvel hipotecado sera inalienavel
durante o prazo em gque subsistir a'divida. Valer (Art 818 CC) EBlobal dos imo -
veis h*pnue:adns- £§.1,954.311.892,00, Foros S8o Paulo (SP) Demals condigBes :
A5 da escritura e conbraios. de Finanr*EMﬂnta, Pratoc. n.6626, L@ 1/R. Custas :
Serv. £§,107.616,00. 0P ES.5.664,00. FoPe B5.22.656,00. Dou e Irata, 25 de/

margo de 1984, y 3 ﬂ?icial i

-~ . v
T T e T Emmmo s s e e
R.16/852 — HIPOTECA. 3°grau. Nos termos da escritura plblica de/

confissdo de divida e constituigdoc de hipoteca, lavra

da em 09 de maio de 1984, as f1=.010 i 021 do Livro
n.525, nas Notas do 62 Tabelilc Jayme Cézar Fritsch, da cidade de
Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., com sede em Barueri, (SF)
na rua Seis; n.21, Jardim Belwval, inscrita no CGC/MF socb 0 mNe..
n.60 873 874/0001-85, na qualidade de ' "DEVEDORA", AJUSTOU, com /
MULTI=-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., por sua flllal -
de S%c Paulo, SP, estabelecida na rua 24 de Malo, 195, inscrito /
no CGC/MF sob n.92 791 813/0003-27, com Carta Patente n.A-69/3036,
denominade "CREDOR" cu "BANCO": com a interveniénciz da garantido
ra hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S5.A., com sede em Barueri.,
(3P), na Estrada das NacSes, 333, Jardim Belval, inscrita no CGC/
MF Scb n.47 682 232/0001-30, denominada "TNTERVENIENTE HIPOTECAN-
TE", AJUSTOU, como acima foi dito, dar em hipoteca de 3%grau,para
garantia dos débitos confessados e reconhecidos pela devedora o /
imdvel desta matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecan
te, oriundos dos seguintes contratos: I - CONTRATO DE FINANCIAMEN
TO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n,6951-378/84, firmado em 24/01/84 ,
no valor de .400.000,000,00 (guatrocentos milhdes de cruzelros),
cujo saldo devedor, em 02/05/84 montava $.31 194.739,20 3 ser pa-
i go em 23/07/84, aerescldo de correg¢io monetdria (em ORTN) e dos -
juros de 24%aa., incidentes sobre o valor do empréstimo corrigido.
II - COWNTRATO DE FINANCIAMENTO PARA CAPITAL DE MOVIMENTO n.6951 -
395/84, firmado em 09/04/84, no valor de .160.000.000,00 (cento-
e sessenta milhSes de cruzeiros), a ser pago no dia 09/07/84, acres
cido de corregao monetaria (em ORTHN) e dos 3uros de 24%aa., sobre
o valor do empréstimo Corrlgldo. A hipoteca dra constituida preva
lecerd pele prazo necessario a completa liguidacio das obrigagbes
assumidas pela Devedora nos contratos acima mencionados e na es -
critura de confiss3o de divida, abrangendo todas as matas e flo -
restas, demais acessdrios, acessdes, construgkgq, melhoramentos e
benfeitorias existentes ou que venham & ser introduzidas no imd -
vel. O imével hipotecado serd inaliendvel durante o prazo em que/
‘subsistir a divida. Valor (Art 818 CC) Global dos imdveis hipote-
cados: ©.1.954,311,892,00. Foro: S3c Paulo (SP). Demais condigdes:
As da escritura e contratos de financiamentoc. Protoc. n.6795, L2/
1/A. Custas: Serv. ®.180.880,00. CPC §.92.520,00, F.P, #,38.080,00.
Dou fé. Irati, 05 de junho de 1984, : b Oficial .-

'
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R.17/852 — HIPOTECA. 4¢grau. Nos termos da escritura piblica de/
confiss3o de divida e constituigdo de hipoteca, lavra
da em 24 de maioc de 1984, as £1s.026 & 037 do Livreo /

n.525, nas Notas do 62 Tabelifio Jayme Cézar Fritsch, da cidade de

Curitiba, (Pr);, RESERPAZ - REFLORESTAMENTO SERVICOS E PARTICIPA - |

COES LTDA., com sede na Capital de S8c Paulo, (8P}, ma rua Cel.Xa

vier de Tolede, 264, 102 andar, inscrita no CGC/MF S0b © Deesss

n.80 873 £66/0001-39, na gualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU com o -

MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S5.A., por sua filial -

de S3c Paulo, (SP), estabelecida na rua 24 de Maio, 195, inscrito

no CGC/MF sob n.%92 791 813/0001-65, titular da Carta Patente n.A-

69/3036, denominado, "CREDCR" ou "BANCO": com a interveniBncia da

garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., sediada em -J

SEGUE
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continuagio do R.17/852 _
CONTINUAGAD y

Barueri, (SP), na BEstrada das Nagdes, 333, Jardim Belval, inscri-

ta no CGC/MF sob n.47 682 232/0001-30, denominada "INTERVENIENTE-
HIPOTECANTE", AJUSTOU, como acima foi dito,dar em hipoteca de 42
grau, para garantia dos débitos confessados e reconhecidos pela -
Devedora, o imdvel desta matricula, de propriedade da Intervenien
te Hipotecante, oriundo do contrato de financiamento para Capital
de Movimento n.6951-401/84, firmado em 21/05/84, no valor de ...
#.1.300,000.000,00 (hum bilhdo e trezentos milhSes de cruzeiros),
& ser pago no dia 20 de agosto de 1984, acrescideo de COrregao mo-
netdria (em ORTN) e dos jurcs de 24%aa,., incidente scbre o wvalor/
do empréstimo corrigido. A hipoteca déra constituida prevalecerd -
pelo prazo necessdrio a completa liquidagdo das obrigagdes assumi
das pela Devedora, no contrato acima mencionado e na escritura de
confissio de divida, abrangendo matas e florestas, demais acessd-
rios, acessles, construgdes, melhoramentos e benfeitorias. O imd-
vel hipotecade serd inaliendvel durante o prazo em gue subsistir-
a divida. Valor (Art 818 CC} Global dos imdveis hpoteCadOS‘ [T
65.1.954.311.892,00. Foro: S83c Paulo (SP). Demais condigdes: As da
escritura e do contr“,o de financiamento. Protoc, n.6796, Le 1/A.

Custas: Serv. .180.880,00. CPC (,9.520,00. F.P, .38,080,00. Dou
fé. Irati, 05 de junho d= 1984.ZM,5,W_3 Oficial .-

*

LR e R R R *******************************
A7.18/852 — Re- ratlflcagao. (Ref.R.11/852) -~ Nos termos da escri-
tura piiblica de re-ratificag3o de outra de confissdo/
de divida e COHSt]ullgaD de hipoteca, lavrada em 11/
02/85, as fls.84 do Livro n.32i4, nas notas do 112 Tabelido Anto-
nio 6. de Souza Junior, da cidade de 83c Paulo, {5P), celebrado /
entre a devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S.A. e o credor MULTI-BANCO-
INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com a participagdc da inter-
veniente garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., fo
ram introduzidas as alteragdes seguintes: No dia 21 de fevereire
de 1985, a devedora obriga-se a pagar ao MULTI-BANCO INTERNACIO -
NAL DE INVESTIMENTOS S.A., o valor correspondente a 32 parcela do
principal da divida, no walor eguivalente a US$.249,600.00, junta
mente com a 42 parcela do principal, equivalente a USS 645,333,003
mais os juros & taxa de 1,125%aa., e o valor da comissio de repas
se de 6%aa. s/ a 3% parcela de US$.249,600.00, calculada pelo pe-
ricdo de 01/12/84 a 21/02/85 e ainda a comissio de repasse de USS.
U85.3,452.80; ficando sujeita a devedora, no caso de inadimplén -
cia, as penalidades estabelecidas nos instrumentos contratuais.Ra
tificam as partes os demais termos da escritura. Protoc. n.7455 ,
Le 1/A. Custas: Serv. 6.174.600, CPC &.9.189. F.P. $.36.758. Dou/
fé. Irati, 12 de marco de 1985 qaﬁvih + Oficial Substituta.-

BL19/852 — Re-—ratlflcagao. (Ref.R. l?f852] - Nos termos da escri-

tura publlca de re-ratlflcagao de outra de confissao/

de divida e constituiglo de hipoteca lavrada em 13/0%
85, as fls.95 w2 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabelidc Anto-
nio G. de Souza Jinior, da cidade de S3c Paulo, SP, celebrada =n
tre a devedora RESERPA - EEFLORESTAMENTO, SERVICOS E PARTICIPA -
CGES LTDA. & o credor MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS—
S.A., com a interveniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT -
AGROFLORESTAL S.A., foram intreduzidas as seguintes alteracdes [/
contratuais: N3o tendo sido ligquidada a divida na data avengada -
foi apurado em 01/10/84, um saldo devedor de 119.088,9184 ORTNs.,
correspondente ao valor de %.2.127.761.705, quantia esta ligquida-
e certa, confessada e reconhecida pela devedora, com obrigagio de
pagd-la ac MULTI-BANCO no dia 02/01/85, acrescida, & partir de /
01/10/84, dos encargos de corregdo monetdria equivalente a varia-
l_ gao dos indices da ORTM, mais jurcs de 43,38%. Em substltulgao as
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RUBRICA T FICHA ~

J

continuagio da AV.19/852,
CONTINUACAD -
anteriocres, a devedora emitiu Notas Promissdrias com os valores -
seguintes: (1). Principal - ©.2.127.761.705, vencivel em 02/01/85:
{2). Juros e corregac monetaria estimados - &.1.023.148.691, wven-
civel em 02/01/85; (3). Principal e encargos estimados = u.ew..
5.3.150.910.396, vencivel & vista. Desde 02/01/85 estd sujeito of
débito vencido aos encargos moratdrios e penalidades contratuais.
Ratificam as partes os demais termos da escritura. Protoc. n.7456
L2 1/A. Custas: Serwv. B.174.800. CPC % 91189 F.P. 65.36.758. Dou/
fa. Irati, 12 de margo de 1985. ] Oficial Bubstituta.-

AV,20/852 — Re-ratificagdo. (Ref.R,15/852) - Nos termos da escri
tura piblica de re-ratificag3o de outra de confiss3o
. de divida e constituicdo de hipoteca, lavrada em 11/
02/85, hs £1=.90 do Livro n.3214, nas notas do 112 Tabelildo Anto-
nic G. de Spuza Jinior, da cidade de S3c Paulo, SP, celebrado en-
tre a devedora IHDﬁSTRIAS MADEIRIT S.A. & o credor MULTI-BANCO IN
TERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., com a interveni&ncia da garan-
tidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., foram introduzi -
das as alteragoes contratuals seguintes: (1l): Ref. cliusula I da
Escritura de confissao de divida e hipoteca. Nio tendo sido ligui
dado o empréstimo na data avengada, foi apuradc, em 01/10/84, um
saldo devedor de 48,854 ,6285 CRTNs., correspondente ao valor de /
.872,.885,648, gquantia liguida e certa, confessada e reconhecida-
pela Devedora a qual se obriga a pagd-la aoc MULTI-BANCO, no dia /
01/02/85, acrescida & partir de 01/10/84, dos encargos de corre -
¢30 monetdria eguivalente a variagdo dos indices das ORTNs., mais
jurcs de 40,75% s/o valor confessado. Face as alteragBes e prorro
gacao do vencimento original da divida por mais 123 dias, conta -
dos de 01/10/84, a devedora emitiu novas Notas Promissdrias em [/
substituicao as anteriocres: Principal - .872.885.648; Jurocs e -
correcac monetdria estimados - ®.589.717.060, ambas venciveis em
01/02/85: e ainda do Principal e encarges estimados 6,1.462,602.708
vencivel & vista. Nac cbstante referido contrato ter se vencido /
em 01/02/85 a devedora nao o liguidou. (2). Ref. cldusula II da -
Escritura de confissac de divida e hipoteca. Ndo tendo sido ligui
dado o empréstimo na data avencada, foi apurado em 01/10/84, um ¥
salde devedor de 73.732,5417 ORTRs,m correspondente ao valor de -
®.1.317.379.323,; liquida,e certa, canfessada e reconhecida pela /
devedora, a gual se obriga a paga-ia ao MULTI-BANCO no dia 01/03/
B3, acrescida dos encargos de correcao monetdria equivalente a da
variagdo dos indices da ORTN, mais juros de 38,28%. Face as alte-
ragbes e prorrogagio do vencimento por mais 151 dias, a devedora/
emitiu, em substituicfo, novas Notas Promissdrias: Do Principal -
.1.317.379.3235 juros s corregdo monetaria estimados - ©.......
5.1.168.974.545, ambas venciveis em 01/03/85: & ainda do Princi -
pal e encargos cstimados - $5.2.486.353.868, vencivel a vista. Ra-
tificam as partes contratantes, os demais termos da escritura./.-
Protoe. n.7457, L2 1/A. Custas: Serv. #.174.600. CPC &.9. 189 F.P.
#$.36.758. Dou fe. Irati, 12 de margo de 1985, %JM@.)%M%-“ Ofi
cial Substituta.-

R.21/852 — HIPOTECA. 52grau. Nos termos da escritura piblica de
: confissio de divida e constituigac de hipoteca, la -
= vrada em 30 de agosto de 1985, as fls.01 e seguintes
do Livro n.478/NA, nas Notas do 5¢ Tabelidc Alfredo Braz, da ci=
dade de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., j& qualifica -
da, na gualidade de "DEVEDORA", AJUSTOU, com MULTI-BANCC INTERNA
CIONAL DE INVESTIMENTOS S.A., ja gqualificado, denominado "CREDOR" |
ou "BANCO"; com a interveniéncia da garantidora hipotecante MA = |
DEIRIT AGROFLORESTAL S.A., ja’ gualificada, dencminada "INTERVE - J
SEGUE
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continuagdo do R.21/852

\

CONTINUAGAD ~
NIENTE HIPOTECANTE" , AJUSTOU, como acima foi dito,; dar em hipote
ca de S%grau, para garantia dos débitos confessados e reconheci-
dos pela DEVEDORA, o imdvel desta matricula, de propriedade da /
Interveniente Hipotecante, oriundo do contratc de Repasse de Em
préstime do Exterior n.6951-515/85, firmado em 21 de agosto de -
1985, objeto do registreo n.2306200 do 32 Cartdric de Titulos e -
Documentos de S&8c Paulo, (8P) no valor de USS.295,000.00 {duzen-
tos e noventa e cinco mil dolares dos EUA), repassado pelo BANCO
para a DEVEDORA, proveniente do empréstimo externo, a taxa de -
1,125%aa., acima da taxa de juros para depdsiteo, para 06meses no
mercado interbancdrio do eurcdolar de Londres (LIBOR), com comis
s8o de repasse a taxa de 3,5%aa,, cuja divida — principal, ju -
ros e comissido pactuadas — a DEVEDORA se cbriga a pagar ao BAN-
€0, no dia 21 de fevereirc de 1986, sob cliusula de paridade cam
bial, apurada em cruzeiros segundo a taxa de cambio {vendedor)fi
xada pelo Banco Central do Brasil para a moéda norte-americana
vigente no dia da liquidagi3oc de suas obrigagdes. As parcelas re
presentativas do débito estio representadas por Notas Promissd -
rias emitidas pela DEVEDORA 3 favor do BANCO. A hipoteca dra -
constituida prevalecerd pslo prazo hecessario a completa liguida
gac das obrigactes assumidas pela DEVEDORA, no contrato acima -
mencionade e na escritura de confissfo de divida, abrangendo ma
tas e florestas, demais acessdrios, acessdes, construgdes, melho
ramentos e benfeitorias. O imdvel hipotecado seri inaliendvel du
rante o prazo em gue subsistir a divida. Foro: S3ao Paulo (SP) De
mais condigbes: As da escritura ¢ do contrato de financiamente .
Protoc. n.7940, L& 1/A. Custas: Serv. ©.654.560. CPC ©.34.450. /

F.P. .137.802. Dou fé. Irati, 19 de setembro de 1985. ‘m
Oficial.- 2
R.22/852 — HIPOTECA. 6%grau. Hos termos da escritura piblica de

confissao de divida e constituicao de hipoteca, la -

vrada em 31 de marco de 1986, as fls.08 e seguintes,
do Livro n.492-na, nas Notas do 5¢ Tebeliao Alfredo Braz, da ci-
dade de Curitiba, (Pr), INDUSTRIAS MADEIRIT S.A., ja qualificada,
na gualidade de DEVEDORA, ajustou, com MULTI-BANCC INTEENACIONAL
DE INVESTIMENTOS S.A., ja gualificado, dencminado CREDOR ou BAN-
CO, com interveniéncia da garantidora hipotecante MADEIRIT AGRO-
FLORESTAL S.A., ].é gualificada, denominada IINTERVENIENTE HIFPOTE-
CANTE, A J U ST O U, como acima foi dito dar em hipoteca de 62
grau, para garantia dos débitos confessados e reconhecidos pela-
devedora, © imovel desta matricula, de propriedade da interve -
niente hipotecante, oriundo do Contrato de Financiamento para Ca
pital de Movimento n.6351-556/86, firmado em 21/02/86, obijsto do
registro 2394922 no 32 Cartério de Registro de Titulos e Documen
tos de Sac Paulo, (8P), no valor de 6.7.113.110.374 (sete bilhoes,
cento o treze milhoes, cento e dez mil & trezentos e setenta e -
quatro cruzeiros), a ser pago pela DEVEDCRA ao BANCO no dia 22 /
de maio de 1986, acrescido de corregao monetaria eguivalerte a -
da variagic dos indices de correcao do valor nominal das ORTNs e
de juros a taxa de 25,5%aa., incidentes sobre o valor do emprésti
mo corrigido. De acordo com o Decreto-Lei n.2283 de 27/02/86 e -
do Decreto n.2284 de 10/03/86 e demais normas complementares,foi
apurado ¢ cilculo dos encargos devidos, juntamente com o capital
mutuade, no dia 22 de maic de 1986, i saber: correcac monetaria-
calculada até 22/02/86: Cz5.242.660,76; juros de 25,5%aa.: CzS..
Cz5.429.775,87s e principal de C25.7.113.110,37, valores estes -
que a DEVEDORA reconhece como liquidos e certos. Assim, no dia /
22 de maic de 1986, a DEVEDORA okriga-se a pagar ao BANCO, para/
liguidaggo do Contrato, a quantia de Cz5.7.785.547,00 (sete mi -
lhoes, setecentos e oitenta e cinco mil e gquinhentos e quarenta-
e sete cruzados), ficando a DEVEDORA sujeita a penas convencio — |

SEGUE
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FICHA

ICA
continuacac do R22/852

CONTINUACAD = )

a penas convaﬂ010ﬁdls, de . juros moratdrios de 1% ao més, de wmul -
| +ta de 10% sobre o débito em atraso, e ainda de multa de 1% ao mes,
sobre o saldo devedor, gela falta de cumprimento de outras omrlga
cbes. A hipoteca constituida prevalecera pelo prazZo nacessiario a
cﬁﬂpleta liguidagac das obrigagoes assumidas pela DEVEDORA, abran
ghﬁuo matas e florestas, e todas as acessoes. O imdvel hlpotecado
serd lnallenavel durante a vigéneia do contrato, sendo vedado a /
+ulgao de onus a terceiros, sem autorizacac do BANCO. Valor
dos imbveis (de Cruz Machado/Indcio Martins) €=z$.15,107.181, De -
mais condigtes: As do contrato. Foro: Sao Paulo, {SP) Protoc 8427

L2 1/A. Custas: Serv Cz5.1.141,42., CP 60,07, F.P. Cz8.240,29,
Dou £é. Irati, 16 de abril de 1986. z%bﬂ_0f1c1al -

R.23/852 — HIPOTECA. 72grau. Nos termos da escritura pablica de’
constituig3o de hipoteca em garantia, lavrada em 18
de setembro de 1986, as f1s5.188 do Livro n.483-NA, /

nas NWotas do 52 Tabeliao Alfredo Braz, da cidade de Curitiba, (Pr)

INDOSTRIAS MADEIRIT S.A., ja qualificada, na qualidade de DEVEDQ

'RA. ajustou, com MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIME’MTDS 2B,

ja gualificado, denominado CREDOR 'ou BANCO, com 1nterv2nlen01a -

da garantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL S.A., 34 guali
ficada, denominada INTERVENIENTE HIPOTECANTE, AJUSTOU, como aci=-
ma foi dito dar em hipoteca de 7%grau, para garantia dos débitos
confessados e reconhecidos pela DEVEDORA, o imdvel desta matricu
la, de propriedade da INTERVENIENTE HIPOTECANTE, criunde do Con-
trato de Abertura de Créditc Fixo mediante Repasse '‘de Flnan01a -
mento centratado com ¢ Banco Nacional de Desenvolvimento Economl
co e Social - BNDES, datado de 16/09/86, ainda pendente de regis
tro. O montante do crédito aberto divide-se em dois subcréditos,
nos seguintes valores: (a) sSubcrédito "A" - no valor eguivalente

a até 174.782 OTNs, correspondentes, nesta data, @ C2Z8.veeessens

Cz5.18.596.804,80. Encargos: Juros de 1l0%aa, calculados dia a -

dia: (b) Subcrédito "B" - no valor eguivalente a até USS...sssss

US$.337,636,00, correspondentes a €2$.4.649.247,72, a taxa ofi -

cial de conversio para compra de Cz2$.13,77/U8$, vigente nesta da

ta Encargos. Juros de 2%aa., acima da taxa de jurOS anual para/
empréstimo ou financiamentos no mercado interbancdrio de Londres

(LIBOR) para pagamento trimestral, informada pelo Banco Central-

do Brasil, reajustivel a cada 03 meses, calculs dds dia a dia, pe

lo sistema proporcional; e comissac de repasse, 3 taxa de H%aa )
caleculada dia a dia. O montante do prlnClpal da divisa sera pago
pela DEVEDORA ao BANCO, em 72 (setenta e duas) prestagdes men -
sais e sucessivas, cada uma delas no valor de 1/72 do principal/
do crédito, efetuada a conversioc em OTNs e dos délares dos Esta-
dos Unidos da América, nos termos do contrato, wvencendo-se a pri

meira em 15 de sSetembro de 1988, comprometendo-se a DEVEDORA a

liguidar, com a dltima prestagic, em 15 de agosto de 1994, todas

as obrlgagoes decorrentes do contrato. Os encargos financeiros ,

juros, comissbes, seraoc calculados na forma contratual. Dita ga-

rantia se estende ainda ao contrato de prestacdo de garantia fi

dejussdria n.6951/373-83, firmado em 16.12.83, registrado sob n.

n.1936376 e 2862, nd 3¢ Cartério de Registro de Titulos e Docu -

mentos de Curitiba, (Pr), e de Barueri, 8P, de fianca prestada i

pelo BANCO a DEVEDORA, resultantes da emissao de 25 debenturcs /

no valor nominal unitdrio de §.10.000.000 cada uma, das séries /
2h e 2B, com reg@916, Livro "3" (RegfAuxiliar) no 12 Cartdrio de

Reg? de Imdveis de Barueri , SP. A Carta .de Fianca outorgada pelo

BANCO garante o pagamento do prlnc1pal e encargos dos referldos/

titulos e tem sua vigéncia até 30.12.88. Comissao de  remunera ao:

4%taa, sobre o saIQD devedor. 0 imdvel hipotedado sera inalieng -
vel durante a vigencia do contrato, sendo vedado a constltulgaof
de Dnus a4 terceiros, sem autorlzagao do BhNCD Valor dos imdveis:

SEGUE
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continuacac do R23/852
CONTINUAGAD :
(C.Machade e I.Martins) czS.39.676.894,07. Demais condigoes: As o3
Ao contrato. Fero: Sao paulo, SP. Protoc 8864, L? 1L/8. Cgstas: el
gerv Cz$.1.128,52. CPC Cz .59,36, F.P. C25.237,58. Dou f&. Irati,

22 do setembro de 1986. »f4@ Oficial.-

e

AV.24/852 — Cancelamento de registro hipotecério. (Ref R17/ e -
av19/852) — Certifico e dou fé, que de conformida-
de com a Autorizag¢do firmada em 18 de dezembro de /

1986, pelo credor hipotecario Multi-Banco Internacional de Inves ’

timentos 8 A, arquivada neste Cartdric e a quitagdo dela constan

te, fica cancelado © registro hipotecdric R17 e AV19/852,hipo
teca de 42 grau e aditivo de re-ratificacdo, respectivamente, fa
ce a guitagao da divida. Protoc 9737, L2 1/A. Custas: Serv Cz$..

Cz$.251,32. CBC ¢28.13,22, F.P. C2$.52,30. Dou fé. Irati; 07 de

outubro de 1987 .5 & nma. OSOdSo 0ficial Designada.-

AV.25/852 — Cancelamento de registros hipotecarios. (Ref R11/ ,
12 e AV14: R15/, AV20: R16; R2l/ e R22/852) - Cer
tifico e dou f£é, que de conformidade com a Autoriza

cZo firmada em 18 de dezembro de 1986, pelo credor hipotecario

Multi-Ranco Internacional de Tnvestimentos S A, arquivada neste/

cartdrio e a quitagdc dela constante, ficam cancelados os seguil

tes registros hipotecarios: R11/, AV13 e AV14; R15/ e AV20: R167

R21 e R22/852, hipotecas de 12, 22, 3%, 52 ¢ 62 grau e respecti-

vos aditivos de re-ratificacapc, face a quitagdo da divida. Pro /

toc 9738, L® 1/A. Custas: Serv Cz5.251,32. CPC c;ﬁ.lg,zz. F.B. /

Ccz$.52,90. Dou fé. Irati, 07 de outubro de 1987 . 18 o Oboirdydo,

Oficial Designada.-

AV.26/852 -— (Ref R23, hiPEEEQé_ﬂﬁ_lf9£§PJ_BE:£§Pi£i€§§§2_ﬁe es-
critura publica de confissao de divida e constitui-
cao de hipoteca. Nos termos da escritura publica de

re-ratificacio celebrada em 15 de dezembro de 1986, as fls.136 /

do Livre n.3250, nas Notas do 1l¢ Cartdric do Eacrivac Antonic G

de Souza Junior, da cidade de S3e Paulo, SP, foi retificada a es

critura publica de confissdo de divida e constituigdo de hipote-
ca lavrada em 18/09/86, 4s f1s.188 do Livro n.483-NA, nas Notas/

35 56 Tabelifio Alfredo Braz, de Curitiba, (Pr}, para corrigir o

texto da cliusula "I - 47, referente a falta de cumprimento de

obrigagbes de pagamento devidas por forga do contrato acima cita
do, que passou a vigorar com a redagac dada na escritura de re -
ratificacdo; e ainda a clausula II da mesma escritura, corrigin-
do-a no que diz respeito ao registro n.1936376 do contrato gue
foi efetuado no 32 Cartdrio de Registro de Titulos & Documentos
de S3o Paulo, SP, e nao de Curitiba, (Pr), como constou erronea
mente. Ratifica-se os demais termos contratuais. Protoc 9741, L2

1/A. Custas: Serv Cz§.41,89. CEC C $.2,20. F.P, Cz$.8,82. Dou -
f£4, Irati, 08 de outubreo de 1987 . Garruo. OPQLL €0y Oficial Desig
nada.-

i
AV.27/852 — Termo de Compromisso de Execucho Florestal. Certifi

co e dou fé, gue de conformidade com O Termo de Com
promissc de Execucido Florestal, firmado em 15 de -

a proprietadria Madeirit Agro Florestal S A, se -

marco de 1990, |
r implantado -

compromete a executar integralmente o projeto a se :
na area de 1.500,00ha, gue abrange © imdSvel desta matricula e ©

SEGUE
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RUBRICA FICHA
# oo
[W[ Sigg = ’
continuacdo da AV 27/B52

- CONTINUAGCAOD “
das matriculas 1369, 1992, 2101 e 4075, distribuida em cinco ta-
lhGes. Nimerc de Arvores: 500.100 Agro 1, area de 300,00ha3:500100
Agro 2, Area de 300,00ha: 500.100 Agro 3, area de 300,00ha3500100
Aoro 4, drea de 300,00ha e 500.100 Agro 5, area de 300,00ha. To-
tal: 2.500-500 - Agros 01, 02, 03, 04 e 05, &rea total 1.500,00ha.
Fica a area vinculada ac IBAMA, Jpelo prazo de 20 (vinte) anos,con
forme o cronograma do Projete Técnico de Reflorestamento, protocc
ladc no IBAMA sob n.003.694 de 11/07/88. Demais Condlgm&ﬁ' As  do
Termo & plantas, com uma via arquivada neste Cartdrio. Protoc n.
12191, 1.2 1/A. Custas: Serv 5.551,00. CPC G.29,00. Assoclagoes :
8.23,20. Dou £&. Irati, 27 de agosto de 199%1 |

AV.28/852 — PanCElamento de Hipotecas. (Ref R11, R15, R16, R21 ,
R22 = R23/852) Certifico e dou fé, gue de conformida
de com a Carta Precatdria de 22.11.93, expedida pela
172 vara Civel da Comarca de Sao Paulo, SP, subscrita pelo Dr -
Luiz Antonioc Cergueira Leite, MM Juiz de Direito, Processo n21425/
91 e Mandade Autos n2l00/93, expedide em 02,12.93, pela Dra Jeane
Carla Furlanh, MM Juiza de Direito Substituta desta Comarca,ficam
cancelados as hipotecas a que se referem os Reg®s R11, R15, Rle ,
R21, R22 e R23/852 supras. Protoc 14374, L2 1/A, Dou fé. Iratl 08
de dezembro de 1993, s LonbrrgOficial .-

v

Av.29/852 -~ Protocolo n® 32.531 do Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagdo. Procede-se a presente averbsgfo para consta gue, em
razdo de decisio proferida pelo Dr. José Aristides Catenacel
Jinior, da 2% Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de falénecia n® 808/2007, o imbvel cbjetc desta matricula, fol
arrecadado pelc administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Indistria e Comércio S/A. Dou Fé. Emolumenteos; 60,00 VRC = RJ
6;30. Irati, ;u, cg;:ﬁevere1%£;“dehf§O]G. Fernando Dias, Oficial

Rnglerao

B S

|
|

J
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 716 — 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N°8.912, TOTALIZANDO AREA DE
1.122,00 HA, MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

tArroio Campolim

tAr0I0 do Ferraz

tRio da Potinga

Google Earth
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°8.912, com metragem total de 1.122,00
hectares, localizado no lugar denominado Rio da Areia e Faxinal dos Rodrigues,
municipio de In4cio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 7.421.000,00

(Sete milhdes, quatrocentos e vinte e um mil reais).
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliagdo.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Ademais, é importante frisar que na matricula n°8.912 a metragem original é de
2.535,00 hectares, porém atualmente a area corresponde a 1.122,00 hectares, devido
a subdivisdes e arrematacdes de por¢cdes no decorrer dos anos.

Em que pese o avaliador tenha constatado a presenca de reflorestamento durante
a visita técnica ocorrida no dia 23/11/2021 no imével de mat. n°8.912, neste laudo ndo
foram considerados as benfeitorias reprodutivas (ativos biol6gicos), ou seja, o valor final
corresponde somente ao Valor da Terra Nua da propriedade. Isto se justifica pelo fato
de haver arrendatarios que utilizam a area para a producéo de ativos bioldgicos, e ndo
foi possivel distinguir quais talhdes pertenciam ou ndo ao proprietario.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cBes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relagéo de sua veracidade
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2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia e Faxinal dos Rodrigues,
com area de 1.122,00 hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 8.912 — 2° Registro de Imoéveis de Irati/PR

Localizagdo: Latitude: 25°40'1.43"S/ Longitude: 51°12'42.48"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitagdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em fung¢éo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tercos da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.
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Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Paran&. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producao estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido esta em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producado de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producéo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com insercdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

ams 5 -~

Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTG - Centro-Sul.

i v Y y v 7 |

e Legenda
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imovel possui areas destinadas a Remanescente de Vegetacao Nativa e
Preservacdo Permanente (APP), visto que confronta diversos corpos de
agua.

TRANSCRIQC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito & identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
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- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢oes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condigBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condigdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAC}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°8.912, o imével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural situado no lugar denominado Rio da areia e Faxinal dos
Rodrigues municipio de Inacio Martins comarca de Irati contendo florestas nativas e
cultivadas com uma area de 2535 ha com as medidas e confronta¢des da planta em
memorial descritivo elaborados por Ademir de Menezes Arrivabane. Area 2 tem inicio
no Arroio Inés divisa com area um e Pedro Basia, dai segue na dire¢cdo sul com uma
distancia aproximada de 600 m onde faz reflexdo a esquerda leste e na distancia
aproximada de 300 m fazendo novamente deflexdo a direita no sentido sul e na
distancia aproximada de 600 m até atingir a margem da estrada longo segue A direita
pela estrada na distancia aproximada de 380 m e deflete a esquerda no sentido sul na
distancia aproximada de 500 m confrontando se ainda com Pedro vazia dai deflete a
esquerda e segue no sentido leste em linhas quebradas na distancia aproximada de
1700 m até atingir o Arroio Papua confrontando se ainda com Pedro Basilio dai a sua
jusante pelo Arroio na distancia aproximada de 1500 m até a juncao com o Arroio
Campolim segue por este a sua montante na distancia aproximada de 900 m
confrontando se com Zacharias de Castro dai segue na direcdo sul na distancia
aproximada de 1030 m até atingir um caminho que liga a estrada que segue para pinar
€ confrontando se com Antbnio Rory e area 3 segue por este caminho até atingir a
estrada que vai para pinar € seguindo por esta estrada na direcdo de quem vai para o
aeroporto com a distancia aproximada de 3800 m até encontrar com a estrada que vai
para Cruz Machado ponto deste cruzamento deflete a esquerda e seguindo por esta
estrada de para Cruz Machado com a distancia aproximada de 1110 m encontraremos
um caminho para terras de L. Sovierzos som defletindo a direita no sentido sudoeste e
seguindo por este caminho com distancias aproximadas de 1000 m até encontrarmos
uma estrada que vai para terras dos indios Guaranis defletindo se a direita e seguindo
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por esta estrada com a distancia aproximada de 300 m encontraremos o caminho para
terras de | Soverosa ski e cia limitada ponto defletindo se A direita e seguindo por este
caminho sentido Oeste e com uma distancia aproximada de 2700 metros
encontraremos com a faixa de alta tenséo ponto defletindo se a direita no sentido norte
com uma distancia aproximada de 200 m encontraremos com a metragem do Rio da
areia divisa area 3 ponto refletindo-se a direita e seguindo pela margem do dito Rio até
a juncao do Rio liso dai segue pelo Rio liso isso a montante até atingir a juncéo do
Arroio natalino sempre confrontando se com eles ou verdes que li cia vir dai segue pelo
Arroio a sua montante na distancia aproximada de 800 m confrontando se com Jovita
de Toledo dai segue a esquerda no sentido noroeste em linha que quebradas na
distancia aproximada de 650 m onde faz novamente deflexdo a direita e segue no
sentido nordeste na distancia aproximada de 750 m até atingir a estrada para
Guarapuava confrontando se com Lourival Vieira, dai deflete a direita seguindo pela
estrada sentido Cruz Machado na distéancia de 2000 m até encontrar a divisa da area
um ainda pela estrada sentido Cruz Machado de 6000 m encontraremos com a estrada
que vai para terras de José deste ver Mayer refletindo vocé esquerda e seguindo pela
estrada para as terras de José deste Mayer com distancia aproximada de 1550 m
encontraremos com Arroio Inés ponto defletindo se A direita e seguindo pelo Arroio com
uma distancia aproximada de 350 m até encontrarmos com a area um ponto inicial
dessa descricao”.

6.2 Situacao

Importante ressaltar que durante a diligéncia realizada no dia (23/11/2021), foi
constatado a presenca de arrendatarios no local da matricula n°8.912, além de terceiros
ao processo residindo em algumas porcdes do imével.

6.3 Restricbes do imével

Em que pese existam assentamentos do INCRA confrontantes ao imével, o
acesso a propriedade ndo se da por meio de servidfes pertencentes aos
assentamentos.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

11

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJISLP MPNWM 7A9W5 YXL5D



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.8 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arq: 07 - Laudo de Avaliacao Mat. 8.912.pdf

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1 € 5.2.2

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sao ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um niamero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 7.420.759,09 (Sete milhdes, quatrocentos e vinte mil, setecentos e
cinquenta e nove reais e nove centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 7.421.000,00 (Sete milhdes, gquatrocentos e vinte e um mil

reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietario:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Enderego: - Data do Laudo: 25/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: 8.912

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Bairro: Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Inacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 1.122,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: m?
Modulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 1.122,00 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argiloso a arenoso
Drenagem: Bom Estradas Internas: Serviddes
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -
Util. Economica: Relorestamento Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: comercial Pedregosidade: Baixa
Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensdo baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 7.420.759,09

( SETE MILHOES, QUATROCENTOS E VINTE MIL, SETECENTOS E CINQUENTA E NOVE REAIS E NOVE CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsével Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41) 3233-1077
Assinatura:

Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estd localizado ao Sul da cidade de Indcio Martins/PR e cofronta diversos
rios, dentre eles o Rio d'Areia, Arroio D'Andre e o Arroio Chapolim.

Cacheerwa / Boa Vista

Coordernadas
Latitude: 25°39'8.61"S
Longitude: 51°9'34.95"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural situado no lugar denominado Rio da areia e Faxinal dos
Rodrigues municipio de Indcio Martins comarca de Irati contendo florestas nativas
e cultivadas com uma érea de 2535 ha com as medidas e confrontagdes da planta
em memorial descritivo elaborados por Ademir de Menezes Arrivabane".

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Kronberg Leil6es

de Reflorestamento

Ges

Remanescente de Vegetacdo Nativa
Talh

Relatdrio Fotografico

de Reflorestamento

Acesso ao imovel

Talhdes

Infromativo de Dominio

de Reflorestamento

Ges

Talh
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

| Serviddes I Servidao Administrativa

| Talhdes de Reflorestamento | Talhdes de Reflorestamento
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

| Serviddo Talhdes de Reflorestamento |
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D e As

Talhdes de Reflorestamento Area de Preservagdo Permanente (APP)
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

44) 3123 - - 3898
99900 -0727

Coérrego Demonstrativo de Dominio

| TalhGes de Reflorestamento I Remanescente de Vegetagao Nativa

Talhdes de Reflorestamento | Talhdes de Reflorestamento
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Rio d'Areia aMat. 81912

fArroio Campolim

gArroio do Ferraz

‘Rio da Potinga

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 9
FAMostra 10

AmostravZE gamostra 5 fAmostra8

Amostra 3
&£

dAMostra 4

Amostra 7
4Mat. 8. 912

JLAMostra 6

JAmostra 1

Google Earth

. crat
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Memorial de Ca

Kronberg Leiloes

Iculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 1122,00 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s 22,00 2%  |Vlle,s
Iis lile vw(a) Vil 500,00 45%
lle llle,s Vie 100,00 9% Aterreno(ha): 1122,00 100%
Vs 220,00 20% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 31%
llls Ve 280,00 25% |Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils lile 5,00 14%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
2,50 7% |IVs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Memorial de Ca

Kronberg Leiloes

Iculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

" Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 1.875.000,00 176,66 R$ 0,00 0,90 RS 9.552,25 0,950 1,000 1,000 1,000 0,600 1,000 0,57 RS 5.441,22
3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 0,950 1,000 1,010 1,000 0,558 1,000 0,54 RS 8.580,22
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 0,950 1,000 0,878 1,059 0,634 1,000 0,56 RS 6.339,34
7 RS 1.720.000,00 208,12 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 0,950 1,125 1,000 1,059 0,635 1,000 0,72 RS 5.347,79
8 RS 240.000,00 29,04 RS 0,00 0,90 RS 7.438,02 0,950 1,125 1,000 1,059 0,674 1,000 0,76 RS 5.673,17
10 RS 4.000.000,00 237,16 R$ 0,00 0,90 RS 15.179,63 0,950 1,000 1,000 1,000 0,576 1,000 0,55 RS 8.301,47
Média RS 11.158,09 Média RS 6.613,87

Desvio 3746,73 Desvio 1459,65
Coef. de varia¢do 0,34 Coef. de variagdo 0,22

Média Saneada RS 6.613,87

Limite Inferior RS 4.629,71
Limite Superior RS 8.598,03

Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 7.420.759,09
1122,00 R$6.613,87 1,00 s ’

Tratamento Estatistico
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DADOS Residual % e Dispersdo
- 0%
3 6
Numero de Amostras Coletados: % 2 g A . B -
Numero de Amostras Saneados: 6 -10%
Limite Inferior (p/ha): RS 4.629,71 -15%
-20%
Média Aritmética (p/ha): RS 6.613,87 5%
Limite Superior (p/ha): RS 8.598,03 -30%
-35%
Média Saneada (p/ha): RS 6.613,87 0%
T. de Student: 1,476 -45% L
-50%
Desvio Padréo: 1459,65
Coeficiente de Variaggo: 0,221 R$ 10.000,00
R$ 9.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 8.000,00
R$ 7.000,00
RS 6.000,00
Resultado(p/ha): R$ 879,48 R$ 5.000,00
. R$ 4.000,00
Inferior (p/ha): -15,34% R$ 5.734,39 R 3.000,00
Superior (p/ha): 11,74% RS 7.493,35 R$ 2.000,00
RS 1.000,00
Amplitude Total 27,07% RS-

Comentarios sobre o célculo

Pagina 13 de 15
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Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
27,07%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 14 de 15
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KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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49.258

REGISTRO DE IMOVEIS FiGHA
COMARCA OE IRATI - BR. REG|STRO GERAL
) 2 OFicIo
JULIO CEZAR LISBOA ) cﬁ“'“ )
PRTIAL MATRICULA N*. 8912

IMOVEL: Um terrenc rural situade no lugar denominado RIC DA AREIA
e FAXINAL DOS RODRIGUES, municipio de Indcioc Martins, co-
marca de Trati, contende flnrestas nativas e _cultivadas,

com a drea de 2.535,00ha, com as medidas e confrontagoes da plan-

+ta e memprial descrltlvo elaborados r ‘Ademir de Menezes Arriva-
bane, CREA 0640943797-D, seguinte: ° 02: "Tem 1n1c1¢ no ar-
roio Ignez, divisa com a AREA 01 = Pedro Bazia, daf segue na dire
gao Sul com uma distancia aproximada de €00,00m, onde faz uma de
flex3ao & eaquerda seguindo na diregdo Leste e na distancia aproexi
mada de 300, UOm fazendo novamente deflexac i direita, ne sentido
Sul e na dlstanc1a aproximada de €00,00m até atingir a margem da
estrada Slomps, segue a dlrelta pela estrada, na distancia agroxl
mada de 380,00m e deflete & esquerda no sentido Sul, na distancia
aproxlmada de 500,00m confrentando-se ainda com Pedro Bazia; daf
deflete a esquerda & gsegue no sentido Leate, em linhas quebradas,
na digtancia aproximada de 1.700,00m até afinglr & arreie Papui,
confrontando—se ainda com Pedro Bazia, dai & sua jusante pelo ar-

roio, na distancia® aproximada de 1.5C0,00m até a junci3c cem o

arrolo Campolim, segue por este, & sua montante, naz distdncia -

aproxlmada de 900, 00m, confrontando -se com Zacarias de Castro
da1 segue na dlregao Sul, ma distancia apreximada de 1.030,00m

até atingir um caminho gue liga a estrada gue segue para Plnare .

confrontando-se com Antonie Herny e a AREA 03; ,Segue por este ca

minhe até atlnglr a_estrada que vai para Pinaré, seguindo por es-
ta estrada na diregas de quem val para o Aeroporto com uma dlstan
cia aproximade de 3.,800,00m até encontrar Com a estrada que val
para Cruz Machadp. Deste cruzamento deflete 2 esgperda e seguindo
por essa estrada para Cruz Machado com vma distancia aproximada
de 1.110,00m encontraremos um caminho pata terras de L. Sovierzos

ki & Cia ILtda defletinds-ge & direita no sentido Sudoeste e ser=

" guindo por esse caminho com distancia aproximada de 1.000,00m até

encontrarmos com a gstralla que vai para terras dos Indlos Guara -

nis, defletindo-se & direita e seguindo por essa estrada com a

distéincia aproximada de'300,00m encontraremos o caminho para ter-

ras de L. Sovierzoski & Cia Ltda. Defletinde-se a direita e se -
guinde por esse caminho sentide Ceste e com uma dlstancia aproxi-
mada de 2.750,00m encontraremps com a faixa de alta tensdo. Defle
tindo-se a dlre;ta ne sentido Norte com uma distancia aproxlmada
de 200,00m encontraremps com a margem do xio D'Areia/divisa AREA

03. Defletlndc-se a direita & seguindo pela margem do dito rio,

ate a Jungao do rlo Liso, dai segue pelo rio Lise a sva mentante

até atingir a jungze do arr01o Natalinog, sempre confrontande -se
com L, Sovierzeski & Cia, dar gegue pele arrolo a sua montante na
distincia aprox1mada de* 800, OOm, confrontandeo=-se com Jovita de

Toledo, dal segue 3 esquérda no sentido Noroeste em linhas guebra

das na distancia aproximada de 650,00m onde fa=z novamente defle -

x8p & direita e seque- no sentido Nordeste na distancia aproximada
de 750;00m até atingir a cstrada para Guarapudva, confroitanderse
coam Lourival vieita, daf deflete & direita segulndo pela edtrada

sentido Cruz Machadp na distincia de 2. 000,00m até encentrar a

divisa da AREA 01, ainda pela estrada Sentldo Cruz Machado com -

uma distincia aproximada de 6.000,00m encontraremns com a estrada
que vali para terras de José Deschermayer., Defletlndo-se 3 esquer-
da e seguindo pela éstrada para as terras de. José Deschermayer -
com distanecia aproximada de 1,.550,00m encontraremos com o arroio

Ignez. Defletindo~ge a-direita-e segdlndo pelo arrcio com uma dig

tancia aproximadd-de 350 00mp até encentrarmos com a_AREA 01;ronto

inicial desta descrigac.® TITULO DE DOMINLIO: AguisiSio de INDGS -

TRIA MADEIRIT S A, por integralizagac de capital soclal mediante

SEGUE NO VERSO—J
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cenferéncia de bens. Registro R 01/4075, matricula n24075, Livro
2, deste Oficio. (Suprimento descrltlvo de inteira responsablll
dade das partes)

\PROPRIETARIA: ~ MADEIRIT AGRO FLORESTAL S A, sociedade _agricola e
comerc1al com sede na Estrada dag Nagoes Barueri,
Sao Paulo, Sp, inscrita no CGC MF 47 682 232/0001

30. Dou £é. Irati, 24 de janeiro de 1994 o A~
ofikcial, -
N .
1 *
LV .01/8912 — Abertura de Matricula. A requerimento da proprietd

ria MADEIRIT AGRO FLORESTAL S A, r ela subscrito

vem 20 de janeiro de 1994, 1nstru1do ¢om  mapa e

memorial descrltlvo firmado pelo eng? Ademlr de€ Menezes Arrivaba

ne, CREA 064094379?—D, arquivado neste Cartério, efetuou-se a

abertura desta matrucula, na forma do artlgo 235, incise II, §

Gnico da Lei n26015, com as anotagoes em vigor, adlante repredu-

zidas. Protgec 14460, L2 1/A. Don fé. Irati, 24 de janeiro ' de
1994, zak -’ 0f1c1al - '

1

L4

AV.02/8912 ~— PROJETO DE REFLORESTAMENTO. Pelo projeto de reflo-
restamento a proprletarla responsabiliza-se pela
execugao e manutengdo do PROJETO 14-G, protocolado

sob n23716/82 no IBDF/DEPR. Dou fé. Protet 14460, Le 1/A. Irati,

24 de janeirgo de 1994. J,‘5,.%1::Jf1.:::u:11 -

’

n

AV.03/8912 — PROJETO DE REFLORESTAMENTO. Pelo projeto de reflo-

restapento a proprietarla responsabiliza-se pela

© execugao e manutengido de 17,2% do PROJETC LEO I, -
protocolado sch n21987/87 no IBDF/DEPR. (NB © restante (82, 8%)
do prOJeto assenta~-se na matricula 8911 da mesma proprietdria).-

Do Protoc 14460, L2 1/A. Irati, 24 de janeire de 1994, --—-
7;)‘&&2; Of:l.cial -

AV,04/8912 -—— PROJETO DE REFLORESTAMENTO. Pelo projeto de reflo-
restamento a proprletarla responsabiliza-se pela
execucdo ¢ manutengac de 39,6% do PROJETO LEO II ,
protocolado ach n°1986/87 no IBDF'- DEPR, subdividido em duas
partes dencninadas LEC II-A e LEQ II-C. (NB. O restante (60,4%)
do projeto assenta-se nas matriculas 8911, 8913 e 8514, sendo -
23,2%, ©,3% e 30,9%, respectivamente) Dou f£é. Protoc 14460, LelA

Irat1 24 de ]anelro de 1994, r 0f1c1al.
/

]

.\

AV.05/89k2 — PROJETO DE REFLORESTAMENTO. Pelo projeto de reflo-
restamento a proprletarla responsabiliza-se pela
execugas € manutengao do PROJETO AGRO IV, protoco-

lado sob n£3694/88 no IBAMA - DEPR., Dou fé. Protoc 14460, L2 1A.

Irati, 24 de janeirs de 1994. ! Qflcial.—

. P

/|
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HUBRISA FICHA -

R.06/8912 — HIPOTECA. l¢ Grau. Pela escritura piblica de insgtitui
' . gao de contragarantia de fianga com garantia hipotecs
ria, celebrada nesta data, as fls.137 e segulntes do
Livro n2ls50, nas Notas do 12 Tabeliize Jullo Cezar L:stoa, desta ci
dade, a proprietaria MADEIRIT AGRO FLORESTAL S5 &, ja qualificada ,
na qualidade de AFIANGADA, ajustou com o BAWCO DO ESTADO DO P
S A, estabelecimento de crédito com sede em Curitiba, PR, na rua -
Maximo Jo3Zo Kopp, 274, bairro Santa Candida, inscrito no CGC MF -
80b o ne76 492 1?2/0001—91, na qualidade de FIADOR, e dele obteve
a concessiao de uma linha de crédito a ser utilizada através de e -
missdo de Carta de Fianga a Credores da AFIANCADA, no limite do
eguivalente a CR$.3,020,640,000,00 (trés bilhCes, vimte milhSes ,
seiscentos e quarenta mil cruzeiros reais), em uma Gnica parcela -
para garantir a emissas, entrega ou pagamento & recompra de CERTI-
FICADOS DE MERCADORIAS - ENTREGA FUTURA, cujos valores ser3o atua~
lizados pela variagdo da TRD {Taxa Reférencial Didria), mais juros
a serem definidcs por ocasido da negogiagide dos Certificadeos junto
a Bplsa de Cereais de 353c Paulo. A presente FIANGA v1goraré pelo
periocde de 210 (duzentos e dez) dias & contar desta data., A titulo
de remuneragao da garantia prestada, a AFIANGADA pagara ao FIALOR,
a comissdo estipulada em 3%, pagdvel na assinatura da escritura. A
titule de contragarantia a faver do FIADOR, a AFIANGADA entrega -
neste ato uma Nota Promisséria, de sua emissdo, no valor de CRS...
CRS.4.530.960.000,00, que corresponde a 130% do valor da fianga .,
com vencimento & v1sta, com aval dos Srs Luiz Roberto Torres Presg-
grave de Mello e Sérgic Melaragne, acrescida de PACTO ADJETO,. Além
da garantia antericrmente estipulada, para.reforgo da mesma e para
assegurar o cumprimente de todas as obrigagdes contratuais, vem
dar aoc FIARDOR, pela presente e na melhor forma de direito, em PRI-
MEIRA, UNICA e ESPECIAL HIPOTECA, o imdvel desta matricula, de pro
prledade da AFIANCADA. Valor global dos bens coferecidos em garan -
tia hlpotecarla CRS.4. 305.943.716,20. Demais termos, cond;goes .
obrigagdes e encargos, as constantes da escritura. CertidgssNegati
vas, do INSS ne2l.629.001/002/94, expedida em 08,03.94 e n20080/94
de 17.02,.94 da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional. Protoc ne
14668, L2lA, Custas: Serv CRS.140.487,32. CPC CR3.7.402,60, Asso -
ciacdes: CRs.%otaggo: CRS.405,40. Dou f&. Irati, 27 de
abril de 1954, il Oficial.-

AV.07/8912 — Aditamento 3 Escritura Pdblica de Instituigio de Con
tragarantia de Pianga com Garantia Hipotecaria. Pelo
aditamento supra indicado, lavrado em 07 de novembro

de 1994, as fls. 093/095 do Livre de Notas n®l53, nas Notas do . 1lg

Tabelifio loeal, Jilio Cezar Llsboa, celebrada entre a proprletarla

MATE IRIT AGRC FLORESTAL S A, j& gualificada nesta matricula, na -

qualldade de afiangada: ajustou com o BANCO DO ESTADD DO PARANA S

A, jé& gqualificado; na qualidade de FIADOR, de comum acofdo, sem o

intuito de novar, firmar Aditamento 3 Escritura PUblica de Insti -

tulgao de Contragarantia de Fianga com Garantia Hipotecaria, lavra

da as fls.137/143 ag Livro n2l50, em 27.04.1994, nas Notas do 12

Tabelifo de Irati, a saber: (12) Prorrogagio deo vencimento da es-—

critura original acima referida, para 07.11.1995. (22) Alteragio -~

da linha de crédito da Carta de Fianga para o limite de RS......

R$.2,764.000,00 (dois milhBes e setecentos e sessenta e quatgo mil

reais). (32) Alteracgdo da comissdo para 3,5%aa, da remuneragio da

garantia prestada, pagavel pela Afiangada ao Fiador, .no ato da
assinatura da escritura. (42) Substituigfc da Nota Promissdria en-
tregue pela Afiangada ao Fiador, por outra no valor de -R$.......

RS5.4. 146 000,00, correspondente a 150% do valor da Flanga, com ven

¢imento & v15ta, de emissfBo da Afiancada & aval de Luiz Roberto

TPresgrave de Mello e Sérgio Melaragno, {5%) Plena concordancia da

)

Funarpen
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'

Afiancada em manter em vigor, as garantias oferecidas em hlpoteca
- para a Fiadora, gue subsistirdo até final ligquidagdo do débito, -

com ratlflcagao dos demals termos contratuais rotoc 15134, Le
1/a, Dou fe. Iratl, 0 9 de' novembro de 193§2§ﬁ&a§1ﬁv§ pficial.-
4

Ny

1995. Pelo contrato de confissio «de

Cartério, entre partes, como devedora e wendedora
- FLORESTRL S A, J& gqualificada; como <&redores

da C Id 2.459.770 SP e do CIC MF 025.153.268-20,

CIC MF (006.243.738-00, residénte na Avenida
apartamento €1, S5&c Paulo, SP; e,, finalmente como

de pihus elliottiis, c¢om idade minima de 10

madeiras para a Devedora e para Interveniente
Madeirit S A, na forma definida nc mesmo contrato,
R$.3,50 por metro ciubicg, atualizados desde 31 de
até a data do efetivo pagamente pela aplicagio

Prenctagio: R5.0,57. Irati, 20 de novembro de 1995,
Oficizal.-

R.08/8912 —. Protoc 15744, ‘L°1/A. Irati, 20 de novembro de

em pagamento, constituigio de garantia, compromisso
de wvenda e compra e outras avengas, firmadoe por instrumento
particular em 10 de julho de 1995, registrado sb n°022041 no 9°
"Registro de Titulecs e Documentos, com uma via arguivada neste

e adquirentes
FERNANDO PAGLIUCHI DE LIMA HORTR, casado, engenheiro, portador

Avenida Ministre Gabriel Rezende Passos, 60, apartamento 71, Sao
Paulo, SP; e, JOSE  JOAC  ARMADA  LOCOSELLI, separado
judicialmente, industrial, portador da C Id 2.690,556 SP e do

INDOSTRIAS MADEIRIT S A, com sede na rua Dr Carlos Roberto
Presgrave de Mello, 333, Jardim Belval, Barueri, S3&c Paulo, SP,
inscrita no CGC MF 60.873.874/0001-85, a proprietiria entrega,
dentre outros bens, para os credores /adgquirentes,
de sua divida, no walor de R$.1.019.519,49 (hum milhdc, dezenove
nil, duinhentos e dezencve reais e quarenta e nove centavos):
20,000m3 (winte mil metros cuibicos) de madeira em pé, de Arvores

plantados no imével denominade Fazenda 4, Projeto Area 02,
ficando facultade aos credores efetuar sua retirada. Ficsa,
também ajustado entre as mesmas partes, a promessa de venda das

acrescida de 1% ao més. Demals termos: Os do contrato. Dou f£8&.
Custas: Serv R$.233,77. CPC R$.12,28. Associagdes: R$.0,20.
o

divida, dagio

MADEIRIT AGRO

residente na

Juriti, 263,
Interveniente

em pagamento

{dez} ‘anos,

Indistrias
pelo pregc de
maio de 1995
da taxa CDI

contrato de empréstimoc em conta corrente (ECC),

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteracio ou rasura, invalida este documento

Interveniente Garante; Madeirit Agro Florestal

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 5c529076-d9ce-4a6f-9476-8e234d4a770c

cbjeto do .registro R.06 e AV.D7, supra,

AV. 09f8912 — Protoc 15549 L° 1/A - 1Irati, 26.12.19%6 Liberacio
de &nus ‘hipotecirio. Pela escritura piliblica de

hipotecaria e outras avencas, lavrada em 19.12.1996, £13.035/044
de Livro n° 166E nas Notas do 1° TabeliZo K Substituto desta
Comarca, Manoel Cezar Lisbba; entre partes: Credor Eanco do
Estado do Parand S A. Creditada Indistrias Madeirit § A e

qualificados; foi ajustade a 1liberagio do 6nus hipotecario

entretanto, tal liberacdo a que simultaneamente seja registrada
a escritura no inicio mencionada, c<om gravame de 1° graw, ao
mesmo credor. Dou fé&. Qustas: Serv R$.5,22. CPC'RS$:0,28. Assoc:
R$.0,20. Irati, data supra. bl Ui+ Oficial Substituto.-

com garantia

.S A, acima

condicionada,

$EGUE,
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R.10/8912 — Protoc 16549 L° 1/A - 1Irati, 26.12.1996 Hipoteca.

l°grau., Titule: Escritura piblica de contrato de
empréstimo em conta corrente (ECC) com garantia hipotecaria e
outras avengas, lavrada em 19 de dezembro de 1996, f1s.036/044 do
Livro n®l166E nas Notas do 1° Tabelido Substituto desta Comarca,
Manoel Cezar Lisbda. Partes contratantes: Credor: Banco do Estado
do Parand 8 A. Creditada: Indistrias Madeirit S8 A, estabelecida
-em-33&0 Paulo, SP, com sede na rua Cel Xavier de Toledo, 264, 12°
andar, sala 125, CGC MF 60,873.874/0001-85. Intaerveniente
Garante: Madeirit Agro Florestal 8 A, acima qualificada. Valor do
empréstimo: O Banestado concede & creditada, e esta aceita, um
empréstimoc no valor de R$.910.350,00 (novecentos e dez mnil,
trezentos e cingquenta reais), mediante liberagdo a crédito da c/c
n®1.606-3, que .a creditada mantém na . Agéncia .Alvares .Penteado,
S8o Paulo, SP, do mesmo Banco, Prazo: 48 (quarenta e oito) meses,
contados da data da escritura, com vencimento final fixado em
23.12.2000. Encargos: “Pos-fixadog”, com atualizagdo monetaria
pela TR, jurcs de 1,5% ao més, IOF. Pagamantec do empréstimo: 42
(quarenta e duas) parcelas mensais, iquais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 23.07.199%7 e a dltima em 23.12.2000
(terms final do empréstimo ajustado). Local de pagamento: Na
Agéncia do Banco acima referida. Garantia: FEm primeira e espacial
hipeteca o imdvel desta matricula, com as acessGes existentes ou
nele introduzidas de futurc. Demais termos e condigdes: 0s da
escritura pidblica. CND do INSS série G, n°®449355, expedida em
04.12.1996, arguivada nesta Serventia. Deou fé&, Custas: Serv
RS.233,77. CPC&%MSOC! R5.0,20. Prenotacio: RS$.0,57.
Irati, data supra. . - Oficial Substituto.-

R.11/8%912 =— Protoc 16550, L° 1/A - Irati, 26.12.193%6. Hipotaca.

2°graun. Titule: Escritura publica de confissdo de
divida, constituwigl8o de garantias hipotecéarias, ciéncia de cessao
de crédito e outras avengas, lavrada em 1% de dezembro de 1896,
f15.045/053 do Livre n®lé6F nas Notas do 1° Tabelific Substituto
desta Comarca, Manoel Cezar Lisbda. Partes contratantes: Credor:
Banco do Estado do Parand 8 A. Devedora: Indastrias Madeirit S A,
acima qualificada. Prestadora da Garantia: Madeirit Agro-
Flerestal 8 A, acima gqualificada, Valor da divida: Montante na
data-base de 30.02.1996: R5.11.185.736,02 {onze milhdes, centoc e
citenta e cinco mil, setecentos e trinta e seis reais e dois
centavos). Prazo/Forma de pagamento/Encargos: 07(sete) anos,

.acrescido de 01{um] ano de caréncia, amortiziwvel em 72 -parcelps’

mensals e gucessivas, apds o periodo de caréncla, vencendo-se a
primeira parcela em 25.10.1997 e 2 altima em 25,03.2003, cada upa
delas correspondendo a 1/72 do saldo devedor, atualizada pela TR,
a partir de 25.09.1996, mais dJuros de 9%aa, calculades
diariamente a partir da mesma data, exigiveis mensalmente,
durante o periodo de caréncia. Garantia: Em 2* (segunda) e
especial hipoteca o imdvel désta matricula, com as acessdes
existentes o¢u nele introduzidas de futuro. Demais termos e
condigdes: Os da escritura piblica. CND do INSS série G,
n®449355, expedida em (Q4,.12,1996, arquivada hesta Serventia. Dou
f&. Custas: Serv R$,234,77. CPC R$.12,28. Assoc: R3.0,20. Prenot:
R$.0,57. Irati, data sup:"i-a—.mmf&\&ff Oficial Substituto.-

SEQUE

1
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CONTIMUAGAOD

AV.12/8912 - Protoc 19801, L°1/B. Irati, 04 de agosto de 2000.
Trangporte da averbacdo AV.30/4075 da matricuia
4075. “Termo de Responsabilidade Técnica de Manutengdeo de
Florgstas em Maneje. De conformidade «com o© Termo de
Responsabilidade Técnica de Manuteng?o de Florestas em Manejo,
firmado em 18 de Ffevereiro de 1292, a proprietdria Madeirit
Agrofleorestal § B, jad qualificada, declara perante a Autoridade
Florestal, que a floresta ou forma de vegetagio com a Aarea de
758,57ha, correspondente a 9,00% da Area desta matricula, fica
gravada como de utilizagdc limitada. 2 exploragio racional dessa
floresta s& poderd ser feita mediante autorizacic do TIBAMA.
Limites da &rea manejada: De acordo com a Area demarcada no mapa.
Nimero de &4rvores e espécies a repor: De acordo com o Plano de
Manejo elaborado para a area e aprovado pelo IBARMA. Fica a Aarea
vinculada ac IBAMA - Instituto Brasileiroc do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovdveis, tudo de conformidade com o processo
firmado junto ac IBAMA, com 91 via arquivada nesta Serventia.
Protoc 13075, L°1/A. Custas: Serv Cr$.2.537,76. CPC Cr$.211, 48,
Associagbes: Cr$.211,48. Dou fé. Irati, 03 de abri e 1992, (a)
Julio Cezar Lisbfa. Oficial.” Dou fé. Data supra. LA %,
Registrador.- !
|

AV.13/8912 - Protoc 20437, L°1/B. Irati, 22 de fevereirc de 2001.

Manutengdo de Reflorestamento, De conformidade com o
Termo de Compromisso de Manutengio de Reflorestamento, firmado em
2} de outubro de 1957, pela proprietiria Madeirit Agroflorestal S
A, & mesma compromete-se a manter integralmente o reflorestamento
implantado no imdvel, ficando a area do projeto vinculada ac IAP,
pelo prazo de 17 (dezessete) anos, & contar desta data.
Denominagdo do Imdwvel: Fazenda Leondpolis. Denominacfo do
reflorestamento: PROJETO LEO 3. Area do projeto: 525,75ha. Area
de efetivo plantic: 402,17ha. Responsidvel Técnico: Eng® Florestal

"José Braz Couto / Reg® CREA 3245-D/PR. Demais condigdes: As do

Termo e planta, com uma via arquivada nesta Serventia. Dou fé,
Custas: Serv.60 VRC=R$,4,50. Data supra. b Registrador.

AV.14/8912 ~ Protoc 20779, Livre 1/B. Irati, 19 de junho de 2001.

X Ajuizamento de Acdo de Pesapropriagidc. Mandado de
Averbacglb. Vara Federal de Guarapuava, Segdoc Judiciéria do
Parani. Por determinagido do MM. Juiz Federal, Dr. José Anktonice
Savaris, exarada pelc r. despacho de 27.07.2000, nos Autos n®
2000.70.06.000228-3, ref. a Agdo de Desapropriagdo proposta pelo
INSTITUTO  NACIONAL DE  COLONIZACAO E  REFORMA  AGRARIA-
INCRA. (Expropriante), contra MADETRIT LAGROFLORESTAL
5.A. (Expropriada), ncticiada no Mandado dirigido a esta Serventia
pela referida Vara Federal, fica anotada, nesta matricula, o
“AJUIZAMENTO DA ACAO DFE DESAPROPRIACAO”, acima mencionada, tendo
por. objeto a desapropriacio do imével rural conhecido como
“Fazenda Rio da Areia” e “Faxinal dos Rodrigues”, com a A4rea
total de 1.742,7729 ha {(um mil, setecentos e quarenta e dois
hectares, setenta e sete ares e noventa e nove centiares) de
terras, composta em parte pelo im6vel desta matricula e em parte

pelo imdyel da matricula n®8911. Dou fé. Custas: Nihil. Data
supra %_@ké)qbo'-}% Registrader,

3

-

SEQUE

4

9.2

5
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VBRICA FIGHA -
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e CORTIHU AC K O — N
R.15/8912 — Protoc 26376, Livro 1/C. Irati, 27 de junho de 2005.
Incorporacdc de | bens. De conformidade com O

requerimento firmadc em 23.05.2005, arcquivado nesta Serventia,
instruideo com Declaracdo Complementar de que trata a Secdo 19 do
capitulo 16 do ¢Cédige de Nermas da Corregedoria da Justiga do
Estade do  Parané, Provimento  n®68/2005; Protocole de
incorporacsic e justificacdo, formalizade no dia 16.12.19%97,
arguivado sob n°®98176557, em 11.02.199¢; Balango Patrimonial da
Madeirit Agro Florestal S A, de 30.11.1997 e 31.12.1996; Ata da
AGE da Madeirit Agro Florestal S5 A, realizada em 29.12.1997,
registrada sob n°30.094/00-8, na MM Junta Comercial de Estadoe de
330 Paulo; Ata da AGE da GVA Industria e Comércio § A, realizada
em 30.12.1997, registrada na MM Junta Comercial do Estado do
Paranad sSob n°980176565, em 11.02.1998 e Ata da AGE da GVA
Indastria e Comércio S A, realizada em 26.04.2005, registrada na
MM Junta Comercial do Estade de Parand sch n®20051610272, enm
17.05.2005; a propriestAria incorporada Madeirit Agro Florestal
5 A, incorporou o imdvel desta matricula, aco patriménio da
Adguirente/Incorporadora GVA Indistria e Comércio § A, sociedade
estabelecida na Rua Leonarde Coblinski, n®2421, Bairre
Boqueirdo, Guarapuava, PR, inscrita no CNEJ.MF
n®00.652.215/0001-19, NIRE 413.0001.374.8, por extingioc da
transmitente Madeirit Agro Florestal 3 A. Valor do imével:
R$.1.933.929,53 (hum milhio, novecentos & trinta e trés mil,
novecentos e vinte e nove reais e cinglienta ¢ trés centavos).
CCIR  2000/2001/2062  n°05506127025. Cddigo  Imével  Rural
n°7230370115509, com drea total 32,502,5000ha, mdédule fiscal
20,0ha, n°® méduleos fiscais 175,12, mddule rural e n°® médulos
rurais 0,0 e Fmp 2,0000ha. DIAC/DIAT 2004. N° Imével na Receita
Federal 34%5352-1, 4rea total 3.502,5ha. Certiddo Negativa de
Débitos de Tributes Estaduais n®1904515-51, da SEF, de
24.,05.2005. Ressalva: Permanecem os segquintes gravames:
Hipotecas de 1° e 2° graus, em favor do credocr Banco do Estado
do Parana S A, objeto dos registros R.16/8912 e R.11/8812, que
expressamente assume a Adguirente/Incorporadora GVA Indistria e
Comércio § A, na Declaracdo Complementar de que trata.a Segfo 19
do capitulo 16 do Cédigo de Normas de Corregedoria de Justica do
Estado do Parand, Provimento n°68/2005, a ciéncis e manutencdo
dos &nus hipotecdrics retro citados, contraidos pela devedara
Inctistrias Madeixrit § A, com a interveniéncia da garantidora
hipotecante, a antecessora e incorporada Madeirit Agro Florestal
5 Ar e, averbagdo do ajuizamento de Agdo de Desapropriagdo,
proposta pelo Instituto Nacional de Colonizagde € Reforma
Agrdria- INCRA, objeto da AV.14/8%1i2. GR ITBI e GR Funrejus,
isentas. Dou f£é. C(ustas: Serv 4.265,33 VRC = BR$.447,86¢ CPC
46,67VRC = R5.4,90. Prenot 10 VRC= R$.1,05. Irati, 2?.06.20%5‘%@3-
Manoal Cezar Lighéa, Reglistrador Designado.- T

Certidao valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.

AV,16/8912 - Preotoc 26378, Livro 1/C. Y¥rati, 27 de junho de 2005.
Conservacdc de Area de FPreservagido FPermanente e
Conservagdo de Area de Reserva Legal. Termo de Compromisso Reg
¥ SISLEG/IAP n°1.048.770~1, firmado em 10.06.2005, nesta praca,
pela proprietaria GVA Indistria e Coméreio 3 A, perante a
Autoridade Florestal do IAP. A proprietaria por si, seus
herdeiros e sucessores, drava restricdio face ac regime de
\ SEQUE ————~
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continuagdc da AV.16/8912

utilizagdo limitada, scbre uma drea de 180,16%4ha,
correspondendo a 7,11% da &rea total do imdvel. E mais ainda,
para completar o percentual minimo exigivel de 20% da Reserva
Legal deste imbHvel, fieca registrado que a area de 326,8306ha,
correspondende a 12,89% da é&rea total deste imével, estd
localizada e averbada mno imbvel cedente denominado FAZENDA
LEONGPOLIS 2 MADEIRIT 4. Localizagic Leontpolis, municipio de
Cruz Machado. Matricula n®2675. Livio 2. R I 1% Oficio de Cruz
Machado. SISLEG N°©10312701, com 496,100Cha de A&rea total,
qualificado como imdvel cedente da Reserva Legal. A proprietaria
firma ¢ Termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantende o
gravame sempre bom, firme e valioso. Multa: 507.000,00 UFIR’s.
Foro: Curitiba, PR. Demais condicdes: As do Termo planta. Dou
fé, Custas; Serv 60 VRC = R$.6,30. Ixati, 27.06,20057 Uvadalhin_ .
Manoel Cezar LishSa, Registrador Designado. -

AV.17/8912 - Protogc 26379, Livro 1/C. Irati, 27 de junho de 2005.
Compromisso de Manutencdo de Reflorestamento, De
conformidade com o0 Termo firmado em 23.06.2005, a proprietéaria
GVA Indistria e Comércio S A, compromete—se a manter
integralmente ¢ reflorestamento implantadc na A&rea adiante
indicada, ficando a é&rea de 127,86ha de efetivoe plantio,
vinculada ao Instituto Ambiental do Parand - IAFP, peloc prazo de
17 (dezesgsgete) anog, & contar do ane de plantio de 2004,
Denominacio do refilorestamento: REFP 7. Area total da
propriedade: 2.535,00ha. Area de efetivo plantioc: 127,86ha,
Espécie plantada: Pinus tzeda. HNimerc de A&rvores plantadas:
213.019. Responsavel técnico pela execugio do reflorestamento:
Eng Florestal Marcos F. Burati, CREA 76345-V/PR. Demails
condicdes: /As do Termo & planta, com uwma via arquivada nesta
Serventia.@ fé&. Custas: Serv 60 VRC = R$,6,30., Irati,
27.06.2005.
Designado. -

G, Manvel Cezar Lisbfa, Registrador

R.18/8912 - Protoc 26401, Livro 1/C. Irati, 1% de julho de 2C05.

Venda e Compra de Toros de Pinus, Titulo:
Instrumento particular de contrato de compra e venda de toros de
pinus, firmado em 30.06.2005, na praga de Palmas, PR, registrado
sob n°3276, fl1s.007 do Livro B-23 do Cart6rio de Registro de
Titulos e Documentos & de Pessoas Juridicas, desta cidade.
Vendedora: GVA Inddstria e Comércic S A, J4& qualificada.
Compradorag: Industria de Compensados Guararapes Ltda, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida na Rua Alcina Santos
Aratijo, n®411, Bairro Sic Francisce, em Palmas, PR, inscrita no
CNPJ/ME n°77.911,261/0001-98 e Inscrigdo Estadual
n®309.000.43-94, e Inddistria de Compensados Sudati Ltda, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida na Avenida Presidente
Getilio Vargas, n°l638, bairro Lago#o, Palmas, PR, inscrita no
CNPJ/MF n°02.314.153/0001-32 e Inscrigdo Estadual n°901.49744-
32. Objetc da venda e compra: Toras de pinus & serem extraidas
do reflorestamento oom &rvores de pinus, objeto do Projete de
Reflorestamento n®100,102,000,6033 do IAP, em sua totalidade da
drea plantada, que & de aproximadamente 350ha. A cada uma das
compradoras caberé 3 metade dos volumes transacionades,
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RUBRICA FICHA -

[

y———CONTINUAGAD 1
respeitadas as proporgdes por classificac3o de diametros. A
exploragdo sera feita pelas compradoras, na modalidade de corte
raso estabelecida no contrate. Para composigdo do total da
transacio, obedecer-se-& os seguintes c¢ritérios: A Area de
plantio ¢ estimada em 3530ha, com um rendimento médic, das
classes de madeira transacionada de 485,00m estéreos por
hectare, que projetam os volumes por classificagio relacionados
no contrate. Valor total: R$.5.009.248,18 {cinco nilhdées, nove
mil, duzentos e quarenta e oito reais e dezoito centavos), uma
vez que para a aferigl3c desse valor utilizou-se a c¢otagao
ofieial do délar venda P/TAX do dia anterior ao da celebracdo do
presente (R$.2,3549 por ddlar americano oficial wvenda-PTRX).
Forma de pagamento: As compradoras efetnaric os pagamentos
relatives ao contrato sempre através de boletos bancarios, a
gerem emitido pela vendedora, da seguinte forma: a) sinal de 30%
de mentante do contrato, ou seja R$.1.502.774,45 (hum milhdo,
quinhentos e dois mil, setecentos e setentz ¢ quatre reais e
quarenta e cinco centavos), no ato da assinatura do contrato,
gue representa a liguidacBoc rasa e imediata de 30% do volume
transacionado. B) Os valores das antecipagdes nas épocas das
respectivas dedugbes serdo corrigidas da mesma forma utilizada
para corregdoc do valor da madeira. C) Uma vez gque © sinal pago
na assinatura do contrato & uma antecipagae, de cada fechamento
de més, do valor total da madeira entregue as compradoras, sera
deduzida a importéncia correspondente a 10% do valor do sinal
pago na assinatura do contrato, de forma que esse sinal sera
amortizado ao longo dos primeiros 10 (dez) meses de extragio e
entrega. Assim, a cada més, as compradoras pagarac o valor da
madeira recebida, deduzidos os 10% da antecipagdo ja feita. O
salde serd quitado até o décimo dia do més subseqilente ao do
fechado. Apbs concluida essa amortizacio, os valores fornecides
a cada més serdo quitados no décimo dia do més posterior. Se a
retirada n&o durar dez meses, © salde da antecipagdo sera
deduzido no dltimo més. Pele contrato a vendedora transfere o
dominio e a posse do volume de toras objeto da compra e venda as
compradoras. No entanto, de inicio, pelo total, e na medida em
que as toras forem sendo entregues, pelo saldo, a vendedora
assume a ©posigdo, c¢om as obrigagdes de fiel depositaria das
toras. Fica avencade entre as partes, que assinade o contrato,
as compradoras poderfo leva-lo a registro em Titules e
Documentos e averba-lo na wargem desta matricula, para resguardo
do interesse das partes e de terceiros, uma vVvez dque as
compradoras anteciparam parte do prego. Foro: Palmas, PR. Demais
termos e condigBes: Os do contrato, registrado sob R/2447 no
Livre 3 (Reg BRux), com uma via arquivada nesta Serventia. GR
Funrejus quitada. Dou fé. Custas: Serv 4.265,33 VRC = R$.447,86.
ceC 46,67 C = R$.4,%0. Prenot 1C VRC = RS$.1,05. Irati,
1%,07.2005, Manoel Cezar Lisbda, Registrador Designado.

continuagio do R 18/8912 [

R.19/8912 - Protoc 27385, Livro 1/C. Irati, 30 de marco de 2006.

Dacdp em pagamento de drvores de pinus. Titulo:
AN Instrumento Particular de Contrate de Dagdic em Pagamento,
celebrade em 20.02.2006, na prac¢a de Guarapuava, PR. Vendedora:
GVA INDUSTRIA E COMERCIO § A, J& qualificada. Compradora: SULANA
INDUSTRIA QUIMICA LTDA, pessoa juridica, estabelecida na Avenida
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prs————CONTINUAGAQ

continuacio do R.19/8912

Vereador Batista Sanches, n®1673, Jardim HNilza, Maring&, PR,
inscrita no CNPJ/MF n°85.050.144/0001-05. Objeto da dacio em
pragamento: 114.363 Arvores de pinus em pé, cujo projeto de
reflorestamente foi implantade na 4rea de terras rurais
denominadas Ric da Areia e Faxinal dos Rodrigues, municipio de
Indcio Martins, nesta Comarca, sendo 26.2538 do projeto Leo III,
com plano de corte aprovade pelo IAP sob n°1001020006033 e
88.105 A&rvores do projete Agre III, com pedido de corte
sclicitado ao IBAMA e em fase de aprovagdo sob protocoelo
n®02017,000071/2006~52, ambos projetos de reflorestamentos
implantados nesta matricula e na matricula n®891]1 deste Oficio.
Divida e pagamento: A divida liguida e certa oriunda de compra e
venda de mercadorias de producdo da credera e adguiridas pela
devedora, cujas duplicatas, valores e vencimentos, relacionados
no anexo I, II, III e IV, que passa fazer parte do contrato,
somam ¢ montante de R$.1.368.000,00 (hun nilhdo, trezentos e
sessenta e oito mil reais), serd gquitadas através da
transferéncia dos bens anteriormente descritos, que possui valor
de mercado de R$.1.368,000,00 (hum milh3o, trezentos e sessenta
e ¢ito mil reais), dando-se por quitada a divida, através do
contrato supra. A credora passa a ter direito de gozar, usar e
dispor do bem 1livremente, recaindo sobre a mesma todos os
direitos e obrigacdes originadas pela transmissSo da posse, do
dominic e do jus do bem objeto do contratc. & obrigacéo da
devedora fazer, por si, seus herdeiros e sucessores, o contrato
de dacic em pagamento, firme e valioso, respondendo pela eviccio
em conformidade com a Lei, comprometendo-se a entrega-le livrie e
desembaracado de gqualsquer odnus. As partes ficam obrigadas a
compensar reciprocamente as diferencas existentes entre as
quantidades de arvores declaradas no contrato e as efetivamente
retiradas e ou contadas, para tanteo utilizandc-se de servigos de
acompanhamento de representantes. O recebimento efetivo da posse
das &rvores, se dard até ¢ dia 03 (trés) do més de marce do ano
de 2006, mediante termo de entrega subscrito pelos
representantes. Até esta data a responsabilidade pela
vigildncia, seguranca, prevencdo de Iincéndios, invasSes entre
cutras, serd da devedora., Foro: Guarapuava, PR. GR Funrejus,
quitada. Demais condi¢des: As do contrato-e anexos, arquivados
nesta Serventia. Dou fé. Custas: Serv 4.§65,33 VRC = R5.447,86.
CPC 47,67 VRC = R5.4,90, TIrati, 30.03.2 tecceanlrn_  Manoel
Cezar Lisbéa, 2° Registrador Designado.- '

R.20/8912 - Protoc 29051, Livro 1/D. Irati, 19 de julho de 2007.

Penhora, Parte Ideal 03 alguelires cou 72.600,00m=.
Referéncia 00337-2006-665-09-00-6 (665 RT 337/2006). Justiga do
Trabalhe - Vara de Irati. ZExeguente:; ALTATR CORREIA SCHRAN.
Executada: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A. Mandado de Citacao,
Penhora e Avaliagdo n®1.287.556/2007, expedido em 18.06.2007,
pelo Diretor de Secretaria, Marcos Chornobay. Auto de Penhora e
Avaliacae lavrado nesta data, pelo Oficial de Justica Avaliador,
José Carlos Lopes. Objeto da Penhora: Parte Ideal de 03
algueires ouw 72.600,00m* do imdével. Valor da Execugio:
R5,12,428,68 (doze mil, quaktrocentos e vinte e oito reais e
sessenta e oito centavos), atualizado até 30.06.2007. Funrejus:

“"Inclusdo na conta geral do processo. I.N. n®02/992, item 07."

4
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FIGCHA

RUBRICA
continuacdo do R.20/8912 [ l_,w&h_ ]{ - 06 -

Ty

Custas a receber: Serv B36,49VRC = R5.87,83. CPC 46,67 VRC =
R@.JJ,QO. Prenot 10 VRC = R$.1,05. Dou fé. Irati, 25.07.2007.
bwdadre. Manoel Cezar Lisbba, 2° Registrador Designado.

AV.21/8912 — Protoc 29557, L° 1/D. Irati,l1lé de novembre de 2007.

Alienagdo paxrcial. Desapropriagdoe para Ifing de
reforma agrdriz. Area de 1.487,4828ha fol desapropriada pelo
INCRA- Instituto Nacional de Colonizacio e Reforma Agraria e
congtitui a matricula n°13540. Saldoy Area de 1.047,5172ha. Dou
fé. cCustas: Nihil. Irati, 16.11.2000 T Lengsa., Manocel Cezar
Lisbéa, 2° Registrador Designado.-

R.22/8912 - Protoc 30310, Livro 1/D. Irxati, 21 de julho de 2008.

Comodate. Titulo: Instrumento particular de comodato
de imdvel rural, para fins agropecuarios, firmado em 10.07,2008,
na praga de Guarapuava, PR, Comodante: GVA Indistria e Comércio
5 A., J4 qualificada. Comodatdria: D. de Lara Cordeiro de Mad.
Ltda - TRANSLARA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ MF 07.264.115/0001-32, com sede na Rua Margina, 95,
Conjunto Inacy Ap. Santa, Maud da Serra, PR. Cbjeto do comodato:
Parte ideal de 1.047,51ha do imbvel desta matricula, composta de
matas nativas, terras cultivaveis e 3& cultivadas, incluinde
também um projeto de reflorestamento de arveres de espécie pinus
Elict/taeda no total de aproximadamente 238.000 Arvores, con
idade aproximada de 04 a 05 anos, cuja responsabilidade de
verificago e contagem da quantidade das referidas &rvores & da
comocdataria. Prazo: 30 anos, a contar da data do contrato, ou
seja até 10.07.2038. A comodataria promoverad na area delimitada
por este instrumento, de acordo com a sua conveniéncia e
responsabilidade a exploraglo comercial de projeto florestal
hela implantada, com a ImplantacBo de outros, com espécies
florestais do interesse da comodataria, sendo que as custas,
despesas com manutengdo, Implantacdo e producio decorrentes
destas operacgdes correrd As suas espessas. A comodataria devera
realizar -0 manejo ¢ a condugao seletiva de reflorestamente Jja
existente na 4rea conforme totalidade aproximada descrita no
parégrafo primeiro, da clausula primeira, utilizando-se de sua
estrutura técnica para aprovelitamento maxime do potencial
vegetativo das espécies, pelo periodo necessidrio para de corte e
extragdo, correndo por sua conta e risco todas as despesas
necessarias, bem como o risco da atividade. As bhenfeitorias
removiveis, os reflorestamentos existentes no momento da
subscrigdo deste instrumento e os que vierem a ser implantados
no imével s#o de propriedade da comodataria. A comodatéria
deverid entregar o imdvel devidamente recuperado, e apto, para
aproveitamentc dec solo. Foro: TIrati, PR. Demais termos e
condicdes: O0s do contrato, com uma via arquivada nesta
Serventia. Dou fé. Custas: Serv 583,33VRC = R$.61,25. CPC 46,67
VRC = RS.4,90. Pranot (0 VRC = R$.1,05. Selo Funarpen: R$.2,00.
Irati, 21.08.2008. bucadslpe.  Manoel Cezar Lisbbda, 2°
Registrador Designado.

L L Fi )
LEVANTAMENTO DE FPENHORA. Por for¢a do oficio N.°
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e COHTINU AG A O
0.800.495/2009, criundo da Vara do Trabalho de Irati, procede-se ao

levantam e i .
RS EJUS: Isento. lo FUNARPEN: RS 2,00. Irati,16.04.2009.
rnando Dias - Oficial.
_ —

ndicada no R.20/8912. Dou fé. Emolumentos:

da p
e e

Av.24/8.912 -~ Protocelo n® 32.531 do Livro 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagfoc. Procede-se a presente zverbacdo para consta que, am
razdo de decis&o proferida pelo Dr. José Aristides Catenacci
Jonior, da 2* Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n® 808/2007, o imével objeto desta matricula, foi
arrecadado pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Indistria e Comércio S/A. Dou Fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

6,30. Irati, ere 2010. Fernando Dias, Oficial
Regisgtra 4

R.25/8.912 - Protocclo n° 43.812 do Livro n° 1-G em 15/12/2014.
Transferéncia de comodato. Nos termes do instrumento particular
de cessfo e transferéncia de direitos sobre contrato, Ffirmado em
08/04/2014, no qual figuram como cedente D. de Lara Cordeire
Madeiras ME, qualificada anteriormente; e come cessionaria
Yeshua Incorporadora Ltda, inscrita no CNEJ sob n®
12.341.357/0001-12, com sede na Avenida Jamil Assad Jamus, 288,
sala 02, centro, em Maud da Serra, PR; as quais concordaram
expressamente com a cess&o de todos os direitos, compromissos e
obrigagdes assumidas pela cedente no instrumentc particular de
comodato de imével rural para £fins agropecuirios, objeto do
R.22/8912, tendo a cessiocnaria pago a cedente a importéncia de
R$.300.000,00 (trezentos mil reais), em moeda corrente nacional,
da qual recebeu quitagdo expressa no contrato, ficando sub-
rogada em todos os direitos e cobrigagdes da gedente em relacgdc
ao contrato original. Demais termos e condicdes: Os do contrato.
GR Funrejus n° 24000000000328043-1, no valor de R$.600,00,
guitada em 15/12/2014, Dou f£&, Emolumentos: 4,312,00 VRC =
R5.676,98. Prenot 10,00 VRC = R$.1,57. Selo Funarpen: R$.3,00.
Irati, PR, 06 de janeiroc de 201 Fernanda Aparecida Zeaginski
Sandeski, escrevente autorizada.
s

o

Av.26/8.912 - Protocolo n° 43,811 do Livro 1-G em 15/12/2014.
Alteragdo da denominagic social, Procede-se a presente
averbagdo, a reguerimento, para constar dque a comodatiria Yeshua
Incorporadora Ltda, alterou sua denomina¢do social para Yeshua
Comarcial Exportadora Ltda - MEB, de acordo com a 1* e g 2*
hlreragtes do Contrato Social da empresa, arquivadas na Junta
Comercial do Parand scb n® 20141546719 em 18/03/2014 e
n®20145666¢72 em 19/09/2014. Dou fé&. Emolumentos: 60,00 VRC =

R$.9,42, Irati, 06 de janeiro de 2015. nanda Aparecida
Zeaginskl Sandeski, escrevente autorizada. :
[

Av.27/8.912 - Protocolo n° 47.854 do Livro 1-G em 31/08/2016.
Averbacdo premonitéria. Procede-se a presente averbagio, para
dar ciéncla a terceircs, por for¢a da mensagem recebida através
do correio eletrénico do TJIJPR (Sistema Mensageiro), tendo como
remetente “serk", Sérgio Hololob Konowalenke, em data de

SEBUE _—-J
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FICHA e,
| 07F
p—— CONTINUAGAO = - ~
30/08/2016, feito expedir pelo Juiz de Direitoe, Dr. Fernando
Bugénio Martins de Paula Santos Lima, oriundo dos autos n° 0003358-
02.2016.8.16.0095 da 2° Vara Civel da Comarca de Irati, PR, para
constar que tramita junto & referida Vara Judicial e sob o ntmero
j4 citado, Agac de Declaragio de Inexisténcia de Negéeio Juridico
C/C Indenizagdo por Danos Materiais e Morais com Pedide de Tutela
de Urgéncia, em que figuram como requersntes Nilva Scares de
Bonfim Cordeiro, Debora Socares de Lara Cordeirs & David Soares de
Lara Cordeirc e como requeridos Yeshua Comercial Exportadora Ltda -
ME e Eziel Mickael Cordeiro de Lara. Dou fé&. Funrejus no valor de
R$.600,00, ipgluido na conta geral do processo. FEmolumentos a
receber: 630, 00N\VRC = R$.114,66. Irati, PR, 28 de setembroc de
2016, Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski, escrevente
autorizada.

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cdpia é reproducédo auténtica do
conteido da matricula n® 8912, registrada neste cartdrio, no Livro 2 de Registro
Geral, extraida nostermos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/7 3. Irati, 03/01/2020.

Jhonatan Taborda Leal
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4110201-D7506404ACFE48AF8E0C54D7ACB31898 28/07/2016 15:37

Dados do Imével

Area do Imével: 1.004,5158 ha Moédulos Fiscais: 50,23
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°42'54,33" S Longitude: 51°11'14,15" O
Municipio: Indcio Martins Unidade da Federacao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 289,3596
Area total de Uso Consolidado 669,1810
Area total de Servidao Administrativa 31,7324
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 32,3274
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 172,5477
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 204,8751

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 70,1428
Areas de Preservacdo Permanente em area consolidada 4,6416
Areas de Preservacdo Permanente em drea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 65,4971

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/2

Demonstrativo gerado em: 25/11/2021 14:04
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:
PR-4110201-D7506404ACFE48AF8E0C54D7ACB31898

Data de Cadastro:
28/07/2016 15:37

Data da tltima retificacao:

Areas de Uso Restrito
Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo gerado em: 25/11/2021 14:04
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 731 - 11/2021

TERRENO RURAL, MAT. N° 2.759, TOTALIZANDO AREA DE
0,30 HA, MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°2.759, com metragem total de 0,30 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 4.300,00

(Quatro mil e trezentos reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Inacio Martins/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia (23/11/2021), acompanhada pelo
senhor Bini, ex-funciondrio da falida, o qual conhece a regido e a disposi¢do das
matriculas. Durante a diligéncia foram constatadas as caracteristicas fisicas do imovel
pertinentes a avaliacao.
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E importante ressaltar que consta na matricula n°2.759 n&o possui as delimitacdes
conhecidas.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liqguidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Ndo se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado na localidade de Leonépolis com area de 0,30 hectares,
localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 2.759 — 2° Registro de Iméveis de Irati/PR

Localizac&o: Latitude: 25°41'47.87"S/ Longitude: 51°12'22.01"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcao das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tercos da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregiao Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parand. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.
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Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producado estadual de
macda, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producado de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

I Z b hY
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul. ’

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Teras
Perimetros Municpais
axce wed () Estados

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICAC;AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°2.759, o imével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural, com toda a flora remanescente, situado no imével denominado
Rio do Areia, municipio de Inacio Martins, constituido por uma casa de morada
construida de madeira, coberta com telhas e demais benfeitorias, formado de parte do
qguinh@o 79-A, e lote de terreno com area de 3.025,00m?2, ou sejam 05 litros, com as
medidas e confrontacbes do memorial descritivo elaborado pelo agrimensor Aucy de
Andrade Gomes, CREA 3979, 7° regido, seguintes: Comecando no marco cravado na
margem direita da estrada de rodagem, que demanda para a Fazenda Ouro Verde, hoje
destruida e continuando a referida estrada dirige-se para Guarapuava, proximo a
bifurcacdo com a estrada de Rodagem, que dirige-se para Unido da Vitdria, junto a casa
de morada e armazém de Wilson Franc¢a, e ainda com uma Ordenada de 1.396,20m a
rumo de 38°47'NO lida no antigo vau no rio d’Areia acompanha a estrada de rodagem
para Guarapuava ja descrita, segue com rumo de 46°00’SE acompanhando a estrada
ja mencionada em direcéo a Inacio Martins, foram medidos até o marco cravado junto
a margem da estrada em referéncia 60,50m deste marco segue por linha seca com
rumo de 44°00'NE, forma medidos até o marco 50,00m. Deste marco segue por linha
seca com rumo de 46°00’NO foram medidos até o marco cravado 6,50m deste marco
segue sempre por linha com rumo de 44°00°’SO, forma medidos até o marco 50,00m,
ponto esse onde principiou e encerra a descricdo deste limite, todos os confrontantes
€ a Industria Madeirit S.A. ”.

6.2 Situacao
O imdvel de matricula n°2.759 se encontra desocupada.
6.3 Restricbes do imével

O imbvel de matricula n°2.759 ndo possui suas delimitacdes conhecidas.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

11

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILWZ E5W9R 92956 TGM7B



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.9 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 08 - Laudo de Avaliacao Mat. 2.759.pdf

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILWZ E5W9R 92956 TGM7B



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7214.9 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/12/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: 08 - Laudo de Avaliacao Mat. 2.759.pdf

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Imdveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.6 Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
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9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 4.263,37 (Quatro mil, duzentos e sessenta e trés reais e trinta e sete
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 4.300,00 (Quatro mil e trezentos reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Kronberg Leildes

Solicitante: -

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo:

Proprietario:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 23/11/2021
Endereco: Papuan Data do Laudo: 25/11/2021
Complemento: Zona Rural Matricula: 2.759
Bairro: Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Indacio Martins UF: PR CEP: Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 0,30 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Mdédulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 0,30 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula

Topografia:
Drenagem:
Textura:

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Suave Ondulado
Bom

Argiloso a arenoso

Potencial Alto

1080m

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Argiloso a arenoso
Serviddes

Solos profundos
Baixa

Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 4.263,37

( QUATRO MIL, DUZENTOS E SESSENTA E TRES REAIS E TRINTA E SETE CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg
(41) 3233-1077

Kronberg Leilées

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estd localizado ao Sul da cidade de Indcio Martins/PR, na localidade
Paupuan.

Coordernadas
Latitude:
Longitude:

Descritivo | Delimitagdo da drea
Um imovel rural, situado no imdvel denominado Rio d' Areia, municipio de Inacio
Martins, constituido por uma casa de morada contruida de madeira, coberta com
telhads e demais benfeitorias, formado de parte do quinhdo 79-A, e lote de terreno
com darea de 3.025,00m?, ou sejam 05 litros, com as medidas e cofrontacdes de
memorial descritivo elaborado pelo Agrimenssor Aucy de Andrade Gomes,
seguintes: Comegando no marco cravado na margem direita da estrada de
rodagem, que demanda para a sede da Fazenda Ouro Verde, hoje destruida e
continuando a referida estrada dirige-se para Guarapuava, proximo a bifurcagdo
com a Estrada de Rodagem que direge-se para Unido da Vitdria, junto a casa de
morada de Wilson Franga, e ainda comuma Ordenada de 1.396,20m a rumo de
38°47'NO lida o antigo vau do rio d'Areiaacompanha a estrada de rodagem para
guarapuava ja descrita. segue com rumo46°00'SE acompanhando a estrada jpa
mencionada m diregdo a inacio Martins,foram medidos até o marco cravado junto
a margem da estrada em referencia 60,50m. Deste marco segue por linha seca com
rumo 44°00'NE, foram medidos até o marco 50m deste marco segue sempre por
linha seca com rumo 46°00'NO foram medidos até o marco 60m. deste marco

este inicial.

Descritivo | Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével |

Vista do imével Vista do imével
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Memorial de Calculo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 9
JAmMostra-10
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dAMostras

Amostra 3

LAmostra 4

Amostra 7 fMat' R

JAMostra 6

Google Earth JAmostra 1
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Memorial de Ca

Kronberg Leiloes

Iculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Papuan

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 0,30 Area Construida: -
Situag3o: Boa Preco Anunciado: N/A g "
T A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A s 2 B
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Wil 0,06 20%
lle llle,s 0,10 33% |Vle Aterreno(ha): 0,30 100%
Vs 0,04 13% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 44%
llls Ve 0,10 33% |Vlle
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado PR |PR
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 220.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-c
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 7,50 21%  [Vw(a) Vil 7,00 20%
lle Ille,s 2,50 7% Vie Aterreno(ha): 35,00 100%
Vs 10,00 29% .
(e L indice Célculado: 49%
llls 8,00 23% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 176,66 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.875.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-73-al
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 35,33 20%
lle llle,s 30,00 17% |Vie Aterreno(ha): 176,65 100%
41,00 23% |IV: 45,00 25% ;
s > e indice Calculado: 52%
s 25,32 14% |IVe Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 280,72 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 5.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 45,00 16%  |vw(a) Vil 56,14 20%
lle 24,00 9% llle,s 50,00 18% |Vie Aterreno(ha): 280,72 100%
63,58 23% |IVs 5,00 2% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 37,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins UF: |PR
Area de Terreno (ha): 137,94 Area Construida: 0,00 % if
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gri
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 45,00 33% |Vw(a) Vil 28,00 20%
lle Ille,s 5,00 4% Vie Aterreno(ha): 137,94 100%
Vs 30,00 22% .
(e L indice Célculado: 50%
llls 29,94 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 800,00 4 e, .15
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.858.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovnov
Benfeitorias Casas e Galpdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 700,00 14%  [Vw(a) VI 1005,75 20%
lle 523,00 10% |(llle,s 1400,00 28% |Vie Aterreno(ha): 5028,75 100%
840,00 17% |IV. 300,00 6% i
s > e indice Calculado: 54%
s 260,00 5% Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 120,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Ricardo rocha
Benfeitorias Casa Contato https://www.ricardorocha.net/imoveis/d
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 64,00 20%  |vw(a) Vil 62,92 20%
lle lle,s 70,00 22% |vie Aterreno(ha): 314,60 100%
Vs 66,00 21% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 49%
s 51,68 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 208,12 Area Construida: 0,00 ———
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.720.000,00 = <
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Attria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.attria.com.br/imovel/fazen
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 45,00 22%  |Vw(a) VI 41,62 20%
lle Ille,s 5,00 2% Vie Aterreno(ha): 208,12 100%
25,00 12%  |[IVs 50,00 24% .
(e L indice Célculado: 49%
Il 16,50 8% |IVe 25,00 12% |vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépolis |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 5,00 17%  [Vw(a) VI 5,81 20%
lle llle,s 10,00 34% |Vle Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 5,00 17% -
s e indice Calculado: 46%
Ils Ve 3,23 11%  |Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is UF: |PR
Area de Terreno (ha): 87,12 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-e s
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 20,00 23%  |vw(a) Vil 17,42 20%
lle llle,s 15,00 17%  |Vie Aterreno(ha): 87,12 100%
Vs 25,00 29% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
llls 9,70 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:

Bairro:

Zona Rural

Cidade: |Prudentc')polis

UF: |PR

Area de Terreno (ha): 237,16 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-9
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 56,00 24%  |vw(a) vill 47,43 20%
lle llle,s 16,00 7% |Vle Aterreno(ha): 237,16 100%
69,00 29%  |IV: 28,00 12% .
(e > L indice Célculado: 54%
Il 20,73 9% |IVe Vile
Observagoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

A VI de Mercado A. de Terreno Valor d?_s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Produto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
3 RS 5.000.000,00 280,72 R$ 0,00 0,90 RS 16.030,21 1,000 1,000 1,010 1,056 0,784 1,000 0,84 RS  13.390,80
4 RS 2.200.000,00 137,94 R$ 0,00 0,90 RS 14.354,07 1,000 1,125 1,010 1,118 0,874 1,000 1,11 RS 15.934,81
6 RS 4.000.000,00 314,60 RS 41.737,20 0,90 RS 11.310,43 1,000 1,000 0,878 1,118 0,891 1,000 0,87 RS 9.893,55
9 RS 1.800.000,00 87,12 RS 0,00 0,90 RS 18.595,04 1,000 1,125 1,010 1,118 0,910 1,000 1,16 RS  21.480,10
10 RS 4.000.000,00 237,16 RS 0,00 0,90 RS 15.179,63 1,000 1,000 1,000 1,056 0,809 1,000 0,85 RS  12.955,77
Média RS  15.093,88 Média RS 14.731,01
Desvio 2645,94 Desvio 1609,13
Coef. de variagdo 0,18 Coef. de variagdo 0,11

Média Saneada R$ 14.093,80
Limite Inferior RS  10.311,70
Limite Superior RS  19.150,31

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Amostras Saneadas 3 =
Amostras Descartadas 2 g
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o
Valor do Terreno _ X X = RS 4.263,37
0,30 R$14.093,80 1,00 $ 4 \'
Tratamento Estatistico -g
DADOS Residual % e Dispersdo g
=
% a
Nimero de Amostras Coletados: 5 20% 5
15% >
Numero de Amostras Saneados: 3 =
10% S
Limite Inferior (p/ha): R$ 10.311,70 % =
=]
Média Aritmética (p/ha): R$ 14.731,01 0% =]
o
Limite Superior (p/ha): RS 19.150,31 5% 3 4 6 9 10 =
=
Média Saneada (p/ha): RS 14.093,80 -10% ;
o
T. de Student: 1,886 -15% g
20% <
Desvio Padréo: 1609,13 c
(]
Coeficiente de Variagdo: 0,109 R$ 25.000,00 by
D
R$ 20.000,00 3]
INTERVALO DE CONFIABILIDADE o
R$ 15.000,00 3
Resultado(p/ha): R$ 1.751,80 %«
R$ 10.000,00
Inferior (p/ha): -13,50% RS 12.979,20 5 %
Superior (p/ha): 10,63% RS 16.482,81 R$ 5.000,00 >
Amplitude Total 24,13% RS- —
B

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,13%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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AUDO DE

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS ) ' }
COMARCA DE IRATI - PR. REGIST RO GERAL [ 1
z OFici0o . ; - - S
BRICA \
JULIO CEZAR LISBOA ’ , . : ~
- OFICIAL MATRICULA N°. 2759" . vt ’&""
S — =%
' 7 e

FICHA

1M 6V E L:-_ Unm imdvel rural, situedp no imbvel dépominado Rio d!

: Areia, municipio de Indcio Martins, constituide por
uma casa de morada construida de madeira, coberta com telhas e de -
mais benfeitoriss, formado de parte do guinhao 79-A, & lote des ter-
reno com @ érea de 3.025,00m2., ou sejam 05 Litros, com ap medidas-
e confrontagoes do memorial descritivo glaborado pelo agrimensor AY
cy de Andrade Gomes, CREA 3979, 72 Regiao , seguintes:- Comagando -
no marco cravado na margem direita da estrada de rodagem, que deman
da para & sede da Fazenda Ouro Verde, hoje destruida e continuando-
a referide estrada dirige-se para Guarapuava, proximo a bifurcagao-
com 2 Estrades de Rodagem que dirige-se pers Uniac ds Uitoria, junto
a casa de morada e armazem de Wilson Ffanga, e ainda com uma Ordena
da de 1.396,20m. a rumo de 38247'N0 lida o antigo veu no rio d'Areic
acompanha a estrada de rodagem para Guarapuava ja descrita, sequs -
com o rumo de 46200'SE acompanhando a gstrada ja mencionzda em dirg
cao 2 Inécio Martins, foram medidos ate o marco cravado junto a =
margem da estrada em raferencia 60,50m. deste marco ssgue por linha
saca com o rumo de 44800'NE, foram medidds ete o marce m.50,00m. -
deste marco seque sempre por linha seca com o rumnds 46200"N0 foram
medidos até o marco 60,50m. deste marco segue sempre por linha sesca
com 0 rumo de 44200'S0, foram medidos gte o marco 50,00m.s ponte &g
%8 onde principiou 8 encerra a descrigac deste limites, todos os =
confrontantes @ a Inddatria Madeirit S.A. Os rumos constantes mo =
presente memorial descritiveo referem-se ao Norte Magnetico, g os ~
marcos sao de madeirs de lei, INCRA n.723 837 008 515, com ares to
tal de 0,3, mbdulo 30,0, n? de mods.0,0l e Fmp. de 0,3, referente -
ap exercicio de 1978, guitado. BREG.ANT. n.25.364, as fls.06 do Li
vgo 5-0, no R.I. do 28 Offcie da Comarca de Guarapuava. (Suprimento
descritivo de inteira responsabilidads das partes.

PROPRIETARIO:~ JOAD HARTWIG BAHNERT, brasileiro, desquitado, moto-
rista, residente sm Ipacio Martins, portador de C -
Id 1 387 017 PR e,da CIC n.l13 350 179-68, Dou fe. Irati, 28 de -

margo de 1980, “}ﬁ{ughaﬂiiLgficial .

R.1/2759 - VUENDA E COMPRA. O proprietdrig Joao Hartwig Bahnert,
acima qualificado, vendey o imovel objeto desta matri
cula para o Adguirente JoAo FERREIRA DE ALBURIERQUE, brasileirs,ca
sado, do comércio, residents em Inacio Martins, portedor da C Id -
980 406 PR & da CIC n.067 710 179-153 pelo prege de §10.000,00 (dez
mil cruzeiros), conforms sescritura publica de vanda e compra de =
imbvel lavrada em 0B de maic de 1979, as fls.3B0/38l do Livro 19-N,
pelo Escrevente Juramentado Pesignado Alencar Leite Agnsr, de Comar

ca de Guarapuava-PR. Protoc. n,3459, L2 1/A, Cota [§734,00. Dou fa.
Irati, 28 de margo de 1980. i;?:ExgﬁﬂjEJﬂﬂf Oficial . =
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R.2/2759 — ADJUDICAGAO. Nos termos do Formal de Partilha extraido/|

em 01 de ocutubro de 1984, pela Escriva do Civel desta /

Comarca Halyna Hololobk Konowalenko, dos autos de Inven-
tario n.007/83, do Espdlic de JOKO FERREIRA DE ALBUQUERQUE, homolo-
gadc pela respeitével Sentenga proferida em 10 de setembro de 1984,
pelc Dr. Carlos Albertoc Raitani Condessa, MM. Juiz de Direitd desta
Comarca; COUBE A& cessiondria MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., estabele
SEGUE NO UEHEO—J

* BELE w

o

M TINI)ELYW
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CONTINUAGAQ —
cida em Indcio Martins, (Pr)}, pessca juridica de direito privado ,
inscrita no CGC/MF. sob n.47 682 232/0003-00; por inteirc o imdvel
desta matricula, avaliado em sua totalidade por ©.180.000 (cento e
citenta mil cruzeirgs). Protoc. n.7327, L2 1/A. Custas: Serv. G...

6.43.433., -2.285. F.P. _@%.9.143. Dou fé&. Irati, 03 de janeiro
de 1985. \f@ﬂl}: Oficial,.- . :

Av.03/2.759 ~ Protocolo n® 32.531 do Livrd 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadagido. Procede—_s,e a present'e avarbacéo_ para consta que, em
razdc de decisdoc proferida pelo Dr. José Aristides Catenacci
Janior, da 2“‘Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos
de faléncia n® 808/2007, o imdével objeto desta matricula, foi
arrecadado pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
Ipdﬁs_tria g L'mércic S/A. Dou Fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS

6,30. Irati, ereiro 010. Fernando Dias,” Oficial
Reg:strado

\_ SEGUE

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:15/06/2020 21:55:20
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA - 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARAPUAVA/PR

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO PARA A VENDA DE BENS DA MASSA FALIDA DE INDUSTRIAS
MADEIRIT S/A (CNPJ 60.873.874/0001-85), GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A. (CNPJ 00.659.215/0002-08) e E S
BENTO ADMINISTRADORA E PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ 54.090.410/0001-08)

Leilao Exclusivamente Eletronico
(www.kronbergleiloes.com.br)

Autos de Faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031

A EXMA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DE GUARAPUAVA/PR, nomeando o leiloeiro publico
HELCIO KRONBERG, faz ciéncia aos interessados que vendera bens da MASSA FALIDA DE MASSA FALIDA DE
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A, GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A. e E S BENTO ADMINISTRADORA E
PARTICIPACOES LTDA., em LEILAO PUBLICO a ser realizado no local, data e horério previstos neste edital. LOCAL:
Os leildes previstos neste edital serdo exclusivamente eletronicos, no site www.kronbergleiloes.com.br. DATA E HORA:
Primeira Praca: 11/02/2022. Segunda Praca: 18/02/2022. As pragas previstas neste edital tém inicio programado para as
10h00min (hordrio de Brasilia). Contudo, sendo ofertados diversos bens/lotes na mesma data, o horario de abertura do(s)
lote(s) indicado(s) no presente edital podera ser postergado, permitindo que os licitantes disputem mais de um lote. Por isso,
cabera ao interessado acompanhar a abertura de cada lote no site do leiloeiro. Uma vez arrematados todos os bens/lotes, as
demais pragas previstas neste edital restardo automaticamente canceladas. CADASTRO PREVIO: Para participar do leildo
eletronico, o interessado devera cadastrar-se previamente no site do leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), cadastrando login
e senha, observadas as regras previstas no referido site. O interessado é o Unico responsavel pelas informacdes e documentos
fornecidos por ocasido do cadastro, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagao incorreta. Ao se cadastrar e
participar do leildo, o licitante adere integralmente as condi¢des do mesmo, principalmente as condi¢des previstas no presente
edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis e sem direito ao arrependimento, ocorrendo por conta e risco do usuario (art. 13, §
unico e art. 32, ambos da Resolug¢do 236/2016 do CNJ). PROCEDIMENTO PARA O REGISTRO DE LANCES: Tendo
em vista as pragas serem realizadas exclusivamente em ambiente eletrdnico, serdo aceitos lances desde a inser¢do do leildo no
site do leiloeiro até o encerramento do ato. No(s) dia(s) indicado(s) no presente edital, a qualquer momento a partir dos
horarios fixados, serd automaticamente iniciada a contagem regressiva, sendo possivel ofertar lances até o término da
contagem, correndo por conta e risco do licitante a decisdo de inserir lance nos segundos finais, em razdo de possivel
instabilidade do sistema/internet. A cada lance inserido durante a contagem regressiva, o sistema automaticamente iniciara
nova contagem. Finalizada a contagem regressiva sem que novos lances sejam inseridos, o leildo sera considerado
finalizado/encerrado. Os atos realizados eletronicamente ficam sujeitos ao regular funcionamento do sistema e da internet,
ficando o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade em caso de mau funcionamento ou
instabilidade. LANCE INICIAL: Na Primeira Praca o bem sera ofertado a partir de do valor de avaliacio (lance inicial, em
primeira praga, indicado na descrigdo do lote). Na Segunda Praca o bem serd ofertado a partir de 50% do valor de
avaliacdo (lance inicial, em segunda praga, indicado na descri¢do do lote). LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Ao
inserir o lance no sistema, o licitante devera optar pela forma de pagamento, marcando a op¢do “a vista” ou “a prazo”, desde
que disponivel esta tltima opcdo. Sera considerado arrematante o licitante que ofertar o lance em maior valor. Contudo, nos
lotes em que for possivel ofertar lances para pagamento “a vista” ou “a prazo”, devera ser observado que a partir do momento
em que for ofertado algum lance para pagamento “a vista” (sendo admitido apenas lance de valor superior aos lances até
entdo existentes para pagamento “a prazo”), somente serdo admitidos novos lances para pagamento “a vista”, hipotese em que
ndo serdo mais admitidos novos lances para pagamento “a prazo”, mesmo que sejam lances de maior valor que o lance antes
ofertado para pagamento “a vista”. CONDICOES DE PAGAMENTO PREVISTAS: a) CONDICOES DE PAGAMENTO
A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 03 dias tteis, contados da data da
arrematagdo em leildo, deverd efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do valor da arrematagdo. Na
hipdtese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacao restara automaticamente desfeita/resolvida,
sendo o bem novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficard impedido de participar), ficando o arrematante, em
razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 30% (#rinta por cento) do valor da arrematacdo, além das despesas
para a realizagdo de um novo leildo, dispondo o Sr. Administrador Judicial da respectiva cobranga/execugdo, que serd instruida
com a certiddo do leiloeiro. Nos pagamentos via guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas
nas guias, devendo o arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital. 5) CONDICOES DE PAGAMENTO
PARCELADOQO: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo de até 03 dias uteis, contados da data da
arrematagdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 30% (trinta por
cento) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (#rinta) parcelas. As parcelas serdo iguais,
mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (zrinta) dias corridos da data da arrematacdo e atualizadas mensalmente (pro-rata
die), pelo INPC, também a partir da data da arrematagdo em leildo, parcelas estas que deverdo ser depositadas em conta-
bancaria vinculada aos autos a que se refere o presente edital, mediante guia judicial a ser emitida, devendo as guias serem
emitidas para “pagamento em continuidade”, indicando a mesma conta bancéria indicada na primeira guia emitida para
pagamento do valor da arrematacdo. O pagamento, a vista ou parcelado, devera ser feito em dinheiro (moeda nacional),
devendo os valores ser depositados junto a conta bancaria (mediante guia judicial) vinculada ao processo a que se refere este
edital. Devera o arrematante, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos apos o vencimento de cada parcela, comprovar a
quitagio da mesma mediante juntada do comprovante nos autos do processo a que se refere o presente edital. E de exclusiva
responsabilidade do arrematante efetuar o calculo da atualizacdo do valor das parcelas e emitir a guia judicial para
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recolhimento do valor devido. A quitagio dos valores fica condicionada a compensagdo de eventual cheque emitido para
pagamento. Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, o0 mesmo ficard automaticamente
prorrogado para o primeiro dia util subseqiiente. O ndo pagamento de qualquer parcela implicara no automatico vencimento
antecipado das demais parcelas (considerando vencido o valor integral do débito na data de vencimento da parcela
inadimplida), podendo o Sr. Administrador Judicial, de imediato, valer-se da via executiva em face do arrematante (podendo,
ser for o caso, executar a hipoteca gravada sobre o bem arrematado), incidindo, sobre o valor devido (soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas), multa de 10% (dez por cento), sem prejuizo das demais san¢des cabiveis. Na hipotese
do arrematante deixar de quitar o valor do sinal no prazo de 03 dias uteis, contado da data do leildo em que houve a
arrematacgdo, restara desfeita/resolvida a arrematacdo, sendo imposta ao arrematante multa de 30% sobre o valor da
arrematagdo, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste edital e na legislagdo em vigor. Nos pagamentos via guia
judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, devendo o arrematante observar os prazos
estabelecidos no presente edital. Em caso de parcelamento do valor da arrematacio de bem imével, o saldo parcelado
sera garantido por hipoteca judicial a ser gravada sobre o(s) préprio(s) imével(eis) arrematado(s). PROPOSTAS:
Tendo em vista a revogacdo, pela Lei n® 14.112/2020, do art. 142, II da Lei 11.101/05, ndo serdo admitidas vendas por
propostas em leildes de bens de Massa Falidas. Na hipotese de ser apresentada proposta diretamente no processo, sendo a
mesma acolhida serd devida a taxa de comissdo de 5% sobre o valor da proposta. EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido
em igualmente de condi¢des com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e
exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢oes de pagamento) recebido pelo leiloeiro
durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem), até a
assinatura do auto de arrematacdo ou homologacdo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para
tanto, recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. Ficam os interessados cientes que o direito ao exercicio de preferéncia
serd analisado pelo juizo competente, nio cabendo tal analise do leiloeiro. INFORMACOES: Com o Administrador,
Credibilitda Administragdes Judiciais, representada pelo Dr. Alexandre Nasser de Mello, OAB/PR 38.515, pelo telefone (41)
3014-5696 ou, ainda, com o leiloeiro, por intermédio do telefone (41) 3233-1077 e site www.kronbergleiloes.com.br.
Visitacio dos bens mediante contato e agendamento prévio com o Administrador da Massa. TAXA DE COMISSAO
DE LEILAO: 5% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematacdo, a ser integralmente paga a vista (moeda nacional), pelo
arrematante, no prazo maximo de 03 (#és) dias uteis, contados da data do leildo, ficando a quitagdo do valor da comissdo
condicionada a compensagdo de eventual cheque emitido para pagamento. O pagamento da comissdo devera ser efetuado
mediante deposito na conta bancaria a ser oportunamente indicada pelo leiloeiro. O pagamento da comissdo sera sempre
considerado a vista, mesmo em caso de emissdo de cheque para quitagdo do valor. O valor integral da comissdo sera devido
mesmo na hipdtese de arrematacdo com créditos, quando prevista tal hipotese. O valor da comissdo do leiloeiro sera devido
mesmo em caso de inadimpléncia (com o consequente desfazimento/resolu¢do da arremata¢do) ou desisténcia, pelo
arrematante, da arrematagdo, sendo considerada desisténcia ou inadimpléncia, inclusive, a falta de compensagao de qualquer
um dos cheques eventualmente emitidos para pagamento ou, ainda, o descumprimento de qualquer condigdo ou prazo previsto
no presente edital e/ou em r. decisdo judicial. Em caso de desfazimento da arrematag@o e consequente ordem de devolucédo sera
aplicada a corregiio do valor da comissio pelo IPCA-E. DIVIDAS E ONUS: A arremataciio sera considerada aquisicdo
originaria. Assim, os bens arrematados serdo entregues, ao arrematante, livres e desembaracados de quaisquer onus e
débitos (até a data da expedicio da carta de arrematagio ou mandado de entrega), inclusive dividas propter rem. Eventuais
onus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao cumprimento
do previsto no art. 886 do CPC, ndo acarretando obrigagdo do arrematante em suportar os mesmos. Eventuais
restrigdes/limitacdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restri¢ées construtivas, ambientais, dentre outras) nio se
confundem com d6nus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo. Em relacdo a eventuais créditos tributdrios, sera aplicada a
norma prevista no art. 130, §unico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere
o presente edital. Em relacdo e eventuais créditos condominiais, serd aplicada a norma prevista no art. 908, §1° do CPC,
cabendo ao condominio habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital. Cabera ao
arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacdo e transferéncia do bem,
inclusive, mas nio somente, ITBI, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. CONDICOES GERAIS: Nio serio
aceitos créditos desta ou de qualquer outra Massa Falida como lance e/ou pagamento (parcial ou total). Podera o leiloeiro
atualizar o valor da avaliag@o, constante neste edital, na data do leildo. Podera o leiloeiro, se assim entender ¢ a seu exclusivo
critério, ofertar os bens/lotes em conjunto, somando o valor dos mesmos, dando, assim, preferéncia para a arrematagdo
conjunta de diversos ou todos os lotes (art. 893 do CPC). As medidas e confrontacdes das areas dos imoveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros
imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos do processo de faléncia. Para todos os efeitos,
considera-se a venda dos bens imdveis como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior em relagdo a
medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas
antes de ofertarem lances no leildao, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoéveis, se houver. E de
responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricdo ao uso do imével, inclusive, mas sdo somente,
restricdo construtiva, restrigdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagdes apods o leildo. Na hipotese dos bens, no
todo ou em parte, estarem ocupados por terceiros, cabera ao arrematante tomar toda e qualquer providéncia, bem como arcar
com todo e qualquer custo para a desocupag@o do bem, observado, contudo, o disposto no art. 880, §2°, I do CPC. Eventuais
informagdes acerca de ocupacdo/invasdo/desocupagdo dos iméveis, deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na
arrematacdo. Na hipotese do imovel arrematado encontrar-se tombado ou ser considerado como UIP pelo Municipio, cabera ao
arrematante observar a legislacdo pertinente, principalmente no que se refere a conservagdo do bem e restrigdes de uso. Os
bens serdo entregues no estado de conservacdo em que se encontram, ndo havendo qualquer espécie de garantia. Cabera aos
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interessados, antes do leildo, analisarem o laudo de avaliagdo dos bens (disponibilizado no site do leiloeiro), assim como
conferirem a quantidade e qualidade dos bens que compdem cada lote, uma vez que pode haver discrepancias entre o indicado
neste edital e o verificado no local. Cabera ao arrematante arcar com as custas para a expedicdo da respectiva Carta de
Arrematagdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se
referem o presente edital. INTIMACAQ: Ficam, desde ja, intimados todos os credores da Massa, eventuais coproprietérios,
credores hipotecarios ou fiduciarios, arrendatarios rurais, terceiros interessados e, principalmente, as empresas Falida
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A (CNPJ 60.873.874/0001-85), GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A. (CNPJ
00.659.215/0002-08) ¢ E S BENTO ADMINISTRADORA E PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ 54.090.410/0001-08), bem
como seus representantes legais, cientes da realizacdo deste leildo, bem como do dia, hora e local em que se realizara a
alienagdo judicial. PRAZO DE IMPUGNACAO DO EDITAL: Poderdo as partes, credores e/ou terceiros interessados,
querendo, impugnarem o presente edital no prazo maximo de 05 dias corridos, contados da data da publicacdo do mesmo no
Diario Eletronico ou no site do leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), o que ocorrer primeiro, sob pena de preclusio.
IMPUGNACAO DA ARREMATACAOQ: Para a impugnacgdo da arrematagdio, deverdo ser observados o prazo e requisitos
previstos no art. 143, caput e paragrafos, da Lei 11.101/2005, observado o prazo de 48h apos a juntada do auto de arrematagdo
nos autos. Se houver mais de uma impugnagdo baseada no valor de venda do bem, somente tera seguimento aquela que tiver o
maior valor presente entre elas. Impugnagdes baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se acompanhadas de
oferta firme do impugnante ou de terceiro para a aquisi¢do do bem, respeitados os termos do edital, por valor presente superior
ao valor de venda, assim como de depdsito caucionario equivalente a 10% (dez por cento) do valor oferecido.
MANIFESTACAO DO ARREMATANTE OU IMPUGNANTE: Para se manifestar nos autos do processo devera o
arrematante ¢ o impugnante constituir advogado. Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e para que
ninguém possa alegar ignorancia, mandou a Meritissima Juiza de Direito que se expedisse o presente edital, o qual devera ser
publicado e afixado na forma da Lei. Curitiba, 01 de dezembro de 2022.

Lote 01: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.448,53 HECTARES (OU 14.485.300M2) LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.547 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° 3, desmembrada de drea maior do imével “Sertdo da Madeireira - Gleba
n® 01", com 1.448,53 ha. (Hum mil, quatrocentos e quarenta e oito mil hectares e cinquenta e trés ares), ou sejam, 598,57
alqueires paulistas, ou ainda, 14.485.300,00m? contendo florestas nativas e cultivadas, situado na zona rural do municipio de
Bananal, Estado de Sdo Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo (...)”. Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do
estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Localizacdo: Imével rural localizado a 37,5 km de
Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo), a aproximadamente 1h:20min de carro. Lat. -22.811168° Long. -
44.310032°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Héplico CH Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com areas
relativamente planas em fundo de vale. O imdvel apresenta areas descampadas. Restricées: Propriedade de mata atlantica com
locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo ¢ compensacdo de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada
Lidice — Serra da Bocaina. Imével sujeito a restrigdes ambientais. Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas
meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus.
Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes
do leildo, consultarem os documentos, fazerem medi¢do e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo.
Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as
eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas nd3o somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e
restrigdes de exploragdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso
necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se
encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o
imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 5964 dos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Ficam os
interessados cientes de que a exata localizagdo e demarcagdo da area caberd ao arrematante, observadas as informagdes
constantes nos documentos do imodvel, especialmente no registro imobiliario. Assim, a representacdo grafica e/ou “croqui”
constantes nos laudos de avaliagdo, material publicitario (inclusive redes sociais), divulgagdo no site do leiloeiro, dentre
outros, devem ser considerados meramente informativos e ilustrativos, ndo refletindo, necessariamente, a exata localizacéo,
dimenséo e marcos divisorios da area objeto do leildo. Valor de Avaliagdo: R$ 11.205.000,00. Lance inicial na primeira
praca (valor de avaliagdo): R$ 11.205.000,00. Lance inicial na segunda praca (50% do valor de avaliagcdo): RS
5.602.500.,00

Lote 02: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.233,50 HECTARES (OU 12.335.000M2) LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.548 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° 4, desmembrada de drea maior do imével “Sertdo da Madeireira - Gleba
n® 01", com 1.233,50 ha. (Hum mil, duzentos e trinta e trés hectares e cinquenta ares), ou sejam, 509,71 alqueires paulistas,
ou ainda, 12.335.000,00m? contendo cerca de aramos internas e externas, situado na zona rural do municipio de Bananal,
Estado de Sao Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas e confrontagdes contidas na matricula 2.548 do 1°
CRI de Bananal (...)”. Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo
nome, no Vale do Paraiba. Localizaciio: Imovel rural localizado a 37,5 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 20,5km
Estrada de chdo), a aproximadamente 1h:20min de carro. Lat. -22.811168° Long. -44.310032°. Solo e Relevo: Solo
Cambissolo Héaplico CH Distréfico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com éreas relativamente planas em fundo de
vale. O imovel apresenta areas descampadas. A propriedade ¢ cortada pelo Rio do Brago, com presenca de cachoeiras.
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Restricdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo e compensacdo de reserva
legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imdvel sujeito a restricdes ambientais.
Observacodes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em
hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e
visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamacdes apds o leildo. Também € de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os o6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo
somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area
integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as
quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante.
Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagéo
juntado no mov. 5964 dos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Ficam os interessados cientes de que a exata localizacdo e demarcacdo da area caberd ao
arrematante, observadas as informagdes constantes nos documentos do imével, especialmente no registro imobilidrio. Assim, a
representacdo grafica e/ou “croqui” constantes nos laudos de avaliagdo, material publicitario (inclusive redes sociais),
divulgacdo no site do leiloeiro, dentre outros, devem ser considerados meramente informativos e ilustrativos, ndo refletindo,
necessariamente, a exata localizagdo, dimensdo e marcos divisorios da 4area objeto do leildo. Valor de Avaliagdo: RS
10.180.000,00. Lance inicial na primeira pracga (valor de avalia¢do): RS 10.180.000,00. Lance inicial na segunda praca
(50% do valor de avaliagdo): R$ 5.090.000,00

Lote 03: IMOVEL RURAL COM AREA DE 91,97 HECTARES (OU 919. 700M2) LOCALIZADO NO MUNICIPIO
DE BANANAL/SP. Imodvel assim descrito na matricula 2.565 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bananal/SP:
“GELBA A-1°¢desmembrada de area maior “Sertdo da Madeireira - Gleba n°. 01", com e ares de 91,97 ha. (noventa e um
hectares e noventa e sete ares), ou sejam, 38,00 alqueires paulistas, ou ainda, 919.700,00 m2, contendo benfeitorias, pequenas
construgades, casa sede, florestas nativas o cultivadas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo
entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas e confrontagdes contidas na matricula 2.565 do 1° CRI de Bananal (...)".
Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sao Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do
Paraiba. Localizaciio: Imdvel rural localizado a 25,00 km, de Bananal/SP, 17,0 com estrada de asfalto SP 247 e 8,0km de
estradas de chdo em bom estado, a aproximadamente 45 minutos de carro. Imével vizinho a Estacdo Ecoldgica de Bananal,
localizado na APA da Serra da Bocaina. Lat. -22.806902° Long. -44.371161°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Haplico CH
Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com éreas relativamente planas em fundo de vale. O imével
apresenta areas descampadas. Restricdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo e
compensagdo de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imével sujeito a
restricdes ambientais. Benfeitorias: Casa de funcionario, escola, barracdo depoésito (sem valor comercia), curral de madeira
(sem valor comercial) e chalé (sem valor comercial). Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim,
eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do
leildo, consultarem os documentos, fazerem medicéo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também
¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os o6rgdos competentes para verificarem as eventuais
restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de
exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario,
regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram.
Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a
mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdio juntado no mov. 5964 dos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Ficam os
interessados cientes de que a exata localizacdo e demarcagdo da area caberd ao arrematante, observadas as informagdes
constantes nos documentos do imodvel, especialmente no registro imobiliario. Assim, a representacdo grafica e/ou “croqui”
constantes nos laudos de avaliagdo, material publicitario (inclusive redes sociais), divulgagdo no site do leiloeiro, dentre
outros, devem ser considerados meramente informativos e ilustrativos, ndo refletindo, necessariamente, a exata localizagédo,
dimensdo e marcos divisorios da area objeto do leildo. Ficam os interessados cientes de que a representacdo grafica constante
no laudo de avalia¢do da area objeto deste lote 03 (imovel descrito na matricula 2.565) ndo reflete a exata localizacdo e marcos
divisorios da referida area, sendo meramente ilustrativa, o que em hipdtese alguma invalidara o leildo. Assim, embora na
representacdo grafica deste Lote 03, constante no laudo de avaliagdo, a area objeto do leildo parega englobar a area descrita na
matricula 746 do RI de Bananal, esta area (da matricula 746) nio ¢ objeto do leildo, tratando-se de area contigua a area
descrita neste Lote 03 (matricula 2.565). Consultar, no site do leiloeiro, a representagdo grafica anexa ao Lote 03, na qual é
demonstrada a localizagdo da area descrita na matricula 746 (destacada em amarelo), enquanto a possivel localiza¢do da area
objeto do leildo (matricula 2.565) encontra-se demarcada em com linhas vermelhas. Valor de Avaliacdo: R$ 990.000,00.
Lance inicial na primeira praca (valor de avalia¢do): RS 990.000.00. Lance inicial na segunda praca (50% do valor de
avaliagdo): RS 495.000,00

Lote 04: IMOVEL RURAL COM AREA DE 550,04 HECTARES (OU 5.500.400M2) LOCALIZADO NO MUNICIPIO
DE BANANAL/SP. Imovel assim descrito na matricula 2.566 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bananal/SP:
“SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° Al -B, desmembrada de drea maior do imével “Sertio da Madeireira - Gleba n°. 01",
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com 550,04 ha. (quinhentos e cinquenta hectares e quatro ares), ou sejam, 227,29 alqueires paulistas, ou ainda,
5.500.400,00m? contendo florestas nativas o cultivadas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo
entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas e confrontagdes contidas na matricula 2.566 do 1° CRI de Bananal (...)".
Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sao Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do
Paraiba. Localizacdo: Imovel rural localizado a 27,3 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 10,3 km Estrada de chdo), a
aproximadamente 54 minutos de carro. Imovel localizado na APA da Serra da Bocaina. Lat.-22.819270° Long. -44.395001°.
Solo e Relevo: Solo Cambissolo Héplico CH Distrofico + CH Distréfico. Relevo fortemente ondulado, com 4areas
relativamente planas em fundo de vale. O imdvel apresenta areas descampadas. Restricées: Propriedade de mata atlantica com
locais de beleza cénica com vocagdo ao turismo e compensacgio de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada
Lidice — Serra da Bocaina. Imovel sujeito a restrigdes ambientais. Benfeitorias: Casa de funcionario, escola, barracdo depdsito
(sem valor comercia), curral de madeira (sem valor comercial) e chalé¢ (sem valor comercial). Observacdes: As medidas
indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos
os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidard o
leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem a area, ndo sendo
aceitas reclamacdes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leilao, consultarem os orgaos
competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes
construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploragdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente
lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serfo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imoével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante.
Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo
juntado no mov. 5964 dos autos faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Ficam os interessados cientes de que a exata localizacdo e demarcagdo da area cabera ao
arrematante, observadas as informagdes constantes nos documentos do imdvel, especialmente no registro imobiliario. Assim, a
representacdo grafica e/ou “croqui” constantes nos laudos de avaliagdo, material publicitario (inclusive redes sociais),
divulgacdo no site do leiloeiro, dentre outros, devem ser considerados meramente informativos e ilustrativos, ndo refletindo,
necessariamente, a exata localizagdo, dimensdo e marcos divisérios da area objeto do leildo. Valor de Avaliagdo: R$
4.820.000,00. Lance inicial na primeira praca (valor de avaliagcdo): RS 4.820.000,00. Lance inicial na segunda praca
(50% do valor de avaliagdo): RS 2.410.000,00

Lote 05: IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.112.67 HECTARES (OU 11.126. 700M2) LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE BANANAL/SP. Imével assim descrito na matricula 2.567 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Bananal/SP: “SERTAO DA MADEIRA GLEBA N° Al -C, desmembrada de drea maior do imével “Sertdo da Madeireira -
Gleba n°. 01", com 1.112,67 ha. (Hum mil, cento e doze hectares e sessenta e sete ares), ou sejam, 459,78 alqueires paulistas,
ou ainda, 11.126.700,00m? contendo florestas nativas e cultivadas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de
Sdo Paulo entre as Serras do Mar e do Turvo com as medidas e confrontagées contidas na matricula 2.567 do 1° CRI de
Bananal (...)”. Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome,
no Vale do Paraiba. Localizacdo: Imdvel rural localizado a 32,7 km de Bananal/SP (17,0 km pela SP 247 e 15,7 km Estrada de
chdo), a aproximadamente 1h:10min. de carro. Lat. -22.815486°Long. -44.335355°. Solo e Relevo: Solo Cambissolo Héaplico
CH Distrofico + CH Distrofico. Relevo fortemente ondulado, com areas relativamente planas em fundo de vale. O imével
apresenta areas descampadas. Restri¢cdes: Propriedade de mata atlantica com locais de beleza cénica com vocagio ao turismo e
compensagdo de reserva legal, tem sua divisa sul cortada pela antiga estrada Lidice — Serra da Bocaina. Imovel sujeito a
restricdes ambientais. Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenga de area
(para maior ou menor) em hipotese alguma invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os
documentos, fazerem medig@o e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade
dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a
area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploracdo. Eventuais
benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir
eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do
imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis,
podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 5964 dos autos faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este
disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Ficam os interessados cientes de que a exata localizacdo e
demarcacdo da area cabera ao arrematante, observadas as informagdes constantes nos documentos do imoével, especialmente no
registro imobiliario. Assim, a representagdo grafica e/ou “croqui” constantes nos laudos de avaliagdo, material publicitario
(inclusive redes sociais), divulgacdo no site do leiloeiro, dentre outros, devem ser considerados meramente informativos e
ilustrativos, nao refletindo, necessariamente, a exata localizagdo, dimensdo e marcos divisorios da area objeto do leildo. Ficam
os interessados cientes de que a representacdo grafica constante no laudo de avaliagdo da area objeto deste lote 03 (imovel
descrito na matricula 2.565) ndo reflete a exata localizagdo e marcos divisorios da referida area, sendo meramente ilustrativa, o
que em hipoétese alguma invalidara o leildo. Valor de Avaliagdo: R$ 9.185.000,00. Lance inicial na primeira praga (valor de
avaliacdo): RS 9.185.000,00. Lance inicial na segunda praca (50% do valor de avalia¢do): RS 4.592.500,00
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