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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARAPUAVA
— PARANA.

Autos: 0008811.88.2007.8.16.0031

HELCIO KRONBERG, perito e leiloeiro publico oficial matriculado na JUCEPAR sob
o n° 653, vem, perante Vossa Exceléncia, PRESTAR INFORMACOES ¢ JUNTAR LAUDOS DE
AVALIACAO, o que se faz nos seguintes termos:

1. Breve Sintese (peticoes do mov. 7214.1 e mov. 7919.1):

Em apertada sintese, na peticao do mov. 7214.1 o leiloeiro:

e Juntou laudo de avaliacdo dos imoveis descritos nas matriculas 4.074, 1.369, 4.465,
1.992, 852, 2.759, ¢ 8.912, todas do 2° CRI de Irati/PR;

e Indicou as datas de 11/02/22 e 18/02/22 para a realizagdo ¢ novo leildo dos imdveis
localizados no Municipio de Bananal/SP (bens ndo arrematados no leildo anteriormente
realizado - mov. 7039.1);

e Informou que, em cumprimento ao item 26 da r decisdo do mov. 7059.1, ndo iria realizar
visita técnica e/ou avaliagdo dos iméveis descritos nas matriculas 409 e 410 do 2° CRI de
Irati/PR;

e Informou que, em cumprimento ao item 27 da r decisdo do mov. 7059.1, ndo iria realizar
visita técnica e/ou avaliacdo do imével descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati;

e Consultou esse r. juizo a respeito de possivel vistoria e avaliagdo do imdvel descrito na
matricula 8.911 do 2° CRI de Irati (item 27 da r. decisdo do mov. 7059.1), em razdo do
arrendatario, em principio, ndo se opor a visita técnica e a avaliacdo da area;

e Informou que, em cumprimento ao “item 23" da r. decisdo do mov. 7059.1, iria realizar
(em substitui¢do aos laudos juntados no mov. 6712) nova avaliagdo dos imoveis descritos
nas matriculas 9.432, 9.433, 11.684, 11.685 e 11.891, todos do 3° CRI de Guarapuava,
observadas as benfeitorias existentes, com visitas técnicas realizadas nos 17/02/2022 a
18/02/2022, sendo os laudos apresentados no prazo de até 15 dias ap6s a finalizagdo das
visitas;

o Informou que iria realizar avaliacao dos imdveis descritos nas matriculas 9.592, 3.971,
3.972, 11.920, 13.362, 11.686, 11.990, todos do 3° CRI de Guarapuava, assim como do
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imovel descrito na matricula 2.675, do 2° CRI de Unido da Vitoria, com visitas técnicas
realizadas nos 17/02/2022 a 18/02/2022, sendo os laudos apresentados no prazo de até 15
dias apos a finalizac8o das visitas;

e Informou que iria realizar avaliagdo do imdvel descrito na matricula 4.249 do 2° CRI de
Irati/PR (tendo em vista ndo ter sido possivel realizar o procedimento, junto com os demais
imoveis), com visita técnica realizada entre os dias 17/02/2022 a 18/02/2022, sendo os
laudos apresentados no prazo de até 15 dias apos a finaliza¢do das visitas;

e Informou que iria realizar avaliacdo do imdvel descrito na matricula 2.675 do 2° CRI de
Unido da Vitéria/PR, com visita técnica realizada entre os dias 17/02/2022 a 18/02/2022,
sendo os laudos apresentados no prazo de até 15 dias ap6s a finalizacdo das visitas.

Ja na peticao do mov. 7919.1 o leiloeiro informou o resultado da segunda praca realizada

em 18/02/22 (quando foram ofertados os imoveis localizados no Municipio de Bananal/SP), ocasido em que

informou que, dos 05 imoveis/lotes ofertados, 01 foi arrematado (conforme auto juntado no mov. 7919.2).

2. Dos imoveis avaliados no mov. 7214. Aguarda autorizacio para leildo:

Nos termos acima mencionados, no mov. 7214 o leiloeiro juntou laudo de avaliagdo dos

seguintes imoveis:

e Imoveis descritos nas matriculas 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852, 2.759, € 8.912, todas do
2° CRI de Irati/PR;

Em relagdo a tais imdveis, o leiloeiro fica a disposigdo desse 1. juizo e aguarda eventual

determinacdo para a oferta dos bens em leilao publico.

3. Dos imoveis localizados em Bananal/SP (leiloes realizados set/21 e fev/22):

Conforme acima mencionado, os imoveis localizados no Municipio de Bananal/SP
(avaliados no mov. 5964) ja foram ofertados em leildes com pracas realizadas nos dias 28/09/21 e 13/10/21

(mov. 7039.1) e dias 11/02/22 e 18/02/22 (mov. 7919.1), sendo que, em segunda praga, foram ofertados a

partir de 50% do valor da avaliacao.

Dos 05 imoveis/lotes ofertados, 01 imovel/lote foi arrematado (Lote 03 — imovel descrito

na matricula 2.565 do 1° CRI de Bananal/SP), conforme informado no mov. 7919.1.
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Diante disso, ainda remanescem 04 iméveis/lotes no Municipio de Bananal/SP.

Sendo determinada nova oferta dos bens remanescentes em leildo, o leiloeiro, desde ja,

reitera as datas sugeridas no mov. 7919.1.

Ainda na hipotese de ser determinada nova oferta dos bens remanescentes em leildo, o
leiloeiro consulta esse r. juizo a respeito da aplicagdo, no caso em tela, da norma prevista no art. 142, §3°-

A da Lei de Faléncias, especialmente do inciso III:

Art. 142. A alienacdo de bens dar-se-a por uma das seguintes modalidades:

§ 3°-A. A alienagdo por leildo eletronico, presencial ou hibrido dar-se-a:

I - em primeira chamada, no minimo pelo valor de avaliagdo do bem;

IT - em segunda chamada, dentro de 15 (quinze) dias, contados da primeira chamada, por no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliaggo; e

IIT - em terceira chamada, dentro de 15 (quinze) dias, contados da segunda chamada,
por qualquer preco. (grifo nosso)

Por fim, entendendo esse r. juizo que os bens devem ser reavaliados antes de nova
oferta em leildo publico, o leiloeiro coloca—se a disposi¢ao para realizar nova avaliacdo dos bens (04

imoveis remanescentes,).

4. Dos imoveis nao avaliados (matriculas 409 e 410 do 2° CRI de Irati e matricula 8.911
do 2° CRI de Irati):

Conforme ja destacado na peticdo do mov. 7214.1, por ora, ndo foram avaliados:

e Em cumprimento ao item 26 da r decisdo do mov. 7059.1, nao foi realizada visita técnica,
assim como nao foram avaliados os imoveis descritos nas matriculas 409 e 410 do 2° CRI
de Irati/PR;

e Em cumprimento ao item 27 da r decisdo do mov. 7059.1, ndo foi realizada visita técnica,
assim como ndo foi avaliado o imovel descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati;

Assim, em relagdo a tais imoveis o leiloeiro ficara no aguardo de eventuais novas

determinacgdes desse r. juizo.
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5. Diligéncias para tentar localizar outras areas:

O leiloeiro informa que, em conjunto com o Sr. Administrador, vem realizando diligéncias

na tentativa de localizar as areas abaixo indicadas, sendo que o resultado das buscas serd oportunamente

informado a esse r. juizo.

Matricula 1.005 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.545 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.546 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.101 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 8.029 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 5.256 do 2° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 11.756 do 3° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 14.715 do 3° CRI de Guarapuava/PR (informado no mov. 6712.1 que a drea ndo
foi localizado, acreditando-se na existéncia de dareas sobrepostas)

6. Dos imdveis avaliados ou reavaliados (laudos anexos):

O leiloeiro requer a juntada dos seguintes laudos de avaliacdo (15 laudos, divididos em 23

arquivos, anexos):

Matricula 9.432 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 9.433 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 11.684 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula_11.685 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula_11.891 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 9.592 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 3 partes)
Matricula 3.971 e 3.972 do 3° CRI de Guarapuava (imoveis avaliados em conjunto — laudo
dividido em 5 partes)

Matricula_11.920 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 13.362 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 11.686 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 11.990 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitoria

Matricula 4.249 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 1.378 do 3° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 12.717 do 3° CRI de Guarapuava/PR

No que diz respeitos aos iméveis descritos nas matriculas 1.378 ¢ 12.717, acima indicados,

o leiloeiro informa que os mesmos, nos termos noticiados na peticdo do mov. 6712.1, ndo haviam sido outrora

localizados. Contudo, por ocasido das novas diligéncia e visitas realizadas pelo leiloeiro, foi possivel

localizar tais dreas, viabilizando avaliacdo das mesmas.
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Assim, dos iméveis indicados na peticdo do mov. 6712.1 como “nao localizados”, apenas
o imoével descrito na matricula 14.715 do 3° CRI de Guarapuava/PR nao foi localizado, tudo levando a crer

que se trata de area sobreposta. Portanto, os demais imoveis indicados no mov. 6712.1 como ‘“ndo

localizados™. ja foram localizados e avaliados (laudos anexos).

6.1. Dos laudos (anexos) elaborados em substituicio aqueles juntados no mov. 6712:

No que diz respeito aos laudos dos imoveis abaixo indicados, lembra-se que os mesmos

prestam-se a substituir os laudos juntados no mov. 6712, conforme determinado no “item 23" dar. deciséo

do mov. 7059.1.

Matricula 9.432 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 9.433 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 11.684 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula_11.685 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula_11.891 do 3° CRI de Guarapuava

Importante destacar que, nos termos expostos no “ifem 2" da petigdo do mov. 6712.1, por
ocasido da elaboragdo dos laudos juntados no mov. 6712 ndo foi impossivel ingressar nas areas, tendo em

vista tratar-se de ambiente inseguro. Agora, viabilizado o ingresso nas areas, foi possivel constatar que as

mesmas estdo, de fato, “invadidas™ por terceiros (dreas de assentamento), existindo no local inimeras
benfeitorias (sem valor comercial). Em razao disso, tem-se que os iméveis, em principio, tornam-se

comercialmente pouco atrativos.

Para melhor ilustrar, apresenta-se, abaixo, quadro comparativo entre os valores apontados

nos laudos juntados no mov. 6712 e nos laudos anexos:
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Imavel Laudo juntado no mov. 6712 Laudo Anexo
Matricula 9.432 do 3° CRI de Guarapuava R$ 347.000,00 R$ 249.000,00
Matricula 9.433 do 3° CRI de Guarapuava R$ 261.600,00 RS 194.000,00
Matricula 11.684 do 3° CRI de Guarapuava R$ 93.500,00 R$ 61.500,00

Matricula 11.685 do 3° CRI de Guarapuava

R$ 191.100,00

R$ 123.000,00

Matricula 11.891 do 3° CRI de Guarapuava

R$ 159.200,00

R$ 113.000,00
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6.2. Dos demais imoéveis avaliados (laudos anexos):

Ja os demais imoveis— ndo avaliados anteriormente - foram assim avaliados (laudos

anexos):
Imovel Laudo Anexo
Matricula 9.592 do 3° CRI de Guarapuava R$ 2.174.000,00
Matricula 3.971 e 3.972 do 3° CRI de Guarapuava RS$ 250.000,00
Matricula 11.920 do 3° CRI de Guarapuava R$ 111.000,00
Matricula 13.362 do 3° CRI de Guarapuava R$ 118.000,00
Matricula 11.686 do 3° CRI de Guarapuava RS$ 118.000,00
Matricula 11.990 do 3° CRI de Guarapuava R$ 118.000,00
Matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitéria RS 5.844.000,00
Matricula 4.249 do 2° CRI de Irati/PR RS 473.000,00
Matricula 1.378 do 3° CRI de Guarapuava/PR RS 64.000,00
Matricula 12.717 do 3° CRI de Guarapuava/PR RS 98.000,00
6.3. Da descricdo dos bens avaliados (laudos anexos):
Conforme laudos anexos, os bens imodveis acima indicados possuem as seguintes
caracteristicas:

TERRENO RURAL, COM AREA DE 7,96HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imovel constituido pelos Lotes n°52/1, n°52/2, n°52/3, n°52/4, n°19/1 e 19/2.
Remanescente da Gleba Samambaia, localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.
Localizacdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"0O. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na
matricula 9.432 do 3° Oficio de Registro de Imdveis de Guarapuava/PR: “Terreno Florestal, constituido pelos
lotes n°52/1; 52/2; 52/3; 52/4; 19/1 e 19/2, do imovel denominado “Gleba Samambaia”, distrito de Entre rios, com
uma unica area de 79.600,00m? ou sejam 7ha., e 96 ares, compreendida dentro dos seguintes limites e
confrontagoes: Partindo de um canto da area num marco cravado junto ao canto do Lote n°41; na linha divisoria
em confronta¢do com o Lote n°34; segue dai por linha reta, confrontando com terras do Lote n°41 pertencente a
Johann Seitz, pelo rumo de 74°00°SE mediu-se 250,00m, onde segue por linha reta, confrontando sucessivamente
com terras de Johann Seitz e Johann Buhali, pelo rumo de 26°00’NE mediu-se 318,4m até outro canto. Segue dai
por linha reta, confrontando com terras pertencentes a Maderit S/A. pelo rumo de 74°00°’NO mediu-se 250,00m,
até outro canto, segue dai confrontando sucessivamente com Peter Nauy e Maderit S/A, pelo rumo de 26°00°SO
mediu-se distancia final de 318,00m, ligando ao ponto e canto no marco onde comegou e encerra medi¢do e
demarcagdo da area descrita.”. Qbservacodes: Ressalta-se que o imovel de Matricula n® 9.432 faz parte de uma
area maior determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estdo inseridas nesta area maior as
matriculas n°21.401, n°9432, n°9.433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto que no memorial descritivo da
matricula ndo constam coordenadas georreferenciadas, apenas azimutes e confrontagdes, nao foi possivel delimitar
com precisio a exata localizagio do imével. O bem em questio encontra-se em (ou circunda) Areas de
Assentamento da Reforma Agraria, estando ocupado por terceiros. O imével faz divisa com o Assentamento
Nova Geracio, sendo que para acessar o imovel objeto do leilao é necessario passar por
assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitagdo confirmada, no presente Laudo ¢ considerado para a
valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma
vez que estas ndo possuem valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber

- - www.kronbergleiloes.com.br
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ao certo em qual matricula elas estariam incluidas. Observacées: As medidas acima indicadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos,
a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferencga de area (para maior ou menor) em hipodtese alguma invalidara o
leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao, localizarem e visitarem
a area, ndo sendo aceitas reclamagoes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploracio, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imével consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos
e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos
constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais) € em
demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem
0 bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: R$ 249.000,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 6,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imoével constituido pelo Lote n°34. Remanescente da Gleba Samambaia, localizado no
municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios. Localizacdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude:
51°30'42.07"0. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 9.433 do 3° Oficio de Registro de
Imoéveis de Guarapuava/PR: “Terreno florestal, constituido pelo Lote n°34, do imovel denominado “Gleba
Samambaia”, distrito de Entre rios, com a area de 60.000m 2, ou sejam, 6 hectares, compreendida dentro dos
seguintes limites e confrontagoes: Partindo de um canto da area, num marco cravado junto ao canto do lote n°18
pertencente a Maderit S/A, pelo rumo de 74°00°SE mediu-se 250,00ms onde segue por linha reta, confrontando
com Johann Seitz e Maderit S/A., pelo rumo de 26°00°’NE mediu-se 240,00ms, até o canto do lote n°2; segue dai
por linha reta, confrontando com terras de lote n°2 pertencente a Peter Nauy JR., pelo rumo de 74°00°NO”.
Observacdes: Ressalta-se que o imével de Matricula n°9.433 faz parte de uma area maior determinada pelo
(SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estfo inseridas nesta area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9.433,
n°11.684, n°11.685 ¢ n°11.891. Visto que no memorial descritivo da matricula ndo constam coordenadas
georreferenciadas, apenas azimutes e confrontagdes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata localizagdo do
imével. O bem em questdo encontra-se em (ou circunda) Areas de Assentamento da Reforma Agréria, estando
ocupado por terceiros. O imével faz divisa com o Assentamento Nova Geracio, sendo que para acessar
o imével objeto do leilao é necessario passar por assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitagéo
confirmada, no presente Laudo é considerado para a valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a incluséo
de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem valor comercial em virtude de seus
estados de conservacgdo e pelo fato de ndo ser saber ao certo em qual matricula elas estariam incluidas. QObservacoes:
As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou
menor) em hipotese alguma invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos,
fazerem medigdo, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também ¢é de
responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais
restri¢des existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e
restricdes de exploragdo, ndo sendo aceitas reclamagoes apos o leildao. Eventuais benfeitorias existentes na areca
integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imodvel,
caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Imdvel consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliacdo juntado nos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 194.000,00
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TERRENO RURAL, COM AREA DE 2,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imdvel constituido pelos Lotes n°36. Remanescente da Gleba Samambaia, localizado
no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios. Localizacfdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude:
51°30'42.07"0. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 11.684 do 3° Oficio de Registro de
Iméveis de Guarapuava/PR: “Terreno Florestal constituido pelo lote n°36, do imével denominado "GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios na Comarca, com drea de 20.000,00m? compreendida dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: Partindo de um canto da drea, num marco cravado em comum com terras dos
lotes n°08 e 19, segue dai por linha reta, confrontando com terras do lote n°.08 pertencente a Johann Buhali, pelo
rumo de 64°00°SE mediu-se 250m onde segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°50 pertencente a
Madeirit, pelo rumo de 26°00°SO mediu-se 80mts.,onde segue por linha reta confrontando com terras do lote
n°36/1 pertencente a Josef Seitz e destinada a Madeirit, pelo rumo de 64°00°’NO mediu-se 250,00mts, onde segue
por linha reta, confrontando com terras do lote n°19 pertencente a Madeirit, pelo rumo de 26°00° NE mediu-se a
distancia final de 80mt ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a medi¢do e demarcagdo
da area descrita. INCRA NQ.723.029.099. 694”. Observacoes: Ressalta-se que o imével de Matricula n°11.684
faz parte de uma area maior determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estdo inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 ¢ n°11.891. Visto que no memorial descritivo da
matricula ndo constam coordenadas georreferenciadas, apenas azimutes e confrontagdes, nao foi possivel delimitar
com precisio a exata localizagio do imével. O bem em questdo encontra-se em (ou circunda) Areas de
Assentamento da Reforma Agréria, estando ocupado por terceiros. O imodvel faz divisa com o Assentamento
Nova Geracio, sendo que para acessar o imovel objeto do leilio é necessario passar por
assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitacdo confirmada, no presente Laudo é considerado para a
valoracdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma
vez que estas ndo possuem valor comercial em virtude de seus estados de conservagao e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas. Observacdes: As medidas acima indicadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos,
a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o
leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao, localizarem e visitarem
a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apods o leildo. Também € de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os orgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploragdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apo6s o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Iméovel consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos
e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos
constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais) ¢ em
demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem
o bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: RS 61.500,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 4,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imével constituido pelos Lotes n°41. Remanescente da Gleba Samambaia, localizado
no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios. Localizacdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude:
51°30'42.07"0. Registro Imobilidrio: Imoével assim descrito na matricula 11.685 do 3° Oficio de Registro de
Iméveis de Guarapuava/PR: “Terreno Florestal constituido pelo lote n°41 do imdvel denominado “GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios municipio, com drea de 40.000m? compreendido dentro dos seguintes
limites e confrontagoes: Partindo de um canto da drea, num arco cravado em comum com terras da; lotes n°s.18
e 30, segue por linha reta, confrontando com terra do lote n°30 pertencente a Cooperativa Agraria, pelo rumo de
64°00'SE mediu-se 250,00mts., onde segue confrontando em todas as diregoes com terras de Madeirit, pelos
seguintes rumos sucessivos: dividindo om terras do lote n°.47 pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 160ms dividindo
com o lote n°19 pelo rumo de 64°00°N0O mediu-se 250mts., dividindo com os lotes parte do lote n°34 e 18 pelo rumo
de 26°00°SO mediu-se a distancia final de 160mts., ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e
encerra a medi¢do de marcagdo da area descrita. INCRA Ng.723.029.056.073 . Observacoes: Ressalta-se que o
imével de Matricula n°11.685 faz parte de uma area maior determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total
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de 23Ha. Estdo inseridas nesta area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto
que no memorial descritivo da matricula ndo constam coordenadas georreferenciadas, apenas azimutes e
confrontagdes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata localizacdo do imdvel. O bem em questio encontra-
se em (ou circunda) Areas de Assentamento da Reforma Agraria, estando ocupado por terceiros. O imével faz
divisa com o Assentamento Nova Geracdo, sendo que para acessar o imdvel objeto do leildo é
necessario passar por assentamentos. Em virtude de néo se ter a delimitagdo confirmada, no presente Laudo
¢ considerado para a valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de benfeitorias nio
reprodutivas existentes, uma vez que estas nao possuem valor comercial em virtude de seus estados de conservagao
e pelo fato de ndo ser saber ao certo em qual matricula elas estariam incluidas. Qbservacdes: As medidas acima
indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados.
Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese
alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao,
localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos
interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgédos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes
sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploragdo,
ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote,
cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imével consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos
e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos
constantes no laudo de avaliacdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais) ¢ em
demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem
o bem antes do leildo. As fotos constantes no laudo de avaliacdo, no site do leiloeiro, em material publicitario
(inclusive em redes sociais) ¢ em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: RS 123.000,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 3,65HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imével constituido pelos Lotes n°08 Remanescente da Gleba Samambaia, localizado no
municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios. Localizacio: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude:
51°30'42.07"0. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 11.891 do 3° Oficio de Registro de
Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com drea de 36.530,00m? sito no
imovel denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido dentro dos limites e
confrontagoes: Partindo de um canto da drea, num marco cravado junto do lote 52, junto de uma cerca de arame,
segue dai. confrontando em todo seu perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos
sucessivos: dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts., dividindo com terras do lote
n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts., dividindo com terras do lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE mediu-
se 124,80mt., seguindo por cerca de arme, rumo de 51°03’NO mediu-se, 120,05mts., e finalmente pelo rumo de
63°00'N: mediu-se a distancia final de 133,00mt., ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra
a medi¢do de area descrita. INCRA 723.029. 5.339”. Observacoes: Ressalta-se que o imével de Matricula
n°11.891 faz parte de uma area maior determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao
inseridas nesta area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433,n°11.684,n°11.685 e n°11.891. Visto que no memorial
descritivo da matricula ndo constam coordenadas georreferenciadas, apenas azimutes e confrontacdes, ndo foi
possivel delimitar com precisdo a exata localizagdo do imével. O bem em questdo encontra-se em (ou circunda)
Areas de Assentamento da Reforma Agraria, estando ocupado por terceiros. O imével faz divisa com o
Assentamento Nova Geracio, sendo que para acessar o imovel objeto do leildo é necessario passar
por assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimita¢do confirmada, no presente Laudo ¢ considerado para a
valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma
vez que estas ndo possuem valor comercial em virtude de seus estados de conservagdo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas. Observacées: As medidas acima indicadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos,
a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o
leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao, localizarem e visitarem
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a area, ndo sendo aceitas reclamagoes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploracio, ndo sendo aceitas
reclamagdes apo6s o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imovel consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos
e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos
constantes no laudo de avaliacdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais) € em
demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem
0 bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: R$ 113.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 98,7SHA, SEM BENFEITORIAS, SITUADO NO LUGAR
DENOMINADO “CADEA”, NO MUNICiPIO DE GUARAPUAVA/PR. Localizacio: Latitude:
25°28'46.58"S / Longitude: 51°30'44.56"0. Registro Imobiliario: Imével assim descrito na matricula 9.592 do
3° Oficio de Registro de Imoveis de Guarapuava/PR: “Tereno rural denominado “Cadea”, situado no Distrito de
Entre Rios, no municipio e Comarca de Guarapuava/PR, com drea de 987.500,00m? ou sejam, 98 hectares e 75
ares, dentro das seguintes divisas e confrontagoes: iniciando no marco colocado na barra do arrio Cobrdo com as
dguas de divisa confrontando com terras de Ind. Madeirit S/A.”. Observacdes: Faz-se necessario destacar que a
partir dos dados presentes na matricula e de mapas, foi possivel delimitar apenas uma possivel area na qual a
matricula n°9.592 estaria situada, visto que no existem elementos precisos a respeito da delimitagdo do imével em
tela. A informagdo que possibilitou localizar a possivel regido da area, foi a confrontacdo com o Rio Combrao. A
area em questdio encontra-se encravado, ou seja, possui acesso somente por meio de serviddes de propriedades
confrontantes. Por confrontar o Rio Combrao, é destinada uma area com metragem total aproximada de 6,9 hectares
para Preservacdo Permanente (APP), podendo ser maior, a depender das normas aplicaveis. Observacdes: As
medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou
menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos,
fazerem medi¢do, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢é de
responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6érgdos competentes para verificarem as eventuais
restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e
restrigdes de exploracdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area
integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagio que se encontram. Para a transferéncia do imdvel,
caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Imovel consta como desocupado (na data da vistoria para avaliacdo).
Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de
avaliagdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no
site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material
publicitario (inclusive em redes sociais) € em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: RS 2.174.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 8,00HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NA GLEBA
SAMAMBAIA, MUNICIiPIO DE GUARAPUAVA/PR. Terreno rural composto pelas matriculas n°3.971 e
n°3.972, com area de 4,00 hectares cada, totalizando 08 hectares. Nimero INCRA: 723.029.073. Localizacio:
Latitude: 25°29'10.83"S / Longitude: 51°31'8.17"0. Registro Imobiliario: Imdvel assim descrito na matricula
3.971 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno rural constante do lote florestal n°40-2,
com area de 40.000,00m? ou sejam, 4,00 hectares, confronta ao Norte e Oeste com terras de Octavino Bittencourt
Martins, e ao Sul e este, com terras da Coop. A.M.E.R. Ltda, situado na “Gleba Samambaia”, distrito de Entre
Rios.” Imovel assim descrito na matricula 3.972 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno
rural, constante no Lote florestal °40-1, com area de 40.000,00m? ou sejam, 4,00 hectares, confrontando ao Norte,
Sul e Este com terras da Coop. Agraria Mista E. Rios Ltda., e a Oeste com terras de Octavino Bittencout Martins,
terreno este situado na “Gleba Samambaia”, distrito de Entre Rios”. Observacdes: E objeto do presente lote as
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areas descritas nas matriculas n°3971 e n°3972, totalizando 8 (oito) hectares, visto que o mapa de localizagdo,
disponibilizado pelo falido, ndo delimita com precisdo os limites de cada area. Além disso, a prefeitura de
Guarapuava/PR nio possui croqui com as confrontagdes dos iméveis rurais da Gleba Samambaia. E importante
ressaltar que para acessar os imoveis, em ambos os sentidos, € necessdrio percorrer areas pertencentes a
assentamentos do INCRA. Observacdes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda seré ad corpus.
Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao, localizarem e visitarem a area, nao
sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgaos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploragdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imovel consta como desocupado (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 250.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 4,00HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NA GLEBA
SAMAMBAIA, MUNICIiPIO DE GUARAPUAVA/PR. Localizaciio: Latitude: 25°29'23.98"S/ Longitude:
51°30'33.91"0. Registro Imobilidrio: Imoével assim descrito na matricula 11.920 do 3° Oficio de Registro de
Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno rural constituido pelo lote Florestal n°21 com area de 40.000,00m? ou sejam
4,0 Ha, situado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre rios, compreendido dentro dos seguintes limites e
confrontagoes: Partindo de um canto da area, num marco cravado junto ao canto do lote n°54 em confrontagdo
com terra do lote n°10, segue em linha reta, confrontando com terras do lote n°54 pertencente a Michael Fischer,
pelo rumo de 74°00°SE mediu-se 250,00mts, onde segue confrontando em todas as direcées com terras
pertencentes a Madeirit, pelos rumos sucessivos: 26°00°’NE — 160,00mts., dividindo com o lote n°35, pelo rumo
74°00°NO mediu-se 250,00 metros, e finalmente dividindo com terras do lote n°10 pelo rumo 26°00°SO mediu-se
a distancia final de 160,00mts., ligando ao ponto e canto junto ao marco ode comegou e encerra a medi¢do e
demarcagdo da drea descrita. INCRA n°723.029.057.908-3.” Observacées: E importante ressaltar que para acessar
o imovel é necessario percorrer areas pertencentes a assentamentos do INCRA. Observacées: As medidas acima
indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados.
Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese
alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao,
localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos
interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgidos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes
sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploragdo,
ndo sendo aceitas reclamagdes apods o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote,
cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imdvel consta como desocupado (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 111.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 4,00HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NA GLEBA
SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE GUARAPUAVA/PR. Niumero INCRA: 723.029.075.949-9. Localizacio:
Latitude: 25°29'29.34"S / Longitude: 51°30'36.90"0O. Registro Imobilidrio: Imével assim descrito na matricula
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13.362 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno Florestal, constituido pelo lote n°54,
com area de 40.000,00m?, situado na Gleba Samambaia, distrito de Entre rios, compreendido dentro dos seguintes
limites e confrontagées: partindo de um canto da drea, num marco antigo cravado junto ao canto do lote n°16,
segue dai por linha reta, confrontando com terras do lote n°16, pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo de 74°00’NO
mediu-se 250,00 metros, onde segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°26 pertencente a Madeirit
S.A4. pelo rumo 26°00°’NE mediu-se 160,00 metros, onde segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°21
pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo 74°00°SE mediu-se 250,00 metros, onde finalmente segue por linha reta,
confrontando com terras pertencentes a Madeirit S.A. pelo rumo 26°00°SO mediu-se a distdancia final de 160,00,
ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a medi¢do e demarcagdo da area descrita”.
Observacdes: E importante ressaltar que para acessar o imével é necessario percorrer areas pertencentes a
assentamentos do INCRA. Observacdes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus.
Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildao, consultarem os documentos, fazerem medi¢do, localizarem e visitarem a area, nao
sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgaos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigdes de exploragdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apo6s o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imdvel consta como desocupado (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
As fotos constantes no laudo de avaliagio, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 118.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 4,00HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NA GLEBA
SAMAMBAIA, MUNICiPIO DE GUARAPUAVA/PR. Localizacio: Latitude: 25°29'37.48"S / Longitude:
51°30'41.45"0. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 11.686 do 3° Oficio de Registro de
Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno florestal, constituido pelos lotes n°17/1 e n°17/2 do imovel denominado
“Gleba samambaia”, no distrito de Entre Rios, n/ Municipio, com drea de 40.000m? compreendida dentro das
seguintes limites e confrontagées: partindo de um canto da drea, num marco antigo cravado em comum com o
canto dos lotes n°31 e n°33, segue dai confrontando em todas as diregées com terras da Madeirit S/A, pelos
seguintes rumos sucessivos: dividindo com o lote n°33 pelo rumo 64°00°’NO mediu-se 250,00 metros dividindo com
o lote n°20 pelo rumo 26°00°’NE mediu-se 160 metros, dividindo com lote n°16 pelo rumo 64°00°’NO mediu-se
250,00 metros, dividindo com lote n°31 pelo rumo de 26°00°SO mediu-se a distancia final de 160,00. Ligando ao
ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a medigdo e demarcagdo da area descrita”. Qbservagoes:
E importante ressaltar que para acessar o imével é necessario percorrer areas pertencentes a assentamentos do
INCRA. Observacoes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca
de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo,
consultarem os documentos, fazerem medicao, localizarem e visitarem a area, nao sendo aceitas reclamagdes apos
o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para
verificarem as eventuais restri¢des existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas,
restricdes ambientais e restrigdes de exploragdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias
existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir
eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que se encontram. Para a
transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Imovel consta como
desocupado (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031,
laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de
avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais) e em demais locais, devem ser
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consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo.
Valor de Avaliacdo: R$ 118.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 4,00HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NA GLEBA
SAMAMBAIA, MUNICIiPIO DE GUARAPUAVA/PR. Localizaciio: Latitude: 25°29'36.74"S/ Longitude:
51°30'31.06"0O. Registro Imobilidrio: Imével assim descrito na matricula 11.990 do 3° Oficio de Registro de
Imoéveis de Guarapuava/PR: “Lote Florestal n°53 e n°53/2 localizado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre
Rios, n/ Comarca, com drea de 40.000,00m? ou sejam 4,0 hectares, localizado dentro dos seguintes limites e
confrontagoes: Partindo de um canto da area situado junto aos cantos dos lotes n°s20, 16 e 17, segue dai por uma
linha reta, confrontando com terras do lote n°20, pertencente a Jovino Lacerda, pelo rumo 64°00°SE mede
250,00ms onde segue confrontando sempre com terras pertencentes a Industria Madeirit S/A., pelos seguintes
rumos: 26°00°’NE mede 160,00ms., 64°00°’NO mede 250,00mts., com as mesmas confrontagéoes dividindo com o
lote n°16 pelo rumo 26°00°SO mede distdncia final de 16,00 mts., ligando ao ponto e canto onde comegou e encerra
a medi¢io e demarcagdo da drea descrita”. Observagdes: E importante ressaltar que para acessar o imével é
necessario percorrer areas pertencentes a assentamentos do INCRA. Durante a visita técnica, foi verificada a
existéncia de terceiros residindo na propriedade. Apesar de existirem benfeitorias ndo reprodutivas no local, estas
ndo foram levadas em considerag@o na precificagdo final do imovel, visto que ndo possuem valor comercial em
virtude de seu estado de conservagdo. Observacoes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas
meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera
ad corpus. Assim, eventual diferencga de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe
aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medic¢ao, localizarem e visitarem a area, nao
sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também é de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploracdo, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imdvel consta como ocupado por terceiros (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores
detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos
autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material
publicitario (inclusive em redes sociais) e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 118.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 496,1JHA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO LUGAR
DENOMINADO “FAZENDA LEOPOLIS”, DISTRITO DE SANTANA, MUNICIiPIO DE CRUZ
MACHADO/PR. Localizacdo: Latitude: 25°45'42.90"S / Longitude: 51°10'7.36"O. Registro Imobiliario:
Imoével assim descrito na matricula 2.675 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Unido da Vitoria/PR: “Um
terreno rural na margem esquerda do Rio Potinga, no Distrito de Santana (ex-Pinaré), Municipio de Cruz
Machado, nesta Comarca de Unido da Vitoria, estado do parana, que passou a ser denominado “Fazenda
Leopolis”, constante do Lote n°l (quatorze), da Planta da Fazenda Cachoeira, com a area 205 (duzentos e cinco)
alqueires, correspondente a 496,1 hectares ou sejam 4.961.000,00m? contendo florestas nativas e cultivadas e
benfeitorias, com a seguinte demarcagdo, de conformidade com a planta elaborada pelo Engenheiro Dr. Shoey
Taira — CREA 25.514-D- em data de 26.10.77; Tem inicio na margem esquerda da Rio Potinga, onde confronta
com terras de Alfredo Gomes, segue em linha reta no rumo magnético de 74°14°SW, na distancia de 3.766,19m,
até atingir novamente a margem esquerda do Rio Potinga, confrontando até aqui com terras de Alfredo Gomes e
José Deschermayer; dai deflete a direita e segue pela margem esquerda do referido rio, a montante, na distancia
de 10.620,00 m até atingir o ponto inicial desta descri¢do, confrontando do lado direito do rio com terras de
Industria Madeirit S/A, dentro da Comarca de Irati, perfazendo assim, o perimetro de dita area de terras, com
transcri¢do sob n°16.755 ~ Observacoes: Visto que o imovel confronta o Rio Potinga, deve ser destinada area para
Preservagao permanente (APP), observada a legislagdo em vigor. Observacdes: As medidas acima indicadas devem
ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os
efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma
invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigao,
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localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos
interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes
sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploracao,
ndo sendo aceitas reclamagdes apods o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote,
cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imével consta como ocupado por terceiros (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores
detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliag@o juntado nos
autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material
publicitario (inclusive em redes sociais) € em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: RS 5.844.000,00

TERRENO RURAL COM AREA DE 31,31HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO LUGAR
DENOMINADO “POTINGA”, MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR. Localizacio: Latitude:
25°45'23.54"S/ Longitude: 51° 8'54.24"0. Registro Imobiliario: Imdvel assim descrito na matricula 4.249 do 2°
Oficio de Registro de Imoveis de Irati/PR: “Um terreno rural de faxinal e cultura, com floresta remanescente,
situado no imovel Potinga, antigo Rio da Areia, municipio de Indcio Martins, com drea de 313.148,00m? ou sejam
12,94 alqueires, com as medidas e confrontagées: 0 ponto de parida situa-se no extremo Sul, junto a margem do
rio Potinga, no canto onde confronta com terras de Industria Madeirit S.A. e estd indicado como ponto “0”; deste
ponto tomase o rumo magnético de 48°05°’NE em 640,00mts confrontando com terras de Industria Madeirit S.A.
até o ponto n.1 colocado junto a um banhado, de onde faz angulo interno de 89°30° direita e segue em 538,00mts.
Confrontando com terras de Industria Madeirit S.A. até o ponto n°2 de onde faz angulo interno de 73°40° a direita
em 835,00mts. Confrontando com terras de Industria Madeirit S.A. até o ponto n°3 colocado junto a margem direita
do rio Potinga, segue ai acompanhando as aguas do rio Potinga acima, dire¢do geral SE em 338,00mts. Até chegar
ao ponto “0” que faz principio”. Observacdes: Visto que o imovel confronta o Rio Potinga, deve ser destinada
area para Preservagdo permanente (APP), observada a legislagdo em vigor. Observacgdes: As medidas acima
indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados.
Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipotese
alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao,
localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Também ¢é de responsabilidade dos
interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes
sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploracao,
ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote,
cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Imovel consta como desocupado (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de
faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br.
As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: R$ 473.000,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 2,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Lote Florestal n°36/1, com area de 2,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR. Localizacdo: Latitude: 25°29'14.85"S/ Longitude: 51°30'50.60"O.
Registro Imobiliario: Imoével assim descrito na matricula 1.378 do 3° Oficio de Registro de Imodveis de
Guarapuava/PR: “Lote Florestal n°36/1, situado na gleba samambaia, distrito de Entre Rios, com a drea de
20.000m? compreendido dentro dos seguintes limites e confrontagoes: Comegando no marco cravado no canto de
uma linha seca segue por linha seca confrontando com terras pertencentes a Johann Schmittutz com o rumo de
67°23°’NE mediu-se até o marco 76,00mts., segue por linha seca agora confrontando com terras pertencentes a
Johann Remlinger com o rumo de 23°37’NO mediu-se até o marco cravado junto a margem de um arroio 263,00
mts., deste marco segue pelo mencionado arroio abaixo confrontando com terras pertencentes a Johann Seitz até
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outro marco, finalmente deste marco segue por linha seca confrontando com terras pertencentes a Wenzel Wilk”.
Observacdes: O bem em questdo encontra-se em (ou circunda) Areas de Assentamento da Reforma Agréria,
podendo estar ocupado por terceiros. O imovel faz divisa com o Assentamento Nova Geracio, sendo que para
acessar o imovel objeto do leildo é necessario passar por assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitaggo
confirmada, no presente Laudo ¢é considerado para a valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a incluséo
de eventuais benfeitorias ndo reprodutivas existentes. Observacées: As medidas acima indicadas devem ser
consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos,
a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipétese alguma invalidara o
leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao, localizarem e visitarem
a area, ndo sendo aceitas reclamagoes apos o leildo. Também € de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas
ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de explora¢do, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao
arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no
estado de conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. O imovel pode estar ocupado por terceiros, cabendo aos interessados vistoriarem o local antes do
leildo. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avaliagdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no
site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avaliagdo, no site do leiloeiro, em material
publicitario (inclusive em redes sociais) € em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: RS 64.000,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 4,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIiPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Lote Florestal n°26, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR. Localizacdo: Latitude: 25°29'24.46"S/ Longitude: 51°30'45.57"0O.
Registro Imobilidrio: Imoével assim descrito na matricula 12.717 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de
Guarapuava/PR: “Terreno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito de Entre
Rios, n/ comarca, com a darea de 4.000 m? com as confrontagoes constantes no Memorial descritivo, fornecido pelo
Técnico da Cooperativa Agraria, que segue: Parindo de um canto da area situado junto ao canto do lote n°10, da
linha seca (reta), confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas (retas), confrontando com terras
do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo rumo de 26°00°SO mede 160,00ms., até o canto do lote n°25
pertencente a paul Taubinger, pelo rumo de 76°00°, mede 250,00ms., onde segue por uma linha reta, confrontando
com terras do lote n°28, pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26°00’NE, mede 160,00ms., até o canto do
lote n°10, segue dai por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°10, pertencente a Josef Berling pelo
rumo de 76°00°SE, mede a distdancia final de 250,00ms., ligando ao ponto onde comegou e que se encerra a
demarcacdo desta drea”. Observagdes: O bem em questio encontra-se em (ou circunda) Areas de Assentamento
da Reforma Agraria, podendo estar ocupado por terceiros. O imével faz divisa com o Assentamento Nova
Geracio, sendo que para acessar o imovel objeto do leildo é necessario passar por assentamentos. Em virtude
de ndo se ter a delimitagdo confirmada, no presente Laudo ¢ considerado para a valoragdo da propriedade somente
da Terra Nua, sem a inclusdo de eventuais benfeitorias ndo reprodutivas existentes. Observacdes: As medidas
acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou
menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos,
fazerem medigdo, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de
responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais
restri¢des existentes sobre a area, inclusive, mas nao somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais e
restricdes de exploragdo, ndo sendo aceitas reclamagodes apos o leildo. Eventuais benfeitorias existentes na arca
integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias
irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel,
caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser
providenciada e custeada pelo arrematante. Imével consta como ocupado por terceiros (na data da vistoria para
avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no
laudo de avalia¢do juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo
leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avalia¢do, no site do leiloeiro, em
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material publicitario (inclusive em redes sociais) ¢ em demais locais, devem ser consideradas meramente
ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: R$
98.000,00

7. Conclusao e Pedido:

Diante de todo o acima exposto, o leiloeiro:

a) Aguarda determinacgdes desse r. juizo no que diz respeito aos (04) imdveis/lotes
remanescentes, localizados no Municipio de Bananal/SP, nao arrematados no ultimo leildo (resultado do

ultimo leildo no mov. 7919.1), sendo que:

a.1) Na hipoétese de ser designado novo leildo, o leiloeiro, desde ja, consulta esse 1. juizo
a respeito da aplicacdo, no caso em tela, da norma prevista no art. 142, §3°-A da Lei de
Faléncias, especialmente do inciso Il (realizagdo de terceira chamada por “qualquer

prego’”’);

a.2) Na hipotese desse r. juizo entender/decidir que os bens devem ser reavaliados antes
de nova oferta em leildo publico, o leiloeiro coloca—se a disposi¢ao para realizar nova
avaliagdo dos bens (04 imoveis remanescentes).

b) Aguarda determinacdes desse r. juizo no que diz respeito aos bens avaliados no mov.

7214, quais sejam:

e Imoveis descritos nas matriculas 4.074, 1.369, 4.465, 1.992, 852, 2.759, € 8.912, todas do
2° CRI de Irati/PR;

¢) Aguarda determinacao desse r. juizo no que diz respeito aos imoveis abaixo indicados,

0s quais, por ora, ndo foram avaliados em cumprimento a r. decisdo do mov. 7059.1, a saber:

e Em cumprimento ao item 26 da r decisdo do mov. 7059.1, ndo foi realizada visita técnica,
assim como ndo foram avaliados os imoveis descritos nas matriculas 409 € 410 do 2° CRI
de Irati/PR;

e Em cumprimento ao item 27 da r decisdo do mov. 7059.1, ndo foi realizada visita técnica,
assim como nao foi avaliado o imével descrito na matricula 8.911 do 2° CRI de Irati;

d) Informa que, em conjunto com o Sr. Administrador, vem realizando diligéncias na

tentativa de localizar as areas abaixo indicadas, sendo que o resultado das buscas serda oportunamente

informado a esse r. juizo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITVF F8US3 28HNK SPY5Y




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.1 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Peticdo

Matricula 1.005 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.545 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.546 do CRI de Bananal/SP

Matricula 2.101 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 8.029 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 5.256 do 2° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 11.756 do 3° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 14.715 do 3° CRI de Guarapuava/PR (informado no mov. 6712.1 que a drea ndo
foi localizado, acreditando-se na existéncia de dareas sobrepostas)

¢) Requer a juntada dos laudos de avaliacdo (15 laudos, divididos em 23 arquivos,

anexos) dos imoveis abaixo indicados, destacando que os laudos dos imoveis de matriculas 9.432, 9.433,

11.684, 11.685 e 11.891 prestam-se a substituir os laudos juntados no mov. 6712 (conforme determinado no

“ltem 23" da r. decisdo do mov. 7059.1), enquanto que os demais laudos ainda ndo haviam sido

apresentados:

Matricula 9.432 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 9.433 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 2 partes)
Matricula 11.684 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula_11.685 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula_11.891 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 9.592 do 3° CRI de Guarapuava (laudo dividido em 3 partes)
Matricula 3.971 e 3.972 do 3° CRI de Guarapuava (imoveis avaliados em conjunto — laudo
dividido em 5 partes)

Matricula_11.920 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 13.362 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 11.686 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 11.990 do 3° CRI de Guarapuava

Matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitoria

Matricula 4.249 do 2° CRI de Irati/PR

Matricula 1.378 do 3° CRI de Guarapuava/PR

Matricula 12.717 do 3° CRI de Guarapuava/PR

Por fim, o leiloeiro fica a disposigdo desse r. juizo para eventuais esclarecimentos e demais

providéncias que eventualmente se fagam necessarias.

Termos em que,

Requer Deferimento.

Curitiba, 31 de margo de 2022.

HELCIO KRONBERG
Avaliador e Leiloeiro Publico Oficial
(assinado eletronicamente)
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0377- 03/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°9.432, COM AREA TOTAL DE
7,96HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ599 GNJF7 DK7T5 M57CA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 1

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

INDICE

INFORMACOES GERAIS - SINTESE

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETO

CARACTERIZACAO DA REGIAO

FINALIDADE E OBJETIVO

0 O O A~ W

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

DIAGNOSTICO DE MERCADO

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

W 0 N & i & W N R

RESULTADO DA AVALIACAO

10 ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Relatério Fotogréfico
Croqui de Localizacdo
Imével X Cotacbes
Pesquisa de Mercado
Memorial de Célculo
Documentos do Imovel

VVVVVY

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

10
10
12
13
13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ599 GNJF7 DK7T5 M57CA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 1

II
N
KRONBERG

LEILOES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 7,96Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 249.000,00

(Duzentos e quarenta e nove mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ599 GNJF7 DK7T5 M57CA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 1

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imoével de Matricula n°9.432 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9.433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto
gue no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Faz-se necessario frisar que este imovel esta localizado na Gleba Samambaia, a
qual é caracterizada por ser uma regido com Assentamento da Reforma Agraria,
denominado Nova Geracéo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 9.432 — 3° Oficio de Registro de Imbveis de
Guarapuava/PR.

Imovel constituido pelos Lotes n°52/1, n°52/2, n°52/3, n°52/4, n°19/1 e 19/2.
Remanescente da Gleba Samambaia, localizado no municipio de Guarapuava/PR,
Distrito de Entre Rios.

Localizac&o: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregidao Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcéo leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Parana Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucéria, onde as areas legalmente protegidas e de implantacéo
de programas de recuperacao estdo concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producéo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual. A regido € composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA 0s solos presentes na regiao sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Parana. Este segmento é responsavel por grande parte da producéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integragdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploracdo do tipo patronal a producdo é expressiva na producao de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na por¢cdo sudoeste do Mercado Regional, 0o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osério
(Quedas do Iguacgu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguacu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantacdo dos rios de menor porte.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢do de que as partes sado
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cBes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno Florestal, constituido pelos lotes n°52/1; 52/2; 52/3; 52/4; 19/1 e 19/2, do
imovel denominado “Gleba Samambaia”, distrito de Entre rios, com uma Unica area de
79.600,00mz2, ou sejam 7ha., e 96 ares, compreendida dentro dos seguintes limites e
confrontacdes: Partindo de um canto da area num marco cravado junto ao canto do
Lote n°41; na linha divis6ria em confrontagdo com o Lote n°34; segue dai por linha reta,
confrontando com terras do Lote n°41 pertencente a Johann Seitz, pelo rumo de
74°00’'SE mediu-se 250,00m, onde segue por linha reta, confrontando sucessivamente
com terras de Johann Seitz e Johann Buhali, pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 318,4m
até outro canto. Segue dai por linha reta, confrontando com terras pertencentes a
Maderit S/A. pelo rumo de 74°00°'NO mediu-se 250,00m, até outro canto; segue dai
confrontando sucessivamente com Peter Nauy e Maderit S/A, pelo rumo de 26°00'SO
mediu-se distancia final de 318,00m, ligando ao ponto e canto ho marco onde comegou
e encerra medi¢cdo e demarcacao da area descrita.”

6.2 Restricdes do imovel

Em virtude de a matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imével ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
qgual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigcbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 249.094,60 (Duzentos e quarenta e nove mil, noventa e quatro reais e
sessenta centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 249.000,00 (Duzentos e guarenta e nove mil reais)

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 9.432

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 7,96 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 7,96 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso —

Drenagem: Normal Estradas Internas:  Servidao —

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: - —_—

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos —
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa —_—

o L —

Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano —

—

Altitude: 1080m —

—

Valor de Mercado —

—

RS 249.094,60

( DUZENTOS E QUARENTA E NOVE MIL E NOVENTA E QUATRO REAIS E SESSENTA CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo | Delimitagdo da area

“Terreno Florestal, constituido pelos lotes n°52/1; 52/2; 52/3; 52/4; 19/1 e 19/2, do
imével denominado “Gleba Samambaia”, distrito de Entre rios, com uma Unica drea
de 79.600,00m?, ou sejam 7ha., e 96 ares, compreendida dentro dos seguintes
limites e confrontagdes: Partindo de um canto da drea num marco cravado junto
ao canto do Lote n°41; na linha diviséria em confrontagdo com o Lote n°34; segue
dai por linha reta, confrontando com terras do Lote n°41 pertencente a Johann{@
Seitz, pelo rumo de 74°00’SE mediu-se 250,00m, onde segue por linha reta,
confrontando sucessivamente com terras de Johann Seitz e Johann Buhali, pelo
rumo de 26°00'NE mediu-se 318,4m até outro canto. Segue dai por linha reta,
confrontando com terras pertencentes a Maderit S/A. pelo rumo de 74°00'NO
mediu-se 250,00m, até outro canto; segue dai confrontando sucessivamente com
Peter Nauy e Maderit S/A, pelo rumo de 26°00'SO mediu-se distancia final de
318,00m, ligando ao ponto e canto no marco onde comegou e encerra medigdo e
demarcagdo da area descrita.”
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Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia | Topografia

Topografia Topografia
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Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes
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Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 7,96 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 1,50 19%  |vw(a) Vil 1,60 20%
lle llle,s 1,50 19%  [Vie Aterreno(ha): 7,96 100%
2,00 25% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 55%
llls 1,36 17% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:

Pagina 8 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ599 GNJF7 DK7T5 M57CA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 1

Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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L
o
=
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
S
A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor :-15 F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo o 6
Construgdes Fatores 18 N
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,197 1,000 1,13 RS 40.762,93 % g
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,129 1,000 1,06 RS  24.942,65 8 n
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,171 1,000 1,05 RS 28.336,12 L, ',:
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$72.591,61 0,90 RS 32.69453 1,000 0,889 1,000 1,000 0,978 1,000 0,87 RS 28.415,89 S é
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,921 1,000 0,82 RS  34.008,86 8 ~
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,036 1,000 0,92 RS 68.514,85 B LL
)
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,235 1,000 1,17 RS 21.945,56 ;_' b
- O
- o
Média RS 36.257,54 Média RS 35.275,27 ?: %
Desvio 18476,89 Desvio 6212,96 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 31.293,29 =)
Limite Inferior R$  24.692,69 Q8
Limite Superior RS 45.857,85 N ‘é
O' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = RS 249.094,60 c o
7,96 R$31.293,29 1,00 S g =3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
=
(2]
20 22
Nuimero de Amostras Coletados: 7 ; S E.
15% (] =
Numero de Amostras Saneados: 5 -2
10% L5
Limite Inferior (p/ha): RS 24.692,69 . c 3
5% |—| (e}
Média Aritmética (p/ha): RS 35.275,27 0% |_| ==
T I
Limite Superior (p/ha): RS 45.857,85 5% 2 4 6 7 8 H 10 *c:'D g
Média Saneada (p/ha): R$ 31.293,29 -10% '8 E
T. de Student: 1,533 -15% g =
(]
-20% c
Desvio Padrédo: 6212,96 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00 T @
R$ 70.000,00 o g
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00 qc_) zg
R$ 50.000,00 g g
Resultado(p/ha): R$ 4.260,04 R$ 40.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 31.015,23 R$ 30.000,00 as
s R h 10,78% RS 39.535,31 R$ 20.000,00
erior a): A .535,
uperior (p/ha) ) R$ 10.000,00 —
Amplitude Total 24,51% RS- —
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4109401-5F4442C2ECEE4729842F29C38DDFCE04 01/06/2016 15:30 20/07/2016 15:11

Dados do Imével

Area do Imével: 21,9871 ha Moédulos Fiscais: 1,22
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°29'06,1" S Longitude: 51°30'36,58" O
Municipio: Guarapuava Unidade da Federagao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 9,4288
Area total de Uso Consolidado 12,3452
Area total de Servidao Administrativa 0,2131
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 4,4037
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 4,4037

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 0,0000
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICID REGISTRO DE [MOVEIS - GUARRPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Ryiy Marchi Santos

mlh:ienh folha 1 CPF. 112401666-00 Escrevents
Oficial
= 9432 = I R,y

7
iMChEL.Terreno Florestal, constitufdo pelos lotesfngs jzfl' -/
52/2; 52/3; 5274; 19/1; e 19/2, do imove! denominado *Gleba Saj
mambaia”, distrito de Entre Rios, com uma unica area de 79, GGQ
O0m2., ou sejam, 7 ha., e 96 ares, compreendida dentro dos se-
quintes |imites e cunFrontagaes Partindo de um canto da area

um marco cravado junto ao canto do lete n?.41, na linha divi-
soria em con+rontagao com o lote nB.34; segue dar por linha rg|
ta, confrontando com terras do lote n2.4| pertencente a Johann|
Seitz, pelo rumo de 74200’SE mediu-se 250,00ms., onde segue -/
por linha reta, confrontando sucessivamente com terras de -/-
Johann Seitz e Johann Buhali, pelo rumo de 26200’'NE mediu-se /
I8,4ms., ate outro canto. Segue dai por linha reta, confronk-
tando com terras pertcncentes a Madeirit S/A., pelo rumo de -/
74200"N0 mediu-se 250,00ms., ate outro canto: seque dal con---
frantando sucessivamente com Peter Nauy e Madeirit S/A., pelo

rumo de 26200730 mediu-se a distancia final de 318, 4ms., ligan|
Ko ao ponto e canto ne marco onde comegou e encerra a medigao

3 demarcaqao da area descrita,.-

PROPRIETARIA: INDUSTRIAS MADEIRIT 5/A., com sede em S.PRaulo-SP
Inscr., no CGCMF n9.60.873.874/0011-57, e Ffilial n/cidade.~-

REGISTRO ANTERIOR:n®2.862 fls.12, do L% 3-A, déste Cartorio.-.-

i1~ 1-9432, -Prot.n2.14.540,-24.006.82 , - TRANSM ITENTES INTEGRANTES:
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada.-ADQUIRENTE INCOR-
PORADCORA: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade agﬁfcola e /|
comercial, com sede em Barueri, Est., de S.Paulo, a rua Seis,

n®.2i, Jardim Belval, inscr., no CGCMF n®.47.682.232/0001-30.-
Integral izagao do aumento de Capital, de (.50.000,00, para Of
£74.811.428,00, no valor de (5.874.761.428,00 s ser subscrito

bela acionista unica e integral izado mediante a conferencia de
Bens; A requerimento de Madeirit Agro Florestal S/A., p/seus /
Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Melle, bras., cas., en-
genheiro, port., da C.l1.n2,916,304 e do CPF n2.002,000.808-15,
res., em S.Paulo, Capital, a rua Mariana Correa, 30l; e Luiz

loberto Torres Presgrave de Mello, bras., cas., engenheiro, =/|
port., da C.1.n%2.4.935.278 e CPF n2.010.109.938-01, res., em /|
5. iaulﬂh'r Capital, a rua Barao de Campos Gerais, ISS Apto.84: /[
Jc ﬂCDPdﬁ com a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de 04. /]

qu rova i ncorpo ao, devidamente arqurvada ng Re-—-
g:s ra o %%meralo, e na fﬁﬁ% bomercléﬂ do Estado d %aulo.

ficando uma via arquivada neste Cartorio.~ 0 Referldo e ver 31
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I matricula folha i
i 2 9432 B !‘ D'ursu__]ﬂ

de e dou fe.-Eu,_X- 3y £~ Escrt.,lurtde.- D.T., e C.P.
C.G$.35. 000, 00. - 3

R=-2-94324=Prot.n2.16, UlS.—ﬂ-fl- 04=-83:=-0UTORGANTE DEVEDORA: ~INDUS
TRIAS MADEIRIT S/R., Ja qualificada, n/atc repres., p/seus Dil
retores,; Carlos Robsrto FPresgrave de Msllo, Luiz Roberto Tor-/
ras Presgrave de Mello, Ja gualificados, Luiz Augusto Garaldi/
de Almeida, bras., cas., advogado, port., da C.I.n9.2.078,310+
SP., e CuaPyF.n2,005,562.46B-53, res., & Rua Oquirah, ne,370,en
.Paulu-SF.,—UUTnRGHDD CREDORs-MULTI=-BANCO INTERNACIONAL DE IN
VESTIMENTOS S/A., p/sua filial de S.Paula.SP,, sita 3 Rua 24/
de Maio, 195, CGC/MF ne,92.791.813/0003-27, titular da Carta/
Patente no, n~69f3ﬂ16, nfatu repres., na forma de seus Estatu=-
tos Sociais p/seus Diretores, Raul Santoro de Mattos Almeida,
(Celen®.5,262.380-5F., CPF.n2.B897.,592,908-63), engenheiro me-
canico de produgac, s Itche Vasserman,(C.I.n®.4.253.927-50,,C
PFen2.534,027.908=-15), bancario, ambas bras., cas., res., eg
S.Paulo-SP., conf., proc., lavr., as Fls.l7ve., L2.3.150 @ /
fls.ll do L9.3.150, ambas do II8,Tab., de 5.Paulo, reg., sob/
ne,3868 e 3869 do 62.Tab., de Curitiba-Pr,-INTERVENIENTE GA-/
RANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL S5/A., ja guali-
ficada, n/ato repres., p/seus Diretoras, Carlos Raoherto Preg-
grave de Mello, e Luiz Roberto Torres ,Presgrave de Mello, ia/
gualificados.-Nos _tarmos da Eserk., Pibl., de Configsao de pi
vide e Constituigao de Hipoteca, lavrada em 10.03.83, no L®
509, fls.088, do 62.Tab., de Curitiba-Pr.-VALOR DE Crs........
421, 1?5 06%,00. Fela presente escritura e na melhor forma da/
dirsito, em garantia do principal dos débitos reconhecidos @
confessados pela DEVEDORA, variagao cambial, juros, comissoes,
gncergos moratdrios, multas, & demais ercargna 2 despesas con
tratuals. a INTERVENIENTE HIPUTLCHHTE, da ao BANCO, Em Primel-
ra, unica e especial hipoteca, o imével retro matricul o.-Dg
mais termos, clausulas e condicgoes constantes da pres 8 8s-
critura.-0 referido & verdade e dou Fe.-Eu,’ﬁ? 5 Escrt.
Jurtdo.-D.T., @ C.0.C, Cr$.70.000,00.- ng
ORA: INDUS

R-3-2432. -Prot.n2.17. 934» 27.02.54.-0UTORGANTE DEVY
TRIAS MADEIRIT S/A., ja aualificada, n/fato resres., o/seus Di-
retores, Carlos R.P;, de Mello, Luiz R.T.P., de Mello e Luiz A
A.G., de Almeida, ja qualificados.-OUTORGADO CREDOR: MULT I-BAN
CO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., Ja qualificedo, n/ato
repres., na fTorma n'o scus Fstatutos Sociais, p/seu proc.,, Sr.,
ltche Vasserman, ia qualificado, e Jose Luiz Majolo, bras., -/
administrador de empresas, port., da C.l.n2,1.012,2235,070-RS.,
e C.P.F.n2,008,855.760-04, res., em S.Paulo-SP., a R.Oscar -/4

Freire, 1758, Apto.73-B; proc., de fls.14 e 03ve,, do Ljvro /\
n2 3191, do |l2Cart,, de Notas de S.Paulo-SP,
sob n2, 4.!T|f2 no 69?ab., de Curitiba-Pr,.- TN?F?V PlENTE Eﬂ-—
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFCI0 REGISTRD DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.
Rodolpho Soria Samtos ui Marchi Santos
folha —— CPF, 113464669-00 Escravente
Oficial
| o R- 5t

GARENTIDORES HIPOTECANTE: MADEINIT AGROFLORESTAL/ S/A., ia qua-
lificada, n/fato repres., na torma de seus Fstatutos Seciais n/
seu Diretor, Sr.Canlos R.P., de Mcllo, ia aualificado.- Nos s
termos da Escrf.,Pubf., de Confissio de Divida e Constrtuiqao
de ilipoteca, lavrada em 19.02.84, no L2.525, fis.01/08, do 62
Tab., de Curitiba=Pr.-VALOR: F-ConForme’Cbntrato de Financia--
manto para Cepital de Movimento n2. ﬁ?ﬁl—?? /84, firmado em 02,
03.84, reg., no 32Cart., de Ren., de Tit., e Doc., de S.Paulo~
SP., n2.1983465, o BANCO concedeu & DEVEDORA um emprestimo no
valor de &ﬁ.uDO 000.000,00 a ser pago em 29. Oq 84, acrpsc1dn /|
de cor'r'ec:ao monctaria equivalente 2 da var-lagan dos :ndlce.s de
corrpgao das ﬁ?TN e dos juros do 24%a,a., incidentes sobre o /
valor do emaPnSleo corrigido, A NEVEDORA emitiu, a favor do /
BANCO, N.P., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P., de Mello e Luig
RT.P., de Mello, cfos saguintes valores: I)Prlnclpa!.uﬁ 400
000.000,00 vencivel em 29.08.84; 2} luros e corregao monetaria
estimados: Cr-’?*.iﬁl.ﬂdi].ﬂﬂl%.ﬁﬂ. vencivel em 29.08.84; 3)Princip
efjurog e correggo Monetaria estimados: &*.82!.843,944,60, ver
civel @ vista.- || - Conforme Contrato de Financiamento Para /
Capital de Movimento n2.6951280/%4, Furmado em 19.02.84, aindd
nendente de registro o BANCO concadeu a DEVEDORA um emorestrmu
no valer de {"r\t 880, 000 000,00, a ser uago em |7. (39 g4, arrescl_
do de corrngao monetaria nqulvalﬁntf a da varlagao dos fndlces
de corregao das ORTN e dos juros de 24%a.a., incidentes sobre
o valor do emDFestimo corrigido. A DEVEDORA emitiu, a favor dg
BANCO, N.P., avalizadas pelos Srs,.Carlos R.P., de Mello e Luiz
ReTuP., de Mello, cnm os sesquintes valores: I)PPInc:pal Crs. ..
F*ED 000.000,00, vencivel em 17.09.84; 2) Juros e correcao Mong
taria Estimados: a) G#.dTS 012.2341,00, vencivel om 18,06, R4: /)

b) ¢$.435.942, 341,00, vencivel eam T?.O?.Sd; 3) Principal e en-
carcs estimados: (3.1.751.8%4.6%2,00, vencivel & vista.- Pela
presente escritura e na melhor forma de dlrelto, em garantia

do prlncnpal, corregao monetaria, iures, comissoes, encargos /
moratorios, multas e demais encargos, penalidades e despesas
contratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE d& ao BANCO, Fm SEGUN

DA (751 Hipotoeca, o imovael petre matriculado.-Demais ‘te:'mﬂs, e

matricala

= 9432 =

clausulas e cnndlcoes consten es ca presepthk escritura.- 0 Red
ferido & verdade e dou fé.-Fu Ml i T -  Escrt., Jurtde.-|
Custas: Servi.Cd.|07.616,00 = OPC o8.5.$64,00 - FP Crh. 22,656,
GI_

R=-4-9432.-Prot.n?.18.368.-11-06-84:-0UTORGANTE DEVEDUHA:—INDﬂi

Sgque N0 verso..
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matricula—jp— folha

= 9432 - J | g2 'urmJ

TRIAS MADEIRIT 5/A., jé& qualificadaj repres., p/seus Diretores
Carlos R.P.de Mello; Luiz R.P.de Melloj e Luiz G.de Almeilda, /
todos 1a qualiFiCast.-DUTURGRDU CREDOR :-MULTI-BANCO INTERNA=/
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/H.} ja gualificado, repres., p/seus
proc., ltche Yassarman e Jose Lulz Majolo, retro gualificados,
proc., de Fls.l4 e 3v8., LR.3,1%1, do ll%Cart., de Notas de S.
Paulo-GF., erg., & reg.,; sob nﬂ.&lll g 4112, do é&CTah., de Cu-4
ritiba~Fr.-INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT /-
AGAOFLORESTAL 5/A8., retro qualificada, n/ato repres., na forma
de seus Estatutos Sociais p/seu Diretor, Sr.Carlos R.P.de Mel-
lo, Ja gualificado.=-NOS tédrmos da Cscrit,,Pabl,,ds Confissao
de Divida e Ennsc*tuigoa de Hipoteca, lavr., em 09.05.84, no /
LE.525 fls.010, Frot.,n2.54.712, do 6%2Tab., de Curitiba-Fr.sl-+
Conforme Contrato de Financiamento p/Capital de Movimento n9..
6951 378/84, firmado em 24.01.84, reg., no 32Cart., de ﬁeg.,d
Tit., s Doc., de S.Paulo sob n2,1961371 e no Reqgs, ds o S
Doc., de Barueri-5P., sob n2.2893, o BANCO concedeu a DEVEDOR
um emprestimo no valor de Cr§.400.000.000,00, cujo saldo deue,
dor am 02.0%,84 montava Crf.31l. 194,739, 20, a ser pago em 23,0
84, acrescldn de norraqan monetaria equlualsnta a da uarlagao)
dos indices de corregaoc das ORTN e dos juros de 24%a.a., inci
dentes sobre o valor do empréstimo corrigido. 4 DEVEDORA ami—}
tiu, a favor do BANCO, N.F., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P.,
de Mello e Luiz R.P.de Mello, cum os seguintes valores: l)Prln
:1pal:tr$ 400.000.000,00, vencivel em 23.07.84; Z)Juroa a8 Enrj
regao Monetaria Estlmadus- Cr$.291.677.986 , 00, vencivel em 23,
07.84; 3)Principal =s Juros e Corregao Mnnatarla astlmadas.trﬁ.
£91. 6?? 986,00, vencivel & vista. [I-Conforme Contrato de Fi-d
nanciamento para Capital de Movimento n2.6951-395/84, flrmado}
em 09,04.84, reg., sob n€.2011119 nO 3%Cart., de Aeg., de Tlt.
& Doc., de S Paulo-SF,, o BANCO concedeu s DEVEDORA um ampras-
timo no valor de Cr.l60. 000.000,00, a sex pago em 09.07.84,
acresc;.da de corrggeo monetaria E:ql.llvalentc 2 da uarlaqac dosg
indices de corragao das ORTN e dos juros de 24%a.a., inciden-
tes sobre o valor do empreat;mu corrigido, A DEVEDORA emitiu g
favor do BAMCO, N.F., avalizadas pelos Srs,Carlos R.P.ds Mallag
€ Luiz R.F.de Mello, com os seguintes valeres: 1)Frincipal:Cr
160.000,000,00, vencivel em 09.07.84; 2) Juros e Correyaoc Mon
taria Estlmadﬂs' Cr§.65.698.130,24, vencivel em 09.07.84; 3}
PFrincipal e Encargos estimados: Erb 225.698.130,24, ve ncfual
vista.-Fela presante -scrltura g malhor forma da direito, em
carantis do principal dos debltnq ora reconhecidos e Crwfassa
dos pela DEUEDDRA, corragao monstaria, juros, comissoes, snca
gos moratdrics, multas, e demais encargos, penalidades e das-
pesas cantratuais, s INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO em
Terceira (32) Hipoteca, o imovel retro matrigglado.-Demais Laﬁ
mos, clausulas e condigoes constantes da pr nte escritura.-[
'EW§§i§ldD & verdade 8 dou fe.uEu, Escrt.,Jurtdod
- : Serv CiSyan 880,00 ; CRC Cr I$3Hngn'nn

i) For

—b.oil, L
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 3° OFICI0 REGISTRD DE IMOYVEIS - GURRAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Marchi Santos
matricala folha ' CPF. 11240660-00 Escrevente
Oftcial
= 9432 = ’ F 03 - '
B &

EM TEMPU:-Pelos Contratantes fFoi dito ainda: a)Qle comparece /
tamosm como repres., da Interveniente Garantidora Hipotecante,
FIADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., seu Dirstor Luiz R.T.P.de Mello,-
j& gualificado; b)d Devedora, & INTERVENIENTE HIPOTECANTE e o/
BANCO aproyeitam ainda estg escritura para ratificar todos os
termus, clausulas e condigoes das escritura publicas de consti
tu1gan das hipotecass gug gravam am primeiro e gegundo 1ugares7
oS 1rn::|ue:.s ob jato da pante gscritura.-0 Referido e verdade

a dou FE--EL:’, 2 5 Escrt., Jurtdos=

[}

R-5-3432.-Prot.n%.18,369.-12-06-84:-0UTORGANTE DEVEDORA:RESERA
FA-REFLORESTAMENTU SERVILOS E FARTICIPACOES LTDA., com sede en
S.Faulo-SP., & Rua Cel.Xavier de Toledo, 264 102Andar, inscri-
ta no CGC/MF soh n9.A0.B73.866/0001-39, n/ato repres., p/saug
socios gerentes, Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mellao, jd
quallFLcadnﬁ.-DUTDHEﬂuU CREDORs-MULTI-BANCO INTERNACICNAL DE

INVESTIMENTOS S/A, ja ,qualificado., regpres., p/seus proc., Sry
Itche Vasserman e Jose Luiz Majolo, ja gualificados, proc., d¢g
fls.l4 @ 3ve,, L2,3,191, do 1l19Cart., de Notas de S.Paulo-5P.,
arg., soch n2.4111 e 4112, I'IEHUhmItNTi GARANTIDORA HIPOTECANS
TE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL afn., is qualificada, repr., por /-
Carlos R.F.de Mello e Luiz R.T.P.ds _Mello, ja qualificados.NOJ
térmos da Escrt., Pdbl., de Confissao de Divida e Constituigad
de Hipotaca, lavr., em 24.05.84, no L2.525, fls.26, Prot.n2.54
Bl4, do 68Tab., de Curitibs-Fr.=-I1-Conforme Contrato de Finan--
ciamento para Capital de Movimento n2.6951-401/84, firmado am/|
21-05-84, ainda pendente de registro, o BANCO concedeu a DEVEA
DORA um amprestlmo no valar de Cr$%.1.%00.000.000,00, a ser pa-
g0 npo dia 20.08.84, acresc;du de curre;au mnnetarla aqulualan-
te a da variacao dos indices de corregao das ORTN, e dos jurog
de 24%a.a., incidente sobre o valor do enprestimo corrigido. A
DEVEDORA emitiu, & favor do BSANCO, NeF.s auallzadas pelos Srs.
Carlos R.P.de Mello, Luiz H.T.F.de Mello e por Indistrias Ma=-+
deirit S/A., com os seguintes velores: 1)-Principalsf$.1, 300000
poo, 0o, vencivel em 20.08. g4: 2)- Jurus g Correcao Monetaria Eg
timados: Crd.472. +727.325,00, vencivel em 20.08,54; 3)+Frincipal
e Juros e horraqan MUﬂEtarla Estimadoe: Cr%.1.778.727.325,00, 4

vencivel & vista.-Pela presents escrltura a8 na melhor Farma dd
direita, em garantia do principal do dEbltU ora reccnhacido_ d
confessado pela DEVEDORA, corregao monstaria, juros, comissoes
encargos muraturlns, multass, e demais sncargos, panalidades A
despesas contratuais, a INTrQUENILMTE HIFOTECANTE da ac BANCD
em Juarta (428) Hipoteca os 1mauezs de sua propriedade retra m

triculado., Demais termos, clausulas e condigoes, constanLns ?
presente escritura.-0 Referidc & verdade e dou f2.-Eu, ¥

gn_., Jurtdn.-
i MAZt Fec1mp.see,000 ¢ 7 _9.820,00 3 F™ ©S38.080,00

L = - e

b

-

e e e w %
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matricula folha ——-'——']
= Q432 = ‘ 03 ,J

AV-C-0432.-Prot.n®. 19,895,-14.03,85. ~Fscrt. ,Publ., de Re-Reti-
ficagao de Outra de Confissao de Divide e Constituicio de Hiod
teca, lavr,, em 11.02.85, no L2,3.214 fls.86vdo |12Cert., de-?
Notas de S.Paulo-8P.; que entre si fazem, & saber: de um leado,
como outorgante Devedora, INDOSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualifi
cada, n/ato renres., na conformidade do Art,172 napagrafo 29

de seus Estetutos Sociais, p/seus Dipetores, Ses.Carlos R.P.,
de Mello, Luiz R.T.P., de Mello; e Luiz A.G., de Almeida, tod-
dos & ﬂualIFlLPdoS, todos eleitos nela Reuniso do Conselho de
Administracao, realizade em 30.04.82; de outro lado, como Qu--
torgado Credor, MULTI-BANCO l"'TERNﬁCFUMﬁL NE INVESTIMENTOS S/A
n/sua filial de S. Aaulo-SP., ia qualificedo, nfato reores., na
conformidade da clausula 15 dp seus Estatutos Saclals, n/seus
proc., Sr.litche Vassermon, }e qualifieado e Josa Luiz Pinto C.
dos Mares Guie, bras,, cas,, bancario, nort., da C.l.n2 M-958-
52/SSP/MG e CIC n2.118.213,506-10; Nos termos da nroc., lavr.,
no 1L2,2,340 Tls.0lve., do l12Capt., da Notas de S.Paulo-SP.: /
cono intervenignte Garentidora Hinotecante, MADEIRIT AGRO FLO-
RESTAL S/A., ia gualificada, n/ato renres,, n/seus Diretores,
Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, ia qualifi-
cados; Conforme Escrt.,Publ., de Confissao de Divida e Consti-
tuigno de Hipoteca, lavr., nas Notes do 62Teb., de Curitibe-Pn
em 10,02,83, as fl1s.82 do L2.509, a DEVEDORA confessou-se deve
dora do BANCO das importancias decorrentes des GbPITGQOQG AS8Sy
midas nos contratos idantificados nas clausulas | a V da refe-
rids escritura Dentrp os contratos consi qnados Ha Escrt.,pﬁhl
ide CunFlseaa de Divida e Cﬂnstiturgao de Hiooteca, esnecifica
na clausula nsrimeira supra, esta o Contkato de Renasse de Fm--
prestimo do Exterior n2.6951-320/82, firmado em 15.10.82.-Ten~
do em vista as altpragoea urocedldas no Contruco de Renasse de
EmﬁPESulﬂD no Exterior, ceracterizado na clausul a anterior, -/
nos termos do aditivo no referido contrato, firmado em 30.11./
84, tem & nresente & finslidade de retificar & clausula | da

Escrt.,Pﬁbl., de Confissno de Divida e Constituiqgo de Hinote-
ca, nos seavintes asnectos: a) A devedora obriga-se » nagar ao
MULTI-BANCO o valor corresnondente a tercaiprs narcels do orin-
cinal ds divida no valor equivalente = 1S4 2492,600.00 no diz /
21.02.85, iuntamente com & aquepte narcela do nrincinal, eqiiva
lente_ a US3 645,332.00.- k) aings no dia 21.02.85, » DEVEDORA
devera neoar 2o BANCO os iuros a taxa de IIQSV a.a., acima da

taxa de ‘urog para dcﬁoslto de 06 meses no mercado interbsnce-
rio do Furodolar de Londres, incidente sobre o saldo devedor /
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 3° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Seria Santos Rut Marchi Santss
| matricula folha CFF. 12404669-00 e
| Oficial
| = 9432 = 04 R- 3
[
ido urincipal e o valor corresnondente a comissao 'de renasse /1

calculada a taxa de 6%s.s., incidente sobre a terceira parcels
do srincinal no_valdr de USH 249,600,00 ¢ calculeda pelo periol
o de 01.12.84 a 21.02.85% observada sempre & paridade cambial
b justada; ¢) dessa Forma s30 as sequintes as datas de vencimen|
to das parcelas da divida Princinal: USE 249, 600,00 em 21.02, f
85; US$ 645,333.00 em 21.02,85; Juros: 21.02.85; Comissao de /
Rapasse' us$3, 152.80, em 21.02.85.-Demais térmos, clausulas e
condlgoes constantes da Escritura no comeco mencionada.-Com ex
Eeqao das rptlFrragoes ora feitas, ficam ratificedas todas as
emais clausulas e térmos da Escritu Publica de Bonfissao de
Blvnda e ConstltU|¢ao de Hlnotefi;ﬁj;?mencionada.— 0 Referido
e verdade e dou fe.=Fu, | , Escrt.,Jurtdo.-

CUSTAS ! rerv ~ =, 172,235~ ; GO0 qﬁ 9.065.- 3 EP. ers, 36.260.—

AV—?—M:}E.—Pmt.nﬂ.J9.-‘29:‘-..-1.1.03..%5.-Esc.-1:.,Publ., de Re-Rati-
FiCﬂQSD de Outra de Confissao de Dividas e Constituiqgo de Hioo
teca, lavr., em 11.02.85, no 1L2.3.214 f1s.90 do 112Cart., de /]
Notas de S.PRaulo=8P.; aue entre si fazem, & saber: de ,um lade
como outorgante Devedora, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualifi
cada, n/ato repres., na conformidade do Art.172 paragrafo 22 /|
de seus Fstatutos Sociais, n/seus Diretores, Srs.Carlos R.P.,/
de Mello; Luiz R.T.P., de Mello; e Luiz A. :G., de Almeida, todos
|a quﬂh‘Flcest, todos eleitos pela Reunieo do Conselho de Ad-
anlstraqao, realizads em 20,04.82; de outro lado, como Outor-
gado Credor, MUETI-BANCO INTFRNACIGNAL DE INVESTIMENTOS S/A.,

n/sua filial de S, pau|n 5P.. |e aualificade, nfato reores., na
conformidade da clausula 15 de seus estatutos Sociais, nfSeua

proc., Sr.ltche Vasaprman e Jose Luiz P.C., dos Mares Guia, ia
qualificados, nos térmos ds nroc., lavr., no 12.2.349 fls.0lve
do |I2Cart., de Notas de S.Paulo-3P.: e como I[nterveniente Ga-
rentidore Hipotecsnte, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ja quali-
ficada, n/ato renres., n/seus Diretores Srs.Carlos R,P., de -/
Mello e Luiz R.T.P., de Mello, 15 qualificados.~ Conforme Ese-
critura Publ,, de Confisséo de Divida e Constitui{::go de Hipote
ca, lavr., nas Notas do 62Tab,, de Curitiba~Pr., em 19.03.84,

as fls.0l do L2.525, a DEVEDORA confessou-se devedora do BANCO
das impobtiancias decorrentes das obrigagoes assumidas nos se--
auintes contratos: a) Contrato de Financiemento Para Canital /]
de Movimento n2.60951-385/84, firmado em 02.03.84; b) Contrato

de Financiamento Pars Capital de Movimento n®.6051-3R9/84, fir|
mado em 19.03.84; tem & presente & finalid-de de retificar 2 7|

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISK8 ZA8TR VLCZK RGLXB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8SY 4KNPG RXU83 QR8ER

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:23:16




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 2

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.17 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 9432 3 ri guarapuava PARTE 01

mairicula — folha
] e

cl5w~nla | da Fscrt.,Publ., de Conflssau de Divida e Constitui
qao de Hipoteca, rdantlFlcada na clausula | suora, nos sequi n—|
tes aspectos: 8) em rezao de que o emprestimo nae foi |iquide-
do na dats avencada, foi apurado, em C1.10.84, um saldo deve--
dor de 48.854,6285 ORTN’s, correspondente entao, co valor da /
"%, 872,885,648, quantia esta liquide e certa, da qual a DEVEDQ
RA confessou & reconheceu ser devedora, tendo se obrigado & oal
gar a mencionsda importancia ao MULT - BANCO, no dia Qf. 02.85,

|aerescida a partir de 01.10. Rd dos seQU|ntas encargos: 1) cor|
‘|recao monetarla 90u1va|ente 3 da varlagao dos Indides de corre]
cao monetarie equivalente a de variagao dos, digo de corregao

do valor nominal das ORTN’s; 2) Juros de 40,75%a.a., inciden--
tes sobre o valor confessado e reconhecido oela emnresa} b) em
funcac de que o 2 juste Feito representou prorrogagso da date /|
de vencimento orininal da divide, ficou o contrato ororrogado

por mais I21(centoee vinte tres) dias, contados a nartir de Ol
ID-R-’J; c) em decar*r-pnr.ua das altenaqoes supra mencionadas, a /
Empresa emitiu, a favor do MULTI-BANCO novas Notas Promi ssor Rs
em substituig;o as anteriores, com os seguintes valores: |) -/
Princinal' Cr§. 872 885.648, vencivel em 01.02.85: 2) Juros e -/
corregao monetaria estimadas: (r§.589.717.060 vencivel em O1.02%
85; 3) Princival e encarqos estimados: Crfi. led62. 602. 708, vent,s

vista.- 11l - Ainds, tendo em vista s alteracoes nrocedidas A
no Contrato caracterizado na alinea "b” na clausuls | dests es
critura, nos termos do aditivo ao referido contrato, firmado /|
em 01,10.%84, tem iguslmente, a presente & finalidade de retifi

car a clausula 1l da Escert.,Pibl., de Confissao de Divids e -/
Consfl'l'ulq:nn (‘k? Hlnafnca nos sequintes asnectos: a) em razao
de gue o emnrestlmn nao FOI liquidado na dets avencada, foi = /]

esurado, em 01.10,84, um saldo devedor de 73.732,5417 ORTN’s,

corresnondente, entao, ao valor de (rf.1.317.370.222, ouantia /
esta liquids e certa, de aual a Devedora confessou e reconhe--
ceu ser devedora, obrigendo-se = neger 2 mencionads imnorten=-
cia ao MULTI-BANCO, em 01.03.85, acrescide & nartir de 01,10, /]
R4 dos SPQUIH&GS encargos: |) Corregpo monetaria equivalente &
da variaceo dos Indices de corregao do valor nominal das ORTN

2) Juros de 3%,28%, incidentes sobre o valor caanssado- L) em
Funqao de que o 2 juste Feito reppresentou a nrnrroqnqao de data
e vencimento original ficou o contrato prorrogrdo nor mais ~f
I51 (cento e cinquenta e um) dias, contados a partir de 01.10./

B4; c) em decorréncie das altgracoes sunra mencignadas a Empre
sa emitiu novas Notas Promissoriss em substituicao as enterio=|
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Redolphe Seria Santos Rul rchi Santos
matricula ’— talha CPF. 112404869-00 to

|
| =0432 = 05 Ry
7

es, com oS seguintes valores: |) Princinal: . 1.317.379.323,
Venc1VE| em 01.03.85; 2] Jures e Correcao Monetaria estimados:
. 168,974, 545, vencivel em 01.03. 35' 32 Principal e encargs
estlmados em: Cr$.2.486,353.868, vencivel a vista.- Com EXCBEEU
das r‘e‘tlflcagoes feitas ficam ratl*Flcados todos os demais ter-
os e clausulas da refer id3 Escritura, e, em especial as garan
ias hlpotecarias nela fstitufdas.~ O Referido ¢ verdade e
dou fe.-Eu, e Y , Esert,, Jurtdo,-
CUSTAS : serv ~.% \ |?2 2(7_!; _' G Ol . 9. 065 i :F,P. Crs 26,260, -

AV-8-9432,-Prot.n®. 19, QO?.—IJ 0% Q5-—chrt.,Publ., de Re-Rati-
ficageo de Outra de Confissao de Divida e Constituicao de Hipo
teca, lavr., em [3.02.85 no L2,3.214 fls,95ve., do |l2Cart,,de
Notas de S.Paulo-5P,;: que entre si fazem, a saber: de um lado
come outorgante DE?EDORﬁ, RESERPA - REFLORESTAMENTO, SERVICOS
E PARTIC!PAQEES LTPA., i qualificada, n/eto repres., p/seus /|
sncros-rerentes, Srs.Carlos R.B., de Mello e Luiz R.T.P., de /
Mello, ja qualificados; e de outro lado, como Outorgado Credor
MULTI~BANCO INTERNACIONAL DE [NVESTIMENTOS S/A., j2 qualifica-
do, n/ato repres., na conformidade da clausule 15 de seus Este
tutos Sociais, pf§eus proc., Srs. ltche Vesserman e Jose L.P.C.
dos Meres Guia, ja qualificados, ros termos da proc., lavr.,no
L2,2.349 fls.0lve., do |12Cart., de Notas de S.Paulo-SP; e co-
mo Intervenlentc Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORES
TAL S/A., ja qualificada, n/ato repres., p/seus Diretores, Srs
Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, ja qualificados
I—Cogfnrme Escritura Publica de Confissao de Divida e Consti--
tuicao de Hipoteca, lavr., nas Notas do 0%2Tab.,de Curitiba-Pr.|
em 24.05.84, as fls,26 do L2,525; a Devedors confessou-se devg
dora do BANCO des importiancias decorrentes das obrigagoes assy
midas no Contrato de Financiamento para Capital de Movimento

n2,6951-401/84, firmado em 21,05.84.- 1l - Tendo em vista as /|
alteragoes procedides no Contrato caracterizado na clausulae |

desta escritura, nos termos do aditivo ao referido contrato, /
Flrmado em 01.10.84; tem a nresente a Flnalrdade de retificar
a clausula | da Escrt.,Publ., de ConFussao de Divide e Consti-
turgao de Hipoteca, rdentlfac#dn na clausula | supra, nos se--
guintes aspectos: a) em rezeo de que o- emprestlmo nao foi 1i--
quidado na dates avencada, foi apurado em 0l.10.84 um saldo de~
vedor de 119,088,9184 ORTN’s, entaso correspondente ao velor de
r$.2.127.761.705, quantie este liquida ¢ certa, de qual a Em--
presa confessou e recwnheceu ser devedora, obrigando-se a2 pa--
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——— mairfcula—— 7 folha
T

gar a mencionads importancia ao MULTI-BANCO, no dia 02.01.85,

acrescida a partlr de 01,10, 8‘ dos seguintes encargos: 1) cor-
ragao monetaria equivalente 2 da varlaqan dos fndices de corre
cao do velor nominal das ORTN’s; 2) Juros de 42,38%, inciden——
tes sobre o valor confessado e reconhecido pela empresa; b) cm
decorrencis das alteragoes retro mencionadss, a2 Empress emitiu
Notas Promissorias em Subﬁtltuaqau as antericores, com os se---
guintes valores: |) Pr:nc:oai ¢$.2.127.761.705, vencivel em /
02.01.85; 2) Juros e correcao monetaria estimados: Crf.1.023.//
148.691, vencivel em 02.0]. 85 3) Principal e _encargos estima-
dos: (r$.3.150,910, 396, Venclvel a vista; ¢) nan obstante ester
vencido deste 02.01.25, o emprestimo em questao nao foi ainda

liquidado, estendo sujeito, a partir de seu vencimento, sos en
cargos e penalidades previstos no Contrate de Financismento pg
ra Capital de Movimento, identificado na clausula | desta Es--
eritura.- |1l - Com excegao das retlFlcagces ora feites, ficam
ratificadas todos os demalq tormos e clsusulas da Escritura PH

blica de Confissac de Divida = Constituigao de Hipoteca, ii*ééF?

mencionada, e, em especlal as garantias hrpotecaria% nela

constitufdas.- O Referido e vepdade e dou Fe.-Eu, S 15

Eéiﬂ"i.s, Jurtdo, - [
Serv. T *'721?3§L1mfcz‘a Cd_q oﬁq,f_m -Fplckgqs 250__

R-0- -GUTORGAHTE DEVEDORA: IN-=--

DUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qual:Flcada nfato repres., p/seus’
Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello, e Luiz R.T.P,, de Mello,
ambos ja qualificados.- OUTORGADQ CREDOR: MULTI-BANCO INTERNA -—
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, nfato repres.,p/
seus proc., srs,Jose Luiz Majolo, bras., cas., administrador /
de empresas, port., da C.!.n?,6.498.113-8P.; & C.1.C.n2.573.//
531.668-00, ¢ Gil Ademar Vieira, bras., cas., bancario, port.,
da C.l.ng.5. 022.871-5P,, e CIC n2.312,291. 318-68, ambos c/fes~-
critorio em S.Paulo-SP., 3 rua 24 de maio, 195, nos termos da
proc., lavr., as fls,0lv2,, do 1L2.2,362, arqg., ng 5%Tab., de /
Notas de Curitiba-Pr., sob n?,14.377 no livro proppio.-INTERVE
NIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A.,
ja qualificada, nfato repres., p/seus Diretores, Srs.Carlos R.
P., de Mello e Lutz ReTePy, de Helln, Ja ual i ficados.- Noe —)
termos da Escrt.,Publ., de Confissaa de Divida e Constttuugeo
de Hipoteca, lavrada em 30.08.85, no L2.478/NA fls.0l, do Car-
torio do 59Tab., dg Notas de Curitiba-Pr.; conforme contrato
de Repasse de Emprestimo do Exterior n2,6951-515/85, nos ter--

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISK8 ZA8TR VLCZK RGLXB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8SY 4KNPG RXU83 QR8ER

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:23:16




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 2

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.18 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 9432 3 ri guarapuava PARTE 02
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06

Redolpho Scria Santos Ru rchi- Santas
!—— matricula — folhg —————— CPF. 112404569-00 ante

| =9432 = B 3
oz da Reso!uqao 63 do Banco Central do BP&SI' firmado em 21.[
8.85, reg., n8.2306200, no 32Capt., de Tit., e Doc., de S.Pay
lo-SP., o BANCO Repassou o DEVEDORA US#.295,000, OD(duxentoa e
oventa 2 cinco mll dolares dos Estados Unidos da Amercca) pro
eniente de emprastimo ,externo, a8 taxa de 1,125%a,8., acima dﬂ
axa de JU"OS para daposltos de 6 meses no mgpcado interbancapr
rio do eurodslar de Londres, com uma comissao de repasse a ta-
a de S;S%at&n. A DEVEDURA obrigou-se a pagar ao BANCD a dlvl-
a entao cantraada ai inclufdas o prlnclpal juros e comissao
actuados no dia 21.02.1986, sob a clausula de paridade cam---
ial e, pois, em cruzeiros apurados segundo a taxa de cambio /|
(vendedor} fixada pslo Beco.Central do Brnsll para a moeda nor-
e americana, vigente no dia da liquidagao des suas obrigagoes
ela presente eacrlturn e na melhor forma de direito, em garan
tia do principal do debi4o ora reconhecido e confessado pelulj
DEVEDORA, variagao cambial, juros, comissces, encargos morato-
rios, multas e demais encargos d despesas contratuais, a INTER
VENIENTE HIPOTECANTE, da ao SANCO Em ,OUINTA Hipoteca, o imnvéﬂ
retro matricyjado.-Demais térmos, clausulas e cundlqoes cons{{|
tantes da e itura.- O Referido & verdade e dou fe.=.=- Eu, |
- 3 ° __, Esert.,Jurtdo.-

CUSTAS : <hv e gu7.065 1CPE OS5 pgy PP € 136,205,
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R-10-9432.-Prot.n?, 22.467,— 25,04, 86, ~0OUTORCANTE DEVEDORA: IN-

DUSTRIAS MADEIRIT S/A., j& qualificada, n/ato repres., p/seus
Dlretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,

}a qualificados.- DUTORGADD CREDOER: MULTI-BANCO INTERNACIONAL
DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, n/ato repres., p/seus /
proc., Srs.José Luiz Majolo e Gil Ademar Vieira, retro qualifi
cados ,nos térmos da proc., lavr,, no lleTab., de S.Paulo=SP.,

as fls 38 do 12,2377 em 20.01.86, arg., sob n2.15.758 no livrd
prﬂprlﬂ do 58Tab., de Notas de Curltzba—Pr-—INTﬂRUENIENTE GA--
RANTIDORA HIPOTECANTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAIL =2/A. , ]a quali-
ficada, n/ato repres., p/seus Diretores, Srs. arlcs R.P., de

Mello e Luiz R.T.P., de Mello, ja gualificados.~ Nos térmos dal
Escrt. ,Pibl., de Confiss@o de Divida e Constituicdo de Hipote-
ca, lavrada em 31.03.86, no L2.492-NA fl1s.08, do 52Tab., de Ng
tas de Curitiba-Pr.- I- Conforme contrato de Financiamento Pa-—
ra Capital de Movimento n?.6951-556/86, datado de 21.02.86, -
‘eqg., sob n2,2394922 no 3eCart , de Reg., de Tit., e Doc., de
S.Paulo-SP., o BANCO concedeu & DEVELCORA um empréstimo no va--
lor de .7.113.110.374, a ser pagoc por esta équele no dia 22.

D5, 86, acrescldo, segundo © dlaposto em sua clausula II de co

recdo monetaria equivalente 3 da variagdo dos indices de cor;ﬁ
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matricula——  — lolha ——-l

—
= 9432 = ‘ ’ e

gac do valor nominal das ORTNs e juros a taxa de 25,5%a.a., i
cidentes sobre c valor do empréstime corrigido.— TENDO em vis
ta as disposicoes do Decreto-Lei n2.2.283, de 27.02.86, com a
nova redagao dada pelo decreto-lei ne.2.284 de 10.03.86, e d
mais normas complementares, foi apurado o caleulo dos encargo
devidos, juntamente com o principal mutuado, no dia 22,05.86,
a saber: a) correglo monetaria calculada atée 28.02.86: CZ25.24
660,76; b) juros de 25,5%a.a:CZ5.429.775,87; ¢) principal:Cz$.
7.113.110.37, valores estes que a DEVEDORA reconhece como li-
gquidos e certos, Assim sendo,no dia 22.05.86, a DEVEDORA obri
ga-se a pagar ac BANCO, para liquidagao do Contrato acima id
tificado, a quantia de CZ8.7.785.547,00; Pela presente escrit
ra e na melhor forma de direito, em garantia de todas as obri
gagoes prinecipais e acessorias assumidas pela DEVEDORA, no Co
trato, inclusive encarges moratdorios, multas e despesas contr
tuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO em SEXTA(6:) H
POTECA, o imovel retro matriculado.-Demais jermos, clausulas
condigdes, constantes da “scrt. Rubl., acj mencionada.- O R
ferido & verdade e dou fé.-Eu, ek . escrt. ,Jurtdo.-

T
USTAS! Serv €5 1,128,57 iCAG.CS 5950 IFEES 507,53,

VHFES —

y ———

R-11-9432.-Prot.n2.23.808.-23.09.86,-0UTCRGANTE DEVEDORA: INei
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., retr0|qu911f1cada n/ato repres.,p/s
Diretores, Srs.Carles R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,
34 qualificados.- OUTORGADO CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACIONAL
IDE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificade, n/ate repres., na forma
de seus Estatutos Sociais, p/seu Diretor Vice-Presidente, Sr.,
iCharles Rund, norte-americanc, casado, aconomista, port., da
C.1.n2.8.044.368-DOPS/SP., e do CIC n€.339.684.387-87, e p/sed
proc. , Sr.José Luiz Majolo, -ja qualificado, nos termos da prodq,
lavr,, as ©1s.28 do L2.2. 394 do lleTab., de S5.Paulo-SP., arq.,
sob n2.16.184 no livro préprioc do 5eTab,, de Notas de Curitiba
Pr., ambos com escritorio na Capital do Est., de S.Paulo-SP.,
@ Rua 24 de maic ne.195.- INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECAN-
'TE: MADEIRIT AGRCO FLORESTAL S/A., retro quallflcdda{ n/ato re-
pres,, na conformidade do Art.20 letra "a" de seuz ' statutos /
Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.
T.P., de Mello, ambos ja qualificados; NOS térmos da Escrt.,
Publ., de Constituigfo de Hipeteca, lavrada em 18,090,536, no L9
483 NA, f1s,188, do 52Tab., de Notas de Curitiba-Pr; conforme
Fontratc de Abertura de Crédito Fixo Mediante Repasse de Pinan
ciamento Contratadoc com o Bco., Nacional de Desenvolvimento -/
Economlcu e Sucial-BNDES, datado de 18.09.86; 0 BANCO abriu um
crédito fixo a favor da DEVEDORA: O montante total do crédito

aberto divide-se em dois subcrdditos nos sequintes valores: a)
© |leuberédito "a" - no valor equivalente a até 174.782 (cento e /
saetenta e quatro mil, setecentos e oitenta e duas) obrigacgles
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Rodolghs Scria Santos Marchi Santos
matricula — — folhg ———— CFF. N2404663-00 Escrevents
Olicial
- 9432 = | o7 v M

o 7
do Tesouro Nacional-OTN, correspondentes nesta data a Cczs.18,
596.804,80.~ Observados os tdrmos estipulados no referido con
tratoc a divida correspondenta a este subecrédito, ail incluidos
principal e acessorios, serd sempre expressa em OTN e scobre o
seu saldo devedor, assim expresso, incidir3c os juros de 10%
(dez por cento) ao ano, calculados dia a dia; b) subcrédito 'b
no valor eguivalente a até US$.337.636,00{trezentos e trinta
sete mil e seiscentos e trinta e seis dolares dos Estados Uni
doa da Amerlcﬂ), correspondente a C25.4.649.247,72 (guatro mi-
lhoes, seiscentos e guarenta e nove mil, duzentos e quarenta
sete cruzados e setenta e dois centavos}, a taxa oficial de -
conversao para compra de 13 ,77/U88, VLgente nesta data.- Obse
vados os termos estipulados no referldo contrato, a divida co
respondente a este subcrédito, al incluidos prlnclpal e acess
_103, sera sempre expressa em ddélares dos Estados Unidos da -
América e scbre o seu saldo devedor, assim expressa, incidira
os seguintes encargos: Juros de 2%a.a., acima da taxa de Juros
anual para empréstimos ou financiamentos no meScado interbanci
rio de Londres (LIBOR) parapagto., trimestral, informada pelo
Banco Central do Brasil, reajustavel a cada 3 (trés) meses ca
culados dia a dia, pelo sistema proporcional; e comissdo de r
passe, a taxa de 2% a.a., calculada dia a dia,- O montante to
tal do principal da divida sera pago pela DEVEDORA aoc BANCO
7Z2(setenta e duas) prestagoes nensais e sucessivas, cada uma /|
delas no valor de 1/72 (um inteirc sobre setenta e dois avos),
do principal do crédito, efetuada a conversdao das OTNs e dos /|
dolares dos Estados Unidos da América, conforme previsto no re
ferido contrato, vencendo-se a primeira em 15.09.1988, e a ul-
tima prestagio, em 15.08.19%94.- DPela presente escritura e na
melhor forma de dlreltc Em Garantia de t&das as obrigagdes -
lprincipais e acessorias assumidas pela D“’EDORA, nos Contratos
mencionados, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO em 72 (sed
tlma) HIPOTECA, o imdvel retro matrlculado._DEmais termDB,
clausulas e condigbes, constantes da Escritura Piblica re

Fenc1cnada-— O Referido |é verdade e dou fe.-Eu, = = :
Es&g Jurtdc. /'
Serv. QS iz 128 52. s RV EBS.SQ,E_I-Q.- :.FP, 2%, 237,58,.~ :

AV-12-2432,.-Prot.n2.26,.694.-14,10.87 .~BAIXA DAS HIPOTECAS DE-
les 22: 32: 49: 52: g 62 GRAUS, ou =sejam, R-2 e AV-6: R=3 e -/
AV-T; R-4; R-5 e AV-8; R-97 e R-10; conforme autorizaches exps
didas pelec Multi-Banco Internacional de Investimentos _/A., an
18.12.86, devidamente assinado, declarando-se pago e satisfei-
to por toda.s as obrigagdes asaumldas por RESERPA - REFLORESTA-
MENTO, SERVICOS E PARTICIPAQOES LTDA.; Ficam ditas autoriza---
& neste Cartério.— O Referido € verdade e dou £8

- Esc:tt-,Jurﬂtdn.— (b&
251,32 | §CPO. QS ;4 5,  iFP &S .53,90.—-
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i——-mutrlcuk:—— 7 folha
= 9432 = ‘ ‘ o7 }
Ve

AV-13-9432.-Prot.n2. 26,.695.-14.10.87.-Escritura Publica de Red
Ratificagao, lavrada em 15.12.86, no L2.3.250, fls. 136, do 115
Cartorio de thas de S.Paulo-SP., de outra Escrt.,Publ., de -/
Confissio de DlVlda e Constltulgao de Hipoteca, registrada soH
ne.ll, d/matricula; que fazem, de um lado, como Qutorgante De-
vedora, Industrias Madeirit S/A., ja qualificada, p/seus Dire-
tores, Srs.Carlos R.P.,; de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, ja
quallflcados, de ocutro lado como Outorgada Credor, Multi-Bancd
Internacional de Investimentos S/A., ja quallflcadu n/ato re-
pres., p/seus repres., legais, Srs.Charles Rund, norte-america
ng, cagado, econcmista, port., da RG.n%.8.044.368-D0PS/SP e do |
CIC n2.339.684,387-87, Vice-Presidente,e p/seu procurador, Sr.
José Luiz Majolo, 454 qualificado: e como Intervenxente Garanti
dora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL 8/A., ja quallflcad4
repres., p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Lulz R.
T.P., de Mello, ja qualificados: TENDO em vista 1ncorre§nes ng
texto do item 4 da elausula I da Escrt.,Pibl., acima menciona-
da, tem a presente a finalidade de retificar o mencionado dis-
pcsitivo, gue passa a ter a seguinte redagac: "I-4)-Ocorrendo
0 inadimplemento das obrigactes de pagto., de qualquer guantig
devida por forga do contrato Fm.questao, quer seja pelo seu -/
venc1mento ordinarioc ou extracirdindrio, o débito em atraso fi
card sujelto, a partlr da data do 1nad1mplemento, até o efeti-
vo pagto., a comissdc de permanéncia, por dia de atraso, calcy
lada e exigivel da Devedora nos seguintes termos, a crlterlo
do Banco: - O débito em atraso, cuje valor serd eXpresso mone-
tariamente conforme previsto cantrutvalmente ficara sujaltq /]
A0S mMesmos encargos compensatorlos referidos no Bubnltem 1 su-
pra desta clausula acrescido de juros: moratdérios & taxa de 1%
(um por cento) aoc més, ou o débito em atraso ficara sujeito a
taxa de mercado do dia do pagto., para contratos de fipancia-o
mento para capital de movimento, acrescida de juros moratoriod
a taxa de 1%(um Jpor cento) ao més. Além disso, a Devedora pagd
ra ao Banco a titulo de multa irredutivel, 10¥(dez por cento),
sobre o débito em atrasc se QCorrer 1nau1mplemanto de suas -/
obrigactes por perlodo superior a lo(dez} diag. O descumprimtg
de qualquer obrigagdc ndoc pecunidria Eu3e1tara a Devedora ao /
pagto., da multa de 1%(um por cento) ao més calculaia sobre o
saldo devedor até o atendimento da obrigagadoc ndo cumprida, sen
prejuizo da faculdade do Banco e¢/ou BNDES considerar vencidas
antecipadamente todas as obrigacoes da Devedora decorrentes dg
Contrato em questao ou sustar o desembolso desse crédito." -/
Além disso, retifica-se a cldusula II da mencionada escritura
no gue diz respeito apenas ao registro ne2.1936376 do Contrato
ali especificado, pois o mesmo foi efetuado no 3¢ Cartorio de
Registro de Titulos e “ocumentos de Sao Paulo-SP., e pao no dJ
Cnritiba-Pr., como constou: Com excegdao das retlflcaqoes ora A
feitas, ficam ratificades todos os demais termos e clausulas /

AAAATTIERATITA AT ToT (Y=
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Rodelpho Soria Santos Rul Marchl Sontos
Escrevents

— feiha

R— matricula
| = 9432 = | ‘ 08

-———

da Escritura POblica de Constituigdo de Hipoteca, retpe mencid

nada, e, em especial, as garantias _hipotecarias pel nstitul
das.- O Referido é verdade e dou fé.-Eu, "X - 3~ ,Escrt.,
Jurtdo .- s

AV=14-9432.-14.10.87 —Avexbagao para fazer constar do registrd
ne, 11, d/matricula, a cldusula II, da Escrt.,Pibl., de Consti-]
tuigﬁc de liipoteca, que tem a seguinte redagdo: " Conforme, "
Contrato de Prestagdo de Garantia Fidejussoria n2.6951-373/83,
firmado em 16.12.83, reg., sob n2.19236376 e 2862, no 32Cartd—-
rio de Reg., de Tit., e Doc., de S3c Paulo-SP., e no Cart., de
Tit., e Doc., de Barueri-sp,, respect,., cujas clausulas, condi
¢O0es e obrigagdes ficam fazendo parte integrante e complemen—-
tar da presente escritura, como _se aqui estivessem transcritasg
o BANCO afiangou obrlgaqses da evedora resultantes da emissag
de 25(vinte e cinco) debéntures no valdr nominal unltarlo de /
65.10.000.000(dez milhce= de cruzeiroa), cada uma, das séries /|
2A e 2B, feita com base na Resolugao n2.796/83, do Banco Cen--
tral dD Brasil, em conformidade com a Escrt.,Partlcular de =/
Lmlssgp de Debentures, datada de 30.11.83, Reg., sob n2.916 L9
03 - egistro Auxiliar do l=cart., de Reg., de Imovels de Bary
eri-SP.- A Carta de Fianca outorgada pelo BANCO garante o paga
mento do principal e encargos dos referidos titulos e tem sua
vigéncia até 30.12.88.- Ao Banco pela garantia prestada, a De-
vedora obrigou-se a pagar semestral e antecipadamente, uma co-
missao de 4d%a.a., incidente sobre o saldo devedor das debéntuo
res garantidas, apurado nas datas dos pagtos., sobre qualguer
quantia desembolsada pelo Banco para honrar as obrlgagaea da /
Devedora, afimngadas nos termos do contrato em guestio, passa-
@ a incidir, desde a data do desenbolso e ate ] 1ntegral resgs
te, uma comissdc de permanéncia calculada a taxa maxima de en-
cargos previstas p/financiamentos de capltal de movimento, corn
cedidos por bancos de investimento no pala, tudo acrescldc de |
juros de mora a taxa de 1% ao mes e de até L0% a titulg de pe
na convencional.,- O Referido é verdade e dnu fe,-=Eu, i

Escert. ,Jurtdo.-
CUSTAS © serv. 05.41,89 CrQ.C8,.2,20 1 FP o5.8,81.-

AV-15-9.432.~-Prot.n2.40.513,-16.03.85,- CANCELAMEhWﬁ DA HIPOTE
CA retro R-11, Nos termos da Carta Precatoria da 172 vara Ci-
vel da Comarca de S.Paulo-SP., Processo n2.1.425/91: Valor de
.303.000.000,00; de Execugdo, requerida por MULTI BANCO S/A.,
contra MADEIRIT ACROPLORESTAL S/A., E OUTROS: em gue & Depre--
cante o Juizo de Direito da Décima SEtlma Vara civel da Capi--
tal de S,Paulo-SP., & Deprecado o Juizo de Direito d/Comarca /|
de Gpuava-Pr., assinado pelo MM.Juiz de Direito da 172vara Ci-
vel, Dr.Teodozio de Souza Lopes; e despacho de 29.08.94, do MM
Julz de Direito,,d/Comarca, Dr.GilFrco. Paula Xavier F.Guex
ra.- O Referida & verdade e dou fe,=Eu, g% » % g? ;Escrt.Jurti
5 VERSO. ..
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matricula

=8.432 = | I = 08 =

WRrso

R-16-9.432-Prot.n®57.6831-26.05.2004 .-PENHORAR. sobre o imdvel
Terro matriculade, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacio
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depdsito & Laudo de Avaliacido
de 06.05,2004, processo n® 2004.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAQ FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
5/h, expedido pela Justiga Federal d/Comarca: Valecr do débito:
R 18.155,55 e custas processuals.-Copia arguivada neste

Cartdrio. referido & verdade e dou fé. -
Eu, pde A Oficial.-Custas: 1.293, 600 VRC.-

B-17-5.432-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 18.08.2004, expedide no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de AvaliacBo processe n°® 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exeguente: UNIAQO FEDERAL - Executado: VA
INDUSTRIA E COMERCIO S/4A, expedidoc pela Justiga Federal de
Guarapuava-FR- Valor do Débito: R$ 4.182,60 mals honorarios
advecaticios e custas processnais -Cépia arqu ada este
Cartorio.- O referido & verdade e dou fé. - 352

Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

B-18-9.432-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o
imovel retro matriculado, neos termos do Mandado de Citacio,
Penhora e Avaliagd3o datado de 01.02.2004, Auto de Penhora e
Deposita & Laudo de Avaliag3o de 25.11.2004; Precessc n°
2004.70,06.002025-4 -Exeqiiente: UNIAO FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO &/A, expedido pela
Justiga Federal de Guarapuava-Pr - Valor' R$ 1.619.090,03
mais custas processuais - Cépia arqr.u1 SLE Cartorio.— ©
referide & verdade e dou fé. - E ficial .-
Custas: 1.283,600-

Av-19-9.d432-Prot.n 68.914-01/12/2008: BAverbacap para fazer
constar que fica em BLOQUEIO CAUTELAR o dimovel retrg
matriculade, conforme Oficio n® 3149978 datado de 20.11.2008,
expedido pela Justiga Federal de Guarapuava, assinado
digitalmente pelo MM Juiz Federal Dr Marcos Josegrel da Silva
referente aos autos de Execucdo Fiscal n® 2004.70.06.000042-
3=Fr, em gue & Exeqliente :UNIROD FAZENDA  NACIONAL . 9§
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acorde com o
Despacho de fls 1866/1880, copia arquivada n/cartéric -0

Segue na folha B

Fi

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISK8 ZA8TR VLCZK RGLXB

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISNK E6D6Q DDUUN SMCXR

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:23:16




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.432 Parte 2

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.18 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 9432 3 ri guarapuava PARTE 02

s

IS - GUARAPUAVA - PR
Rui Marchi Santos

Estravents

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 3¢ OFiCIO REGISTRO DE IMO'
Mairicula Folha Rodeolpho Sorla Santos

CPE 1121046889-00
9.432 } [ 9

—_—

-

refarido & verdade e dou fe.-tu,“;gﬂ&hﬁbz!;_ Gy Oficial.
o

r
Cuarapuava, 01 de rlezt:'n.l':-.rf.';- de 2003 .

k-20-9.432-Prot.n"72.254-22/1/20
Fonstar gue fica em INDTSPON

: Averbacdoc para fazer
BILIDADE o imdwvel agima
02 T

10
T Ve
2363/2009 da

hatriculado, conforme Oficio ado de
| 7/12/2008, expedide pelo Juizc de Direito da 2% wara Civel
He Guarapioava, referente acs Autcs #® BOR/2007, em qgue &
Reguerente:r R.C.MLIE. AW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTPA €
equerida: GVA INDOSTRIA E COM= SRCIO 8/8, limitada contude ao
VYalox do Debito: ndo consta.— 0 referido é wverdade e dou fe.-
By ,.L,uﬂ._'_'i-al. E‘Earapuava, 25 de janeirs de 2010.-

AV-21-9.432-Prot.n"%91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacio, datado de 24/02/2016, determinadc pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
000B811-88.2007.8.16.0031, natureza da acao: Faléncia, em que
¢ Reguerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S5.A, =
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
sxpedido pela 2% Vara Civel desta Comarca, determina 4
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-0 referido & verdade e dou fé.-
Bu, ' ,Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem paga3s por
ocasido da liquidagdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0443- 03/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°9.433, COM AREA TOTAL DE
6,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 6,00Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 194.000,00

(Cento e noventa e quatro mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cbes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imoével de Matricula n°9.433 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9.433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto
gue no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Faz-se necessario frisar que este imovel esta localizado na Gleba Samambaia, a
qual é caracterizada por ser uma regido com Assentamento da Reforma Agraria,
denominado Nova Geracéo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relagcdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 9.433 — 3° Oficio de Registro de Imbveis de
Guarapuava/PR.

Imovel constituido pelo Lote n°34. Remanescente da Gleba Samambaia,
localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.

Localizag&o: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregido Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcao leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Paran& Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucaria, onde as areas legalmente protegidas e de implantacéo
de programas de recuperacao estao concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
estadual. A regido € composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA os solos presentes na regido sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Parana. Este segmento é responsavel por grande parte da producgéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integragdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploracdo do tipo patronal a producdo é expressiva na producao de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porcdo sudoeste do Mercado Regional, 0o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osoério
(Quedas do Iguacgu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguacu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantacao dos rios de menor porte.

‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTS - Centro.

\
Mo/ Legenda
4 ] Perimetres dos Mensados Regionars de Terras
Penmetros Munidpals

i ] Estados

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinac¢éo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere & presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno florestal, constituido pelo Lote n°34, do imével denominado “Gleba
Samambaia”, distrito de Entre rios, com a area de 60.000m 2, ou sejam, 6 hectares,
compreendida dentro dos seguintes limites e confronta¢cfes: Partindo de um canto da
area, num marco cravado junto ao canto do lote n°18 pertencente a Maderit S/A, pelo
rumo de 74°00’SE mediu-se 250,00ms onde segue por linha reta, confrontando com
Johann Seitz e Maderit S/A., pelo rumo de 26°00’'NE mediu-se 240,00ms, até o canto
do lote n°2; segue dai por linha reta, confrontando com terras de lote n°2 pertencente
a Peter Nauy JR., pelo rumo de 74°00°'NO”.

6.2 Restricdes do imovel

Em virtude de a matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imovel ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
qual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.
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7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sao ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: € constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagcdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condicBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 194.065,80 (Cento e noventa e quatro mil, sessenta e cinco reais e oitenta
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 194.000,00 (Cento e noventa e quatro mil reais)

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 9.433

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 6,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 6,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso —
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo E
Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: - é
Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos

Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa

Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano

Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 194.065,80

( CENTO E NOVENTA E QUATRO MIL E SESSENTA E CINCO REAIS E OITENTA CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno florestal, constituido pelo Lote n°34, do imével denominado “Gleba
Samambaia”, distrito de Entre rios, com a area de 60.000m 2, ou sejam, 6 hectares,
compreendida dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Partindo de um canto @i
da area, num marco cravado junto ao canto do lote n°18 pertencente a Maderit
S/A, pelo rumo de 74°00°SE mediu-se 250,00ms onde segue por linha reta,
confrontando com Johann Seitz e Maderit S/A., pelo rumo de 26°00’'NE mediu-se
240,00ms, até o canto do lote n°2; segue dai por linha reta, confrontando com
terras de lote n°2 pertencente a Peter Nauy JR., pelo rumo de 74°00’'NO”.
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Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia | Topografia

Topografia Topografia
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Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes
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Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 6,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,60 10%  |vw(a) Vil 1,20 20%
lle llle,s 0,84 14%  |Vie Aterreno(ha): 6,00 100%
2,00 33% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 57%
llls 1,36 23% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 ’A
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,237 1,000 1,17 RS  42.131,98
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,167 1,000 1,09 RS  25.780,37
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,211 1,000 1,09 RS 29.287,81
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 1,011 1,000 0,90 RS 29.370,26
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,952 1,000 0,85 RS 35.151,08
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,071 1,000 0,95 RS 70.815,97
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,276 1,000 1,21 RS 22.682,62
Média RS 36.257,54 Média RS 36.460,01
Desvio 18476,89 Desvio 6421,62
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 32.344,30
Limite Inferior RS  25.522,01
Limite Superior RS 47.398,02
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 194.065,80
6,00 R$32.344,30 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 25%
20%
Nimero de Amostras Saneados: 5 15%
b
Limite Inferior (p/ha): R$ 25.522,01 10%
Média Aritmética (p/ha): RS 36.460,01 5% H H
imi i h RS 47.398,02 % Lo
Limite Superior (p/ha): 398, 5% 2 4 6 u 8 10
Média Saneada (p/ha): RS 32.344,30 10%
T. de Student: 1,533 -15%
-20%
Desvio Padrdo: 6421,62
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00
R$ 70.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.403,12 R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 32.056,90 R$ 30.000,00
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 40.863,13
R$ 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4109401-5F4442C2ECEE4729842F29C38DDFCE04 01/06/2016 15:30 20/07/2016 15:11

Dados do Imével

Area do Imével: 21,9871 ha Moédulos Fiscais: 1,22
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°29'06,1" S Longitude: 51°30'36,58" O
Municipio: Guarapuava Unidade da Federagao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 9,4288
Area total de Uso Consolidado 12,3452
Area total de Servidao Administrativa 0,2131
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 4,4037
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 4,4037

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 0,0000
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICID REGISTRD DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
I——mnricuh———- folba CPF. 11240869-00 Escravents
= 9433 = 0l Vo
L 9433 D

Ao 1‘

IMOVEL: Terreno Florestal, constituido pelo lote n®. 34, do imo-
vel danominado "Gleba Samambala , distrito de Entre Rios, com
a area de 60.000,00m2., ou se jam, O hectares; compreendida den
tro dos seguintes limites e confrontacoes: Partindo de um can-
to da area, num marco cravado junto ao canto do lote n2.18, na

linha limite de uma estrada de 4,00ms., de largura; segue daf

por |inha reta, confrontando com terras do lote n2.18 perten--
cente a Madeirit S/A., pelo rumo de 742007S5E mediu-se 250,00ms
onde segue por |inha reta, confrontando com Johann Seitz e Ma-
deirit S5/A., pelo rumo de 26200’NE mediu-se 240,00ms., ate o /]
canto do lote n2,.2; segue dai por |linha reta, confrontande co

terras do lote n®,02 pertencente a Peter Nauy Ir., pelo rumo /
de 742007NO mediu-se 250,00ms., ate a linha limite da estrada

de 4,00ms., de largura; segue daf por linha reta, confrontandol
com esta estrada, que divide sucessivamente com terras de Nike|
laus Kleckler e Andreas keller, pelo rumo de 26200’S0 mediu-se
s distancia final de 240,0ms., ligande ao ponto e canto no mar)
co onde comegou e encerra a medigao e demarcacao da area des--]
crita, -

PROPRICTARIA: INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., com sede em S.Raulo-3P.
Inscr., no CGCMF n2.60,873.874/001|=57, e filial n/cidade.-

REGISTRO ANTERIOR:n®2,976 f1s.38 L9, 3-A, déste Cartorio.-

R=1=-9433.-Prot.n?, 14.540,-24.06.82, ~-TRANSMITENTES INTEGRANTES:
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada.-ADQUIRENTE INCOR-
PORADORA: MADEIRIT AGRO FLORESTAL 3/A., scciedade agrrcola e /J
comercial, com sede em Barueri, Est., de S5.Paulo, a rua Seis,

n2.21, Jardim Belval, Inscr., no C8CMFn2,.47.682.232/0001-30.-.
Integralizaqgo do aumento de Capital, de Cf.50,000,00, para Cf
B74.811.428,00, no valor de G$.874.761.428,00 a ser subscrito

bela acionista unica e integralizado mediante a conferencia de
Bens; A requerimento de Madeirit Agro Florestal S/A.,p/seus -/
Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, bras., cas., en-
genheiro, port., da C.1.n2.916.304 e do C.P.F,.n2,002, 000, R08--
{5, res., em S.PFaulo, Capital, a rua Mariana Correa, 201; e -/
Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, bras., cas., engenhei-
ro, port., da C.l.nﬂ.§.935.2?5 e CPF n2.010.109.938-01, res.,

em S.Paulo, Capital, a rua Barao de Campos Gerais, |83-Apto.R4]
e acordo com a Ata da Assembléla Gera! Extraordinaria de 04, /}
01.82 que aprova a incorporacao, devidamente arquivada ne Re-
gistro do Comerciio, e na Junta Comercial do Estado de S.Pauk

S Ma UepRen

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8QU K4X3Y JA6KZ 3RK3A

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXRK 626QG 5K4W2 RBTYK

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:24:17




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.433 Parte 2

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.19 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 9433 3 ri guarapuava PARTE 01

i matricula folha !
o= | [ o ]

ficando uma via ar uiVadaﬂ:§§§E Cartorio.- 0 Referido & verda-
de e dou fe.-Eu, S-L’ ™ (Escrt., Jurtdo.,- D.T., e CPC
Cr$. 35.000,00.~

R=2-9433,-Prot.n®,16,015,-04-04-B3:-0UTORGANTE DEVEDORA:-INDUS
TRIAS PADEIRIT S/A., Jja gualificada, n/ato repres., p/seus Di-
retores, Carlocs Roberto Fresgrave de Mello, Luiz Roberto Tor--
rgs Fresgrave de Mello, ja qualificados, Luiz Augusto Garaldi/|
de Almeida, bras., cas., advngado, port.,, da C.1.n2.2,078.310-
Spo' a CPF-nQ-UU5-562.QﬁE-—53. L23ey @ Rua unirah| n9-370, am
S.Paulo-SP.-0UTORGADD CREDOR:-MULTI-BANCO INTERMNACIOMNAL DE IN-
VESTIMENTOS S/A., p/sua filial de S.Paulo-S5P., sita a Rua 24
de Maio, 195, CGC/MF n2.92.791,813/0003-27, titular da Carta /]
Patente nd8,A-69/3036, n/ato repres., na forma de seus Estatu-/
tos Sociais p/seus Diretores, Raul Santoro de Mattos Almeida,+
(Celun2,5,262,380-5P., CPF.nR.B97.592.908-63), engenheiro mec3
nico de produgao, @ Itche Vasserman, (C.I.n2.4.253,927-5P.,CPF.
n2,534,027.908-15), bancario, ambos bras., cas., res., em Sao
Faulo-5P., conf,, proc., lavr., as fls.l7v8., LD,3,250 8 fls.,.
11 do L2.3.150, ambas do IIf®.Tan., de S.Paula, reg., sob n@s..
3868 e 3869 do 62,Tab., de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE GARANTIA
DORA HIPOTECANTE :MADEIRIT AGROFLORESTAL §/A., j& qualificada, 4
n/ata repres., p/seus Diretorss, Carlos Roberto Prasgrave de
Mello, e Luiz Roberto Torres Prosgrave de Mello, ja qualifica-
dos.-Nos térmos da Escrt,, Pibl., de Confiss3o de Divida e /-
Constituigao de Hipoteca, lavrada sm 10.03.83, no L2,509, fls.
088, do 69,Tab., de Curitiba-Pr.-VALOR DE Cr$.421.175,069,00, 4
Pala presente escritura e na melhor forma de direito, em garar
tia do principal_dos debitos reconhecidos e confaessados pela

CEVEDORA, variagao cambial, juros, comissdes, encargous moratd-
rios, multas, e demais encargos e despesas contratuais, a INT
VENIENTE HIPOTECANTE, da aoc BANCO, Em Primeira, unica e sspa-
cial hipoteca, o imovel retro matp4qculadc.-Demais termos,clau
sulas e cnndigoas,cnnatgﬁges da sente escritura.-0 referid
8 verdade s dou fe.-Eu, *- v- yEecrt.,Jurtdo.-D.T., 2 C.P
c.Ccr$.70.000,00,-

R~-3-0433.-Prot.n?,17.9224,-27,03,34.-0UTORGANTE DEVEDORA: INDUS
TRIAS MADEIRIT S/A., ia dqualificada, n/sto renres., p/seus Di
retores, Carlos R.P., de Mello, Luiz R.T.P., de Mello e Luiz
A.G., de Almeida, ia qualificados.~-OUTORGADD CREDOR: HMULTI-BA
CO INTERMACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ia qualificado, n/ato
reores,, na forma de seus Estatutos Sociais, p/seuv proc., Sr.,
ltche Vasserman, ja aualificado, e Josa Luiz Majolo, bras., a
ministrador de empresas, port., da C.l.n®.1.013.226.979-RS..e
C.P.F.n2,008.855.760-04, res., em S.Paulo-SP., & R.Oscar arr-@.;q

re, 1758, Apto.72-B; proc., de fls, 14 e 03ve,, do L=2.3191, d
l12Cart., de Notas de S.Paulo-SP., Pégﬁ, e ar%.,usob %9.4:||
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 42 QFICID REGISTRO DE IMOYEIS - GUARAPUAVA - PR.
HRodolpho Soria Santos Rui Marchi Saotoes

matrical fallia ——— 3
!—;—9'43:3 e _- ‘ r o Eprogizfﬁm Escrevents
| -y

,f 3

fﬂ no 62Tab., de Ltr|+|ha~Pr.n1VT"RU”NI"ﬂTT GARANT IDORA HIPOTE
CAMTE: MADEIRIT AGROFLORESTAL S/h., ja qualificada, n/ato re--
hres., na forma de saus hqtafntos Sociais nfacu Diretor, Sr.
uaPlD% RaPe, de tello, ja aqualificado.~ Mos termos da Escrt.,
Piibl., de Confissdo de Divida o Canet!tuigao de Hipoteca, la--
vrada em 12.03.84, no 1L2.525, fl1s.01/08, do 62Tab., de Curiti-
ba-Pr.-VALDR: I—PonForme Contrato de Financiamento para Cani--
tal de Movimenbo n® 6931—3_JK°4 firmado em 02.03.24, reg., no
A2Cert., de uegn, de Trt., e Doc., dc S.Paulo-SP., n2,1983466,
o DANCO conccde 3 DEVEDORA um nmjppqtlmn no valor de &%.400 /
000 000,00, a ser Hago em 2;.09.9_, au‘“wscadu de cor‘r*m;ao Mo ne
taria equi valcn+e o da variacao dos indides de correcao das -
ORIN e dos juros de 24%a.s., incidantss sobre o valor do em--+
nrestimo corrigido, A DEVEDDZA emitin, a favor do BANCO, N.P.,
avalizadas pelos Srs.Carlos R.P., de Hello e Luiz R.T.P., de /]
el lo, cfos sequintes valores: I}Prlnclba1 £rf. 400.000.000,00,
vencivel em 29.08.94; E)IHPGQ o conpacao monetaria estimades:
Gﬂ-ﬁzl.843,044,50, vencivel em 20.¢ 02.94; 3)Principal e Iuros a
Correg5o Monetaria Fstimados: o, 821,843,044, 60, vencivel a -/
vista.- |1- Conforpme Contrato = Financiamento Para Bapital de
Movimento n®,685]2389/84, Flrnadn am 192.02.84, ainda nendente
de registro o BANCO concedeu a DEVEDORA um ?mnréstimo no valon
de W|.an0 000.000,00, a ser pago en 7. 09. 84, acrescido de corf
recau monetaria aqwlvalentp 2 da variacao dos Indices de corrd
cmo das ORTN ¢ dos juros de 24%a.a., incidentes sobre o valor
do empréstimo corrigido. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANMCO,
H.P., avalizadas pelos Srs.Carlos 7.P., de Mello e Luiz R.T.P.
de Mello, com os ssguintes valores: I)Princlna1' % . 800, 600 4
000,00, vencivel om 17.09.84; 2) Juros e Carragao Monetaria es
timados: a) 03.435.942,341,00, vencivel em 18,06.54; h) 8. ..
435.942,341,00, vencivel em 17.09.%4; 3) Principal e Encargos
estimados: C0d.1.751.284.682,00, vencivel a vista.- Pela presen
te escritura e na melhor forma de dlrento, em garantia do prir
cinal, ccrregao monetaria, iuros, comissoes, encapgos moraton-
rios, multas = demais encarqgos, nenalldades e despesas contra-
tuaie, a INTERVEMIENTE HIPOTECAMTE, da ao BANCO, Em Segunds sl
(28) Hipoteca, o imovel retro matriculado.-Demais termos, ~f

CI5u5u|a5 e condigoes CORQLant?S da prese escritura.~ 0 Res
farido & verdadd e dou fa.- i, We 3 LEeert., lurtdo.~.-
Cézesw.s. aer-vt.cr."_».i-:)?.uié,aa = CPC ry.5.5064,00 = FP (8. 22.656,

R-4-9432.-Frot.n2,18.36B8.-11-06-84:-0UTORGANTE DEUEDDHA:-INDIJJ&

-
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folha

|
D 2 VEran _]

TRIAS MADEIRIT §/A., j@ qualificada; repres., p/seus Diretores
arlos R.P.de Mello; Luiz R.F.de Mello; e Luiz G.de Almeida,
todos ja qualificados.-OUTORGADOD CREDOR:-MULTI-BANCO INTERNA-
IONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, repres.,p/seus
roc., Itche Vasserman e Jusa Luiz Majola, acima gualificados,
roc.; de fls.l4 e 3v2., L2.3. 191, do ll8Cart., de Notas de 5.
aulo-gP., arg., e reqg., sob no,4111 g 4112, do 68Tab., de Cu-
itiba-Pr.=-1NTERVENIENTE EnRﬂNTIDGHA HIFOTECANTE:-MADEIRIT =~
NCROFLORESTAL 5/A., retro qualificada, n/ato repres., na forma
e seus Estatutos Sociais p/aeu Diretor, Sr.Carlos R.P.dea Mel-
1o, 4d gqualificedo.-NO5S térmos da Escrt., Publ,, de Confissao
g Dlvida e Constituigao da Hipoteca, lavr., em 09.05.84, no /
2,525 fls.01l0, Frob.,n¥.54.712, do &9Tab., de Curitiba-Pr.ei-
onforme Contrato de Financiamento p/Capital da Movimento n@..
951-3?8}8& firmado em 24,01.84, regq., no 32Eart., de Heg.,de
Tit., 8 Doc., de S.Faulo sob n®.1961371 e no Reg.,de_ Tit., =]
Doc., de Barueri-SF.,, sob n2.2893, o BANCO concedeu & DEVEDORA
L1 anprastlmu no valor de Cr$.400.000.000,00, cujo saldo dava-
dor sm 02.05.84 montava Cr§.31. 194,733, EC, a ser_ pago em 23,07
B4, acrascxdo da curreqan manetaria e:u1ualente a da varlagau
Hos Indices o corregao das URTN e dos juros de 24%a.a., inci-|
dentes sobre o valor do emprestimo corrigido.-A DEVEDORA semitiyl
a favor do BANCO, N.FP., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P.des Mael|
lo g Luiz R.P.de Mallo, com os sanquintes valores: l)FrLﬂEiEal.
crd. 485 000.000,00, vencivel am 22.07.84; Ejjuras e Corraegao /|
Mongtaria Estlmadus.ﬂrm 291.677.986,00, uencxuel am 23,07.84; -
B)Frincipal e Jurgs e Corregao Monetaria estimados:Cr$.691, ETﬂ
886,00, vencivel a vista. II-Conforme Contrato de Financiamen-
to para Capital de Movimento n2.6951-3%5/84, firmado em 03.04.
B4, reg., sob n2,2011119 no 3eCart., de feg., de Tlt., g Doc.,
He S.Paulo-SP., o BANCOC concaedeu a DEUEDORA um emprastimo no /
valor de Cr%.160,000.000,00, a ser_pago em 09,07.84, acrescido
da carragan monestgria equxualente a da varisgao dos indices de
corregao das ORTN e dos juros de 24%a.a., incldentes sobra o /
valor do empreéstimo corrigido., A DEVEDORA emitiu, a favor do f
BANCOD, MN«F., avalizadas pelos Srs.Carlos R.F.ds Mello & Luiz R
F.de Mellu, com os saguintes ualnrﬂs:—ljﬂrlnnlpaJ-Erw.l&ﬂ 0oa.
DDD 00, vencivel em 09.07.84; Z;Jurms = Enrre;ac Manetaria Es-
tlﬂadus Cr§.65.6%8.130,24, vencivel em 09.07. 4; 3)Principal e
Encargos estimados:Cr¥$.225.698.130,24, uencfual a vista.-Fela/
presante escrityra e na melho Furma de direito, em gaiaﬁtle do
srincipal dnq d@hltns ora reconhecidne a confassados pala DEUE

= 9433 = i |

nultas, e demais sncargos, panalldades e despesas contratuais,
2 IhTERUENlLN E HIFOTECANTE da ao BANCO em Terceira (32) Hipo-

keca, o imdvel retro matricu)gdu.-Demeis LBDNOS, clausulas =i
condigdes cunstan§%§ da pre te escritura.-0 Referids s verda
=} gau fe.=Eu, =y EsoThay Jurtda |
POSTASY cen O s aEn oR e T O 5520000 + PP €8 38, 080,00 |

= e e
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICIO REGISTRD DE IMOYEIS - GUARAPUAVA - PR.

G il Rodolpho Soria Santos i Marchi Santos
tr 1 CPF. 1124046859-00 Es ie
r— matrica ——I o o creven

Fi
EM TEMPD:-Pelos Contratantes foli dito ainda: ﬁ)-DEE comparece
tambem como repres., da Interveniente Garantidora Hipotescante,
MADEIRIT AGAROFLORESTAL 5/A., seu Diretor Luiz R.T.P.de Mello
ja qualifucado; b)-A Devedora, a Interveniente HIPOTECANTE 8
BﬁNEU aproveitam ainds estg escritura para ratlflcar todos o
tarnusl clausulas e condigdes das escrituras piblieas de cons

tituigao das hipotacas qUﬁ'E;E;Fm em primeiro & segundo luga-

res oOs imuuv*s objeto da presfpte escritura.-0 Referido & ver

dade e dou fe.-Fu, - 3y Escrt., Jurtdo.=-

L]

|R=5-9433, -Prot.n?.,18,.369.-12.06.84:-0UTORGANTE DEVEDORA:RESER-
FA-REFLORESTAMENTO SERVIGOS E FARTICIT AGOES LTDA., com sede em
5,Paulo=SP,, a Rua Cel.Xsvier de Toledo, 264 l02Andar, incrita
ho CGC/MF sob n2.60,073.866/0001-39, n/ato repres., p/ssus so
cios gerentes, Carlos R.F.de Mello e Luiz ReT.Fede Mello, Ja

gual iFiB&dﬂs.—UUfUHGHuU LHEUuH MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE I
VESTIMENTOS Sf#., Ja gualificado, Tapres., p/seu proc., Srs.

Itche Vasserman e Joase Luiz Majolo, ja qual1flcadas, Proc., d
fls.l4 & 3v2,, L2.3.191, op lloCart., de Notas de S.Paulo-5P.,
arg., sob n2s.4111 e 41132, INTERVENIENTE GARANTIDORA HIFOTECA
TE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL S/4., ja qualiFicada. repres., por
Earlas R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, Ja gualificados.NO
t8rmos da Escrt., Pdbl., de Confiss3o de Divida e Constituiga
de Hipoteca, lavr., em 24.,05.84, no L2.525, fls.26, Prot., ne,
54,814, do 6%Tab., de Curitiba-Fr.-I-Conforme Contrato de Fi-
nanciamento para Capital de Movimento n2,6951-401/84, firmado
em 21.05.84, ainda pendsnte de reglcnrn, o BANCO concedeu a D
VEDORA um emprestlmu no valor de Cru.;.SDD 000.000, 00, a ser

pago no dia 20.08.84, acrescido de corre gan mnnltarla Bqu1ua~
lente a da variagao dos indices de correcao das _ORTN, e dos J
ros de 24%a.a., incidente sobre o valor dn amprestlmn corrigi
do. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO, N.P., avalizadas pe-
los Srs.Carlogs R.F«de Mello, Luiz R.T. k.da Mello & por Indds~-
trias Madeirit 5/A., com os seguintes valoras: l})- -Fringcipal: s,
1.300.000.000,00, vencivel em 20.08.84; 2)- Jur”s 8 Corregao /
Monetaria Estlmadns. Cr§.a72. 727325, DD vencivel em 20,08.84;
3)-Principal e Juros g Corregac Punetarla Estimados: Cr§.1.77
727.325,00, vencivel a vista.-Pela presente gscritura e na me
lhor forma de direito, em gasrantia do principal do unbita ora
reconhecido_e confessado pela DEUEDDHQ, COrTEZa0 mUnﬂLErLa,Ju
ToS, cum;ssoas, Bncargos muratorlus, multas e demals encargos,
penalidades & despesas contratuais, a IMTERUENIENTE HIPOTECAN
TE da ao Banco em Quarta(4?) Hipoteca, os imdveis de sue pro-
prisdade retro matﬁijgézdm.—aemais termos, clausulas e condi-
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coes, constantes da p ente escritura.-0 Referido & verdade
dou Fa.-Eu, AT

CUsTA

E5crt., Jurido.-
Terv. CISJ.BD__-,E{_?JD;_QQ b R Cﬁ‘ 9.520,00 ° FP. Cr¥ 38,080,00

- P T
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L 5 _‘:133 N ] VEPW_J

AV-6-9433.-Prot.n%,19,} .~Esckt.,Publ., de Re-Rati-
ficagao de Outra de Confissao de Divida e Constituigao de Hipo
teca, lave., em 11.02,85, no L2,3.214 fls.86 do 112Cart., de /
Notas de S.Paulo-SP.; que entre si fazem, @ saber: de ,um lado,
como outorgante Devedors, INDOSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualifi
cada, n/ato reores., na conformidade do Art.172 paragrafo 2¢ /
de seus Estetutos Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P.,

de Melio, Luiz R.T.P., de Mello; e Luiz A.G., de Almeida, to--
dos Ja qual i ficados, todos eleitos pela Reuniao do Conselho de
Admrntstragao, realizade em 30.04.82; de outro lado, como Ou--
ttorgado Credor, MULTI-BANCO INTERMNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A
/sua fidial de S.Paulo-SP., ja qualificado, n/ato resres., na
conformidade da clausula 15 de ssus Estatutos Sociais, p/seus
proc., Sr.ltche Vassormen, 35 aualificado e Josa Luiz Pinte C.
dos Meres Guis, bras., cas., bancario, port., da C.l.n2. M-958-
52/SSP/MG = CIC n®2,118.21%,506~-10: Nos termos da nroc., lavr.,
no L2.2,349 fls.0lve,, do [I2Cart., de Notas de S.Paulo-SP.; /
cOmo rntervenlentn Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLO-|
RESTAL S/A., ja gqualificada, n/ato repres., p/seus Diretores

Srs.Carlos R.P,, de Mella e Luiz R.T.P., de Mello, ia ﬁuaIIF:—
cadcs- Conforme Escrt.,Publ., de Confissao de Divide e Consti-
t:lug:an de Hipoteca, lavr., nas Notss do 62Tab., de Curitiba-Pr
em [0.03.82, as fl1s.883 do Le,500, a DEVEDORA confesaou—se deve
dora do BANCO das imoortancias decorrentes das obrigacoes ass

midas nos contratos identificados nas clausulas | » V da refe-
ride Pscriture, Dentrtoq contratos consigadoes na Escrt.,Publ.

de ConFlssac de Divida e Consti tuaqﬁo de Hinoteca, esnecifica

na clausuls orimeira suora, esta o Contrato de Renasse de Em--

orestimo do Exterior n2, 59q|-120f82 firmado em 15.10,82,-Ten

do en vista as ﬂFteragoea orocadidas no Contrnro de Repasse de

emorastimo no Exterior, carsacterizado na clausula anterior, =/

nos termos do aditivo no referido contrato, firmedo em 30.11.
- - - - #

84, tem a nresente a finalidade de retificar 2 clausula | de /

Escrt.,PﬁbF., de Confissao de Divida e Constituiqgo de Hipote-
ca, nos seguintes aspectos: a) A devedora obriga-se a nagar aog
MULTI-BANCO o valor corresnondante a tercaira panrcela do prin-
cipal da divida no valor equivalente & USH 249,600.00 no dia /
21.02.85, juntamente com a quarta parcela do orincipal, equiva
lente e US$ 645,333.00.- h) ainda no dia 21.02.85, a DFVEH(H?"&
devera nagar ao BANCO 0s juros a taxa de |,125% 2.a., acime da |
taxa de Jjuros para deposito de 06 meses no mercado interbanca-
rio do Furodolar de Londres, incidentes sobre o saldo devedor‘
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Rodolpho Seria Santos | Marchi Santos
’-—m;irlwlu I— fﬂlhu CFF. w{m Escrevents
| -y 94.. 3 =5 ;._)-— ] A

do orincinal, e o valor corresnmondente a comissdo de renasse /
calculads a taxa de 6%a.a., incidente sobre @ terceira parcelsa
do principal no valor de S 249,600.00 & calculada nelo perrq
do de 01.12.84 5 21.02.85 ohservada sempre a paridade cembial
2 justada; c) dessa Formn s=0 ss sequintes as detes de vencimen
to das marcelas da dfvida Princinal: LSE 249,600.00 am 21.02,
35; US% 645,333.00 em 21,02.35; hwros: 21.02.%5; Comissao de /
Repasse: USH 3,452.80, em 21.02.35;=Demsis termos, clausulas o
condlgoas constontes da Escriture no comeco mencionada.- Com /
excecao das retrflcncnes ora feites, fieam ratificades todas /|
55 demeis clausulas e térmos da Eer (Pibl,, de Confissao de
vaidn e Const lfuutuc de HI‘D+EF' mencionada.~- 0 Referido
e verdade e dou fe.-Fu, S2- , Escrt., Jurtdo.-

CUSTAS : sery ".172.235.= 5 0.2 (fS,0.065.—  ; FP. (13, 36, 260.
AV=7-0133-~Prot.nd. 10, R0G.= 14,00, 95 ~Esort. , Publ., de Re-Rat]-

ficagao de Outra de Confisszo de Divida e Constituiq;o de Hipo
teca, lavr., em 11.02.85, no L2.2.214 fIs.90 do Il%2Cart., de /|
Notas de S5.Paulo-SP.: que entre si fazem, a saber: de um lado

como outornante Devedora, [NDUSTRIAS MADFIRIT S/A., ia qual i fi
cade, n/ato resres., na conformidade do Art.|7¢ Daraqrafo 2e f
de seus Fstatutos Sociais, n/secus Diretores, Srs,Carlos R.P.,

ée Mello; Luiz R.T.P., de Mello;r e Luiz A. G., de Almeids,todos
_!r_ quﬂllFlCﬂdDS, todos eleitos nela Reuniso do Conselho de Ad-
ministracao, reelizada em 20.04.%2; de outro lado, como Outor-
gado Credor, MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A.,

p/sua filial de S.Pnuio SP., ia qualificads, n/ato repres., na
conformi dade da clausula 15 de seus estatutoes Sociails, u/seus

proc., Sr.ltche Vﬂﬁsermnn e Jose Luiz P. C., dos Mares Guis, ia)
quelificados, nos termos de nroc., lave., no 12.2.2349 fis.0lv
do 1l12Cart., de Notas de S.Paulo-SP.; e como Interveniente Ga
rantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ia quali
ficada, n/ato repres., n/seus Diretores Srs,Carlos R.P., de -
lello e Lu{z R.T.P., de Mello, in qualificedos.- Conforme Es-
eriture Pibl., de Confissao v:?ﬁ: Divida e Constituiggo de Hipot
ca, lavr., nas Notas do 62Tzh., de Curitiba=Pr,,em 10.03.84, 5
fls,0l do L2.525, » DEVEDORA confessou-se devedora do BANCO

das imnnr"‘t;nciag decorrentes des nlﬁpigat;:;es: assumi das nos Se-
quintes contratos: a) Contreto de Financiamento Pera Cenital

de Movimento n2.6951-385/84, firmedo em 02.03.84; b) Contrato
de Financiamento Para Canital de Movimento n2.605k380/84, Fir
macle em 19.02.84: tem anresente » Tinalidade de retificar a —4

PR TR T
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clansulﬁ | de E%crt.,PubT., de ﬁunflsseo de Dfvida e Constituil
¢ro de Hiootecs, identificade ne c!ausule | suore, nos seguin-
tos ascectos: a) em razao de aus O emorestlmo neo foi liguide-]
do na deta avencade, foi aourado, em 01.10.84, um saldo deve--
dor de 48, 55,6235 ORTN’s, correspondente entao, ao valor de /
C+5. 372, qn\fn i, auantia este liquida e certs, da cual = DEVED(Q
RA confessou & reconheceu ser devedora, tendo se ohrigado a nal
oar 2 mencionada importancia mo MULTI-BANCO, no dis 01.02.85,

acresc:da a nartir de 01.10.° 4 dos qﬂqu:ntes encaAraos: |) cor|
Pegﬂo monetaria equivelente 3 da variacao dos fndices de corre
gro do valor nominal das ORTN’s; 2) Juros de AQ,75% a.s., inci
dentes sobrp o valor confessado e reconhecido nela emyresa; hﬁ
em Funcﬁo de aue o ajuste FPItU rearesentou nrorroqacao da da-
ta de vencim=nto oriqginel da rhvlv:h- ficou o contreto ororroos
do por mais 123(cento e vinte tres) dies, contados 2 nertir del
01.10.84; ¢) em decorrencis das ﬂTtPFﬂgDﬁB sunpa mFﬁCIDﬁadPS &
Emorasa pml"i‘lu, a favor do MULTI-BANCO novas Notas Promissarias]
em substi tuicao as anterioras, com os sequintes velores: 1) -

Princinal: ﬁﬁ 72.385.6&3, vencivel em 01.02.35; 2) Juros e -/
Corracao monetaria estimades: 0nl.599. '?17 060 vencivel am O, 02
85: 3) Princinal e encarcos estimedos: 0. 1.462.502, ?Og,venc.a
vista.- Ill - Ainds, tendo em vists as alterscoes orocedidas /|
no Contrato cearacterizado na alfinea "h” ne clausula | desta eﬂ
critura, nos termos do aditivo ao referido contrato, firmado /
em 01.10.84, tem iqualmente, a nresente a Ffinalidade de reti fi
car a clausuln Il de Escrt.,Publ., de Confissao de Divida e uf
CcnstltUIcuo dﬁ Hlnoteca, nos saquintes assectos: a) em razao

de au=s o Pmnrqurmn nao foi liquidada na dats avencada, foi -/
acurado, em 01.10.84, um saldo devedor de TS.T?Z,S&I? ORTN’s,

correspondante, entao, ao valor de Cf.1.317.2379,323, quantia /|
esta liguida e certa, da oual a Devedora confessou e reconhe=-
ceu ser devedora, obrigando-se a nagar a mencionade imoortan—-
cia de MULTI-BANCO, em 01.,03.85, ECFPSCIdH a nnrtlr de 01.10. f
84 dos seguintes  encargos: 1) Correqno monetaria eauivalente a
da varlagao dos (ndices de corregac do valor nominal das ORTN'S
2) Jurocas do 38,28%, incidentes sobre a wvalor conf"r’sshdn, b) em
Fungpo de aue o ajuste feito renresentou @& nrnrrooagao da data
de vencimento original ficou o contrato nrorrogedo nor mais -/
IS'(CPHtO e cinquenta e um) dias, contados a partir de 01.10 o
84 ) em decorrencia das elferagovs sunra menrlonadns a Empre)
ga emitiu noves Notas Promissoriss em SuhstltU|QPo as an+prro_
res, com os sequintes valores: |) Principvel: $.1.317.379.323,

FaY- 8. IR [EN — Fa .
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Rodolpho Soria Santos Marchi Santos
Cficial

r-—-'—-—muirlcuiu — Ioiha CFF. 12404663-00 Escrevents
] — =
| =oa33= || o5 R-
encivel em 01.03.85; 2) Juros e Correcac Monetabis estimados:

rﬁ.l.lﬁ . 074,545, vencfvel am 01.03.85; 32 Princinal e encargs
estimedos em: &%.«.4?6 353,968, vencivel a vista.- Com excecao
das P"tnflcagoes feites ficam ratificades todos os demais ter-
o8 o c!ausulas da referi Escritura, e em especial &s geran-
ias hlaotgran;as nela tituidas.— O Referido & verdade e
dou fe.-Eu, :P, " , Esert.,lurtdo,~

CUSTAS : serv .5, 172.2; A 0%E 0,909,065, 2 FPCR a6 260.-

AYV-8-0433.-Prot.n®, |9.09;._|< 01, 25.-Escrt,,Pabl., de Re-Rati-
ficagao de Outre de Confissao de Divida e Constituicdo de Hino
teca, lavr., em 13.02.85 no 12,3.214 fls.95ve., do 112Cart,,de
Notas de S.Paulo-SP,; que entre si fezem, & seber. de um lado
como outorgante DEVEDCRA, RESERPA - REFLORESTAMENTOQ, SERVIQOQ
E PAETICIPAQ%ES LTDA., i2 qualificeda, n/ato repres., n/seus /

soclos—ggrcntcs Srs.Carlos R.P., de Mello & Luiz R.T.P., de /|
Mallo, ja qualificados; ¢ d= outro lado, como Outergado Credor
MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE IhVESTIMEHTDS S/A., ia qualifica-
do, nfato renres., na conformidade da clausula 15 de seus Este
tutos Sociais, : fseus oroc., Srs.ltche Vasserman e Jose L.P.C.|
dos Mares Guia, la qualificerdos, nos termos da aroc., lave,,no
Le, 2,349 fIs.0lve,, do Il2Cert., de Notes de S.Paulo-SP; e co-
mo Interveniente Garantidora Hipotecente, MADEIRIT AGRO FLORES
TAL S/A., .i& quelificeds, nfato resres., p/seus diretores, Srs
Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, jé quelificados]

|- CnnFormc Escriture Publ., de Confissao de Divide ¢ Consti--
tuicao de Hinotece, lavr., nas Nokas da (6%Tab., deo Curitiba-Pn
em 24.05.84, es Fls.26 do 19.525: & Devedora conFossnv—se deve

dore do BHHCG das imnortdnciss docorrentes des obrigagoes assy
midas no Contrato de FlhaﬂCIPmPnun qara Canitsl de Movimento /
ne, 69:;-40[/% firmado em 21.05.8%1.- |1 - Tendo em fvist# as
af+erﬂgoes jrncedldas no Contrato cachtePrzpdo na clausula I)
deste escritura, nos termos do aditive ao referide contrato,

Firmedo em 01.10,54; tem 2 sresente o Figalidad? de retificer
a clausula | da Escrt.,Publ., de Confisseso de Divida = Consti-
tUEQSO de Hipotecz2, identificado ne clausula | supra, nos Se--
guintes aspectos: a) em razao de que o emnrastimo neo foi |i--
auidado na dsta avenceds, foi apurado em Ol. 10.84 um saldo de~
vedor de 110,085,9184 ORTN’s, entao corresnondente ao valor de

(r5.2.127.761.705, auantis esta |iauide e certe, da aual a Em--
nresa confessou e reconhecen ser devedora, obrigando-se a pa=~

gar o mencionade imnmortancia ao MULTI-BANCO, no dia 02.01.85, |
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Varso
ecrﬁ%chc a martir de 01.10. ?J dos SPqulﬂtPS encargos: |) cor<
Ppgao monetaria equivalente a dz variacao dos fndices de corre
Gao do valor nominal das ORTN’s; 2) Juros de 43, 35%, i ncident-
tes sobre o valor confessado e reconhecido nels emnresa; b) en
decorrencia daq alteracoes retro mencronadps a Emoress emitit
Notas Drtomnzqomas am aubqtl-f'-ng.no as anteriores, com os so———
aquintes valores: 1) PFIHGIUHF: Gk, ..|?7 761.705, vencivel em /
02.0l.55; ?} Juros e corrpcao monetaria £$t|m=d05'&g 1.023, 145
691, vencivel em 02.01.85: 2) Princinal e encarnos estimados:
tr%.3.150.910.396, vnnc;uel 5 vista; ¢) nao aﬁstaan estar ven-|
Crdo desde 02,01.95, o emorestimo em questao nao foi ainda 1i-
avidede, estando SIITF‘I‘f'{'Ir a aaprtir de seu vencimento, Pos en--
crrnos e nenalidades sprevistos no Contrato de Finenciamento Ny
ra Banital de Movimento, Fdeﬂtlgrcﬂdo na CIF“3U|? | desta Es—
eritura,- 111 - Com excecao des rptlFlcagoes ore Teitass, ficam
ﬂatlFlcndns todos os dpna|a tormos e clauqulﬁs da Escrlturng /
Piblica de Confissao de Dfvida o COHB‘tItUIf;qO de Hinoteca, ga
mencionada, e, em Psﬁeclal =5 narentiss hlootacarles nela -
constiﬁufﬁas.- 0 Referido e verdade e dou fe.—Eu, SR - E: [
rt., Jurtdo.~ /‘
TAS": serv T8, 172.235,- 1 CPS Cf 9 ,065,- : FP GrS 26,260, -

R-9-9433,-Prot,n?,21.098,-23.09-85:.0UTORGANTE DEVEDORA:-INDU
TRIAS MADEIRIT S5/A+, ja qualificada, n/ato repres., p/seus Di
ratores, Srs.Carlos R.P., de Mello, & Luiz R.T.P., de Mello,

ambos ja quallfinadns.-GUTﬂﬂGHDﬂ CREDOR: -MULTI-BANCO INTERNA~
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja gualificado, n/ato repres.,

p/seus proc., Srs.Jose Luiz Majolo, bfas,, cas., administrado
de ampresasy ports., da C.I.n2.6,496,113-5F., & JLCIC n2.573.531.
668-00, e Gil Ademar Yieira, bras., cas., haﬁrarlo, port.,; d
C.I.,n2.5,022,871-5P,, & CIC n2,312.291.318-68, ambos c/escrit
rio em 5.Paulo-5P., a Rua 24 de maio, 195, nos termos da proc.
lavr., as fls.0lv@., do LR.2.382, mrqg., no 58Tab., de Notas d
Curitiba-Pr., sob n2.14.377 ne livro prupriﬂ.-INTERUENIENTE B
RANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., Ja quali
ficada, n/ato repres., p/seus Diretores, Srs.Carlos A.P., de

Mello e Luiz R.T.F., de Mello, JB quallFlcadus.-Naa Termos da
Escrt., PUbl., de Confissao de Divida e Constituigao d= Hipot
ca, lavrada em 30.08.85, no L®.478/NA fl.01, do Cartdrio dao 5%
Tab., de Notas de Curitiba-Pr.-Conforme Contrato de Repassa d
Emprestimo do Exterior n9.6951-515/85, nos térmos da Resolugao
63 do Banco Central do Brasil, firmado em 21.08.85, Te8Q.s, NZ..
2306200, no 3¢Cart., de Tit., e Doc., de S.Paulo, o BANCO re-

passouy ! bruenoaa 0s$.295,000. 00(duzentos e noventa e ecinca /-
Lil dolares dos Estados Unldua da America) provenients de em- 4

Cantia _na f£1. a0 NA
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smpraatlmu externo, a taxa de 1 2125% Bu2as acima da taxa de P
Jjuros para depositos de 6 meses no_mercado Lnterbansarin do e
rodolar de Londres, com uma comissao de repasse a taxa de 3,5
@«8.; 4 DEVEDURA obrigou-se a pagar ao BANCO a dlUlda entao /
contraida, al inelufdes o prlnCLPEI juros e comigsaoc pactuaa
dos, no dia 21.02.1986, saob a clausula cde paridade cambial e,
pois, em cruzeiros apurados segundo 2 taxa de cambio(vendedor)
Fixada pelo Bee.C., do Brasil para a moeda norte-americana, v
gente no dig da lqulUﬂyau das suss Dbrlgaguee.-Pala presanta
Escritura e na melhor Forma de direito, em garantia do princi
pal do débito cra reconhecido e confessado pala DEVEDORA, var
agac cambial, juros, comissoes, encargos moratorios, multas
demais encargos e despesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPOT
CANTE da ao BANCO em QUINTA Hipoteca g imdvel retro matricul
do.-Demais teérmos, L]aUBUlas e condigoes constantes da pras
te escritura.-0 referidn & verdsde & dou Fe.-Eu,';?'
Esecrt., Jurtdo,-
CUSTAR: sav 08 gu7 1650 ST0T ©F  gnapey VTR O 136,085,

[ = — e et

R-10-9433.-Prot.n2.22.467 ,-25.04.86 .-OUTORGANTE DEVEDORA: IN--
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada, n/ato repres., p/seus
Diretores, srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,
ja qualificados. -OutOIgado CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACIONAL
DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificadc, n/ato repres., p/seus
proc, , Srs. Jose Luiz Majolec e Gil Ademar Vieira, retro gualifi
cados, nos térmos da proc., lavr., no 119Tab., de S.Paulo-SP. )
as £1s.38 do L2.2377 em 20.01.86, arg., sob n2.15.758 no Livrg
préprio do 5¢Tab., de Notas de Curltlod—Pr. INTERVENIENTE GA-
RANTIDORA HIPOTECANTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ja quali-
ficada, n/ato repres., p/seus Diretores, 3Srs.Carlos R.P., de /
Mello e Luiz R.T.P,, de Mello, ja qualificados.- Nos térmos
Escrt.,Publ., de Confissdo de Divida e Constituigdo de Hipote-
ca, lavrada em 31.03.86, no L2.452-NA f1s.08, do 52Tab., de Ng
tas de Curitiba-Pr.— I- Conforme contrato de Financiamento Pa-
ra Capital de Movimento n2,6951-556/86, datado de 21.02.86, =/
Reg., sob n9.23%4922 no 3°cart., de Reg., de Tit., e Doc., de
S.Paulc-8P., o BANCO c¢ncedeu & DEVEDORA um empres*lmo no va--
lor de ©.7.113.110,374, a ser pago por esta aquele no dia 22.
05. 86, acresc1 0, segu$do o dstcsto em sua cliusula II de cox
regao monetaria equivalente & da varlagao dos indices de corre
gdo do valor nominal das ORTNs e jurcs a taxa de 25,5%a.a., if
cidentes scbre o valor do empréstimo corrigido.- TENDO em vis-
ta as disposigbGes do Decreto-Lei ne.2.283 de 27.02.86, com a /
nova redacdo dada pelo|decreto-lei ng,2.284 de 10,03, 86 e den

mais normas complementares, foi apurado o cdlculo dos encargod
devidos, juntamente com o prlnc1pal mutuado, no dia 22.05.86,

a saber: a) correcido monetaria calculada até 28.02.86:028.242
660,762 b) juros de 25.5%a.a:CES. 4294115_Bi+_gl_prlnnlpal;_:zj
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CZ5.7.113.110.37, valores estes gque a DEVEDORA reconhece como
liquidos e certos. Assim sendo, no dia 22.05. 86, a DEVEDORA -
gbriga—se A pagar ae BANCO, para ligquidagdo do “ontrato acima
identificado, a quantia de ©%$.7.785.547,00; Pela presente es
critura ¢ na melhor forma de direito, em garantia de todas as
obrigagtes principais e acessorias assumidas pela DEVEDORA, nd
Contrato, inclusive encargos moratc:rlos, multas e despesas con
tratuais, a IW&RVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO em SE"{TA(EE-)-
[IPOTECA, © imdvel retro matriculado. —DeTiiggzermcs, cldusulas

e condigoes, constantes da Escrt.,Pibl., ac/mp~menciopada.— O

Referido € verdade e dou fé.-Eu, =R by , BEsecrt, ,Jurtde.

CUSTAS : serv €8 3,198,527 - “rv Cs 59 59/ IFF @3 057 cn, .

— e e s

R-11-9433.-Prot.n2.25.808.-23.09.85.-0UTORGANTE DEVEDORA: IN=—-
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., retro qualificada, n/ato repres.,p/ses
Dlretores, Srs.Carlos R P., de Mello e Luiz R,T.P., de Mello,

Ja gualificados.- OUTORGADD CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACTIONAL
DE INVESTIMENTOS S/A., ja cualificado, n/ato repres., na forma
de geus Estatutos Sociais, p/seu Diretor Vice-Presidente, Sr. |
Charles Rund, norte-americanc, casado, econcmista, port., da /|
C.I.n2,.3,044,368-DOPS/SP., e do CIC n2.339.684,357-87, e p/sey
proc., Sr.José Luiz Majolo, ja qualificado, nos térmos da prod.
lavr., as £l1s.28 do L2.2. 394 do 11°Tab., de S.Paulo-SP., arg.,
s0b n2.16,184 no livro proprio do J8Tab. , de MNotas 9& Curitiba
Pr., ambos com escritbério na Capital do Est., de S. aulo-SP.,
a Rua 24 de maio ne,195.— INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECAR-H
TE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A,, retro cualificada, n/ato re-
pres,, na conformidade do Art.20 letra "a' de seus Estatutos /
Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz K.
T,P., de Mello, ambos ja qnlal:l.x.lc:ados- KCs térmos da Escrt.,

PUbl., de CQnstltuLgao de Hipoteca, lavrada em 15.09.86 no LS.
483 NA, f1ls.183, do 52%ab., de MNotas de Curitiba-Pr.:Conforme
Contrato de Avertura de Creditc Fi:o Mediante Repasse de Firajl
r.:i.aﬁen‘to Contratado com ¢ Bco., Maui oo al e Desenvolvimento —,
}:.r:o*lonlr:o 2 SBocial-BI eSS, datado de 17.0%.88: o BANCO abriu ur
crédito fixo a favor da DEVEDORA; O montante total do crédito
aberto divide-se em dois subcréditos nos seguintes valores: a)
subcrédito "a" - no valor equivalente a até 174,782(cento e =]
tenta e quatro mil, setecentos e oitenta e duas) Obrigactes dg
Tesourc Nacional-OTN, correspondentes nesta data a €25.18.596.
804 ,80.- Observados os térmos pqt:pulados no referldo cantratd
a divida correspondente a este subcrédite, ai incluidos princi
pal e acessorios, sera sempre expressa em OTN e scbre o seu —/
saldo devedor, assim expresso, incidirdo os juros de 10%(dez /
por cento) ao ano, calculados dia a dia; b) suberédito "b" -nd
valor equ1VElente a ate US$,337.636, DG(trezentos e trinta e &<

te mil e seiscentos e trinta e seis ddlares dos Estados Un:l.du*.
da América)| correspondente a CZ$.4.649.247,72(quatroc milhdes

s sam =
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seiscentos e quarenta e nove mil, duzentos quareata e sete /
cruzados e setenta e dois rentavcs], a taxa oficial de conver-
530 para compra de CZ$.13,77/USS, vigente nesta data.- Observa
dos os térmos stlpuladoa no referldo contrato, a divida coxr--
respondente a este subcrédito, a1 incluidos principal e acessd
rics, sera sempre expressa em dolares dos Estados Unidos da -/
América e =sobre o seu saldo devedor, assim expressa, incidirao
0S seguintes encargos: Juros de 2% a.a., acima da taxa de ju--
ros anual para empréstimos ou financiamentos no mercado inter-
bancariorde Londres (LIBOR) para pagto., trimestral, informads
pelo Banco Central do Brasil, reajustavel a cada 3(tres) meses
calculados dia a dia, pelo sistema proporcional; e comissdo de
repasse, a taxa de Z%a a., calculada dia a dia.- 0 montante to
tal do principal da divida serd pago pela DEVEDORA aoc BANCO en
72 (setenta e duas) presta¢des mensais e sucessivas, cada uma
delas no valor de 1/72 (um inteirc scbre setenta e dois avos),
do principal do credito, efetuada a conversdo das OTNs e dos /|
ldolares dos Estados Unidrz da Bmérica, conforme previsto no rg
ferido contratg, vencendec-se a primeira em 15.09,1988, e a 417
tima prestagac, em 15.08.19%4.- Pela presente escritura e na
melhor forma de direito, Em Garantia de tddas as obrigagbes -
principais e agessorias assumidas pela DEVEDORA, nos Contrato
mencionados, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ac BANCO em 72(se
tima) HIPOTECA, O imével retro matriculado.-Demais térmos,
clausulas e condigtes, constantes da Escritura Piblica ¢
mencionada.- O Referido é verdade e dou fé.-Eu, &~ 3°
Escrt Jurtdo.
TAS : Serv. -1.128,52.~ CFC C&% _59,39,- :_FA?- Gs#, 237,58.-

AV-12.9433.-Prot.n2. 26.694.-14.10.87.-BATXA DAS HIPOTECAS DE
l2; 227 3e; 427 52; e 62 GRAUS, ou sejam, R-2 & AV-6; R-3 & -
AV-7; R=4; R-5 e AV=8:; R-9; e R-10; conforme autorizacdes exp
didas pelo Multi-Banco Internacdional de Investimentos S/A.,
18.12.86, devidamente assinado, declarando-se pago e satisfei
to por todas as obrigagoes assumidas por RESERPA - REFLORESTA
MENTO, SERVICOS PARTICIPACDOES LTDA.: Ficam ditas autoriza--
¢oes arguivadas 2

ste Cartoric.- 0 Referido @ verdade e dou £

s Fscrt CEP € -

T "IE‘IU‘ET ~Escritura PLb ica de Re
Ratlflcagao, lavrada em 15.12.86, no L2.3.250, fls.136, do 1l
Cartoric de Notas de 5. Paulo—SP.. de outra Esert.,Publ-, de -
Confissdo de Divida e Constituigac de Hipoteca, registrada so
n2.ll d/matricula; Que fazem, de um lade, como Outorgante Dev
dora, Industrias Yadeirit S/, jé gualificada, p/seus Direto
zen,, Srs.carlos R.P., de Mellg e Luiz R.T.P., de Mello, 1a que

fi

ilfidadds° de butro lado; como 0utorgado Credor, Multi-Banco |,
nternacional de Investlmentos S/A. ., 1lflcado, n/ata =/
repres.,p/seus repres., legais, 3Srs. es Rund, norte-ameri

T TTIL BT LT OV
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cano, casado, economista, port., da RG.n2.8.044.368-DOPS-SP e
do CIC n2.339.684.387-87, Vice-Presidente, e p/seu procurador,
Sr.Jos& Luiz Majolo, ja qualificado; e como Interveniente Ga-
rantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ja guali
ficada, repres., p/seus Diretores; Srs.Carlos R.P.. de Mello
Luiz R.T.P., de Mello, ja qualificados; TENDO em vista incorr
goes no texto do item 4 da clausula I da Escritura Pablica ac
ma mencionada, tem a presente a finalidade de retificar o men
cionado dispositivo, que passa a ter a seguinte redagdo: " I-
4) - Ocorrendo o inadimplemento das obricacdes de pagto., de
dqualquer quantie devida por Icrga do contrato em guestdo, gue
seja pelo seu vencimento ordinario ou extraordinario, o débit
em atraso ficara 5'1e1tD. a partlr da data do inadimplemento,
atée o efetivo pagto., a comlssao de permanéncia, por dia de -
atraso, calculada e Chlglvel da Devedora nos seguintes termos
a crlterio do Banco:- O débito em atraso, cujo valor sera ex-
Ipresso monetariamente conforme previsto contratualmente, fica
ra sujeitoc aos mesmos encargos COmpensatorlos referldos no su
item 1 supra desta clausula, acresc1dm de juros moratorios a.
taxa de l%(um por cento) ac més,.ou o. débito em, atraso ficari
sujeito & taxa de mercado do dia do pagto., para contratos de
flnanCLamento para capital de movlmento, acrEECLda de juros
ratorios a taxa de 1%{um_por cento)ao més. Além disso, a Deve
dora pagdra 4o Banco a titulo de multa irredutivel, lD‘}G(dEz P
cento), sobre o débito em atrase, se ocorrer 1nad1mplemento d
suas obrigagdoes por ptriodo superlu? a lﬂ(dez) dias. 0O desc
lprimento de gualquer obrigacdo nio pecuniaria 5u3e1tara a Dev
dora ao pagtc., da multa de 1%(um por centc) ac més calculada
sobre o saldo devedor até o atendimento da obrigagdo ndo cum-—
prida, sem prejulzo da faculdade do Banco e/ou BNDES conside-
rar vencidas anEec1padamente todag as chricgagtes da Devedora
decorrentes do “ontrato em questdo ou sustar o desembolso des
ge crédite." Além disso, retifica-se a c¢liusgula II da mencio
da escritura, no gque diz respeito apenas aoc Lﬂqlstro n2.19363
76 do Contrato ali eapec;flcado pois o mesmo Lol efetuado no
32Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de S3o Paulo-S
€ nao no de Curitiba-Pr., como constou; Com excegio das retif
cagoes ora feitas, ficam ratificades todos os demais termos e
clausulas da Escritura Piblica de Constituigdo de Hipoteca, r
tro menc10nada e, em.espec1al as garantias hipot grlas n
constituidas.- O Referido & verdade e dou fe.—Eu,’i%’
Escrt.,Jurth-

AV-14-9433.-14.10.87. uﬁverbagac para fazer constar do registr
ne.11, d/matricula, a clausula IT, da Escrt.,Publ., de Consti
tuicdo de Hipoteca, gue tem a seguinte redagao: " Conforme, "
Contrato de Prestacac de Garantia Fidejussoria n2.6951-373/83,
firmade em 16.12.83, reg., sob n2.193637€ e 2862, no 3° carto
rio de Reg., de Tit., e Doc., de Sao Paulo-SP., € no Ccartério

__I

e o ynaam  wnm £ VD
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de Wlt., e Doc., de Baruer-SP respect., cujas clausulas, -
condigbes e obrigacoes ficam fazendo parte 1ntegrante e com--—
plementar da presente escritura, como se agqui estivessem tran
critas, o BANCO afiangou ohrigagaes da Devedora resultantes
emissdc de 25(vinte e cinco) debéntures no valdr nominal unitd
rio de .10.000.000(dez milhSes de cruzeiros), cada uma, das /
séries 2A e 2B, feita com base na Resolugdo n°.796/83, do Ban-
co Central do Brasil, em conformidade com a Escrt.,Particular
de Ewmissdo de Debéntures, datada de 30.11.83, Reg., sob ne=. 914
L2.03 - Rpg. . Puxiliar do leCart., de Reg., &e Imoveis de Barud
ri-sSP.-4 arta de Fianga outorgada pelo BANCO garante o paga--
fento do principal e encargos dos referidos titulos e tem sua /
vigéncia até 30.12.88.- Ao Banceo pela garantia prestada, a De-
vedora obrigou-se a pagar semestral € antecipadamente, uma co-
missdoc de 4%a.a., incidente sobre o saldo devedor das debéntu-
res garantidas, apurado nas datas dos pagtos., scbre gualguer
guantia desembolsada pelo Banco para honrar as cbrigag&es da
Devedc:ra, afiancadas nos termos do contzato em guestio, passa-
ra a incidir, desde a data do desembclso e ate o 1ntegra1 res-
gate, uma comissdo de permanéncia calculada a taxa maxima de /]
encargos previstas prinanciamentcs de capital de movimento, /|
concedidos por hancos de inves tlmento no pais, tudo acrescido
de juros de mora & taxa de 1% =o més e de até 10% a tltulo de 5;7
pena convencional.- O Referido & verdade e dou fé.-Eu,
Escrt, ,Jurtdo.-

CUSTAS : serv. €,47,89  : CPC O3 22 L FP.C¥ 5 o

AV-15-9.433.-Prot.n® 40 513.-16.03. 9J.—CANCELAMEHTO DA HIPGTE—
CA retro R-11, Nos termos da Carta Precatdéria, da 17%Vara Ci--
vel da Comarca de S.Paulo-SP., Processo n2.1.425/91; valor de
.303.000.000,00; de Execugado, requerida por MULTI BANCO s/A.,
contra MADETIRIT AGROFLORESTAL S/A.‘ E QUTROS: em que é Depre==
cante o Juizo de Direito da Décima Sétima Vara Civel da Capital
de S.Paulo-SP., e Deprecado o Juizo de Direito d/Comarca de -/
Gpuava-Pr., assinado pelo MM.Juiz de Direito da l7evara civel,
Dr.Teodozio de Souza Lopes; e despacho de 29.08.94, do MM.Juiz
de Direito, d/Comarca, Dr.Gil Frco. deéaula Xayier F.Guerra.-
0 Referido & verdade e dou fé.- Eu, ,Escrt.Jurid

.R 16-9.433-Prot.n%57.931-26.05.2004 .-PENHHORA scbre o imovel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliagdo
de 24.03.2004, Ruto de Penhora € Depésito & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em gue @&
.Exequente: UNIAD FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S5/A, ewxpedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
'R$ 18.153,55,custas processualis-CoHpia rql.u da neste Cartério.-
0 referido & verdade e dou fé. w.u,i (Ofigial .-Custas:

q“293,ﬁqiﬁnc,r P - __8egque no verso.L.
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R—‘_“.’_--?.é}__?_.fs—?;gt,.n" 58.850-25.10.2004: DENHORA sobre o imével
ret;v matriculads, nos termos do Mandado de Fenhora e Awvali céé
de TB.08.,2004, expedido no Auto de Penhora e Deposite & Laﬁdo
dg ﬂjﬁf;a;éu processg. n®  2004,70. OF.u30430—j, détado da
iﬁﬂégf;?iag —ﬂ EfQQFEHEe? UNIAQ FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIL _ COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federzl de
uuarapgava—sr- Valor do Débito: RS 2,60 mais honorarios
advocaticlios e custas Processuais -Copia  arquitrada vesEv
Lartorio.- O referideo & verdade e dou fé&, - Eﬁ ; 25l ‘

Oficial.- Custas: 378.000/VRC. - - _/?/

-9.433-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - PENHORN  sobro ]
lmévp" retro TdLrltLl,GG, nos termecs do Mhﬂdado de Citacgao,
Penhora e Avaliacdo dstado de 01.08.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Aveliagso de 25.11.2004; Processo n®

2004.70.06,002025-4 -Exeqgilente: UNIAQ FEDERAL~
Executado:GVA INDUSTRIA E CUMER”TD S/R, expedido Dﬂla

Justica Federal de Guarapuava-Pr - ; rs: Rs 1.618.080,

mais custas processuais Copia drqui S Ie Carifrig.— 0
referido é verdade e dou fé. - EBu jﬁﬁg icial.-
Custas: 1.293, 600~

fazer

E

constar gue  Lica em BLOQUEIQ
matriculado, conforme OflClO ok 3149578 datado de

imdwel  retro

SLa Justica = is
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5| ! pele MM JU1E 137 Marcos
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He 2008,

k-20-9.433-Prot.n"72.254-22/ Averbaglo para fTazer
rfonstar gque fica em IND IDADE o imével acima
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LTAL2/2008, expedido pelo Ju Dire:to da 2®* wvara Ciwvsl
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 3¢ OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR
Rodolpho Soria Santos .~ Rui Marchi Sanlos
Matricula Falha

L

Reguerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debitor ndo cpnsta.- 0 referido & verdade e dou f&.-
I:'.u,_{',_[';Q__,;__m‘‘_&}-’._E ... av ¢ Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-
AV-21-9.433-Prot.n°91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
2® Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da a¢do: Faléncia, em gue
é Reguerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL 5.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, determina a
averbac&o da Ag¢ioc de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Carftario.-0 referido & verdade e dou fé.-
Eu, ' ,Escrevents Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm).- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidagdc do processo- Guarapuava, 15 de Margo de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0380- 03/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°11.684, COM AREA TOTAL DE
2,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIiPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 2,00Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 61.500,00

(Sessenta e um mil e quinhentos reais).
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imével de Matricula n°11.684 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto que
no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Vale ressaltar que o imével esta localizado na Gleba Samambaia, a qual possui
Assentamentos da reforma Agraria, sendo que a Assentamento denominado Nova
geracao confronta a propriedade objeto deste laudo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liqguidacao forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 11.684 — 3° Oficio de Registro de Imoéveis de
Guarapuava/PR.

Imével constituido pelos Lotes n°36. Remanescente da Gleba Samambaia,
localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.

Localizag&o: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregido Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcao leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Paran& Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucaria, onde as areas legalmente protegidas e de implantacéo
de programas de recuperacao estao concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.
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A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
estadual. A regido € composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA os solos presentes na regido sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Parana. Este segmento é responsavel por grande parte da producgéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integragdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploracdo do tipo patronal a producdo é expressiva na producao de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porcdo sudoeste do Mercado Regional, 0o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osério
(Quedas do Iguacu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguagu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantacao dos rios de menor porte.

’Hapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTS - Centro.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Uma vez que ndo se tem a delimitagdo precisa da Mat. n°11.684, nao foi
determinado a existéncia de Areas de Preservacdo Permanente e Areas de
Protecdo Ambiental.

TRANSCRIQC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito & identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
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- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢oes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condigBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno Florestal constituido pelo lote n°36, do imével denominado "GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios na Comarca, com area de 20.000,00m?2
compreendida dentro dos seguintes limites e confronta¢6es: Partindo de um canto da
area, num marco cravado em comum com terras dos lotes n°08 e 19, segue dai por
linha reta, confrontando com terras do lote n°.08 pertencente a Johann Buhali, pelo
rumo de 64°00’SE mediu-se 250m onde segue por linha reta, confrontando com terras
do lote n°50 pertencente a Madeirit, pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 80mts.,onde
segue por linha reta confrontando com terras do lote n°36/1 pertencente a Josef Seitz
e destinada a Madeirit, pelo rumo de 64°00'NO mediu-se 250,00mts, onde segue por
linha reta, confrontando com terras do lote n°19 pertencente a Madeirit, pelo rumo de
26°00’ NE mediu-se a distancia final de 80mt ligando ao ponto e canto junto ao marco
onde comecou e encerra a medicdo e demarcacdo da area descrita. INCRA
NQ.723.029.099. 694.”

6.2 Restricbes do imébvel

Em virtude de a matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imével ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
qual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, 0 método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
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bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nédo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito hormalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padréo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentagéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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Capacidade de Uso da Terra: Classificacéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de céalculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 61.575,49

(Sessenta e um mil, quinhentos e setenta e cinco reais e

quarenta e nove centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 61.500,00 (Sessenta mil e quinhentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.684

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 2,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 2,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 61.575,49

( SESSENTA E UM MIL, QUINHENTOS E SETENTA E CINCO REAIS E QUARENTA E NOVE CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno Florestal constituido pelo lote n°36, do imével denominado "GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios na Comarca, com area de 20.000,00m?
compreendida dentro dos seguintes limites e confrontagGes: Partindo de um canto
da drea, num marco cravado em comum com terras dos lotes n°08 e 19, segue dafi
por linha reta, confrontando com terras do lote n°.08 pertencente a Johann Buhali,
pelo rumo de 64°00’SE mediu-se 250m onde segue por linha reta, confrontando @
com terras do lote n°50 pertencente a Madeirit, pelo rumo de 26°00'SO mediu-se
80mts.,onde segue por linha reta confrontando com terras do lote n°36/1
pertencente a Josef Seitz e destinada a Madeirit, pelo rumo de 64°00'NO mediu-se
250,00mts, onde segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°19
pertencente a Madeirit, pelo rumo de 26°00° NE mediu-se a distancia final de 80mt
ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a medigdo e
demarcagdo da area descrita. INCRA NQ.723.029.099. 694.”

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia | Topografia

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes

Pagina 4 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDV7 2YR9F RAKMJ YMRLA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.6 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 11.684

Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

‘Am:stra 7

‘A:nos.lr a8,

Google Earth

b

Mapa de Localizagdo do Imdvel

‘Amostra 1

4Mat.9432/9433/11684/11685/11891

‘,’Jﬁoslra 6

FAmostra 5

JgAmestra 4

Mapa de Localizagdo das Amostras

1Rio Combrao

A
N
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 25%  |vw(a) Vil 0,40 20%
lle llle,s 0,50 25%  |Vle Aterreno(ha): 2,00 100%
0,60 30% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 54%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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L
LAUDO DE AVALIACAO g
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
o
Valor das Produto °© 5
A VI de Mercado A. de Terreno o F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Unit-ha Homo O ¥
Construgdes Fatores 18 s
2 RS 700.000,00 16,76 R$27.824,80 090 RS 3593252 1,000 0,889 1,010 1,056 1,178 1,000 1,12 R$  40.104,40 —g >
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,110 1,000 1,04 RS  24.539,70 $ E
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,152 1,000 1,03 RS 27.878,35 L, X
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,962 1,000 0,86 RS 27.956,83 g é
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,906 1,000 0,81 RS  33.459,45 8 L
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS 74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,020 1,000 0,91 RS 67.407,99 B g
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,215 1,000 1,15 RS 21.591,03 ;‘ >
- N
— >~
Média RS 36.257,54 Média RS 34.705,39 < A
Desvio 18476,89 Desvio 6112,59 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 30.787,74 =)
Limite Inferior RS ~ 24.293,77 Q8
Limite Superior RS 45.117,01 N “5
D' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = RS 61.575,49 c o
2,00 R$30.787,74 1,00 $ y =3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
=
(2]
20 €3
Nuimero de Amostras Coletados: 7 8 S o
15% o
Nimero de Amostras Saneados: 5 10% 9» 6
Limite Inferior (p/ha): RS 24.293,77 5% ’_| CIC) %
Média Aritmética (p/ha): RS 34.705,39 0% ==
5% 2 4 6 7 8 9 10 EES
imi i : R$ 45.117,01 2 2
Limite Superior (p/ha) S 10% f=) g
Média Saneada (p/ha): R$ 30.787,74 15% '8 E
T. de Student: 1,533 -20% g =
(]
. ~ -25% c
Desvio Padrédo: 6112,59 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00 T @
R$ 70.000,00 Ie] g
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00 qc_) zg
R$ 50.000,00 g g
Resultado(p/ha): RS 4.191,22 R$ 40.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 30.514,17 R$ 30.000,00 as
s ) h 10,78% RS 38.896,61 R$ 20.000,00
uperior (p/ha): ,78% .896, RS 10.000,00 —_—
Amplitude Total 24,51% RS- —
kol —
—

Comentadrios sobre o célculo
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Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4109401-5F4442C2ECEE4729842F29C38DDFCE04 01/06/2016 15:30 20/07/2016 15:11

Dados do Imével

Area do Imével: 21,9871 ha Moédulos Fiscais: 1,22
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°29'06,1" S Longitude: 51°30'36,58" O
Municipio: Guarapuava Unidade da Federagao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 9,4288
Area total de Uso Consolidado 12,3452
Area total de Servidao Administrativa 0,2131
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDV7 2YR9F RAKMJ YMRLA

Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 4,4037
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 4,4037

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 0,0000
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.26 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 11684 3 ri guarapuava

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos R archi Santos
l; matricula i— folha CPF. 112404669-00 Escrevente
I = ll . 8 = D l ? - ) .

/:
IMOVEL:-Terrenc Florestal constitufdo pelo lote no, 36, do imo
vel denominado "GLEBA SAMAMBAIA", no distrito de £.Rios n/Co-
marca, com area de 20, oog GUm?.,compreendido dentro dos segui
tes limites e conFrontagoes'Partlndc de um canto da area, num
marco cravado em comum com terras decs lotes n%s.08 e 19, segue
daf{ por linha reta, confrontando com terras do lote nQ.DB per
tencente 2 Johann Buhali, pelo rumo de 64200'SE mediu-se 250m
onde segue por linha reta, confrontande com terras do lote ng,
50 pertencente a Madeirit, pelo rumo de 26200'S0 mediu-se 80
mts.,onde segue por linha reta confrontando com terras do lote
ne.36/1 pertencente a Josef Seitz e destinada a Madeirit, pel
rumo de 64900'N0 mediu-se 250,00mts,, onde segue por linha re
ta, confrontando com terras do lote n2.19 pertencents a Madei
rit, pelo rumo de 26200'NE mediu-se a distancia final de 80mt
llgando ao ponto e canto junto ao marce onde comegou e sncerr

2gzedi¢ao e demarcagac da area descrita,-INCRA N2.723.029.099.

PROPRIETARIOS:~-JOHANN SEITZ(01.02. 30) e s/m.ELISABETH HECH SE
T2(10.02,.30), bras., cas,, res, e domiciliados no Distr. de E|
Rios, ele agricultor, Filhn de Anton Seitz e Margarethe Bing--
zer, ela do lar, filha de Stefan Hech e Margarethe Bauer, por-
tadores das C.1.n%s.245,007 Pr,, e 210.224-Pr., respectivamen-
te, CPF.n2,125.519,109-00,~-

REGISTRO ANTERIOR:-MATRICULA PROVISORIA N2.1004 d/Cart.

R-1-11,684.,-Prot.n2,19.923,-20,03,85. :~-TRANSMITENTES:~JOHANN /|
SEITZ e ELISABETH HECH GEITZ, ja acima qualificados.-ADQUIREN
TE : -MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/ﬂ; sociedade comercial, saaiaaa
no Distr.de Jardim Belval Municipio de Barueri Estado de Sao

Paulo, a estrada das Nagoes, 33; inscrita no CGC.MF.n2.47,682.
232/0001 20; com seus astatutos arg.na Juntz Comercial do Esta
do de 5ao Paulo sob.nf.1.940.460/81 em sessao de 17.09.81; n/d
to representado p/seu proc., o Sr.Deodato Plinio Stange, bras.,|
cas,, industriario, port. da C.I.n2.368. 444-Pr. ,CPF.n2,004,003
609-00, res., n/cidade; conf. proc. lavr., as fls, ]36/? do L2,19
do Cart.de Reg.Civil e Tab, do Distr, de Jardim Belval Munic{
pio e Com.de Barueri _estado de S.,Paulo.-ADQUIRIU, o imovel aci
ma matriculado Nos termos da Escrt.Publ. de Compra e \Usnda lad
vrada em 04.12.84 no L2.,n%,.32 f1s.273 do Cart.Distr., de E,Rios
UALﬁR:—Cr$.1 800.000.-Pagou Cr$.247.500 a A.R.Local{ref.a vi-a

rios lotes), referente a Inter-Vivos GR-4 n2.2734 em 03.12,
g4.-0 refer;do ¢ verdade e dou FE.Eu, K- 5-° Escrt.Jur-
tdO. \

CUSTAS ¢ cqerv Cr8 ,59,052 ; CPC Ci$ .3,108 1 FP. Cr$ 1243208

SEGUE NO VERSO...
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r— mairicula T folhg ———

. |
| =11.684 = ’ = 01 =|

verso —

R-2-11.684-Prot.n®57.831-26.05.2004 .-PENHORA sobre ¢ imdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depdsito & Laudo de Avaliacgio
de 06.05.2004, ©processc n°® 2004.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAQ FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/R, expedidc pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
RS 18.153,55,custas processuais-Coépia arquiymda neste Cartédrio.-
O referido & verdade e dou fé.-Eu, fé Z‘é' yOficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

R-3-11.684~Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imbvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliagdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avalia¢d3o processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exequente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios
advocaticios e custas processuais ~Coébpia arquiyada aste
Cartério.- O referido ¢ verdade e dou fé. - Eu - //

Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

R-4-11.684-Prot.n®.58.016-26.11.2004 - PENHORA  sobre o)
imével retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacao,
Penhora e Avaliacdo datado de 01.09.2004, RAuto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliacdo de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exequente: UNIAO FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justiga Federal de Guarapuava-Pr - Valor: R$ 1.619.090,03
mais custas processuais - Copia arguivagla ngste Cartério.— 0
referido é verdade e dou fé. - Eu j “/%S %Oficial.—
Custas: 1.293,600- 7
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AvV-5-11.684~-Prot.n%68.914-01/12/2008: Averbacdc para fazer
constar que fica em BLOQUEIO CAUTELAR o imével retro
matriculado, conforme Oficio n® 3149978 datado de 20.11.2008,
egpedido pela Justica Federal de Guarapuava, assinado
digitalmente pelc MM Juiz Federal Dr Marcos Josegrel da Silva
referente aos autos de Execucdo Fiscal n®° 2004.70.06.000042-
5-Pr, em gqgue & Exeqllente:UNIAC FAZENDA NACIONAL e
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acorde com o
Despacho de fls 1866/1880, copia arquivada n/cartério -0
referido é verdade e dou fé.-Eu, ; u ,0ficial.,

Seque na folha 2
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS -

F

ARAPUAVA - PR

” Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
A— Medricula Folha CPF 112104669-00 Escrevente
| 11.684 J[ 2
:-- / ra ’f/ rd
larapuava, (01 de dezembro de 2008,
R-6-11.684-Prot.n®72.254-22/1/2010: Averbagao para fazer

constar gue fic
matriculado, con
17/12/2009, cxpedido pelo Juizo de Direito da

ca em INDISPONIBILIDADE o
£

Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza
2 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos

outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO

Eu, ; Escrevente Substituta

ocasido da liquidacgdo do processo- Guarapuava,
2016.

orme Oficio n® 2363/2009

imével acim
datado de
2% wvara Civel

e
de Guarapuava, referente aos Autos n® 808/2007, em que é
Requerente: R,C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: ndo consta.- O referido € verdade e dou fé.-
Eu,Gﬂgng;_z;!k,Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-

AV-7-11.684-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termcs do Mandado
de Averbacido, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.

de Direito do
808/2007, NU:

0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da ac&o: Faléncia, em que
€ Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e

S/A, e outro,

expedido pela 2® Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartdério.-0 referido é verdade e dou fé.-

(Eliane Maria

Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por

15 de Marco de
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0381- 03/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°11.685, COM AREA TOTAL DE
4,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIiPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 4,00Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 123.000,00

(Cento e vinte e trés mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imével de Matricula n°11.685 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto que
no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Vale ressaltar que o imdvel esta situado na Gleba Samambaia, e que confronta
areas de Assentamentos da Reforma Agraria, denominada Nova Geracéao.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Ndo se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gque se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusées
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 11.685 — 3° Oficio de Registro de Imoéveis de
Guarapuava/PR.

Imovel constituido pelos Lotes n°41. Remanescente da Gleba Samambaia,
localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.

Localizagdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregido Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcao leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Parana Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucéria, onde as areas legalmente protegidas e de implantagéo
de programas de recuperacao estdo concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
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estadual. A regido é composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA os solos presentes na regido sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Paranda. Este segmento é responsavel por grande parte da producgéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integracdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploracéo do tipo patronal a producdo é expressiva na producdo de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porgcdo sudoeste do Mercado Regional, o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osério
(Quedas do Iguacgu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguacu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantac&o dos rios de menor porte.

‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTS - Centro.
L

Legenda

g ’ | Ferimetros dos Mercados Regionas de Terms
| Perimetras Municpats

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacgdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinac¢éo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno Florestal constituido pelo lote n°41 do imével denominado “GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios municipio, com &rea de 40.000mz2
compreendido dentro dos seguintes limites e confrontacfes: Partindo de um canto da
area, num arco cravado em comum com terras da; lotes n°s.18 e 30, segue por linha
reta, confrontando com terra do lote n°30 pertencente a Cooperativa Agraria, pelo rumo
de 64°00'SE mediu-se 250,00mts., onde segue confrontando em todas as dire¢cdes com
terras de Madeirit, pelos seguintes rumos sucessivos: dividindo om terras do lote n°.47
pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 160ms dividindo com o lote n°19 pelo rumo de
64°00’NO mediu-se 250mts., dividindo com os lotes parte do lote n°34 e 18 pelo rumo
de 26°00°SO mediu-se a distancia final de 160mts., ligando ao ponto e canto junto ao
marco onde comecou e encerra a medicdo de marcagdo da area descrita. INCRA
Ng.723.029.056.073.

6.2 Restricbes do imével

Em virtude da matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imével ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
gual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o0 método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
7.2 Desempenho de mercado: regular

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

10

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIL4AA 69PD3 PNFA6 NPEBA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.7 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.685

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgcdo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 123.150,98 (Cento e vinte e trés mil, cento e cinquenta reais e noventa e
oito centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 123.000,00 (Cento e vinte e trés mil reais)

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.685

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 4,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 123.150,98

( CENTO E VINTE E TRES MIL, CENTO E CINQUENTA REAIS E NOVENTA E OITO CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno Florestal constituido pelo lote n°41 do imével denominado “GLEBA
SAMAMBAIA", no distrito de Entre Rios municipio, com &rea de 40.000m?
compreendido dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Partindo de um canto
da area, num arco cravado em comum com terras da; lotes n°s.18 e 30, segue por
linha reta, confrontando com terra do lote n°30 pertencente a Cooperativa Agraria, @
pelo rumo de 64°00'SE mediu-se 250,00mts., onde segue confrontando em todas as
diregdes com terras de Madeirit, pelos seguintes rumos sucessivos: dividindo om
terras do lote n°.47 pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 160ms dividindo com o lote
n°19 pelo rumo de 64°00'NO mediu-se 250mts., dividindo com os lotes parte do lote
n°34 e 18 pelo rumo de 26°00’SO mediu-se a distancia final de 160mts., ligando ao
ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a medigdo de marcagdo da
darea descrita. INCRA Ng.723.029.056.073.

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia | Topografia

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo
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Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes
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‘Am:stra 7

‘A:nos.lr a8,

Google Earth

b

Mapa de Localizagdo do Imdvel

‘Amostra 1

4Mat.9432/9433/11684/11685/11891
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FAmostra 5

JgAmestra 4

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 1,00 25%  |vw(a) Vil 0,80 20%
lle llle,s 1,00 25%  [Vie Aterreno(ha): 4,00 100%
1,20 30% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 54%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 g N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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L
LAUDO DE AVALIACAO g
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
S
. Valor d: n Produt <
A VI de Mercado A. de Terreno alor :-15 F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo O m
Construgdes Fatores 18 w
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,178 1,000 1,12 RS  40.104,40 % %
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,110 1,000 1,04 RS  24.539,70 $ ©
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,152 1,000 1,03 RS 27.878,35 L, E
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,962 1,000 0,86 RS 27.956,83 g P
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,906 1,000 0,81 RS  33.459,45 8 g
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS 74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,020 1,000 0,91 RS 67.407,99 B [a)
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,215 1,000 1,15 RS 21.591,03 ;‘ %
- ©
— <
Média RS 36.257,54 Média RS 34.705,39 ?: 3
Desvio 18476,89 Desvio 6112,59 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 30.787,74 =)
Limite Inferior R$  24.293,77 Q8
Limite Superior RS 45.117,01 N ‘é
D' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = RS 123.150,98 c o
4,00 R$30.787,74 1,00 S b =3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
=
(2]
20 €3
Nuimero de Amostras Coletados: 7 8 S o
15% o
Nimero de Amostras Saneados: 5 10% 9» 6
Limite Inferior (p/ha): RS 24.293,77 5% ’_| CIC) %
Média Aritmética (p/ha): RS 34.705,39 0% ==
5% 4 6 7 8 9 10 EES
imi i : R$ 45.117,01 2 2
Limite Superior (p/ha) S 10% f=) g
Média Saneada (p/ha): R$ 30.787,74 15% '8 E
T. de Student: 1,533 -20% g =
(]
. ~ -25% c
Desvio Padrédo: 6112,59 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00 T @
R$ 70.000,00 Ie] g
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00 qc_) zg
R$ 50.000,00 g g
Resultado(p/ha): RS 4.191,22 R$ 40.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 30.514,17 R$ 30.000,00 as
s ) h 10,78% RS 38.896,61 R$ 20.000,00
uperior (p/ha): ,78% .896, RS 10.000,00 —_—
Amplitude Total 24,51% RS- —
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacao:
PR-4109401-5F4442C2ECEE4729842F29C38DDFCE04 01/06/2016 15:30 20/07/2016 15:11

Dados do Imével

Area do Imével: 21,9871 ha Moédulos Fiscais: 1,22
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°29'06,1" S Longitude: 51°30'36,58" O
Municipio: Guarapuava Unidade da Federagao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 9,4288
Area total de Uso Consolidado 12,3452
Area total de Servidao Administrativa 0,2131
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 4,4037
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 4,4037

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 0,0000
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LIVRO N.o 2 . REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
matricula — folha CPF. 112404669-00 Escrevente
Oficial
= 11.685 = g 4
| . A e
! LY

IMOVEL:-Terreno Florestal constituido pelo lote n®,4l do imo--
vel denominado "GLEBA SAMAMBAIA", no distrito de E.Rios n/Munj
cipio, .com area de 40, 008m2., compreendido dentro dos sequin--|
tes limites e confrontagoes:Partindo de um canto da area, num
marco cravado em comum com terras de lotes n2s.18 e 30, segue/
dai por linha reta, confrontando com terra do lote n®, 30 per-=-
tencente a Cooperativa ngrarla, pelo rumo de 64900'SE _mediu~-se
250,00mts., onde segue confrontando em todas as dlragoes com f
terras de Madeirit, pelos seguintes rumos sucessivos:dividindo
com terras do lote n2.47 pelo rumo de 26900'NE mediu-se 160ms
dividindo com o lote n2.19 pelo rumo de 64200'N0 mediu-se 250/
mte.,, dividindo com os lotes parte do lote n%.34 e 18 pelo ru-
mo de 26200'S0 mediu-se a distancia final de 160mts., ligando
ag ponto e canto junto ao marce onde comegou € encerra a medi-
G230 e demarcagao da area descrita.INCRA N®,723.029.056.073.-

pRUpRIETﬁRms :~JOHANN SEITZ(D1.02.30) e s/m.ELISABETH HECH SE]|
Tz(10.02.30), bras., cas., res, no distr. de E.Rios,ele agri--|
cultor, filho de Anton Seitz e Margarethe Bingzer, ela do lar,
filha de Stefan Hech e Margarethe Bauer, port. das C.I.n%s.245
007-Pr., ® 210.224-Pr., respectivamente, CPF.n2.125,519.109- Uq

REGISTRO ANTERIOR:-MATRfCULA PROVISGRIA N9.1044 d/Cartério.

R~ 1—11 685,-Prot.n?,19.,923,-20.03.85:~-TRANSMITENTES:- JOHANN /
CEITZ € S/m.ELIGABETH HECH SEITZ, ja acima qualificados,-ADQUI
[RENTE s ~-MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade comercial, se=--
diada no Distr.de Jardim Belval Munic ipio de Barueri estado de
S.Paulo & estrada das Nagoes,33, inscr.no CGC.MF.n2,47.682.232
0001-20, c/seus estatutos arq.na Junta Comercial do Estado de
S.Paulo n2.1,940.460/81 e, sessao de 17.09.81 n/ato representa
do p/seu procurador o Sr.Deodato Plinio Stange, bras., cas.,in
dustridrio, res. e domiciliado n/cidade, port. da C.I.n2.368.%
44-Pr.,CPF.n2,004.003.609-00, conf. proc., lavr., as fls. 3_36/'? /
do L2.n2.19 do Cart.do Reg.Civil do Distr.de Jardim Belval Mun
e Com.ds Barueri gstado de S.Paulo.-ADQUIRIU, © imovel acima /
matriculado Nos termos da Escrt.Pibl. de Compra e Venda lavr,.,
em 04.12.84 no L2.n2.32 f18,.,273 do Cart.Distr. de E,RioS,~.~.~
VALGR:-Cr$.3.600.000,-Pagou Cr$.247.500 a A.R. ﬁ’rsf‘ .8 va--
13

rias areas), referente a Inter-Vivos GR-4 n2.2 4 em 03,12,
8&.-0 referido 6 verdade e dou fé.-Eu, F- y- Esert.Jur~

\
CUSTAS: Serv Cr$ ,78.736 ; CP.C C1S 4,144 ':F.l(. Cr$16.57¢6. -

R-2-11.685-Prot.n°57.831-26.05.2004 . -PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depésito & Laudo de Avaliacédo
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que ¢&

QEQITE. NO_URRanN
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— matricula ———] — folha

i
=11.685 = f = 01 =[

Exegquente: UNIAO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/A, expedido pela Justiga Federal d/Comarca; Valor do débito:
R$ 18.153,55,custas processuais-Cépia srquiwvada neste Cartério.-
O referido é verdade e dou fé.~Eu,lg2 ;z > 70ficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

R-3-11.685-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacio
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 -~ Exeguente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justicga Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios
advocaticios e custas processuais -Copia
Cartério.- O referido é verdade e dou fé. -
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

B-4-11.685-Prot.n°.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o
imével retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacgéao,
Penhora e Avaliagdo datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliacdo de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNIAQ FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCT S/A, expedido pela
Justica Federal de Guarapuava-Pr - Valor: RS 1.619.090,03

mais custas processuais - Cépia arquivadajﬂﬁite Cargério.— @
(S ¥ /

referido ¢ verdade e dou fé. - Eu A ficial.-
Custas: 1.293,600-

B
digitalmente pelo MM Juiz Federal
referente ao i

Ay-5~11.685~Prot.n"68,914-01/12/20067 Averhacls para fazer

constar qgue fica em BLOQUEIC CAUTELAR ¢ imdvel retro

matriculado, conforme Oficio n® 3149978 datade de 20.11.2008,

expedido pela Justica ederal de Guarspus assinado
1 Dr Marc 3 '

(LS
|

O U1 e
ke B
e e

o

i

Q

5«Px em gue & Exegiente UNIAQ AL e
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO om o
Despacho de fls 1866/1880, copia o =0
referido € verdade e dou £fé.-Eu, &0, M LT
Guarapuava, 01 de dezembro de 2008. '

Segue na folha 02...

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIL4AA 69PD3 PNFA6 NPEBA

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:32:21




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.7 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.685

1

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

Matncula Folha Rodolpho Soria Santos _ Rui Marchi Santos

: 1 1 685 CPF 1210466 .m —

Refiell.685-Prot.n"72.254~ ??/1/2010 Averbagao para fazer
constar que fica em INDISPONIBILIDADE o imével acima
matriculado, conforme Oficic n® 2363/2009 datado de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de DlIOltO da 22 vara Civel
de Guarapuava, referente aos Autos n° 808/2007, em que &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: ndo consta.- O referido & verdade e dou fé.-
' M s 44,0ficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-
AV-7-11.685-Prot.n°91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em dque
é Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 2® Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-O referido é verdade e dou fé.-
Eu, [ PN g , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm).- Custas & FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacgdo do processo- Guarapuava, 15 de Marcgo de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0443- 03/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°11.891, COM AREA TOTAL DE
3,65HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIiPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 3,65Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 113.000,00

(Cento e treze mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imével de Matricula n°11.891 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto que
no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Vale ressaltar que o imével estd inserido na Gleba Samambaia, e confronta com
Assentamentos da Reforma Agraria denominados Nova Geracéo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relacdo de consumo, hem pode haver alegacao
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gque se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 11.891 — 3° Oficio de Registro de Imoéveis de
Guarapuava/PR.

Imével constituido pelos Lotes n°08 Remanescente da Gleba Samambaia,
localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.

Localizagdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregido Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcao leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Parana Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucéria, onde as areas legalmente protegidas e de implantagéo
de programas de recuperacao estdo concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
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estadual. A regido é composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA os solos presentes na regido sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Paranda. Este segmento é responsavel por grande parte da producgéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integracdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploragéo do tipo patronal a producdo € expressiva na producdo de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porgcdo sudoeste do Mercado Regional, o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osério
(Quedas do lguagu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguagu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantac&o dos rios de menor porte.

‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTS - Centro.
L

Legenda

g ’ | Ferimetros dos Mercados Regionas de Terms
| Perimetras Municpats

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presung¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com area de 36.530,00m?, sito
no imoével denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido
dentro dos limites e confronta¢gBes: Partindo de um canto da area, num marco cravado
junto do lote 52, junto de uma cerca de arame, segue dai. confrontando em todo seu
perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos sucessivos:
dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts., dividindo com
terras do lote n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts., dividindo com terras do
lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 124,80mt., seguindo por cerca de arme,
rumo de 51°03’'NO mediu-se,120,05mts., e finalmente pelo rumo de 63°00'N: mediu-se
a distancia final de 133,00mt., ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comecou
e encerra a medicdo de rea descrita. INCRA 723.029. 5.339.”

6.2 Restricdes do imovel

Em virtude de a matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imével ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
qgual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
7.2 Desempenho de mercado: regular
7.3 Absorcéo pelo mercado: regular
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7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 113.199,33 (Cento e treze mil, cento e noventa e nove reais e trinta e trés
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 113.000,00 (Cento e treze mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.891

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 3,65 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 3,65 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso —
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Servidao —
e

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: - —
Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos —
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa —
= . —

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propenséo baixa —
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano —
Altitude: 1080m —
—

Valor de Mercado —

—

RS 113.199,33

( CENTO E TREZE MIL, CENTO E NOVENTA E NOVE REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com &rea de 36.530,00m?, sito
no imével denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido
dentro dos limites e confrontagdes: Partindo de um canto da area, num marco
cravado junto do lote 52, junto de uma cerca de arame, segue dai. confrontando
em todo seu perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos @
sucessivos: dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts.,
dividindo com terras do lote n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts.,
dividindo com terras do lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 124,80mt.,
seguindo por cerca de arme, rumo de 51°03’NO mediu-se,120,05mts., e finalmente
pelo rumo de 63°00'N: mediu-se a distancia final de 133,00mt., ligando ao ponto e
canto junto ao marco onde comegou e encerra a medigdo de area descrita. INCRA
723.029.5.339.”
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Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,

permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos

(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

‘Am:stra 7

‘A:nos.lr a8,

Google Earth

b

Mapa de Localizagdo do Imdvel

‘Amostra 1

4Mat.9432/9433/11684/11685/11891

‘,’Jﬁoslra 6

FAmostra 5

JgAmestra 4

Mapa de Localizagdo das Amostras

1Rio Combrao

A
N
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01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.891

Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 3,65 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,80 2%  |vw(a) Vil 0,73 20%
lle llle,s 0,92 25%  |Vle Aterreno(ha): 3,65 100%
1,20 33% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 54%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leilées

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

LAUDO DE AVALIACAO

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,186 1,000 1,12 RS  40.398,49
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,119 1,000 1,05 RS 24.719,65
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,161 1,000 1,04 RS 28.082,78
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,969 1,000 0,86 RS 28.161,84
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,913 1,000 0,81 RS 33.704,81
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,027 1,000 0,91 RS 67.902,30
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,224 1,000 1,16 RS 21.749,36
Média R$  36.257,54 Média R$ 34.959,89
Desvio 18476,89 Desvio 6157,41
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 31.013,51
Limite Inferior RS  24.471,92
Limite Superior RS 45.447,86
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 113.199,33
3,65 R$31.013,51 1,00 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 20%
15%
Nimero de Amostras Saneados: 5 10%
b
Limite Inferior (p/ha): RS 24.471,92 5% |_|
Média Aritmética (p/ha): RS 34.959,89 0%
5% 2 4 6 7 8 9 10
Limite Superior (p/ha): RS 45.447,86 0%
Média Saneada (p/ha): R$ 31.013,51 _15%
T. de Student: 1,533 -20%
-25%
Desvio Padrdo: 6157,41
Coeficiente de Variagdo: 0,176 RS 80.000,00
R$ 70.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.221,95 R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% R$30.737,94 R 30.000,00
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 39.181,84
R$ 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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AUDO DE

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIT2F FLU24 ZW7GU B2TMD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.8 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 11.891
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3° OFICI0 REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Ruk Marchi Santos
matricula — folhg ————— CPF. 112404669-00 Escrevente
. | Oficial
| = 11.891 = 01 | R B

A

[TMGVE _L:-Terreno rural, constituldo pelo lote fldrestal n2.08,
com Area de 35.500,90m?2,, sito no inbuel denaninado nGLERS )1
MoMBATAT", distrito de rntr“ lins, compreendido dentro dos se-
guintes limites e confront=goes: DﬁrthLD de um canto da érea
num marco cravado junto 2o caznto do lote 52, junto de uma CBF
ca de zrame, segue du1 rcr”rurtwrﬁo em todo seu perimetro com
terras pertencentes s Madeiri pelos seguintes rumos suycessi
vos:dividindn com terrdb dm lote n?,52 gelo rumo de28200'50 m
div-se 154,00mts,, dividindo com terras do lote nf.36,pelo ru
mo de 5480075 mediu-se 25C,00mts., dividindo com fnrﬂa" do 1
te n2.50,pelo rumo de 26200'NL mediu-se 124,80mtes., szguindo
por cerca de arcme, pa2lo numo de 31803¢40 mediu-se 125,05mts.,
e finelmente pelo rume de 63°00' KD mediu-se =z distancia final

y ligandu ao ponto e cento junto ao marco onde c

a

,;
-
T

de 135,80mts,

negou & encerra : mecigzo de area descrite.-INCRA N2.723.029,
55.839.-

PROPRIETARIOS : ~JOHANN BUHALI{D9.10.26) ¢ s/m.2CSALIA BUHALI(D
09, 3q,,b;_s., cas., ress noydistr.,de E.Rios, sle agricultor,
filhs de2 Fran ’uhgll e Varcnika Buhali, ls do 1ar, filha d
Stefan Flngler e Eliszbetn Nedtsch,pori.,, das C.iI,nts,245,14906
Pr., e 223,073-fr,, respectivemsnts, CPF.nR.037.364,189-20.-

STRO ANTERIOR:-Transcrigdo nf.12.473 f1s.230 do L2.3-G dd
icio d/Cemarca.

R~ l—ll 891 .-Prot.n?,.,20.381 .-10.06.,
HALI(09. _0.7’\ € s/m.TOSALTY TUMAL
Pie E'-_:o-—ﬂ._-':.." CMTC :~MADEIRIT AGRC '.hamL J/h, Sociedeade (g
reial ss.ia. no_distr.,ds J=rdism Belval, Municipio e Comard

C’ de Barueri-S7.,s estradas dg NzgOes n2.33; inscrite no CGC.
MF . n9.47.q92.532/ﬂﬂ01—20, com seus Estatutes arge.na Junta Co-
msreizl do Estads de $.Bzule sab n?.1,940. ﬁﬂﬂ/Sl em sessao ds
17.09.81; n/ato repres.,pf 2y procurador o St.Decdato Plinio /|
Stange,brzs,, cas,,industrizrio, rss. n/ci s,port.,dd C.I.n®
368,444-pr, ,LPF.n%,004.005,539-00, conf.,p TV S T Tab.,/
do r‘istr.,d Jardim Belval, Municipio e Com ca de Barueri-SP.
’IS fle,136/7 de L2.19 e cuec Fisa reg.,no LE.3 réo;wn do Cart.,/
Ccistr.,de Entre Rigs.-ADTUIRIU, o imovel 2cima mztriculzdo Nog.

termos da _acrt.,fu 1. ,de Compra 2 Ysnda lavr.,zm 23.05.85 no
o,n2,31 fls.255 da ~,alwt;.,av:wt]:.,h, E.Rios.-VALOR:-Cz8. 4.3!:10 0

00.- O?Quu Crf.80,000 3 A.R.lLoczl refgrente 5 Inter-Vivos GR-44
nt,1,145/85 e «05.85,-0 referido & verdade e C0U FPBe-e=o—u-

LUy iy 5 :
CUSTAS : <cn / .122 ggg PO Crf 6,464 vEr el 25, 858. -

CNTLS:-J0HANN BY
ja acimz gquali-

)F

(." m

0

=5 BBl

|
o}
a

J"jﬂ(‘“‘

s}

R—2—11.891—Prot.n°57.831—26.05.2004.vPENHORA sobre o) imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacgido

SEGUE NO VERSO...

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:34:20
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-;ﬂ'n%afr%l%} — folha —Ql—:J

1 =11.891= =l= |

varsg ——

de 24.03.2004, Ruto de Penhora e Depdésitc & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004,.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E CCMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
RS 18.153,55,custas processuais-Cépia arquiypda neste Cartério.-
O referido & verdade e dou fé&,-Eu, Jﬁ E:é . ,Oficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

R-3-11.891-Prot.n° 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora o Avaliacdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliacso processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exegquente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: R$ 4.182,60 mais hoONorarios

advocaticios e custas processuais ~Cépia arqu vada /hneste
Cartdrio.- O referido é verdade e dou fé. - ,é?
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-
R-4-11.891-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o

imével retro matriculado, nos termos do Mandade de Citacdo,
Penhora e Avaliac&o datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliacdc de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNTAD FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justicga Federzl de Guarapuava-Pr - Valor' RS 1.619.090,03
mais custas processuais - Copia arqu va te Cartério.- 0
referido € verdade e dou fé. - j 2 Jficial .~
Custas: 1.293,600-
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” Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
~———Matricula Folha CPF 112104669-00 Escrevente
L= ()

L P -

R-6-11.891-Prot.n°72.254-22/1/2010: Averbagdo para fazer
constar qué fica em INDISPONIBILIDADE o imével acima
matriculado, conforme Oficio 5 2363/2009 datade de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direito da 2° vara Civel
de Guarapuava, referente a0s Autos n® B808/2007, em qgue &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA ¢
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: n3o consta.- O referido é verdade e dou fé.-
: A ,0ficial. Guarapuava, 25 de ja_i__nej. ro de_ZOWO.-

AV-7-11.891-Prot.n°91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em que
é Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA TNDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 2? Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: RS 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-0 referido é verdade e dou fe.-
Eu, ch,' 2:{2 — , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 738 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N°9.592, AMBAS COM AREA TOTAL
DE 98,75 HA, IMOVEL “CADEA”, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°9.592, com metragem de 98,75 hectares cada,
no imével denominado “Cadea”, distrito de Entre Rios, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.174.000,00

(Dois milhdes, cento e setenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condicbes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita no local foi realizada no dia 17/02/2022, na qual foram coletadas as
informacdes pertinentes para a avaliagdo do bem penhorado. Faz-se necessario
destacar que a partir dos dados presentes na matricula e de mapas disponibilizados
pelo proprietario, o avaliador conseguiu somente delimitar uma possivel area na qual a
matricula n°9.592 estaria situada, visto que néo existem elementos precisos a respeito
da delimitacdo do imével em tela. Outrossim, a informagao que possibilitou o avaliador
localizar a possivel regido, foi a confrontagdo com o Rio Combrao.
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Além das informac¢8es supracitadas, o imével encontra-se encravado, ou seja,
possui acesso somente por meio de serviddes de propriedades confrontantes, sendo
que um dos confrontantes é o Assentamento da Reforma Agraria denominado Nova
Geracéo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéao forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. Ndo se configura entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, denominado “Cadea”, com area de 98,75 hectares, localizado no
distrito de Entre Rios, municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 9.592 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizacdo: Latitude: 25°28'46.58"S / Longitude: 51°30'44.56"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em fung¢éo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participa¢do da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
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a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de |4, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producédo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢cdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

r = P X
’Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
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5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Por confrontar o Rio Combrao, € destinada uma area com metragem total
de 6,9 hectares para Preservacdo Permanente (APP).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYD U3XJH G8X7P Y72DR



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.9 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.592 Parte 1

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transa¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
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exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a ateng&o de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

s

De acordo com a matricula, o imdvel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

Tereno rural denominado “Cadea”, situado no Distrito de Entre Rios, no municipio
e Comarca de Guarapuava/PR, com area de 987.500,00m2, ou sejam, 98 hectares e
75 ares, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: iniciando no marco colocado na
barra do arrio Cobrdo com as aguas de divisa confrontando com terras de Ind. Madeirit
S/A..

6.2 Situacao

Importante ressaltar que na data base da diligéncia, a matricula n°9.592 se
encontrava desocupada.

6.3 Restricbes do imével

E importante ressaltar que para acessar o imovel, é necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorc¢éao pelo mercado: regular

7.4 PuUblico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1 € 5.2.2
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacdo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imovel, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.174.056,92 (Dois milh&es, cento e setenta e quatro mil, cinquenta e seis
reais e noventa e dois centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 2.174.000,00 (Dois milhdes, cento e setenta e quatro mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: - Data da Solicitagdo:
Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria:
Enderego: - Data do Laudo:

Complemento: Zona Rural
Bairro:  Gleba Samambaia

Cidade: Guarapuava

Informagdes Gerais

Matricula:
Objetivo:

UF: PR CEP: - Finalidade:

17/02/2022

23/03/2022

9.592

Determinagdo de Valor de Mercado

Alienagdo Judicial

Matricula CCIR CAR
Area: 98,75 ha Area: - ha Area: -
Construida: - m? Construida: - m? Construida: -
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: -

ITR GEO

Area: - ha Area: - ha Area:
Construida: - m? Construida: - m? Construida:
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal:

Informagdes de Areas

Teste

ha Area: - ha
m? Construida: - m?
ha Médulo Fiscal: - ha
Area Considerada

98,75 ha < Matricula

- m? < Matricula

18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo:

Drenagem: Normal

Estradas Internas:

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos:

Util. Economica: -

Aproveitamento: -

Profundidade:

Pedregosidade:

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosio:

Benfeitorias: -

Altitude: 1080m

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Arenosos a argiloso
Servidao

Solos profundos
Baixa

Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 2.174.056,92

( DOIS MILHOES, CENTO E SETENTA E QUATRO MIL E CINQUENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg

(41)3233-1077 .
Assinatura:
Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°28'46.59"S
Longitude: 51°30'44.57"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo

Tereno rural denominado “Cadea”, situado no Distrito de Entre Rios, no municipio
e Comarca de Guarapuava/PR, com area de 987.500,00m?, ou sejam, 98 hectares e
75 ares, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: iniciando no marco colocado
na barra do arrio Cobrdo com as aguas de divisa confrontando com terras de Ind.
Madeirit S/A.”.

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Topografia Acesso ao imovel

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

4Rio Combrao

r.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYD U3XJH G8X7P Y72DR

Google Earth

e

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra? ‘

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

=
=
o
=
e
=
(%]
[«
k=1
e
£
(]
]
=
0
(0]
o
o
(T
O
@
i
<
>

RGN Fimostia’9

‘f'\m:w:tra 8

Amostra:2
dposswel Area Mat.9.592

‘Amoslra 6

I»'\'nost'a 1 ‘Amgs,ra 5

JAmestra 4

Google Earth

a

Pagina 5 de 13




Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.9 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.592 Parte 1

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 98,75 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s 35,00 35% |Vlle,s
Iis llle 5,00 5%  [vw(a) Vil 20,00 20%
lle llle,s 10,75 11%  (Vie Aterreno(ha): 98,75 100%
Vs 20,00 20% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 43%
IS 8,00 8% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta ) -"; ’ 7
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Homogeneizag¢do de Dados

L

o

=

24

o

I}

'_

o

©

k=]

2

[e)

=

o
S

A Valor d A Produt

A VI de Mercado A. de Terreno alor :-15 F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo o N
Construgdes Fatores 18 o
N~
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 0,944 0,941 1,000 0,80 RS 28.677,94 % >
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 0,944 0,887 1,000 0,75 RS 17.547,90 8 &
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 0,895 0,921 1,000 0,74 RS 19.93531 L, é
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 0,895 0,769 1,000 0,61 RS 19.991,43 g o
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 0,895 0,724 1,000 0,58 RS  23.926,25 8 T
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 0,895 0,815 1,000 0,65 RS  48.202,25 B ;
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 0,944 0,971 1,000 0,82 RS 15.439,36 ;‘ g
do
Média RS 36.257,54 Média RS 24.817,21 ?: ;
Desvio 18476,89 Desvio 4371,00 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 22.015,77 =)
Limite Inferior RS 17.372,04 g 8
Limite Superior RS 32.262,37 N ‘é
D' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = RS 2.174.056,92 c o
98,75 R$22.015,77 1,00 S , =3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q

=
S 3
0% “E =
. . 7 2
Nuimero de Amostras Coletados: - 2 N 6 7 3 9 0 8 E.
G : .=
Nimero de Amostras Saneados: 5 10% o
Limite Inferior (p/ha): RS 17.372,04 -15% CIC) %
Média Aritmética (p/ha): R$ 24.817,21 -20% Es
imi ior (p/h R$ 32.262,37 % S
Limite Superior (p/ha): .262, 30% i=) g
Média Saneada (p/ha): R$ 22.015,77 35% '8 E
T. de Student: 1,533 -40% L g =
(]

. ~ -45% c
Desvio Padrédo: 4371,00 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 60.000,00 T @
o ©
R$ 50.000,00 ‘E o
INTERVALO DE CONFIABILIDADE O T
R$ 40.000,00 E %
30
Resultado(p/ha): RS 2.997,07 R$ 30.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 21.820,14 R$ 20.000,00 o>
Superior (p/ha): 10,78% R$ 27.814,27 R$ 10.000,00 —
—

Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL 42 OFICID REGISTRO DE IMOYEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
matricula folha ——— CPF. 112404669-00 Escrevents
9592 = o1 Ry
- L%
/

IMCVEL:Terreno rural denominado ”Cadea”, situado no Distrito /
de Entre Rios, n/Municipio ¢ Comarca, com a area de 987. 500, 00
M2., ou sejam, 98 hectares e 75 ares, dentro des seguintes di-
visas e LonFrontagoes' Iniciando no marco colocado na barra do
arroio Combrao com as aguas de divisa confrontando com terras
de Inds.Madeirit S/A., deste ponto em levantamento a égua de /|
divisa a rumo de 20900’SE aos 35,00mts., cruza o arroio e mede
61,50mts., a rumo de 18232730 e dflix., de 38232’D com ord., de
3,00, aos R0,00ms., cruza o arroio ¢ mede ate & est., 2 a distd
de 100,00ms., a rumo de 34240’S0 e dfix., de 16%03’D com orde-
nada de 5,00ms., ate a est., 3 meﬂb 52,00m., a rumo de 13241’/
SO e deflx. de 20959°E com ord. de |,00ms., mede 43,00ms., a /|
rumo de 47927'S0 e deflx., de 33°‘6'D com ord., de 1,00ms., /
@os 4,00ms., cruza a agua e mede 23,50ms., a rumo de 03259’SE
e deflx., de 51226’C com ordenada de 9,00ms., aos 40,00ms., -/
uma sanga e mede ate est., 6 a distancia de 43,50ms., a rumo /
de 36939’S0 e deflx., de 409232%’D com ord., de 6,00ms., mede -/
90,50ms., a rumo de 17218’S0 e deflix., de 19221'E com ord., de
6,00ms., aos 65,00ms., cruza a agua e mede 37,50ms., a rumo de
33203730 e deflx., de 15245’D scque por linha seca e mede 61,/
50ms., a rumo de 03235’S0 e deflx., de 29928’F cruzando uma es|
trada mede ate a est., n2.10 a dist., de 155,0ms., a rumo de /|
10258780 e defl.,, de 07923’D mede 20,00ms., a rumo de 06245/SE
e deflx., de 17243'C mede 45,00ms., a rumo de 26215'NE e defl,
de 14720'E dividindo agora com Jovino Lacerda mede ate a est.
n.12 a dist., de 162,0ms., a rumo dec 63212’'SE e deflix., de /|
B0233’D mede 40,00ms., a rumo de 622407SF o deflx., de 0232/D
pos 210,00ms., esta colocado um marco, e agora dividindo com /
Peter Nauy Stn mede 220,00ms., a rumo de 632087SE e deflx.,de
De28’E aos 20,00ms., cruza uma sanga e mede 100,00ms., a rumo
de 62200’SE e deflix., de 01208’D mede 100,00m., a rumo de 62°¢
51 ’SE deflx., de 0251'E aos 40,00ms., cruza um marco e confron
tando com Milton Luiz Lustosa Martins, aos 80,00ms., cruza uma
Eanga e’mede 250,0ms., a rumo de 61925’SE e deflx., de 01226’D
ede ate a est., 19 a dist., de 40,00ms., a rumo de 62258'SE e
deflx., de 01233’E dividindo destec ponto com Johann Buhali, me
He 150,00ms., a rumo de 469232’SE ¢ deflx., de 16925'D aos R0,0
fs., comega um banhado aos [00,00ms., cruza um marco e dividin

do ,com Aanoel Euzeblo aos 140,00ms., termina o banhado e med»
ate a cst., .21 & dist.; de 160,0ms., ao rumo de %?
deflx., de O°39'L, mede gb 00mts., a rumo de 73933 e de Ix,

de 319217F até a est., n2.23 mede 27,50ms., a rumo de 85235’ /]

PN SR T T ST ol oY o )
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matricula

I

i fnlhn‘———l :
;'_ = 0592 = T o’verso_l !

ISE e deflx., de 07202’E mede 48,00ms., a rumo de 17236'SE e -/
defix., de 762497FE, confrontando com terras das Inds.Madeirit
S/A., ate a est., n2.25 mede 20,00mts., a rumo de 13@57'NE e /i
defl., de 02239’E mede 240,0ms., a rumo de 13209’NEL ¢ deFl., /
de 0248°F aos 130,0ms., e 190,0ms., cruza sangas e mdde ate a
est., seguinte 200,00ms., a rumo de 162I5/NE e deflx., de 032
06'D mede ate a est., seguinte 20,00ms., a rumo de ] 2220’NE e
deflx., de 02255’E mede 40,00mts., a rumo de 23233’NE e deflx.
de 10213’D mede ate a est., seguinte a dist., de 20,00ms., a /
rumo de 41256’NQ e defix., de 65929 £ seguindo o arroio Com---
brac abaixo com a mesma confrontagao mede 20,00mts., a rumo de
67201’N0 e deflx., ée 25205’% com ordenada de 19,0ms., mede -/
60,00ms., a rumo de £39223’NC e deflx., de 2°°3Q’D com orden.,
de 6,00ms., aos 20 OOms., cruza uma sanga e ate a est., seguin
te mede 40,00ms., a rumo de 54201’NO e deflx., de 10238’% com
ord., de 10,00ms., aos 6,00ms., cruza uma sanga e mede 20,00ms|
a rumo de 04248’NE e deflx., de 58249’D com ord., de &,00ms.,
aos 8,00ms., cruza uma sanga e mde 60,00ms., ao rumo de 142487
NE e deflx., de 102000 com ord., de 15,00ms., aos 20,00ms., /
ord., de 20,00ms., no salto aos 38,00mts., cruza umf monjolo o
ate a est., n®.36 mede 68,50ms., a rumo dec 1692970 e dele.,
de 3i1217'% mcde 40,00mts., com ord., de 6,00ms., a rumo de 2

O5'NO e deflx., de 3236’E com ord., de 6,00ms., mede 7I,00m5.,
a rumo de [14226’NE e deflx., de 34931 °D com ord., de 6,00ms.,
mede 54,50ms., a rumo de 28200'N0 ¢ defl., de 429226’C com ord.
de 6,00ms., mede ate a est., seguinte 50,00ms., a rumo de 149
337NO e deflx., de 12927’D confrontando deste ponto com terras|
devolutas mede 20,00ms., a rumo de 52920'N0 e deflx., de 372/
47'E com ord., de 5,00ms., mede 60,00ms., a rumo de 4292R’S0 e
defix., de 85212’C com ord., de 16,00ms., e avangamento de 12,
OOms., até a est., seguinted 37,50ms., a rumo de 87219750 e ~/
defl., de 44251’D com ord., de 10,00ms., mede ate a est., n?,,
44 a dist., de 18,50ms., a rumo de 24230’N0 e defix., de 682/
11'D com ord., de 10,00ms., mede 57,00ms., a rumo dc 179259’NE
e deflx., de 42°29’D com ord., de %,00ms., aos 20,00ms., orde-
nada de 16,50ms., e ate a est., seguinteg mede 40,00mts., a ry
mo de 78202’N0 e deflx., de 26201 ’E com ordenada de 8,00ms., /
{(mede 40,00ms)., digo mede 29,00ms., a rumo de 229222'NE o defl

[+29 W1 4 -

PEekPINE PSP, o0 s, RabBn i2sy narte 20-W0maee & T Shonh
ms., a rumo de 23205’N0 e deflx., de 1012567F com ords, de -/
8,00ms., e avancamento de 9,00ms., mede 73,00ms., a rumo de A

o}
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h rumo de 60913780 o.deflx., de 37908’f com ord., de 10,00ms.,
ede 40,00mts., a rumo de 55241 7N0O e deflx., de 4232’D com -
ord., de 6,00ms., mede ate a estagao seguinte 65,00ms., a rumo
de 67238'N0 e deflx., de 119577E com ord., de 4,00ms., mede -/
ate a est., seguinte 20,00ms., a rumo de 72240’N0O e deflx., de
5202’% com ord., de 5,00ms., mede ate a est., seguinted 25,00m
a rumo de 67909'N0 ¢ deflx., de 5231’0 com ord., de 5,00ms., /
mede 24, 50ms., a rumo de R5200°N0 o deflx., de 1795/’F% com ord
de 12,00ms., mede ate a est. n® 57 a distancia de 60,00ms., a
rumo de 4492247350 e deflx., de 302392D com ord., de 12,00ms., /|
mede 31,50ms., a rumo de 772C87N0 ¢ deflx., de 58228/D com ord
de 8,00ms., mede 27,50ms., & rumo de 05233’NE e deflx., de 82¢
417D com ord., de 2,00ms., mede 60,00ms., a rumo de 59209’SO e
deflx., de 126926’F com ord., de 16,00ms., mede 36,00ms., a ry
mo de 76250730 defl., de 17941’D com ordenada de 11,00ms., me-
de 52,00ms., a rumo de 77°50’N0 ¢ defl., de 25220’D com ord.,
de 6,00ms., mede 45,00mts., a rumo de 35214’N0 o deflx., de -/
1223670 com ord., de 7,00ms., mede 20,00ms., a rumo de 76925’
SC com defix., de 63221’E com ord., de 16,50ms., e avancgamento
de 4,00ms., mede 40,00mts., & rumo de 85219730 ¢ deflix., de -/
D8254’D com ord., de 19,00ms., mede 43,50ms., a rumo de 2]255*
S0 e deflx., de 43924’E com ord., de 20,00ms., avangamento de
15,00ms., e aos 5,50ms., atravessa uma sangs ¢ mede 20,00ms.,
b rumo de 71202°N0 ¢ defl., de 67°02°D com ord., de 6,00ms., /
mode 47,00mts., a rumo dc 3R%°22'NC & defl., de 32241’D com ord
de 2,00ms., mede 23,00mts., a rumo de 63225730 e defl., de 72°
12’E com ord., de 12,00ms., e prol., de 8,00ms., deste ponto /
dividindo com Indus.Madeirit S/A., mede 47,00mts., a rumo de /
70038780 e defl., de 1121270 com ord., de 10,00ms., aos 54,00m
cruza uma sanga c¢ mede 60,00ms., a rumo de 56230730 e defl.,de
23908’Z com ord,, de 4,00ms., mede 32,00ms., a rumo de 60928’/
50 e defl., 0325%/D mede 26,00ms., a rumo de 072(0’NE e defl.,
He 126242'D com ord., de 10,00ms., mede 28,00ms., & rumo de -/
3701 ’NE e defl., de 29251’2 mede 2!,00ms.,, a rumo de 23205’NO
e defl., de 60206’Z com ord,, de 10,00ms., mede 40,00ms., a ru
mo de 734230'NO defl., de 51925’% ord., de 5,00ms., mede 40C,00m
h rumo de 19206730 e defl., de %62257F nmede 2%,00ms., & rumo /
de 38248730 defl., de 192242'2 com ord., de 10,00ms., mede 20,0
mws,, . a rumo de 59200750 ¢ defl., de 20212/D mede atc o margo /
nicial 29,50ms.-Dados fornccidos pelo levantamento topografi-
co cfctuado pelo Nepartamento de Geografia, Terras e Colonizay
950, E2inspetoria de Terras.-
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!_ o 9592 i ’ 02 verso_l

EPRGPRIETﬁ 1A: INDUSTRIAS MADEIRIT S/ﬁ., com sede em S.Paulo-SP
Inscr., no COCHMF n®.60.872.874/0011-57, e filial n/cidade.-

EGISTRO ANTERIOR:n®.862 fls.12 do L2,3-A, déste Cartdrio.-.-.

R-1-9592, -Prot.n%, 14.957,-14.09.82, -TRANSMITENTES INTEGRANTES:
INDUSTRIAS V““t!“lT 8/A., acima quallFlcada.—ABQUiRCNTr INCOR-
PORADORA: MADZIRIT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade agricole e /]
comercial, com sede em Barueri, Est., de S.Paulo, a rua Seis,

n®,21, Jardim Belval, Inscr,, no CGCMF n2.47,5%2.232/0001-20.-
Integra!izaggo do aumento de Papital de L$.EO.OOO,GO, para -/
(%.874.811.428,00, no va!or de 08.874.761.428,00, a ser subs--
crito pela acionista unica e integralizado medlanyc a conFercn
cia de Bens; A requerimento de Madeirit Agro Florestal S/A., /
b/seus Diretores, Carlos Doberto Prcsgrave de Mello, bras., =/
cas., engenheiro, port., da €.!.n2.916.304 e do C.P.F., sob n9
002,009,808-15, res., cm S.Paulo, Capital, a rua Mariana Cor--
rea, 301; e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, bras., casi
engenheiro, port., da C.l.n%. 4 905.-1u e CPF n9.010.109,938-01
€S., em S.f auio, Capital, a rua Barao de Campos Gerais, !°3—

Apto.84 de acordo com a ata da nqqcmblela Gera! Extraordinaria
de 04.01.82 que aprova a lncorpoligao, devidamente arquivada /
no fegistro do LOMEPClO, e na Junga Comerc:al do Estado de S./
Paulo, ficando uma via arquivada/ygeste Cartorio.-0 Referido o
verdade ¢ dou Fe.—_u, R- bX ,Escirt., Jurtdo.-D.T., e /
c.P.C.c8. 35.400,00. "

AV-2-9592.-Prot.n2.15.063.~20,09,82. -Avevbagao de um Térmo de
Compromisso para fins de Transferencia de Projetos, datado de
20.09.82, devidamente assinado pelo Sr.]u|i Cesar Stange, pro
curador de MADEIRIT AGRQ FLORESTAL S/A., ;a qgual i ficada, que /
tendo adquirido da empresa Industrias Madeirit S/A., o imovel
retro matriculado, bem como o pro jeto de reflorestamento exis-—
tente na érea, denominado PROJETO MADEIRIT N.3-G, protoc.,soh
n2, 3. ‘US/?I‘-—PP., no IBDF, Declara responsabi l izar-ce pela fiel
observancia de tndas as operagoes pPeV|stas nesse pro;eto, ma-
nu‘tenlndo -0 ate sua rotagao final, de acordo com as te Lnlﬁ el

hes

|o LI

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ545 KEPFA UFZ7X R84XB

Jurnd:cas pertinentes.~-Fica uma via do Compromisso arq.,
te Cartorio.-0 Referido e verdade e dou fe.-Fu, R- ~N-__/ F
Escrt., Jurtdo.-D.T., e C.P.C.CH.500,00.~ G
R-3-9592, -Prot.n2.l6. DlS.-Da 04-83:-0UTORGANTE DEVEDODRA:-INDUY
TRIAS MADEIRIT S5/A., Jja qualificada, n/ato repres., p/seus pid
retores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, Luiz Roberto Tur~1
o B35 cains

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:11/05/2020 15:23:16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6SU 9KSLU TAJA5 FXT9A




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.10 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 9.592 Parte 2

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.21 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: MATRICULA 9592 30 RI GUARAPUAVA PARTE 01

LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICIO REGISTRD DE IMOVES - GUARGPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos ui Marchi Santos
T matricala —— folha CPF, 112404663-00 Bscrevente
| Ofictal
L = 9592 = '7..1 03= ? S Tk
/

+s«.Te88 Presgrave ds Mello, jé gualificados, Lui& Augusto Ga-/
raldi de Almeida, bras., cas., advogado, port., da Celun@.s..
2.078.310-5P., e CPF.n2,005.562.468-53, res., a Rua Oquirah,=
n2,370, em S.Paulo-SP.-0UTORGADO CREDOR:-MULTI-BANCO INTERNA-
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., p/sua filial de S$.Paulo-SP., si
ta a Rua 24 de Maio, 195, CGC/MF n2.92.791.813/0003-27, titu=-
lar da Carta Patente n2,.A=-69/3036, n/ato repres., na forma de
seus Estatutos Sociais p/seus Diretores, Raul Santoro de Mat-
tos Almeida,(CI.n2.5.262.380-5P., CPF.n2.897,592.908-63), en-
genheiro mecanico de produgao, e Itche Vasserman,(CI.n%,4,253
927-5P., CPF.n%.534.027.908-15), bancario, ambos bras., cas.,
res., em S.Paulo-3P,.,, conf., proc., lavr., as flesel7vl,; L9,
3.150 e fls.ll do L2,3.,150, ambas do II2.Tab.de S.Faulo, reg.
sob n®s.3868 e 3867 do 62.Tab., de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE
GARANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., ja qua-
lificada, n/ato repres., p/seus Diretores, Carlos Roberto /-
FPresgrave de Mello, e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello,
ja gualificados.- Nos térmos da Escrt., Publ., de Confissao /
de Divida e Constituigao de Hipoteca, lavrada em 10.03.83, no
L2.509, fls.088, do 62.Tab., de Curitiba-Pr,-VALOR DE Cr$.421
175.069,00.-Pela presente escritura e na melhor forma de di-/
reito, em garantia do principal dos débitos reconhecidos e_/-
confessados pela DEVEDORA, variagao cambial, juros, comissces
encargos moratorios, multas, e demais encargos e despesas con
tratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE, da ao BANCO, Em Primelt
ra, uUnica e especial hipoteca, g imovel retro matrin.-D_g
LA

mais termaos, clausulgs e condigoes constantes da presé
. . ., ¥
critura.-0 referido e verdade e dou Fe.-Eufga- 3.

Jurtdo.-DT., e C.P.C.Ce%$.70.000,00.~ \
Re4.-9592.-Prot.17.934.-27-03-84. OUTORGANTE DEVEDORA: INDUS- 2
TRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada, n/ato repres. p/seus Di-
retores, Carlos R.P.de Mello, Luiz R.T.P. de Mello e Luiz A.G
de Almeida, ja qualificados.- QUTCRGADO CREDOR: MULT!-BANCO /
INTERNAC IONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado; n/ato re
pres., na forma de seus Estatutos.Sociais, p/seu proc.,itche
Jasserman, ja qualificado, e José Luiz Majolo, bras. adminis-
tredor de empresas, port. da C.!.n2.1.013.236.979-RS., e CPF.
ne 008.855.760-04, res. em S.Paulo-SP., a R.0scar Freire, 1758
Apto.73-8; proc. de fls. 14 e 03ve., do L23.191, do [ligCart.
de Notas de S.Paulo-SP., reg. e arg. sob n2 4.111/2 no 062Tab.
de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE GARANT IDCRA HIPOTECANTE: MADEI-
RIT AGROFLORESTAL S/A., Jja qualificade, n/ato repres, na for
ma de seus Estatutos Sociais p/seu Direitor Sr.Carlos R.P. de
mMello, jé gual ificado.~ Nos termos da Esc. Publi. de Confis-

sao de Dfvida e Constituigao de Hipoteca, lavrada em l9-03-84l
SEGUE MO VERSO:
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VEerso

lavrada em 19-03-84, no L§ 525 fls, 01/08, do 02Tab.de Curiti
ba-Pr.. VALOR: |-Conforme Contrato de Financiamento para Capi
tal de Movimento. n? 6951-.385/84, firmado em 02-03-84, reg.,no
32 Cart. de Reg. de Tit. e Doc. de S.Paulo, sob n2.1983466, o
BANCD concedeu a DEVEDORA em emprestimo no valor de Cr@......
400.000.000,00, a ser pago em 29-08-34, acresc:do de corregao
monetaria equivalente a da variacao dos inidces de correcao -
das ORTN e dos juros de 247 a.a. incidentes sobre o valor do
empréstimo corrigido.A DEVEDORA emitiu, a favor do Banco.N.P.
aval i zadas pelos Srs. Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P. de —=|
Mello, c/os seguintes valores: i)Princ:pal Cr$ 400.000.00000
vencivel em 20-08-84; 2}Juros e correcac monetaria estimados:
 Cr§421.843.044,60, vencivel em 29-08-84 3)Principal e Juros e
Correcao Monetébia Estimados:Crf821.842.044,00, vencivel a --
vista.-ll- Conforme Contrato de Financiamento Para Capital de
 Movimento n® 6951389/84, firmado em 19-03-84. ainda pendente
de registro o BANCO CONCEDEU A DEVEDORA um emprestimo no véa-
lor de Cr% 880.000.000,00, a ser pago em |7-00-84, acrescido
de corregéo monetaria equivalente a da variacao dos indices
de corregao das ORTH e dos jurcs de 24% a.a., incidentes so=
bre o valor do enprestxmo corrigido. A DEVEDORA emitiu, a fa
vor do BANCO N.P., avalizadas pelos Srs. Carlos R.P.de Hello
e Luiz R.T.P. de Melio, com os seguintes valores: l)Prtnc:pal
Cr$.880.000.000,00, vencivel em 17-00-84; 2) Juros e Correcao
Monetaria Estimados: a} Cr@ 433 042.341,00, vencivel em 18-06
'84; b) Cr$435.942.341,00 vencivel em 17-09-84; 3) Principal e
Encargos estimados. Cr5.l.f§l 884.682,00, vencivel a vista.-
Pela presente escritura e na melhor forma de direito, em ga-
rantia do pr:cnpal corregao monetaria _juros, comissaes, en-
cargos moratorios, multas e demais encoar, digo encargos, pe-
nal idades e despesas contratuais, a [HTERVENIENTE HIPOTECANTE
da ao BANCO? Em segunda (Zﬂ) Hipoteca, o imovel retro matricu
lado.- Demais termos, clau3ufas e condagoes constantes da pre
sente escritura.- 0 referido ¢ verdade e dou fé. Eﬁ:ﬁ%&ﬁf?ﬁﬁﬂL
Oficial .- Custas Servt.Cr$ 107.615,00 CPC Cr§ 5.004,00 -~ FP o
Cr§ 22.0656,00.-

R=5-9592,~Prot,n2.18.368,-11-06-84:-0UTORGANTE DEVEDORA:-IN-/|
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., Jja qualificada; repres., p/seus Dire-
tores Carlos R, P de Mello; Luiz R.P.de Mello; e Luiz G.de Al-
meida, todos Ja quallf;cadBS.-OUTDRGADD CREDOR:=MULTI=-BANCO /|
INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, repres.,
p/seus proc., ltche Vassarman e Jose Luiz Majola, acima quali

Camiiea Fle n0 A
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ficados, proc., de fls.14 e 3ve., L9,3.191, do 1¥eCart.,de No-
tas de S.Paulo-SP., arg., & reg., sob n2.,4111 e 4112, do 62Tab
de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRI]
AGROFLORESTAL S/A., retro gualificada, n/ato repres., na formg
de seus Estatutos Sociais p/seu Diretor, Sc.Carlos R.P.de Mel+
lo, ja gualificado.-NOS térmos da Escrt.,Pdbl., de Confissao /
de Divida e Constituigao de Hipoteca, lavr., em 09.05.84, no /!
Le.525 fls.l0, Prot., n€.54.712, do 62Tab., de Curitiba-Pr.,I-
Conforme Contrato de Fimanciamento p/Capital de Movimento n2..
6951 378/84, firmado em 24.01.84, reg., no 32Cart., de Reg,,de
Tit.e Doc., de Baruerl SP., sob n2.2893, o BANCO concedeu a Df
VEDORA um emprestimo no valor de Cr$.400,000.000,00, cujo sald
do devedor em 02.05.84 montava Cr%.31.194.739, 20, a ser pago /
em 23, 07.84, acresn‘da de corracau monetaria equlvalente a da
variagao dos indices de corregao das ,ORTN e dos juros de 24%a.
a., incidentes sobre o valor do empréstimo corrigido. A DEVEDO
RA emltlu a favor do BANCO, N.H., avalizadas pslos Srs.Carlus?
R+.Fede Mello e Luiz R.F.ds Mella, com os seguintes valores:I)
Principal: Cr$.400.000.000,00, vencivel em 23.07.843 2)-Juros/
e Corregao Monetaria Estlmaﬂos. Cr$.291.677.986,00; vencivel /
em 23.07.84; 3)-Principal e Juros e Corregao Mnnetarla estima-
doss: Cr$.691.677.986,00, vencivel 3 vista.-II-Conforme Contra-
to de Financiamento para Capital de Movimento n2,6951-395/84, -
?irmgdm em 09.04.84, reg., sob n®.2011119 no 39Cart., de Reg.,
de Tit., e Doc., de S.Paulc-SF., o BANCO concedeu a DEVEDORA /
um emprestimo no valor de Cr%.160.000.000,00, a ser pago em 09
07.84, acresc1do de cerregao monetéaria equlualante a da varia-
an dos Indices de correcag das UORTN & dos juros ds 2&pa.a.,1n
cidentes sobre o valor do empreéstimo corrigido. A DEVEDORA emil
tiu, 'a favor do BANCO, N.F., avalizadas nelos Srs.Carlos R.F.))
de Mello e Luiz R.F. de Mello, com os seguintes valores: 1)Pr1q
cipal:Cr$.160.000.000,00, vencivel em 09.07.84; 2)Juros e Cor-
regao Monetaria Fstimados: Cr3.65.698.130,24, vencivel em 09.7
84; 3)Principal e Encargos estimados: Cri. 22’.698 130,24, vend
czuel a vista.-Fela presente escritura e na melhor Forma de di
reito, em garantia do principal dgs debitgs ore reCUnh801dDSGi
confessados pela DEVEDORA, corregao monetaria, Jjuros, comiss
encargos moratdrios, multas, e demais encargos, ppﬂalldadas g
despesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da_ao BANCO
am Terceira (32) Hipoteca, o imovel retro mai:Eigladn.—Demals 74

termos, clausulas e condlgoes constantes d sente escriturs
0 Referido & verdade e dou fd.-Eu, & ) Escrt.,Jurtdd

CUSTAS: serv Cr00,880,00 } CPE CS 9 500 od s FP. €835 050,00

EM TEMPO:-Pelos Contratantes foi dito ainda: a)-Que comparece
tambem como repres., da Interveniente Garantidora Hipotecante,
MADEIRIT AGROFLORESTAL S/a., seu Diretor Luiz R.T.P.de Mello,-

ja qualificado; b)-A Deuedara, a I“T RUENIENTE HIFOTECANTE e
BANCO aproveitam aimde esta—escritura—para meﬂvrcj
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= matricula folha |
|

| = 9592 = (_-Oﬁ vaew |
térmos, clausulas e condigdes das escrituras plblicas de consd
tituigao das hipotecas quam em primeiro e segundoc .'Euga_-

res os imoveis objeto da pregepte escritura.-0 Referido € verd
dade & dou fe.-Fu, "R ~- Escrt., Jurtdo.-

\
R-6-9592.-Pr0t.nQ.18.369.-{é—06—84:—DUTDRGQNTE DEUEDDRAi-RES R
PA-REFLORESTAMENTD SERVIGOS £ PARTICIPAGOES LTDA., com sede ;%'
5.Paulo-SPF., a Rua Cel.Xavier de Toledo, 264 l02Andar, inscri-
ta no CGC/MF sob n2.60.873.866/0001-39, n/ato repres., p/seus/
pocios gerentes, Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, ja
quallflcados.—UUTDRGAQD CREDOR:=MULTI-BANCD INTERNACIONAL DE £
INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, repres., p/seus proc., Srs
[tche Vasserman e Jose Luiz Majolo, j& qualificados, proc., de
Fls.l4 e 3vo,, L2.3.191, do lleCart., de Notas de S.Paulo-SP.,
BTGy sEb ne.4111 e 4112; INTERVENIENTE GARANTIDGRA HIPOTECAN=
IE:-MADLI?IT AGROFLORESTAL S/A., ja qualificada, repres., por/
Larlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, j& gualificados.NOS
tsrmgs da Escrt., Publ., de Confissao de Divida e Constituigao
je Hipoteca, lavr., em 24.05.84, no 1.2.525, fls.26, Prot.n2.54
3;4, do 68Tab., de Curitiba-Pr,-I-Conforme Contrato de Finan--
Ciamento para Capital de Movimento ne,6951-401/84, firmado em
p1.05.84, ainda pendente de registro, o BANCO concedeu & DEVE-
PORA um empréstimo no valor de cr$.1,300.000.000,00, a ser pa-
jo no dia 20-08-84, acrescido de ﬁorreggu monetaria equivalen-
te a da variagao dos indices de corregac das ORTN e dos juros/
e 24%a.a., incidente sobre o valor do emprestimo corrigido.-A
EEUEDGRA emitiu, a favor do BANCO, N.P., avalizadas pelos Srs.
parlos R.F.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello e por Inddstrias Ma-
feirit s/A., com os sequintes valores: l)-Principal:Cr$.l.300,
p00.000,00, vencivel em 20.08.B4; 2)=Juros,Corregao Monetdria/
§stimados: Cr$.472.727.325,00, venéivel em 20.08.84; 3)-Princi
pal g Jurgs e Corregao Monetaris Estimados:Cr$.1.778.727.325,00
;gnc}ual a vista.-Pela presente escritura e na melhor forma de
gireito, em garantia do principal do débito ora recenhecido e
gonfessado pelg DEVEDORA, corregaoc monetdria, juros, comissdes
ncargos moratorios, multas, e demais encargos, penalidades e |
espesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE dad ao BANCO/
am'uuarta(aa) Hipoteca os imdveis de sua propriedade retro ma-
triculado. Demais termos, clausulas e condigoes, constantss )
presente escritura.-0 Referido & verdade e dou fé.-Eu,‘?- 3
E€E£§;;F3urtdo.-

SATAS T Rery. O3 3 T £ : '
SSIASE Few. 5 180,880,00! ©"% €3 9,500,00 PP O3 380080,00

AV-7-9592,-Prot.n2.19.305.-14,02.85.-Escritura Publica de Re--

Ratificagao de Outra de Confissao de Divida e Constituicao de

Hipojeca, lavrada em 11.02.85, no L2,3,214 fils.86ve,, do 112 /
Cartorio de Notas de S.Paulo-SP.; que entre si fazem, a saber:
de um_lado como Outorgante Devedora, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A..
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