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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, composto pelas matriculas n°3.971 e n°3.972, com metragem
de 4,00 hectares cada, localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cbes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

E importante ressaltar que neste laudo serdo consideradas duas matriculas
n°3971 e n°3972, totalizando 8 (oito) hectares, visto que o mapa de localizacédo
disponibilizado pelo falido ndo delimita com precisdo os limites de cada area. Além
disso, a prefeitura de Guarapuava/PR, ndo possui croqui com as confrontacdes dos
imoveis rurais da Gleba Samambaia.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILQS Y77T3 C3AGU 6F9CB



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.12 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 1

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

A visita técnica foi realiza no dia 17/02/2022, na companhia do Sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia forma coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e valoragdo dos bens em tela.

Faz-se necessério frisar que este imovel esta localizado na Gleba Samambaia, a
qual é caracterizada por ser uma regido com Assentamento da Reforma Agréria,
denominado Nova Geracéo.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entéo relagcdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusbes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°40-2, com area de 4,00 hectares, localizado no municipio de
Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 3.971 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR
Localizac&o: Latitude: 25°29'10.83"S / Longitude: 51°31'8.17"0

Lote Florestal n°40-1, com area de 4,00 hectares, localizado no municipio de
Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 3.972 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR
Localizag&o: Latitude: 25°29'10.83"S / Longitude: 51°31'8.17"O

Numero INCRA: 723.029.073

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcao das caracteristicas de solo,
relevo, exploragcdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tercos da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sao classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Lit6lico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuéarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.
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Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Paran&. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producado estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuaria,
a maior participagdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producado de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padréo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producéo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢cdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenctes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno rural constante do lote florestal n°40-2, com area de 40.000,00m2, ou
sejam, 4,00 hectares, confronta ao Norte e Oeste com terras de Octavino Bittencourt
Martins, e ao Sul e este, com terras da Coop. A.M.E.R. Ltda, situado na “Gleba
Samambaia”, distrito de Entre Rios.”

“Terreno rural, constante no Lote florestal °40-1, com area de 40.000,00m2, ou
sejam, 4,00 hectares, confrontando ao Norte, Sul e Este com terras da Coop. Agraria
Mista E. Rios Ltda., e a Oeste com terras de Octavino Bittencout Martins, terreno este
situado na “Gleba Samambaia”, distrito de Entre Rios”.

6.2 Situacao

Os iméveis de matriculas n°3.971 e n°3.972, na data base da visita se
encontravam desocupados.

6.3 Restricbes do imébvel

E importante ressaltar que para acessar os imoveis, em ambos os sentidos, é
necessario percorrer areas pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
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7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopodlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

11

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILQS Y77T3 C3AGU 6F9CB



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.12 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 1

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo
8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Capacidade de Uso da Terra: Classificaco técnica que envolve um
conjunto de condi¢cBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econ6micas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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8.1.1.4 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.6 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 250.880,06 (Duzentos e cinquenta mil, oitocentos e oitenta reais e seis
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 250.000.00 (Duzentos e cinguenta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 3.971e3.972

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 8,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 8,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 250.880,06

( DUZENTOS E CINQUENTA MIL, OITOCENTOS E OITENTA REAIS E SEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'10.86"S
Longitude: 51°31'8.20"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno rural constante do lote florestal n°40-2, com &rea de 40.000,00m?, ou
sejam, 4,00 hectares, confronta ao Norte e Oeste com terras de Octavino
Bittencourt Martins, e ao Sul e este, com terras da Coop. A.M.E.R. Ltda, situado na
“Gleba Samambaia”, distrito de Entre Rios.”
“Terreno rural, constante no Lote florestal °40-1, com &rea de 40.000,00m?, ou
sejam, 4,00 hectares, confrontando ao Norte, Sul e Este com terras da Coop.
Agraria Mista E. Rios Ltda., e a Oeste com terras de Octavino Bittencout Martins,
terreno este situado na “Gleba Samambaia”, distrito de Entre Rios”.

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

| Acesso ao imodvel Topografia

Acesos ao imovel Confrontagdes |

Topografia Servidao
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Kronberg Leil6es
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Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliac

ao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 1

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.12 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq:

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 8,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 1,00 13%  |vw(a) Vil 1,60 20%
lle 0,40 5% llle,s 1,80 23% (Ve Aterreno(ha): 8,00 100%
1,20 15% [IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 55%
Ills 2,00 25% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta ) -"; ’
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od k!
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:

Pagina 9 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILQS Y77T3 C3AGU 6F9CB




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.12 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 1

Memorial Descritivo

Kronberg Leilées

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

LAUDO DE AVALIACAO

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,200 1,000 1,14 RS 40.849,84
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,131 1,000 1,06 RS  24.995,83
6 RS 4.500.000,00 150,30 R$ 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,174 1,000 1,05 RS 28.396,53
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,980 1,000 0,87 RS 28.476,47
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,923 1,000 0,82 RS  34.081,37
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,038 1,000 0,92 RS  68.660,92
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,237 1,000 1,17 RS  21.992,35
Média RS 36.257,54 Média RS 35.350,47
Desvio 18476,89 Desvio 6226,20
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 31.360,01
Limite Inferior RS  24.745,33
Limite Superior RS  45.955,61
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 250.880,06
8,00 R$31.360,01 S 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 20%
15%
Nimero de Amostras Saneados: 5 0/0
10%
Limite Inferior (p/ha): RS 24.745,33 %
Média Aritmética (p/ha): RS 35.350,47 0% |_| |_|
Limite Superior (p/ha): RS 45.955,61 5% 2 4 6 7 8 H 10
Média Saneada (p/ha): R$ 31.360,01 -10%
T. de Student: 1,533 -15%
-20%
Desvio Padrdo: 6226,20
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00
R$ 70.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.269,12 R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% RS 31.081,35 RS 30.000,00
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 39.619,60
R$ 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5

Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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AUDO DE

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL  Je (fitig Registro d¢ Imdveis - Guarapuava - .

matricula™ i~ folha Rodo!pho So-rza Santos Rui Marchi teSantos

# 387 5 01 32 ,\,7

INSVEL s :terreno rural constante do lote Florestal ng 40~-2, -/
com a area de 40.000,00m2., ou sejam, O4 hectares, confrontd
ao llorte e Oeste com terras de Cctavino Bittencourt Martins,
e ac Sul e Este, com terras da Coop.A.M.E.R.Ltda., situadc /
na "Gléba Samambaia", distrito de E.Rios; sem benfeitorias,-

PROPRIETARIOS: AMELIA CORREA WORM, bres., viuva, do lar, res
n/cidade, port., da C.I.n%,1.588, é54 -Pr.,, e C.I.C.n9, O6é 193
899~49; e ROSE RABLENE WORM BECKLIANN e s/m., Sr. CARLOS BECK
MANN, bras., cas., ele do comércio, ela professora, res., n/
cida de, por1 , das C.Ie.n8s.752,417-Pr., e 657.215-Pr., e C,.
I.C,n2,017.022, 209*82 -

|REGISTRO ANTERIOR:n%s,26,941 e 26.942 fls.9 Le,3~R, do 28 -/
Ofieio Imob., d/Comarca.-

R-1—397l.—Pr0t¢n9.4397.—31.03.78.~THANSMITENTES:AMELIA COR—~
REA T/ORM; e ROSE NARTENE WORM. DECKWANN e s/m., Sr.CARLOS =~/
BICKUMANN, todos acima iuallflcauos.—ADQUIBENTE INDUSTRIAS MA
DEIRIT S/A., ressog Ju*ldlca de direito privado, sediada em |
S.Faulo, C.G.C.ne,60.873.874/001157; n/ato repres., pelo Sr,
Julio Cesar Stange, bras., cas., do comer01o, res,, n/cidadg
port., da C,I.n?,301,701~Fr,," conf,” roc., lavr., no 92 Cart,
de Notas de S8d Paulo-3P., :o 12,697 fls.1ll3, reg., no 28 -/
Tab,Local.- ADQUIRIU, o imovel acima matriculado, Nos termos
da Escrt.Pibl,, de Compra e Ve da, lavr., em 06,03,78, no k%
80 fls,139 do 29Tab,Local.~ VALOR:Ci.25.000,00,- Pagou Crdoes
500,00 & Exat.R. Tocal, ref., & Int er—V1vos, talBo sob nﬁ....
13686500, em 06.03. 78(/5;., a dois Amdveis).- O Referido &
verdade e dou fé.,-Lu, qu/a , Bsert.Jurtdo,.~

R~2-3971.-Prot.n%.14,540.~24.06.82.~-TRANSMITENTES INTEBRANTESY
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima quallFrLada.-ADGUlRENTL INCORA
PORADORA: MADEIRIT AGRO FLORESTAL $/A., sociedade agrfcoia e
comercial, com sede em Barueri, Est., de S5.Paulo, a rua Seis,
n2,21, Jardim Belval, Inscr., no CGCMF n®.47.682,232/0001-30.,
IntegraiizagSO do aumento de Capital, de Crf.50.000,00, pata ~f
r3.874.811.428,00, no valor de 0{).874.761.428,00, a ser subsed
crito pela acionista Unica e integralizado mediante a COnfepén
cia de Bens; A requerimento de Madeirit Agro Florestal S/A../]
p/seus Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, bras., -4
cas., engenheiro, port., da C.1.n2.916., 304 e do C.P.F. ne,002.
009.808~15, res., em S.Paulo, Capital, @ rua Mariana Cerrea,
301; e Luiz Roberto Torres PresgraVe de Mello, bras., casado,

engenheireo, port., da C.1.n2.4.925. 278 e CPFn2.010.109. 938-01
jres., em S.Paulo, Capital, a2 rua Barao de Campos Gerais, 1 83~
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matricula | [ folha

= 371 = 01

versu_l

‘Aﬁto 84; de acordo com a Ata da Assembléla Geral Extraordina--
ria de 04.01.82 que aprova a incorporagao, devidamente arquivg
da no Registro do Comerc:o, e na Junta Comercla! do Estado de
S.Pauto, ficando yma via arquiva naste Cartorio.- 0 Referidd
e verdade e dou fe.-fu, . , Escert,, Jurtdo.~ D.T.,q
C.P.C.08, 35.000,00, ~ i

R-3~3971, ~Prot,n? 15.-04~-04-83:~0UTORGANTE DEVEDORA:-INDUY
TRIAS MADEIRIT 5/A., ja qualificada, n/atoc repres., p/ssus Di.
retores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, Luiz Roberto Tor-/
res Presgrave de Mello, ja qualificados, Luiz Augusto GCaraldij
de Almeida, bras., cas., advogado, port., da C.I.n2.2.078,310-
S5F., & C.P.F.n?.005.562.468-53, res., a Rua Oquirah, ng2.370, |/
em ‘$ao0 Paulo-SP.-0UTORGADD CREDOR:-MULTI-BANCO INTERNACIONAL A
DE INVESTIMENTO S/A., p/sua filial de S.Paulo-SP., sita a rua
24 de Maio, 195, CGC/MF n2.%2,791.813/0003-27, titular da Card
ta Patente n2.A-69/3036, n/ato repres., na forma de seus Esba-
tutos Sociais p/saus Dirstores, Raul Santoro de Mattos Almeidq
(CeIen2.5.262.380-5P., C.P.F,B897,592.908-63), engenheiro meca-
nico de produgao, e Itche \f'—:ssarman(C I1.n2.4.253,927~5P.,CPF.1
n2.,534,027.908-15), bancario, ambos bras., cas., FeS., em $ao
Paulo=-5P., conf., proc., lavr., as fls.l7v@., L2,3.,150 g fls.
11 do L9,3.150, ambas do I12Tab., de S.Paulo, reg.,; sob nfs..
3868 e 3869 do 682Tab., de Curitiba- Pr.-~INTERVENIENTE GARANTI~
DORA HIPOTECANTE::~MADEIRIT AGRDFLORESTAL S/As, ja qualificada
n/ato repres., p/seus Diretoress, Carlos Roberto Presgrave de
Mello, e Luiz Roberto Torresg Presgraue de Mgllo, Ja gualifica-
dos.-Nos térmos da Escrt.,Pdbl., de Confissaoc de Divida e Cong
tituigao de Hipoteca, lavrada em 10.03.83, no L2.509, fls.088)
do 62Tab., de Curitiba-Pr., VALOR DE Cr#.421.175.069,00.-Pela
presente escritura e na melhor forma de direito, am garantla /
do principal dos debitos reconhecidos e confessados pela DEVE-
DORA, variagao cambial, juros, comissBes, encargos, moratdriog
multas, e demais gncargos e despesas cdntrat”azs, a INTERVENIE]
TE HIPOTECANTE, da ao BANCO, Em primeira ,unica s especial hid
ateca, o imovel retro matrlcul oJ- Demais termos, clausulas
) cand;;uas constantes da pres gscritura.- 0 referido & /—

verdade e dou fé.-Eu, R- Y y Escrt.Jurtda.-DsT.; 8 C.D.
...Cr$ 70, BGD 00, - A

R-4-3971.-Prot.n2.17, 934 ~-27.02.84.-0UTORGANTE DEVEDORA: INDUS
TRIAS MADEIRIT S/A., ;a ?’GUO]I‘FICQda, n/ato repres., p/seus /
Diretores, Carlos R.P., de Mello, Luiz R.T.P., de Mello e =/4
buiz A.G., de Almeida, ié quaiificadOa.—OUTO?GADO CREDOR: MUL
TI-BANCO INTERMACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ia auglificado,

n/ato repres., na forma de seus Ec;'i'atu‘tos Sociais p/seu proc.

;u..-

AR L A1 (.} —i e
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LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL 32 OfICI0 REGISTRO DE IMOYEIS - GUARAPUAVA - PR,

Rodolpho Soria Santes i Marchi Santos
matricula =———— |-—- folha ——— CIF. 112404669-060 | Bscrevenie
Oficial !
| =371 = || o2 e g
T‘

Sr. ltche Vasserman, ja qualificade, e Jose Luiz ngolo, bras.,
pcministrador de empresas, nort,, da C.1.n?,1,013,226,970-RS,,
e C.P.F.n2.008.855.760-04, res., om S.Paulo-SP., & R.0Oscar -/
Freire, |7§Q hpto.72-B; proc., de fls.ld. e 03ve., do.L2.3.19]
do 112Cartorio de Wotas de S.Paulo- 8P., reg:., e arq., sob nZ2,.
A 111/2 no 62Tab., de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE GARANTIDORA /|
HIPOTECANTE: MADEIRIT AGROFLORFSTAL S/A., jé aualificada, nes-
te ato repres., na forme de scus Fstatutos Sociais n/seu Dire~
ttor, SP.QGPIOS R.P., de Mello, ja aualificado.- Nos térmos da
Escrt. ,Publ., de Confissao de Divida e Constituiggc de Hipote-
ca, lavrads em 19.03.84, no 1.2.525 f1s.01/082, do 62Tab., de Cu
ritiba-Pr.-VALOR: |- Conforme Contrato de Financiamento para /
Canital de Movimento n2,6951-285/24, firmado em 02.03.%4, reg.
no 3%Cart., de Rea., de Tit., e Doc., de S.Paulo, sob n®.19824
66, o BAMCO concedeu & DEVEDORA um empréstimo no valor de Gf,.
400.000,000,00, & ser nago em 25.02.84, acrescido de correggo
das ORTH e dos juros de 24% a.a., incidentes sobre o valor do
emprestimo corrigido. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO, N.A
aval izadas pelos Srs.Carlos R.P,, de Mello e Luiz R.T.P., de /
Mello, c/os seauintes valoras: 1) ?Pincioal Ch. AOO 000.000,00
vencivel em 22,08,84; ?) Juros e ”OPPﬂng monetaria estimados:
C, ZZT.ou 05\,u0, vencivel em 29.09.84; 3) Princinal e luros
e corrcgao Monntéria Estimados: Of,821.843.044,60, vencivel a
vista.- ll- Conforme Contrato de Financiamento Para Cenital dd
Movimento n2,69512300/84, Ffirpadoe em 10.03.84, alnda pendente /
de registro o BANMCO concedeu A DEVEDORA um emphestlmo no valon
de &ﬁ.»uo 000 000,00, a ser pago em 17.09. R4, acrescido de cory
re¢ao monetaria equivalente a da variacao dos fndlces de corrg
@ﬁo das ORT e dos juros de 249 a.a., incidentes sobre o valoH
do emorﬁstlmo corrlqldo. A DEYEDORA emitiu, a favor do BANCO,
N.P., avalizadas nelos Srs.Carlos 2.P., de Mello e Luiz R.T.P.
de Mello, com os sequintes valores: I)Princioai: (&, 830.000./
000,00, vencivel em 17. 09.u%; 2) Juro% e rorregao Monetéria £y
+timados: a) Gw.135.9‘2 a4 vencivel em 18.06.84: b) r$.4235)
042,341, vencivel em l7.0?.34, 2) Principal e Encargos esti
mados: dﬁ «751.884,682,00, vancivel a vista.~ Pela presente /
escritura e na noihor forma o dlre;to, em oarunfla do princi
nal, correcao monetéria, juros, comiSsoes, encargos moratorios

multas e demais encargos, ponrlrdedns e despesas contratuais,
a [INTERVEM [ENTE JIQOT”C\HTF da ao RANCO, Fm Segunda(22) Hipot|
|teca, o imovel potro mat Plrulano.uﬂnmars fermos, c!answ1as e |
Condicoes constentes da presente escritura.- 0 Referido e ver-

o el W W WL W R 0 Yo W
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T malrfm:l!la "—I == folha
= 3071 = | (—02 . ﬁj
YEerso

dade e dou f5.-Cu, - ‘—1é/r , Escrt.,jurtdo.- Custas: a
Servt.08.107.616,00 = ¢PC Cf.5.664,00 = FP f.22,656,00.~

Reb5-3971.-Prot.n9.18.368.-11-06-84:-0DUTORGANTE DEVEDORA:-INDU
TRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada; repres., p/seus Diretore
Carlos R.F.de Mello; Luiz R.P.de Mello; e Luiz G.ds Almeida,
todos ja qualiflcadns.—UUTDRGﬁDU CREDUH.—MULTI BANCO INTERNA-
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A.y jé qualificado, repres., p/seus
proc., Itche Vasserman e Jose Luiz Majolo, acima gualificados,
proc., de fls.l4 e 3v0., L9.3.191, do Il9Cart., de Notas de S
Paulo-Sp., arg., & reg., sob n2.4111 & 4112, do 62Tab., de Cu
ritiba~Fr,yINTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT -/
AGROFLORESTAL S/A.; retro gualificada, n/ato repres., na form
de seus Estatutos Sorxale p/seu Diretor, Sr. Carlos R.P.de Mel
lo ja gualificado.-Nog térmos da Escrt., Plbl., de Confissao
de Divida e Constituigao de Hipoteca, lavr., em 09.05.84, no
Le,525 fls.010, Frot., n2.54,712, do 6%Tab., de Curitiba-Pr.,
I-Conforme Emntrato de Financiamento p/Capital de Movimento n
6951-378/84, firmado em 24,01, B&, reg., no 32Cart., de Reg.,d
Tft., e Doc., de S.Paulo sab 1961371 & no reg., de Tit. &
Doc., de Barusri-SF., sob ng,. 893, o BANCU concedeu a DEVEDOR
um emprestimo no valor de Cr$.400,000.000 ,00, cujo saldo deve
dor em 02.05.84 montava Crj. 31..94 739, 20, a ser_pago em 23, 4]
B84, wcrescido de curragao monetaria equlualanta a da variagao
dos f{ndices de corregao das ORTKN e dos juros de 24%a.a., inci
dentes sobre o valor do empréstimo corrigide. A DEVEDORA emi-
tiu, a favor do BANCO, N.F., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P.
de Mello e Luiz R.F.de Mello, com 0s seguintes valores: 1)- /
Principal:Cr§.400.000,000,00, vencivel am 23.07.84; 2)- Jures
e correcao Monetaria Estlmados' cef.291, 677.986, GG vencivel
em 23.07.B4; 3)-Principal e Juros e Correcao Mcnetarla estima
dos: Crd. 691 677.986,00, vencivel z vista.II-Conforme Contrat
de Financiamenta para Capital de Movimento n?©.6951-395/84,fir
mado em 0%.04.84, reg., sob n%.2011119 no 39Cart., de Reg., d
Tlt.; e Doc., de S.Faulo-SP., o BANCO concedeu a2 DEVEDORA um
emprestimo no valor de Crd.l60. goo.coa, 08, a ser _pago em 09.0
84, acrescida de carregau monetéria equ1valente a da uarlaan
dos indices de corregao das ORTN e dos juros de 26%a.a., inci
dentes sobre o valor do empréstimo corrigido.-A DEVEDORA emi-
tiu, a favor do BANCO, N.FP., avalizadss pelos Srs.;Carlos R.A
de Mello e Luiz R.F.de Mello, com os sequintes valores: 1)frin
cipal:Cr$.160.000.000,00, vencivel em 09,07.84; 2)-Juros e Co
re@aa Monetaria Estlmados. Cr3.65.698.130,24, Uen01uel gn 09,
3)-Principal e Encargos estimados: Crﬁ 225.698.130,24,ven
czuel a8 vista.-Pela presente ascrltura e na melhor Forma de di
reito, em parantia do principal dgs deb;tcs ora reconhecidos ¢
confessados pela DEVEDDRA, correcao monetéria, juros, comissocs
encargos moratnrlus, multas, e demais ancargos, penalidades eTﬁ

Seque ns 91.03;
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ik Rodolphe Soria Santos ui Marchi Santos
I matricula folha ———— CEF. 112404669-00 f Escrevente

| Oftclal

| = 3971 = 03 ol %

1

Hespesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE di so BANCO/
pm Terceira (32) Hipoteca, o© imdvel retr atrlculado.-Demals/
claus L]as e condigoes constantes da pre te escritura.-0 Refg
rido & verdade e dou Pee=BEuy "EZ 4+ Escrt., Jurtdo.-

CUSTAS : serv C8 190, 90,001 CP€ €S g do0,00 1 FP. @83 gan oo
EM TEMPO:Pelos Contratantes foi dito aindasa)Que comparece tam
bem como repres., da Interveniente Garantidors Hipotecante, /T
MADEIRIT AGRDFLORESTAL S/A., seu Diretor Luiz R.T.P.de Mello /
jé qualificado; b)A Devedora, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE & O
BaANCO aproveltam ainda esta escritura para ratlflcar todos o4
térmosz clausulas o condigoes das escrituras publlcas de cons-
tltulg:n das hipotecas que gra em primeira e segundo luga-/
res o0s lmuuels UbJ%;g da ?:jjftgg escritura.-0 Referido e vers-

dade e dou Fe.-Eu, -+t N fscrt,, Jurtdo.-

R-6-2971.,-Prot.n%,18, 363.«1! 06-84:-0UTORGANTE DEVEDOR:~RESER
PA-REFLOREST AMENTO SERUIEuS FARTICIPACOES LTDA., com sede am
S.Paulo-5P., a Rua Cel.Xavier de Toledo, 264 10%Andar, incrito
no CGC/WMF.sob n2.60.873.866/000k-39, n/ato repres., p/seus sO
cios gerentss Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.F.de Melloy ja /-
qualificados.~0UTORGADO CRECOR:MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE IN
VESTIMENTOS S/A., ja quallflcauu, repres., p/seus proc., SrSa 4
Itche Vasserman e José Luiz Majolo, ja gualificados, proc., dd
fls.l4 e 3ul., «Fed I, @0 llQEdL”., de Notas de S.Paulo-5P.,
argey sob ng.alll g 4112; INTERVENIENTE GARANTIDORA HIFPOTECAN+
TE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., ja qualificgda, repres., por/
Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, Ja qualificadoe.NOS
térmos da Egbrt. Qubl., de Configsae de Divida e Canstltulgac
de Hipoteca, lavr., em 24.05.84, no L2.5%25, fls.26, Prot.n%..
54.814, do 6é2Tab., de Curitiba-pr.—l-ﬁunﬁarme Caoantrato de Fi-+
nanciamento para Capital ds Movimento n2.,6951-401/84, firmado/
em 21,05,84, ainda pendente de registro, o BANCO concedeu a DY
VEDORA um empréstimo no valor de Cr$.1.300.000.000,00, a ser /
pago no dia 20.08,84, acrasc1do de curregau mu|ptarla equxuauJ
lente 3 da variagao dos indices de corregao das _ORTN, e dos Ju
ros de 24%a.a., incidente sobre o valor do emprestimo corrigid
do. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO, N.F., avalizadas pe--
los Srs.Carlos R.P.de Mello, Luiz R.T.P.de Mello @ por Indis~
trias Madeirit S/A., com os seguintes vaslores: 1)-Pr‘nclpal i3
1.300.000.000,00, vencivel em 20.08.84; 2)- Juros e Corrsgao Mg
netaria Estlmadns. Cr$.472,727.325,00, vencivel em 20.08,8433)
Frincipal @ Juros e Corregac Monetarla Estimados:Crf. 1.178.727
325,00, vencivel a vista.-Pela presents escritura e na malhar)
forma de direito, em garantia do prlnclpal do dehlto OTa Teco-
nhecido e confessado psla DEUEDDRQ, correcac monetaria, juros.
comissOes, encargos moratdrios, multas, e demais sncargos, pe-
nalidades © despesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPQATECANTE 4

- o
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}——_ matricula —’ = folha ——]
!__ = 3971 = ‘ 03 vemo__]

|da ao BANCO am Quarta (42) Hipoteca os iméuais de sua proprie-
dade retro matriculf&yo.-Demais termos, clausul‘.as e condigoes,
tgqnsta'ﬁtes da pree escritura.-0 Referido e verdade e dou /
Ea=FLl, b

¥ Esecrt., Jurtdo.-
CUSTAS " Serv. G ;

180,880,00} © ™" € 9,500,090 : FP U 38,080,00

AV-7-3971,-Prot.n2.19,895 .14,03,85 :~Escritura Publica de Re--
Ratificagao dé QOutra de Confissao de D{vida e Constituigao de
Hipoteca, lavrada em 11.02.85, no L2,3.214 Fls.86ve do l12.Can
torio de Notas de 5.Paulo-8P.jque entre si fazem, a saber: de|
um lado como Dulorgante Devedora ,INDUSTRIAS MADEIRIT S/A.,ja
qualificada, n/ato repres.,na conformidade do Art.l72 pardgra-
fo 22 de seus Estatutos Sociais, p/seus Diretores, Srs,Carlos/
R.P.de Mello; Luiz R.T.P.de Mello e Luiz A.G. de Almeida, to--
Hos ja qualificados, todos eleitos pele Reuniao do Conselho de
Administragao, realizada em 30.04.82; de outro lado, como Cre-
dor, MULTI-BANCD INTERNACIONAL DE INVESTIMENTDS S/A.,p/sua fi-
Lial de S.Paulo-5P.,ja gqualificado, n/ato repres.,na conformi-
dade da clausuls 15 de seus Estatutos Sociais, p/seus proc.,Sr
Ltche Yasserman, ja qualificado e Jose Luiz Pinto Coelho dos
Mares Guia,bras.,cas.,bancario, port.da C.I.n2,M-95852/53P/MC.
C.I,C.n2.118.218.506~10, nos termos da proc.,lavr.,no L9.-.~
.?49 fls.lve, do lle.Cart.,de lotas de S.Paule.jcemo Interve--
1iente Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGROD FLORESTAL S/A.,/
a qualificada, n/ato representada p/seus Diretores,5rs.Carlos
«P.de Mello e Luiz R.T,P.de Mello, jo qualificades.-Conforme/
sort.,Publ.,de Confissao de Divida e Constituig3e de Hipoteca
avr, ,nas Notas do 6°.Tab.,de Curitibs-Pr., em 10.03.83 as fls
B dg L°.509 a DEVEDORA confessou-se dovedara do BANCO das im-
ortancias decorrentes das obrigagoes ateumidas nos contratos

identificados nas clausulas I a V.da referida escritura.-Den--
r8 os contratos copsignados pa Escrt.,Pdbl.,de Confissae - de
1yida e Constituigao de Hipoteca, especificada na clausula /~
rimeira supra, esta o Contrato de Repasse de Emprestimo-do Ex
erior n?,6951-320/82, firmado em 15.10.B2.-Tendo em vista as
iteragoes procedidas no Contrato de Repasse de Empréstimo no
xteriar, caracterizado na clausula anterior, nos térmos do a-
itivo ao refsrido contrato, Firmado em 30.11.84; tem a presen
e a fipalidade de retificar » clausula I da Escrt.,?(bl., -de
onfissao de Divida e Comstituigao de Hipoteca, nos seguintes/
spectossa)a devedora obriga-se a pagar ao MULTI-BANCO o valor
orresp.a 32.Parc.do Princ.caDiv, no valor egoiv.a Ps§249,60000
m 21,2.85, juntam,c/a 44Parc.do princ.equivna USH 645,333.00;b)
inda no dia 21.02.85, 2 DEVEDCORA devera pegar ao BANCOos ju--
08 a taxa de 1,125% a@.a., acima da taxa de juros para deposi-
os de 06 meses no mercado interbancario de suroddlar de Lor--
res, incidente sobre o_saldo devedor do principal, e o valor/
.arrespundante 8 comissao de repasse calculada a taxa de 6%a.a

ncidente scbre a terceira parcela do principal no valor de
Samig nas fls.fd...
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Rodolpho Soria Santos Marchi Santos
matricula i folha CPF. 112404668-00 Escrevenie
Oficial
} -~ o
| = J27Y = 04 ®- )

¥

£y

USh 249,600.00 e calculada pelo perlodo de 01,12.84 a 21.02.8
ubsa~vada sempre a parfidade’ cambial ajustada; c)dessa forma >
sap a5 seguintes as datas de vencimento das parcelas da divid
Principal:US$ 249,600.00 em 21.02.85; US$ 645,333.00 em 21.02
B5: Jures:?21.02. 85 Camlssao de Repassa usg 3 &SZ 80 em 21.02,
85¢—Damais tarmms, clausulas e condigmas constantss da Escrit
ra no comego mencionada.-Com excegao das ret;?;caqoes ora fei
tas, Ficam ratl icados todos .08 demais termos e clauaulas d
Escritura Publdda de Confissao de Dlvlda a Eonstituican de Hi
poteca, ja meHplionada.-0 referido @ verdede e dou FE,-.=.=,~.
; Escrt.dutdo. -

172,235 CPLC 9,065 3 FP.CS 3¢,960,-

AV -8~ 3971.-9rnt.ﬁ9‘l9 896 .-14.03, 85'~Escr1ture Piblica de ﬁan
Ratificagao de Outra de Confissao de Divida e Constituigao d
Hipoteca, lavrada em J]1.02.85, no L2.3,214 f1s,.90, do 112.Car
de Notas de S5.,Paulo-5P.; que entre si fazem, a sabar'da ,um la
do como Qutorgante Devedora, INDUSTRIAS MADEIRIT S/Q. Ja qual
ficada, n/ato repres.,na conformidade do Art.l7¢. paragrafa 2
de seus Estatutos Sociais, p/eeus Diretores Srs.Carlos R. P, d
Mello; Luiz R.T.P.de Mello e Luiz A.G., _de Almeida, todos ja /
gqualificados, todos elsitos pela Reuniao do Conselho de Admi-
nistrag3dc, realizada em 30.0&.82; de outro lado como putorgad
Credor, MULTI-BANCO INTERNACTONAL DE INVESTIMENTDS S/A.,p/sua
filial de S.Paulo- -5P., ja quallflcadu, n/ato repres.na conform
dade da clausula 15 de ssus Estatutos Sociais,por seus proc.,
Itche Vasserman @ Jase Luiz Pinto Coelho dos Mares Guia, ja
gualificados, nos termos da pProcs.ylavr.,no L2.2,349 fls.01ve.
do 1l9.Cart.,de Notas de S.Faulo-SP.;& como Interveniente Ca-
rantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ja guali
ficada, n/ate r-pres.,p/seus Diretores Srs.Carlos R.P.de Mell
e Luiz R.T.P, de Mello, ja qualificados,~Conforme Escritura P
blica de Confissac de Divida e Constituigao de Hipoteca, lavr
nag Notas do 60.Tab.,de Curitiba-Pr.,em 19.03.84 as fls.01 d
.52%, a DEVEDDRA confessou-gse devedora do BANCO das importa
UlaS decorrentss das obrigagoes assumidas nos zeguintes contr
tos:a)Contrato de Financiamento Para Caspital de Movimento ne,
6951-385/84, firmado em 02,03,84;b)Contrato de Financismento
Para Capital de Movimento n2, 6951 389/84, Flrmadu am 19,03.84
tem a presents a_finalidade de retificar a clausula T da Escr
Dubl.,de Confissao de Divida e Ennstituxgaa de Hipoteca, iden
tificada na clausula I supra nos seguintes aspectos:ajem raza
de que o empréstimo nag foi liguidadeo na data avengada, Ffoi a
purado, em 01.10.84 um saldo devedor de 48.B854,6285 QORTN'=s,/~-
correspondente, entao ao valor de Cr.872.885. 6&8 quantiz es
ta liqguida e certa, ta qual a DEVEDORA canfessou e reconheceu
ser devedora, tendo se obrigado a pagar 2 mencionada importan
cia ap MULTI-BANCO no dia D01.02.85, acrescide a partir de 01.
10.84, dos seguintes encargos:l)corregag monetaria emuiualantd

Comiinr _mes Yowme -
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7 N matricula . folha
= 3871 = ; 04 |
Yerso

B da variagao dos indices de corregao do valor nominal das /==
ORTN's32) Jurecs de 40,75% a.a.,incidentes sobre o valor confe

sado & reconhecido pela empresa; b) em fungaao de que o ajuste

feito representou prorrogagao da data de vencimento original /|
da divida, ficou o contrato prorrogado por meis 123(cento e ¥-
vinte e tres)dias, contados a partir de 01.10.B84;c) em decor--
rencia das d1taragoas supra mencionadss, a Empresa emitiu, a
favor do MULTI-BANCO, novas Notas Promissorias em substituicaod
8 antarlures com gs seguintes valores:l)Principal:Cr§.872.88
5.648, vencivel em Ol, 94.85 2)Juros e Corregao Monetaria esti-
ados:Cr$.589.717.060 uanclval em 01.02.85; 3)Principal e en--
cargos estimados:Crf.1.462.602.708 vancxvel a vista.-III-Ainda
tendo em vista as a}taraqaas procedidas no Contrato cargcteri-
zado na alinea "H" pa clausula 1 desta Escritura, nos termos

0 aditive ao referidc contrato, firmado em 01.,10.84, tem j-~-
valmente, a presente = finalidade de retificar a clausula II,
a Eseritura Publ.,de Confissao e Constituigao de Hipoteca, i-
gntificada na clausula ] supra, nos sguintes aspectos:a)em ra|
zao de gue o empréstimo nao foi liquidado na data avengada,foi
purado, em 01.10.84, um saldo devedor de 73,732,5417 URTN'S,/
correspondente, entaoc, ap valor de Cr§.1.317.279.323, quentia
sta liquida e certa, da qual a2 Devedora confessou & recopnhe-
ceu ser devedeora, obrigando-se 2 pagar a mencionada importan--
cie ao MULTI-BANCO, em C1.03,85, acrescido, a partir de 0l1.10,
B4, dos seguintes encargos: l)cnrra,aa monetaria equivalents a

da_uariagao dos indices de corregac do valor nominal das ORTN'

5;2) juros de 38,26%, incidentes scbre o valor confessado;b)-em
Fungao de gue, o ajuste feito representou = prorrpogagac da da-
ta de vencimento original, ficou o contrato prorrogado |° . por
mais 151(cento e cinguenta e um) dias, contados a partir de /-

Fmprasa emitiu novas Notas Promissoria em ubst1tu1;an as ante
riores, com os seguintes ualorasal)Prlncxpal Cr8.1.317.379.323
vencivel sm 01.03.85; 2)Jurcs e Correcan Monetirie estimados:/-
Cr5.1.168.974.545, uen01usl em 01,03.85;3)Principal & encargos
pstimados:Cr§.2.486,353,868, vancivel a vista.-Com excegao das
retlflcaguas ora Fe;tas, Ficam retificatios todes cos demais tsr
08 -8 clausulas da Meferida Escritura, e em sspecial as garan
tias hlpntecaria constiuidas.-0 referido é verdade e doul
fe,-fu, B~ ,- Escrt,Jurtdo,.
CUSTAS : serv. <5 17235 ;G20 CS o ggs s FPCS 30 5c0

AY =9 - 39?1.—Prot.n°19 597 o-lé g3, BS:—Eacrt.,Dubl.,da Re~Ratifi
cagan de Outra de ConFlssao de Bivida e Constituigao de HAthG
ca, lavrada em 13,02.85, no L9.3.214 fls.95v®.,do 119.Cart.,ds|
Notas de S. Daulu-Sﬂ.,que entre si fazem, a saber:de um lado co

ARTICIPAGBES LTDA.,Ja qualificada, n/ato reprss.,p/saus séci-

01.10.84;5c)em decorrencia das alteragoes supra mencionadas al

Eo outorgante davedmra, RESERPA - REFLORESTAMENTO, SERUIQGS E

ps gerentes, Srs.Carlos R. P.de Mello e Luiz Roberto T.P.de Mel

Cmmaim moe Fle O®
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LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Marchi Santos
N matricula folha CPF. 112404669-00 Escrevente
. 1971 = 05 Relal :
I ; - )

N : i

Lo, jé gqualificados; de outro lado, como.outor ado credor ,MUL ~
TI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A.,ja quahmcada n/|
ato repres.,na conformidade da clausula 15 de seys Estatutos /]
Sociaig, por seus proc.,Sr.Itchs Vasserman 8 Jose Luiz Pinte
Coslho dps Mares Guia, ja.qualificados, nos termos da proc.,la
vrada no. 1L2,2.349 fls.0lv?.,dp 11¢.Cart.de Notas de $S.Paulo-5P
e coma Intmxuenienta Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO /-
FLORESTAL §/A.,ja qualificada, n/ato repres.,p/saus Diretores
5rs.,Carlos R.P. de Mﬁllﬂ e Luiz R.T.P. de Mello, j& qualifica
dos.-I-Conforme Escrt.,Publ.,de Confissac de Divida e Constiid
tuiqao de Hipotsca, lavr.,nas Notes do 6¢,Tab.,ds Curitiba-Pr.
Em 24.05.84 as fls,26 do _L2.5285; a Devedora confessou-se deve-
d

ora do BANCC das importancias decorrentes das obrigagoes assuy,
idas no Contrato de Financiamento para Capital de Movimento

n?.6951-401/84, firmado em 21.05.84.-11-Tendo em vista as alte
ragues procedidas ng Contrato caracterizado na clzusula I des-H
ta escritura, nos termos do aditive ae referido. contrato, fir-
mado em 01,10,B4; tem a presente a finalidade de retificar a
clausula I da Escritura Piblica de Confissao de Divida e Cons-
tituigao de Hipoteca, identificado mna claysula I supra, nos s

guintes aspectos:a)em razao de gque o emprestimo new foi liqui

dado na data avengada, foi azpurado em 01.10.84, um saldo deve-
dor de 119.0B8,9184 DRTN's, entao correspondente ap valor de
Cr$.2.127.761.705, guantia esta liguida e certa, da qual a EM-
PRESA confessou e reconhecsu ser devedora, obrigando-se a pa--
gar a mencionada importancia ao MULTI~-BANCO, no dia 02.01.85,3
crescida a partir de 01+10,84 dos seguintes encargos:l)corre=-
;ao monetaria eguivalente B da variagao dos indices de corre--
cao do valor nominal das ORTN's32)jureos de 43,38%, incidentes

sobre o valer confessado e reconhee;du pela Empresa, blem de--
correncia das alteragoas ratro mEnCiDnada?, a Empresa emitiu /]
Notas Promissdérias em substituigao as anteriores, com 0S 88---
guintes valores:l)Pringipal: Fr% 2,127.761:705,vencivel em 02,.
0l. 85 2)3Jureos 8 correcaoc monetaria estimados: Cr$ 1.023.148.69]
vencivel em 02.01.85; 3)brincipal e encargos estimados:Cr§.3.1
5.910.396, vencivel a vista; c)nao_ ocbstante estar vencido des-
de 02.01.85, o empréstimo em guestaoc nao foi ainda liquidado,/
estando sujeito a partir de seu vencimento, aos erncargos mora-
tories e penalidades previstos no Contrate de Financiamento Pg
ra Capital de Movimento, identificado na clausula I desta Es-o
feritura.-I]1] - Com excegao dag retificagoes ora feitas, ficam
ratificados todos os damals termos e claugsulas da Escritura Pu
blica de Confissao de Divida e Const;tuiqaa de Hipoteca, Ja
menclnnada, e, em especial, as garantias h;potecarlas neles// -/
coast1tu1das.~0 referido & verdade e dou fé.-Eu, - 3y °

Eﬁ%?R33”rtd°‘ ;
s Serv 7. 3.172.235  ERL C!S_ }_?_0_06_5_; F P. CrS!}é g 26 A

R-~10-3971.-Prot.n2,21,098.-23,09.85:-0UTQRGANTE DEUEDGRR:-IN;;

Senue nn {erasn
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matricula | ‘ foihq

N

verse _|

DUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada, n/ato repres.,p/seus /
Diretores, Srs.Carlos R.P. de Mello e Luiz R.T.P. de Mello, am
bos  ja qualificados.-JUTORCADO CREDOR:~-MULTI-BANCD INTERNACIOS
NAL DE INVESTIMENTOS C/w., ja gualifiecado, n/ato repres.,p/se-
us prsc..nrs.,Jcse Luiz Majolo, bras.,cas., administrador de
empresas, port,,da £,1.n2.6,498.113-5P., e CIC.n?.573,531.668+
00, 2 Cil ‘demar Vieira,bras,,cas.,bancario,port.,dz C.I.n%.-.
5 022 871-5F,,e CIC .ne,312.291.318-68, ambog c/escrltﬂrlo em /|
S auln~ar.,a rua 24 de maio,195; Nos térmos da& procuragzo la-
yrzda s fls,01vo,,do L_.4.362, arg.,no 5¢.,Tab.,de Notas de
Curitiba«Pr,, sob n .16.377 no Livro Proprio.-INTERVE MIZNTE GA
RANTIDORA HIPOTECOANTE :-MADETRIT AGRD FLORESTAL 5/8., ja Guall-
ficada; n/ato reprux.,p/saus Diretores, Srs,.larlos R.P.de Mel-
lo e Luiz R.T.P.de IPllo, ja gualific adas.— os teérmos da Escrt
Pibl.,ce Eonflssac de Divida e Constituigao de Hipotecaz, lavr,
em 30,08.85 no L2.478/NA fls.0l do Cart.,do 52.Tab.,de Notas /
de Curitiba-Pr.-Ccnforme Contrato de Repesse de Emprestlwo do
fxterior n2.6951-515/85, nos térmos da Desolucao 63.do Banco /|
Central do ,Brasil, firmadc em 21.08,85, reg.,n2,2306200, no 3¢
Cart.,de Tit.,e Doc., de 5.“%19, o BANCO repassou 2 DEVEDORA
Us$.295,000, OD(duzentos e noventa & cinco mil délares dos Esta
dos Lnldos da merlca) proveniente de empres imo externo, 3 ta
xa de 1 125ﬂa 8.,2acima da taxa de jurgs para dEODaltDS de & me
Ses no nercadn 1nterbancar10 do esurodolar de Londres, com uma |
camlssao de 3 5%, a.; A DEVEDORR obrigou-se & pagar aoc BANCD a
d1u1da entac kuntraiua, al incluidos o prlnc'gal, jureos e co=--
missao pactuados, no cia 21.02.1986,; sob a clausula de parida-=
de cambial e, pois, em cruzeiros BGULQ1DS sequndo a taxa de /4
cambla(usndadnr) fixada pslo Bco.L.,do § r?51l para a moeda nor
te~americana, vigente no dia da 11qu1dng30 das suas obrlgagoes
Pela presente Escritura e na melhor forme ce direito, em garan;
tia do principal do debito ora reconhecido 2 confessado pela
DEVEDORA, uarlagﬁa CBWblEl,jUfDS,CDmleDES encargos moratorios
nultas e dEﬁﬂls encargos & despesad contratusis, a INTERVENIEN
£ HIPOTECANTE dz ao giNCO em QUINTA Hipoteca ¢ imovel retro /|
matr 1culado.-§z§§is termos, clzusules e condigoes constantes b

da presente esgfiftura.-0 referidoc & verdade & dOU Flememome—a—

Fu, - ' _ fLscrt.Jurtdo.

CUSTAS : <ew [Cis 447,165 "5 O8  34.pe1 1FREGE 136045, |

R~11-3971,.-Prot.n2,22.467.-25.04,86.~-0UTORGANTE DEVEDORZ: IN~—
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada, n/ato repres., p/seus
Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,
ja gualificados.-— OUTORGADO CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACIONAL
DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, n/ato repres., p/seus /|
proc., Srs.José Luiz Majolo e “il Ademar Vieira, retro qualif
cados, nos térmos da proc., lavr., no lleTab., de S.Paulo—SP.—
as f£l1s.38 do L2.2377 em 20.01.86, arg., sob n2.15.758 no livm
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LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Seria Santos Rut Marchi Santos
[ matricula — folha ——— CPF. 112404669-00 te
Oficial
| = 3971 = 06 RN
! 7

proprio do 59Tab., de Notas de Curitiba-Pr.- INTER?ENIENTE GA—
RANTIDORA HIPOTECANTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL /A., ja quali-
ficada, n/ato repres., p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P., de /
Mello € Luiz R.T.P., de Mello, jd qualificados.- Nos té&rmos dj
Escrt. ,Publ., de Confiss3o de Divida e Constituigdo de Hipote-
ca, lavrada em 31.03.86, no L2.492-NA f1s.08, do 52Tab., de Ng
tas de Curitiba-Pr.- I - Conforme Contrato de Financiamento Pg
ra Capital de Movimentec n2.6951-5556/86, datado de 21.02.86, ~7
Reg., sob n®.2394922 no 32Cart.,de Reg., de Tit., e Doc., de /
S.Paulo-SP., © BANCO concedeu a DEVEDORA um empréstimo no va--
lor de .7.113.110.374, a ser pago por esta aquele no dia 22./
05.86, acrescido, segundo o disposto em sua clausula II de coy
regao monetdria eguivalente a da varlagao dos indices de corre
gdo do valor nominal das ORTNs e juros a taxa de 25,5%a.a., 1n
cidentes sobre o valor do emppéstimo corrigido.- TENDO em vis
ta as dlsposlgoes do Decreto-Lei n2.2.283, de 27.02.86, com a
nova redacac dada pelo Yscreto-"ei ne.2.284 de 10.03. 86, e de-
mais normas complementares, foi apurado o calculo dos encargod
devidos, juntamente com ¢ principal mutuado, no dia 22.05.86,
a saber: a) corregdo monetaria calculada ate 28.02.86:CZS$.242.
660,767 b) juros de 25,5%a.a:0Z$.429.775,87; c)principal: CZS.
7.113.110,37, valores estes gue a DEVEDORA reconhece como li--
quidos e certos. Assim sendo, no dia 22.05.86, a DEVEDORA obri
ga-se a pagar ao BANCO, para liquidagdo do Contrato acima 1der
tificado, a quantia de CZS$.7.785.547,00; Pela presente escrltu
jra e na melhor forma de direito, em garantia de todas as obri-
gagdes principais e acessdrias assumidas pela DEVEDORA, no Coxq
trato, inclusive encargos moratdricos, multas e despesas contra
tuais, a INTERVENIENTE HiPOTECANTE da 30 BANCO em SEXTA (63&) /
HIPOTECA, o imbvel retro matrlculado.—DJmals érmos, clausulas

e condlgogs, constantes da Escrt. ubl.. ac, mencionada.~ O
Referido é verdade e dou fé.-Eu, - )i , Escrt. ,Jurtdo.-
CUSTAS ¢ Serv Cus o s b irees
. t:lga 52 : . - 237 ,58.-\

R-12~3971.~Prot.n2.23.808.-23,09.86.~-OUTORGANTE DEVEDORA: IN--
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., retro qualificada, n/ato repres.,p/se

Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,

j4 qualificados.- OUTORGADO CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACIONAL

DE INVESTIMENTOS S/A., j& qualificado, n/ato repres., na formg
de seus Estatutos Sociais, p/seu Diretor Vice-Presidente, Sr. |
Charles Rund, norte-americano, casado, economista, port., da /
C.I.n2.8.044.368-DOPS/SP., e do CIC n2.339.684.387-87, ¢ p/sey
proc., Sr.José Luiz Majolo, ja qualificado, nos t&rmos da proqg.
lavr., as £ls.28 do L&.2. 394 do 1lleTak., de S.Paulo~SP., ard.,
sob n2.16.184 no livro proprio do 5°Tab., de Notas de Curitiba
Pr., ambos com escritorio na Capital do Est., de S.Paulo-SP.,

a Rua 24 de maio, 195.- INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE
MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/A., retro qualificada, n/ato repre-

AT T Ty
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matricula

[ wm= | [ e |

verso =

sentada na conformidade do Art.20 letra “a" de seus Estatutos
Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.
T.P., de Mello, ambos ja qualificados; NOS térmos da Escrt., /]
Publ., de Constituigdo de Hipoteca, lavrada em 18.09.86 no L2.
483 NA, £ls.188, do 5°2Tab., de Notas de Curitiba-Pr.; Conforme
Contrato de Abertura.de Credito. Fixo Mediante Repasse de Finan
ciamento Contratado com o Bco., Nacional de Desenvolvimento -/
Economlco e Social-BNDES, datado de 18.09.86% o BANCO abriu um
crédito fixo a favor da DEVEDORA; O montante total do crédito
aberto divide-se em dois subcréditos nos segulntes valores: a)
[subcrédito "A" - no valor equivalente a até 174.782(cento e se
tenta e quatro mil, setecentos e oitenta e duas) obrigagaes do|
esouro Nacional-OT '\, correspondentes nesta data a CZ$5.18.596.
804 ,80.- Observados os térmos estipulados no refer1d000ntrato
2 d1v1da corresponderta a este subcrédito, ai incluidos princi
pal e acessdérios, sera sempre expressa em OTN e sobre o seu -
saldo devedor, assim expresso, incidirdo os juros de 10%(dez /|
por cento) ao ano, calculados dia a dia; b) subcrédito "b" -no
valor equivalente a até US$.337.636,00(trezentos e trinta e se
te ml} e seiscentos e trinta e seis ddlares dos Estados Unidos
da America), correspondente a CZS$.4.649.247,72(gquatro milhoes,
seiscentos e quarenta e nove mil, duzentos e guarenta e sete /|
cruzados e setenta e dois centavos), a taxa oficial de conver-
do para compra de CzZ$.13, 77/UsS, vigente nesta data.-Observa-
os os térmos estlpulados no refezido contrato, a divida COr=-
espondente a este subcrédito,. ai incluidos principal e acessd
105, sera sempre expressa em délares dos Estados Unidos da _7
érica e sobre o seu saldo devedor, assim expressa, incidirdo
s seguintes encargos: Juros de 2%a.a., acima da taxa de juros
nual para empréstimos ou financiamentos no mercado 1nterbanca
io de Londres (LIBOR) para pagto., trimestral, informada pelod
anco Central do. Brasil, reajustdvel a cada 3(tres) meses cal-
ulados dia a dia, pelo sistema proporcional; e comissdo de re
sse, a taxa de 2%a. ae, calculada dia a dia.- O montante to--—
al do principal da divida serd pago pela DEVEDORA ao BANCO eﬂ
2(setenta e duas) prestagOes mensais e sucessivas, cada uma /|
elas no valor de l/?2(um inteiro sobre setenta e dois avos),
o principal do crédito, efetuada a convers3o das OTNs e dos /
dlares dos Estados Unldos da América, conforme previsto no re
erido contrato, vencendo-se a primeira em 15.09.1988, e a 1=
ima prestagdo, em 15.08.1994.- Pela: presente escritura e na /
elhor forma:-de dlrelto, Em Garantia de tddas as obrigagoes -/
rincipais e acessdrias assumidas pela DEVEDORA, nos Contratos
encionados, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCOem 7§(=etl
) HIPOTECA, o imdvel retro matrlculado.—Demals térmos , .

ulas _e condig@es, copstantes da Escritura Piblica retr en--
ionada.- O Referido e verdade e dou fé.-Eu, ) &

TUSeHCe.1.128,52. €70 (B 59,39, FT-OF 57758

CONTTNITA NA_FT. 07
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LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rut Marchl Santos
matricula = folha ————— CPF. 112404669-0 Escrevente

= 3971 = 07

AV-13-3971.-Prot.n2.26.694,-14.10.87,- BAIXA DAS HIPOTECAS DE
les 225 32 49; 525 e 62 Graus, ou sejam, R-3 e AV-7: R-4 e -
AV-8; R-5; R-6 e AV-9; R-10 e R-11l; conforme autorizagbes exp
didas pelo Multi-Banco Internacional de Investimentos S/A.,
18.12.86, devidamente assinado, declarando-se pago e satisfei
to por todas as obrigagdes assumidas por RESERPA ~ REFLORESTA
MENTO, SERVIQOS E PARTICIPACOES LTDA.; Ficam ditas autoriza--
coes arqulvada este Cartdério.- O Referido é verdade e dou £
, Escrt., ,Jurtdo.- :
& 351,32 <GB 33 00 . P FN.CS g o8],

R e

AV-14-3971.-Prot.n2, 26.695.-14.10.87.-Escritura Publica de Re
Ratificagao, lavrada em 15.12.86, no L2.3.250 fls.136, do 1l1¢
Cartdério de Notas de S. Paulo—SP., de outra Escrt.,Publ., de -
Confissdo de Divida e Constituicio de Hipoteca: que fazem, de
um lado, como Qutorgante Devedora, Industrias Madeirit S/A.,j'
qualificada, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P. de Mello e Lui
R.T.P.de Mello, jd qgualificados: de outro lado como outorgado
Credor, Multi-Banco Internacional de Investimentos S/A., ja -

qualificado, n/ato repres., p/seus repres., legais, Srs.Char-
les Rund, norte-americanc, casado, economista, port., da RG.n
8.044. 368-—DOPS/SP e do CIC n2.339.684.387-87, Vice-Presidente,
e p/seu procurador, Sr.José Luiz Majolo, ja quallflcad0° e co-
mo Intervenlente Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORES
TAL S/A., ja qualificada, repres,, p/seus Diretores, Srs. Car--
los R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, ja qualifiwados; /
TENDO em vista 1ncorregoes no texto do item 4 da clausula I dq
Escritura Publica, acima mencionada, tem a presente a finalidal
de de retificar o mencionado dlsp051t vOo, que passa a ter a sg
gulnte redagaO' " I- 4) - Ocorrendo ¢ inadimplemento das obri-
gagoes de pagto,, de qualguer guantia devida por forga do con+
trato em questao, quer seja pelo seu vencimento ordindrio ou /|
extraordindrio, o débito em atraso ficara sujelto, a partlr da}
data do inadimplemento, até o efetivo pagto. , 3 comissao de -/
permanéncia, por dia de atraso, calculada e ex1glvel da Devedg
ra nos segulntes termos, a critério do Banco: - 0 débito em —7
atraso, cujo valor sera expresso monetariamente conforme pre--
visto contratualmente, ficara sujeito aos mesmos encargos Coft-
pensatorios referidos no sub—ltem 1 supra desta clausula, -/4
acrescido de juros moratdrios a taxa de 1%(um por cento) ao -/
més, ou o débito em atraso ficara sujeito a taxa de mercado dg
dia do pagto., para contatos de financiamento para capital de |
movimento, acresc1da de juros moratorios a taxa de 1%(um por

cento) ao més. Além disso, a Devedora pagara ao Banco a titul
de multa irredutivel, lO%(dez por cento), sobre o débito em -
atraso, se ocorrer inadimplemento de suas obrigagdes por perig
d0. suparlor a lO(dez) dias. O descumprimento de gualgquer obri
gagao ndo pecunlarla sujeltara a Devedora ao pagto., da multa'
ide 1%(um por cento) ao més calculada sobre o saldo devedor, |
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matricula ——-—‘ I— folha ——-—-I.

L = 3.971 = 07vwm~J |

até o atendimento da obrigagdo ndo cumprida, sem prejuizo da /
faculdade do Banco e/ou BNDES considerar vencidas anteb1pada—~
mente todas as obrigagoes da Devedora decorrentes do Contrato
em questio ou sustar o desembolso desse crédito." Além disso,
retifica-se a clausula II da mencionada escritura, no hue diz
respeito apenas ao registreo n2.1936376 do Contrato all|esp801~
flcado, pois o mesmo foi efetuado no 3°Cartor10 de Registro deg
Titulos e Documentos de S3c Paulo-SP., e nio no de Curitiba-PH
como constou; Com excegao das retlflcagaes ora feitas, |f1cam Vi
ratificados todos os demais termos e clausulas da KEscritura PQ
blica de Constituicao de Hlpoteca jjgzﬁ?{leZ—39?D. e, em es-

p601al as garantias hipotecirias nel onstituidas.-~ O Referj

do é verdade e dou fé.-Eu, £ )* , Escrt, ,Jurtdo.-.-.+

AV-15-3.971.~14. ID.SZ;rAvepbagao para fazer constar do regis--
tro n2.12 desta matricula, a Clausula 11, da Escrt,,Publ.,de /
Conststu:gao de Hlpotece, que tem a seguinte redagao'~"00nfor-
“Contrato de Prestagao de Barantia Fidejussoria” ne. 695!-3?3
3, firmado em 16.12.83,reg.,sob n2. 1936376 ¢ 2862,n0 3¢ Carto
io de Reg.,de Tft.,e Doc.,de 330 Paulo-SP.,e no Cart., de Re-|
istro de Tit.,e Doc.,de Baruerl*SP.,respectlvamente cujas /.-
Iaasufas,condlgoes e obrlgagoes ficam fazendo parte integran~
e e complementar da presente escvstura,_coao se aqui estives-
em transcritas,o BANCO afiangou obrigagoes da Devedora resul-
antes da emissao de 25 (vinte e cinco) debentures no valor ng|
inal unitario de Cr$.10.000.000(dez milhaes de cruzearos) ca~
a uma,das series 2A e 2B,feita com base na Resolugao n%,796/
3, do Banco Central do Brasil, em conformidade com a Escrt.,
articular de Emissao de Debentures,datada de 30;!!.83,Rag., Vi
b ne, 916 L2.03 ~ Registro Auxiliar do |9, Cprtowo de Reg., de
Imoveis de Barueri~SP.A carta de Fianga outorgada pelo BANCO /
rante o pagto.,do prlnclpal e encargos dos referidos titulos
tem sua vigencia ata 30.12,88.~A0 Banco pela garantia presta
a, a Devedora obrigou-se a pagar semestral e antec:padamente
a comissao de 4% a.a., incidente sobre o saldo devedor das /
béntures garantidas,apurado nas datas dos pagtos.-Scbre qua_
uer quantia desembolsada pelo Banco para honrar as obrigagoes
Devedora, afiancadas nos termos do contrato em questao,pas~
ara a incidir, desde a data do desembolso e ate o mtegrn’ /=1
*esgate, uma comissao de permanencia calculada a taxa maxima /
e encargos previstas p/financiamentos de capltal de movimento

ncedidos por bancos de Investlmento no pais' tu acrescido
Juros de mora a taxa de I% ao més e de IO%fa tltuto de pena
s=x=s=a~=s=0 referido e verdade e dou fe,~u=g=y=s==

—_ ~ o~
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LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Scria Santes Rul Marchi Santos
- matricula i folha ————— CPF. 112404669-00 Escrevente
| = 3.971 = ,-J 08 e
v

_ Eu, Ry, Escrt. Jurtdo.~
CUSTAS: Serv.fczs_z;l,sg 1CRGCS, 2,20 2 PG

$8,81.~

AV=-16~3.971.=-Prot.n®.40.513.-16.03.95.~ CANCELAMENTO DA HIPOTE
CA retro R-12, Nos termos da Carta Precatdria, da l72vara Cci-J
vel da Comarca de S.Paulo-SP., Processo no.l. 425/91 vValor de
5. 303.000.000,00; de Execugdo, requerida por MULTI BANCO 8/A.,
contra MADETRIT AGROFLORESTAL S/A. . E OUTROS:; em que e Depre—-—
cante o Juizo de Direito da Décima Sétima Vara Civel da Capit
de S.Paulo-SP., e Deprecado o Juizo de Direito d/Comarca de -
Gpuava-Pr., assinado pelo MM.Juiz de Direito da 172vara civel,
Dr .Teodozio de Scuza Lopes:; e despacho de 29.08.94, do MM.Jui
de Direito d/Comarca, Dr.Gil Frco. de_Paula Xavier F.Guerra.-.
0 Referido & verdade e dou fé.- Eu, é‘ 3 : ,Escrt. ,Jurtdg
{

R-17-3.971 -Prot.n.° 54.591.-28 11.2002.- PENHORA sobre a parte ideal de 25% do
imovel retro matriculado, nos termos do Mandado de Substituicio de Penhora e
Avaliagdo de 17.10.2002, Auto de Penhora, Avaliagio e Deposito de 18.11.2002,
autos de Carta Precatoria n.° 99.4010904-0 extraida dos autos de Execugdo Fiscal n.°
475/98 em tramite no Servigo Anexo das Fazendas da Comarca de Barueri-SP, em que
¢ Exequente INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS e Executada
MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A. ex pedido pela Justica Federal d/Comarca;
valor do débito R$10.269,47 e custas processuais;, fragdo do imdvel avaliada em

R$20.0 ,00. Copla arquivada neste Cart6rio.-O referido é verdade e dou fé.-
Eu, b Escrt., Jurtdo.-Custas: 1.293 600 VRC.

[ B-18-3.971-Prot.n®57.831-26.05.2004, -PENHORA sobre o} imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacgao
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depdsito & Laudo de Avaliagido
de 06.05.2004, ©processo n°® 2004.70.06.000042-5, em que ¢&
' Exegquente: UNIAQ FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
| S/A, expedido pela Justiga Federal d/Comarca; Valor do débito:
R$ 18.153,55 e custas processuais.-Cépia arguivada neste

Cartédrio.-Q referido é verdade e dou fé.-
Eu, g . X +Oficial.-Custas: 1.293,600 VRC.-

R-19-3.971-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdc
de 18.08.2004, expedido no Autc de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70.06.000430-3, datadc de
18.10.2004 - Exequente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: R$ 4.182,60 mais honorarios
advocaticios e custas processuais ~Coépia arquiyada este
Cartério.- O referido é verdade e dou fé. ~ Eu

Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

SEGUE NO VERSO...
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2

———— matricula

=3971= 08

ey versg —

~— folha ————’

-20-3.971-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o
1mével retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacéo,
Penhora e Avaliagdo datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Depositoc & Laudo de Avaliagdo de 25.11.2004; Processo n®
2004.70.06.002025-4 -Exegliente: UNIAO FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justica Federal de Guarspuava-Pr - Valor: RS 1.619.090,03
mais custas processuais - Copia arguivgda ste Carjérioc.- O
referido é verdade e dou fé. - Eu ‘i} ¢ '

Custas: 1.293,600-

hy=21-3,971=-Prot.n 82,91

~onstar que flica em
matriculado, Conforme

0L L0200, a
bssinado digitalme rco

Q
Jocsegreil da Silva x : > aos autos de Execucdo Fiscal n
PO04.70.068,.00004 =] em gue & Exeglente:UNIAD FAZENDA
WACIONAL e Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/d de acordo
rom o Despacho de fls 1866/1880, copia argulvada n/cartéric
=0 referido & '--.fe:'ci-"w <] dou fé.~

11

Hip ‘Qﬂ4¢¢¥§14k~nz- s Oficial., wdrapiiava, 01 de dezembro
He 2008. ]

R-22-3.971-Prot.n®72.254-22/1/2010: Averbagdce para [fazer
Eonstar qﬁe ica em INDISPONIBRILIDADE o iméiel acima
T aTP‘CU]aﬂo conforme gficia mn” 23632/2009 datado de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direito da 2* vara Civel
ge Guazdgqua, refe ° 808/2007, em que &

rente zos Autos n 2]

Reguerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LIDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contude ao
1;010“ do Debito: ndo consta LOUSLa.— O referido ¢ verdade e dou
U,f@&ﬁdﬁigl o Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de
?O“O

AV-23-3.971-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
2% Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em
que é Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERTAL

Seqgue na folha 9

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYBD 3FX57 DILOY XVZHA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVXY ETHJE 9MX7Q EH5FD

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:18:43




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.14 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 3

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.11 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Matricula 3971 3 ri guarapuava PARTE 02

A

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL  3° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

” Rodolpho Soria Santos
Matricula Folha CPF 112404669-00

( 3.971 ]{ 9 ] Ak beisio

S.A, e outro e Requerido: GVA DOSTRIA E COMERCIO S/A, e
outro, expedido pela 2* Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-0 referido & verdade e dou fé.-
Eu, Mi'!!g{_ _— ,Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liguidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de

2016.
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 3¢ (ficio Registro de Imiveis - Guarapuava - P,

Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
Oiiclal screvente

matricula i folha

= 3972 = 01 B o

IMOVEL: terreno rural, constante do lote florestal n2.40-1,
com a garea de 40.000,00m2., ou sejam, 04 hectares, confron-—-
tando ao Norte, Sul e Este, com terras da Cooperativa Agrd--
ria Mista B.,Rios Ltda., e ao QOeste com terras de.Qctavino -/
Bittencourt Martins; terreno este situado na "Gléba Samambais
digtrito de E,Rios; sem benfeitorias.-INCRA n?,723.029.073./
300.- C.Q., do qural I’lg.274522.“

| PROPRIETARIOS: AMALIA CORREA WORM, bras., vidva, do lar, red
n/cidade, port., da C.I.n2,1.588.854~Pr., e C.I.C.n9.06é.l93
899~49; e ROSE MARLENE WORM BECKMANN e s/m., Sr.CARLOS BECK-
MANN, bras., cas,, ele do comércio, ela professora, res., 1/
cidade, port., das C.Is.n%s.752.417-Pr., e 657,215~Pr., e C,
I.C., n®,017.022,209~82,~

REGISTRO ANTERIOR:n®s,26.941 e 26.942 fls.9 do L2.3~-R, do 29
Oficio Imob,, d/Comerca,~-

R-1=3972,~Prot.n2,4597,-31.03.78, ~TRANSMITENTES : AMEILIA CORH
REA WORM; e ROSE MARLENE WORM SECKMANN e s/m., Sr.CARLOS BE-
CKMANN, todos acima qualificados.- ADGUIRENTE: INDUSTRIAS MA
DEIRIT S/A., pessoa juridica de direito privado, sediada em |
S.Paulo, C.G.C.r,60,873.874/001157; n/ato repres., pelo Sr.}
Julio Cesar Stange, bras., cas., do coméreio, res., n/cidadd
port,, da C,I.n?,301,701~-Pr., conf.proec., lavr., no 92 Cart,
de Notas de 580 Paulo~5P., no 12,697 fls.ll3, reg., no 292Taj
Local.- ADQUIRIU, o imdvel acima matriculado, Nos t8rmos da
Escrt.Publ., de Compra e Venda, lavr., em 06,03.78, no L2,8(
f1s.139 do 22Tab.Local.-VALOR:(ré.25,000,00,~ Pagou Cr$.500,0(
e Exat.R.Local, ref,, a Inter~Vivos, tal8lo n?,1368650-0, em
06.03.78(;§f.,p§ dois,imdveis).~ O Raferido € verdade e dou
fé.~Bu, ~°> 7 7 _~ , Escrt.Jurtdo.-

R-2-3972.~Prot.n®, 14.540,-24.06.82, ~-TRANSMITENTES INTEGRANTES]
INDUSTRIAS MADEIRIT S/A., acima qualificada.-ADQUIRENTE INCOR-
PORADORA: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade agrfcola e

“lcomercial, com sede em Barueri, Est., de S.Paulo, a rua Seis,
' n®,2i, Jardim Belval, Inscr., no CGCMF n2.47.682,232/0001-30. 1
integralizaggo de aumento de Capital, de (r$.50.000,00, pare -
0r9.874.811.428,00, no valor de r$.874.761.428,00, a ser subs--
crito pela acionista unica e integralizado mediante a conferen|
cia de Bens; A requerimento de Madeirit Agro Flgrestal S/A.,/
lo/seus Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, bras., /
|cas., engenheiro, port., da C.1.n2.916.304 e C.P.F.n2,002.009,
808-15, res., em S.Paulo, Capital, a rua Mariana Correa, 2101;

e luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, bras., cas., enge--
nheiro, port., da C.1.n%.4,935.278 e CPF n9.0§0.!09.938-0|, /
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matricula

= JOPL = -

folha
01

verso

!ves., em S.Paulo, Capital, a rua Barao de Campos Gerais, {83, /
Apto.84; de acordo com a Ata da Assembleia Geral Extraordina--
ria de 04.01.82 que aprova a incorporagQO; devidamente arquiva
da nec Registro do Comércio, e na Jupta Comercial do Estado de
§.Pau[a, ficando uma via arquifijzzﬁéste Cartorio.- 0 Referidag
e verdade e dou fe.-Fu, L Y Escrt,, Jurtdo.- D.T., 4

c.P.C.0$. 35.000,00.- £

R—3-39?2.—ﬁrpt.nﬂ.16.015.—0a~84-83:~GUTDRGANTE DEVEDORA:~-INDUS
TRIAS MADEIRIT S/R., Jja qualificada, n/ato repres., p/seus Di-
retores, Carlos Roherte Presgrave de Mello, Luiz Roberto Tor-/
res Presgrave de Mello, ja gqualificados, Luiz Augusto Garaldi/f
de Almeida, bras., cas., advogado, port., da C.l., SOb N2.ea.q
2.078.310-86,, e CeP.F.n2,005.562.468-53, res., a Rua Oguirah,
n?.370, em S.Paulc-~S5P.-0UTORGADD CREDOR:-MULTI-BANCO INTERNA-/
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., p/sua filial de S.Paulo-5P., si-
ta a Rua 24 de Maio, 195, CGC/MF n2.92.791.813/0003-27, titu-/
lar da Carta Patente n?.2-69/3036, n/ato repres., na forma de
seus Estatutos Sociais p/seus Diretores, Raul Santoro de Mat-/
tos Almgida,(C:I.n9.5.262.38033ﬁ., C.P.F.N2,897.592.908-63), /
engenheiro mecanico de produgac, e Itche Vasserman(C.Il1.n2.4.2
53.927-5P., e C.P.F.n®,.534.027.908-15), bancario, ambos bras.q
cas., res., em S.Paulo-SP., conf.,, proc., lavr., as fls.17ve,,
L€.3.150 e fls«ll do L2,3.150, ambas do II12Tab., de S.Paulo, A
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reg., sob n2s,3868 e 3869 do 62.Tab., de Curitiba-Pr.-INTERVE-
NIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE:-MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., jd
qualificada n/ato repres., p/seus Diretores, Carlos Roberto
lﬁgesgraue de Mello, e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello,/
ja gualificados.-Nog térmos da Escrt.,Pibl., de Confiss3o de /
Divida e Constituigao de Hipoteca, lavrada em 10.03.83, no L2
509, fls.088, do 62Tab., de Curitiba-Pr., VALOR DE Cr$.421.173
069,00.-Pela presente escritura & na melhor forma da direito,
em garantia do principal dos debitos reconhecidos e confessa~/
dos pela DEVEDORA, variacao cambial, juros, comissoes, encar=-/
gos moratorios, multas, e demais encargos e despesas contratu-
ais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE, da ac BANCO, Am primeira,tnil-
ca e especial hipoteca,ﬂo imovel retro matiigf;édn.-nemais tex

mos, clausulas e condigoes constantgs da pregente escritura.-/

0 referido & verdade e dou fé.-fu, R- yEscrt.,Jurtdo,

DlTl, e COpOCOCr?&-?D.UUO|GUQ- G‘{\

R-4-3972.-Prot.n2.17.934.-27.03.84. ~-OUTORGANTE DEVEDCRA : INDUSH
TRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada, nfato repres., p/seus Di-
retores, Carlos R.P., de Mello, Luiz R.T.P., de Mello, e luiz

A.G., de Almeida, ja qualificados.-OUTORGADO, CREDOR: MULT |-=-
BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, n/

PN ST | A1A i no
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos ai Marchi Santos
r——— matricala folha 1 CPF. 112404669-00 | Escrevente
Oficial i
| = 3972 = {—02 P- N
Ao Ve

ato repres., na Forma de seus Estauutos Sociais, E/seu proc.,
ltche Vasserman, ]a qualificado, e José Luiz Ma jolo, bras., ad
minis*rador de empresas, port., da C.1.n2.,1.013.236.979-RS., e
C.P.F.n2.008.855,760-04, res., em S.Paulo-SP., a R.Oscar Frei-
re, 1758, Apt0-73- ; PPoc., de fls.14 e 03v2,, do L2.3.191, do
I1eCart., de Notas de S.Paulo-SP., reg., e ara., sob n2.4.111/
2 no 69Tab., de Curitiba-Pr.-INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTE-
CANTE: MADEIRI!T AGROFLORESTAL S/A., jé qualificada, n/ato rep-
pres., na forma de seus Estatutos Sociais p/seu Diretor, Sr. /|
Carlos R.P., de nello, Ja aqualificado.- Nos termos da Escrt.,
Publ., de Confissio de Divida e Constltulgao de Hipoteca, la--
vrada em 19.03.84, no 12,525, fls.01/08, do 62Tab., de Curiti-
ba-Pr.-VALOR: |-Conforme Contrato de Financiamento para Capital
de Movimento n2, 695?—535/84 firmado em 02.03.84, reg., no 32
Cart., de Reg., de Tlt., e Doc., de S.Paulo, sob n2.1983466, o
BANCO concedeu a DEVEDORA um emprestimo no valor de &$ 400. 000.
000,00, a ser pago em 20. 08.84, acrescido de corregao monetar-
ria equivalente a da variacao doq fndices de correcao das ORTN
.le dos juros de 24% a.a., incidentes sobre o valor do empréstl—
mo corrigido., A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO, N.P., avali|
zadas pelos Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mel!o;
c/os seguintes valores: l)Prlncaoel' . AOO 000.000,00, venc-
vel em 29.08.84; 2)Juros e corregno monetaria estimados: Of...
421.843.044, 60, vencivel em 29.08.84; 2) Principal e Juros e
Corbegso Monetéria Estimdos:0r$.821,842.044,60, venc{ve! a visd
ta.~11 - Conforme Contrato de Financiamento Para Capital de Mg
vimento n2.69512389/84, firmade em 19.02.84, ainda pendente de
registro o BANCO CONCEDEU A DEVEDORA um emprestimo no valor dd
&ﬁ 8820, OOO 000,00, a ser pago em K2 09 84, a’ﬂescrdo de corre-
gao monetaria equivalente 3 da varlagao dos indices de corre-
gao das ORTN e dos juros de 24% a.a., incidentes sobre o valon
do emprestimo-corrigido. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO,
N.P., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P., de Mello e lLuiz R.T.P.
de Mello, com os seguintes valores: 1) Principal : Cr&. 280.000. /
000,00, vencivel em 17.09.84; 2) Juros e Corregao Monefarla E%
timados: a)ir$.435.942.341,00, vencivel em 18.06.84; b) 05,435
942.341,00, vencivel em 17;09.9:, 2) Principal e Encargos esti|
mados: Cr8.1.751.884.682,00, vencivel a vista,- Pela presente j
escritura e_na meihor Forma de dIPPItG, em garantia do nrlrrr»
pal correqao monetaria, juros, comissoes, encargos morato=-~

rios, multas e demais encargos, penalidades e despesas contri
tuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO, Em sequnda -
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matricula —l'— — folha —*|

| = 3972 = | N

(22) Hipoteca, o imove | retro matriculado.-Demais termos, ciau
sula e condicoes constantes da presefje escritura.- 0 Referi-
do ¢ verdade e dou fe.- Eu, - )k—qéj? ,Escrt., Jurtdo.-Custas
Servt.0$.107.616,00 = cPC 0r8.5.664,00 = FP 0r8.22.656,00.-

R-5-3972.-Frot,n%,18,368,~11-06- 84.~0UTBRGANTE DEUEDURQ.aINDUS
TRIAS MADEIRIT S/A., ja qualificada; repres., p/seus Diretores
Carlos R.P.de Mello; Luiz R.P.de Mello; e Luiz G.de Almeida, /
todos ja qualif Lcadcs.—UUTDHGQDD CREDOR:-MULTI-BANCD INTERNA--
CIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, repres., p/seus
proc., Itche Vasserman e Jose Luiz Majolo, acima quallflcados,
proc., de fls.l4 e 3vR., L9.3.191, do II9Cart., de Notas de S.
Paulep-SP,, arg., @ r2g., sob no. 4111 e 4112, do 6%Tab., ds Cu-
ritiba~Fr., INTERUENICNTE GARANTIDORA HIPOTECANTE :-MADEIRIT /A
AGROFLORESTAL S/A., retro qualificada, n/ato repres., na forma
de seus Estatutos Sociesis p/se Diretor, Sr.Carlos R.P.de Mellgd
Ja qualificado.-NOS térmos da Escrt., Pibl,, de Confissao de /
pivida e Constituigao de Hipoteca, lavr., em 09.05.84, no L2,,.
525 fl1s.10, Prot., n2.54.712, do 69Tab., de Curitiba-Pr.-I- Con
forme Cnntratu de Financiamento p/Capital de Movimento ne. 6951
378/84, firmado em 24.01.84, reg., no 3°Cart., de ,Reg.,de Tit.
e Doc., de S.Paulo sob n2.1961371 e no Reg., de Tit., e Doc.,/
de Barueri-SP., sob n2.2893, o BANCO concedeu a DEVEDORA um em
prestimo no valor de Cr§.400.000.000 +00, cujo saldo devedor em
02.05.84 momtava Cr$.31.194.739,20, a ser pago em 23.07,84, /-
acrescida de corregao monetaria aqu1ualente a da variagao dog
indices de corregao das ORTN e dos juros de 24%a.a.,incidentes
sobre o valor do empréstimo corrigido. A DEVEDDRA emitiu, a fa
vor do BANCO, N.F., avalizadas pelos Srs.Carlos R.FP.de Mello 9
luiz R.FP.de Mello, com 0s seguintes valoregs: l)PrlﬂClpal Lr§..
¢00.000.000,00, vencivel em 23.07.84; z)JL.us e Corregzo Mone-
taria Estimados:Cr$.29l. 677.986,00, vencivel em 23.07.84; 3) -

pr1n01pal e Juros @ Corragao Monatarla estimados:Cr$.691. 67?3%,
00, vencivel 3 vista. II-Conforme Contrato de Financiamento pa|
ra Capital, de Movimento n2.6951-395/84, firmado em 09.04.84,-
reg., sob n¢,2011119 no 3¢Cart,, de Reg., de Tlt,E 8 DOC., de/
5.Paulo-5P., o BANCO concedeu a DEVEDORA um empréstimo no valor
de Cr$.160.000.000,00, a ser pago em 09,07.84, acrescida de caof
recac monetaria equlualente a da uarlagao dos Indices de corra
tao das ORTN e dos juros de 24%a.a., incidentes sobre o valor/|
Ho empréstimo corrigido. A DEVEDCRA emitiuy, a favor do BANCO,-

N.P., avalizadas pelos Srs.Carlos R.P.ds Melle e Luiz R.P.de /
Melln, com 0s seguintes valores: l)ﬁr1n01pal Crh 160.,000.000,00
vencivel em 05.07. 843 Z)Jurus e Corre¢ao Monetaria Estimados:-
Cr$.65.698.130,24, vencivel em 09. 07.84; 3)Principal e Enca;ys'
astlmadcs.ﬁr$.225.698 130,24, vencivel a vista.-Fela presente'
scritura e na melhor Furma de direito, em garantia do princi-|
Eal dos debitos ora reconhecidos e confessados pela DEVEDCRA, -

Cemiia £1 ~0 N2
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LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL 32 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos i Marchi Santos
CPF. 112404669-00 = Escrevente

folha 1
| = 3972 - (f03 - S -
. I

corregac monetaria, juros, comissoes, encargas moratarlas,mul

tas, e demais sncargos, penalidades e despesas contratuais, a

INTEQVFNIENTE HIFPCTECANTE da _ao BANCO em Terceira (32) Hipote-
ca, o imovel retro matric do.-Demais termos, clausulas e con
digoes constantes da pre te escritura.-0 Referido & verdada/
e dou Fé.-Fu, "3 13- fFscrt., Jurtdo.-

CUSTAS : Serv ¢18190 ggg,do s CP€ €8 9 500,00 3 FP- €538, 080,00

]

EM TEMPO:-Felos Contratantes foi dito ainda: a)-Que comparecs
tambem como repres., da Interveniente Garantidora Hipotecante,
MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., seu Dirstor Luiz R.T.P.de Mello,
Ja qualifucado; b)-A Devedora, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE e o
BANCO apruueltam ainda esta escritura para ratificar todos os/
termos, clausulas e condigOes das escritura publicas de consti
tulgaa das hipotecas gue gjavam em primelro e segundg lugares/
os 1m0v915 objeto da pA‘EEFta sscritura.-0 Referido € verdads/
g dou fé.-Eu, ¥ Y’ £scrt,, Jurtdo.-

R-6£-3972.-Prot.n?.18. 3£9.—12 06-84:-0UTORGANTE DEVEDORAIRESERH
PA-REFLORESTAMENTD SERVIGOS E BARTICIPACDES LTDA., com sede am
S.Paulo-5F., a Rua Cel.Xavier de Toledo, 264, l02andar, inscri
ta no CGC/MF sob n2.60.873.866/0001-39, n/atu repres., p/ssus/
s0cias gerentes, Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.F.de Mello, Ja
quall?lcados.—DUTDRGADU CREDOR:MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE IN
VESTIMENTOS S/A., ja guallflcado, repress., p/seus proc., STSe
Itche Vasserman e Jose Luiz Majolo, ja gqualificados, proc., ds
fls.l4 e 3v@., L2.3.191, do 1l9Cart., de Notas de S.Paulo-SP.,
argey sob n9s.4111l e &112, INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECAN
TE:=-MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., ja qualificada, repres., por/
Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.F.de Mello, ja guallFlcados.—/—
NOS térmos da Escrt., Plbl., de Confissac de Divida e Constity
i¢ao de Hipoteca, lavr., em 24.05.B4, nd L2.525, fls.26, Prot.
n2.54,.814, do 628Tab., de Curitiba-Pr.-I-Conforme Contrato de /
Financiemento para Capitsl de Movimento n®.6951-401/84, firmag
do em 21.05.84, ainda pendente de registro, o BANCO concedeu 3
DEVEDORA um empréstimo no valor de Cr$.1.300.000, 000,00, a ser
pago no diea 20.03,. .84, acr9901do de corregan monetaria equlua-/
lente a da variagap dos indices de corregao das ORTN, e dos J%
ros de 24%a.a., incidente sobre o valor do emprestimo corrigi
do. A DEVEDORA emitiu, a favor do BANCO, N.P., avalizadas pe--
los Srs.Carlos R.F.de Mello, Luiz R.T.P.de Mello e por Indus-/
trias Madeirit S/A., com os seguintes valores: 1)-Frincipals(f
14 380 000.000,00, vencivel em 20.08.84; 2)- Juros e Corregao Mg
netaria Estlmados. Cr$.472,727.325, , 00, vencivel em 20.08.84;3)
Frincipal e Jurus e, Correcao Monetaria Estimados: Cr$.l.778.73
7.325,00, vencivel & vista,-Felas presente escrltura e na melhar
forma de direito, em garantia do principal_do dEbltG ora reco-
nhec1do e confessado pela ,PEVEDURA, corregaon mnnetarla, Jurusi

p ] ? ]
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matricula folha ————l
=z 3972 = r 03 versoJ
nalidades e despesas contratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE

da ac BANCO em Quartgﬁ&é) Hipoteca, os iméueis de sua proprie+
{dade ratro matriiiéégr. Demals termos, clausulas e condigoes,+4

.

cognstantes da pres e escritura.-0 Referido é verdade e dou /
IF8a-Eu; "R~ 3 Escrt., Jurtdo.-

CUSTAS : Se~11'$1aq!g§a,co iT°% a8 _9.500,00 5 FP % 35, 080,00

AV-7-3972,-Prot.n2.19.895 ,-14,03,85 :~-Escritura Piblica de Re--
Ratificagao de Outra de Confissao de Divida e Constituigao da
Hipoteca, lavrada em 11.02.85, no L9.3,214 fls,.86v8,,do 119./-
Cart.,de Notas de §5.Paulo-5P.; gue entre si fazem, a saber: de
um lado como Outorgante Devedora, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A.,ja

qualificada, n/ato repres.,na conformidade do Art.l170 Darégra-
fo 22 de seus Estatutos Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos

R.P.de Mello; Luiz R.T.P.de Mello e Luiz A.G.de Almeida, todos
ja qualifjcados, todos eleitos pela Reuniao do Conselho de Ade
inistragao, realizada em 30,04.82; de outre lado, como Qutor-
ado Credor, MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/R.,/
/sua filial de S.Paulo-5P.,ja qualificadp, n/ate repres.,na /|
onformidade da clausula 15 de seus Estatutos Sociais, p/seus/
roc.,Sr.ltche Vasserman, ja qualificado ® Jos$é Luiz Pinto Coe
ho dos Mares Guia, bras., cas., bancario,port.da C.l.no.M-958)
2/sSP/MG., & C.1.C.nR,118,218,506~10, nos termos da proc.,la-
rada no L2,2349 fls.lve, do 1l2,.Cart.de Notas de S.Paulo=-5P,.,
omo Interveniente Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLO-
ESTAL 8/A.,j8 qualificade, n/ato repres.,p/seus Diretores,Srs
arles R.P,de Mello e Luiz R.T.P,de Mallo, ja qualificados,Z.-
onforme Escrt.,Pibl.,de Confissao de Divida e Constituigao de
ipoteca, lavr.,nas Notas do 6%,Tab.,de Curitiba-Pr., em 10.03
3, as fls.88 do.L?.509, a DEVEDORA confessou-se devedora da
ANCO das importancias decorrentes das obrigagoes assumidas no
ontratos identificados na clausula I a V da referida escritu-
g.—Dantge os contrates consignados na Escrt.,Pdbl,,de Confis-
ao de Divida e Constituigao de Hipoteca, espacificada na clau
ula primeira supra, esta o Contratc de Repasse de Emprastimo
o Exterior n2.6951-320/82, firmado em 15.10.82.-Tendo em vis-
a as alteragoes procedidas no Contrato de Repasse de Emprésti
o no Exterior, caracterizado na clausula anterior, nos termos
o aditivo ao referido contrato, firmado em 30.11.84, tem: a
resente a finalidade de retificar a clausula 1 da Escritura /
ubl.,de Confissao de Divida e Constituigao de Hipotecz, nos
seguintes aspectos:a)a Devedora obriga-se a pagar ap MULTI-BAN
Zg o valor correspondents a terceira parcela do principal da
Hivida, no valor equivalente a UYS$ 249,600.00 no dia 21.02.8%,
juntamente com a quarta parcela do principal, equivalente a /-
iS¢ 645,333.00.-b) ainda no dia 21.02.85, a DEVEDORA devera pa
bar =0 BANCC o$ jures a taxa de 1,125% a.z.,acima da taxa de /|
juros para deposito de ' D6 meses no mercado interbancario do|
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LIVRO N.c 2 . REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rul_Marchi Santos
matricula —— — folha CPF. 112404659-00 Escrevente
Oficial
| - o
| 3972 = 04 - 5

h]

urodolar de Londres, incidente. sobre 0 saldo dévedor do prin
ipal, e o valer correspondente a2 comissao de repasse calcula-
a a Laxa de 6% a.a, incidente sobre a terceiras parcela do /--
rincipal no_valor de US§ 249,600.00 e calculada pelo perfodo

e 01,12.84 a 21.02.85 observada sempre a paridade cambial a--
justada; c)dessa forma sao as seguintes as datas de vencimen--
o das parcelas da divida Principal:US$ 249,600.00 em 21.02.85
S§ 645,333.00 em 21.,02.85; Juros:21.02.B85;Comissao de Repasse
S¢ 3,452.80 em 21.02.85.-Demais termos, clausulas e condigoes
onstantes da Escritura no comego mencionada.-Com excegag das
retificagoes ora feitas, ficam ratificados todos os demais ter
08 e clausulas da Escrituya Publica de Confissao de Divida @
Constituigao de Higaﬁiiz:jgé mencionada.~0 referido & verdade
p dou fe.-Eu, ®=- ;- £scrt.Jurtdo.

CUSTAS : serv Cs,172,295° : °70 CiS 9,065 3 FP O3, 36 269,

AV-8-3972,-Prot.n2.19,6896.-14,.03.85:~Escritura Publica de Re--
Ratificagao de Outra de Confissao de Divida e Constituigao de
Hipoteca, lavr., em 11.02.85, no L9.3,214 f1s.90 do 11%.Cart.,
de Notas de §5.Paulo-SP.;iqus entre si fazem, a saber:de um lado
como [Qutorgante Devedora, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A.,jé qualifi-
cada, n/ato repres.,nz conformidade do Art.172 paragrafo 20,de
peus Estatutos Sociais, p/seus Diretores, Srs.Carlos R.P.de /-
Mello; Luiz R.T.P. de Mello e Luiz A.G, de Almeida, todos  ja
nualificados, todos eleitos pela Keuniao do Conselho de Admi--
nistragao, realizada em 30.04.82; de outre lado, como Outorga-
o Credor, MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., p/
sua filial de 5,Paulo-SP.,ja qualificado, n/ato repres,,na con
formidade da clausula 15 de seus Estatutos Sociais, por seus
proc.,5r.Itche Vssserman e Jose Luiz Pinto Coelho dos Mares /-
suia, ja retro qualificados, nos termes de2 proc.,lavr.,no L2,.-
2349 fls.0l vo do ll9.Cart,,de Notas de S.Paulo-SP.; e como /
kntarvagiante Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL
5/A., ja qualificada, n/ato repres.,p/seus Diretores, Srs.Car-
os R.P. de Mello e Luiz R.T.P. de Mello, ja qualificados.-Con
Forme Cscritura Publica de Confissao de Divida e Constituigao
je Hipoteca, lavr., nas Notas do 6¢.Tab,,de Curitiba-Pr.,, em
19,03,84 as fls.01 do L9.525, a DEVEDURA confessou-se devedora
Ho BANCO das importancias decorrentes das obrigagoes assumidas
nos seguintes contratos:a)Contrato de Financiamento Para Capi-
tal de Movimento n2.6951-385/84, firmado em 02.03,84;b)Contra-
Lo de Financiamento Para Lapital de Movimento ne.6951-389/84,/
Firmado em 19.03.84; tem a presente a finalidade de retificar
n clzgusula I da Escrt.,Publ.,de Confissao de Divida e Consti--
tuigao de Hipoteca, identificada na clausyla 1 SUpray NOS 8@--
quintes aspectos:a)em razao de que o empréstimo nao foi ligqui-
Hado na data avengada, foi apurado, em 01.10.84, um saldo devs
or de 48.854,6285 ORTN's, correspondente, entao ao valor de|
[r$.872.885.648, quantia esta liquida e certa, da gual a DEVE-|
Samun _ma UCREND .
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matricula i ™ folhg ——————;
T ]

verso

ORA confessou @ reconheceu ser devedora, tendo se obrigado al
agar a mencionads importancia ao MULTI-BANCO, no dia 01.02,B5
crescida a partir de (1.10.84, dos ssguintes ancargus.l)cnrre
au munhtérza aguivalents a da variagao dos indxcas de corrg--
ao do valor nominal das ORTN's; 2) juros de 40,75% a.a., inci
entes gnbre o valor confessado & reconhecido psla empresa;b)-
em fungao de que o ajuste Feita representou prorrogagao da da-
ta de vencimento original da divida, ficou o contrato prorroga
do por mais lLJ{cantc @ vinte e tres‘dzas, contados a partir /
de 01.,10.84; ¢) em decorréncia das alteragoes supra menciona--
das, a 'Ifpresa emitiu, a Pavor do MULTI-BANCO, novas Notas /-
bromissorias em suhst1tu1¢ao as anterlores, com 08 seguintes /
valores:l)Princinal:Cr§.872.885,648, vencivel em 01.02.85; 2)
uros e Corregéo Monetaria estimadas:Cr§.589.717.060 uanc;uel/
em OLl. 02.85, 3)Principal e encargos estimados:Cr$.1.462.602.70
8, vencivel a vista.-1I11 - Ainda, tendo em vista as alteragaes
nrocedidas no Contrato caracterizado na alinea *b” ns clausulsa
1 desta Esecritura, nos termos do aditivo ao referido contrato,
firmado em 01.10.84, tem,; igualmente, a presente a finalidade
de retificar a clau8u1a I1 da Escrt.,Pibl.,ds Ennflssan de Di~
vida e Constituigao de Hipoteca, identificada na clausula I su
pra, nos seguintes aspectos:a) em razao de que o emprestimo /-
@0 foi liquidado na data avengada, foi apurado, em 01.10, 8&,/
um saldo devedor de 73.732,5417 URATN's,correspondente entao,ao
alor de Cr$.1.317.3?9.323, guantia esta liquida e certa, da
qual a Devedora confessou 8 reconheceu ser devedora, obriganda
se a pagar a mencionada importancia ao MULTI-BANCO em 01.03.85
acregscida, a partir de 01.10,84, dos suqu1ntas encargos:l)cor-
regac monetaria equivalente a da variagao dos {ndices de corre|
;a0 do valor nominal das ORTN's; 2) juros de 38,28% incidentes |
sobre o valor confessadoj;b) em Fungaa de gue o ajuste feito re|
presentou a prorrogacgao da data de vencimento original, ficou |

contrato prorrogado por mais 151(cento e cinguenta e um)dias
ontados a partir de 01.10.84;c)em decorrencia das altaragoas/
upra mencionadas a Empresa emltlu novas Notas Promissorias em|
substituigao as anteriores, com os seguintes valores:1)Princi-
pal:Cr$.1.317.379.323 uenc{uel em 01.03.85; 2)3u os e Corregao
lonetaria estimados:Cr$.1.168,974,545, uancluel sm 01. 83 853 3)
Principal e encargos estimados:Cr$.2. 486.353. 868, vencivel 3 7
ista.~Com excegao dag ret1flca§nes ora feitas, Flcan ratifica
dos todos os demais termos e CIBUSUIES\jgéiZFBrlda Esur;tura €|

em Especial as garantias hipotecerias ne onstituidas.~-0 re-
-dh%* e verdade e dou fe.-Fu, R- )° Escrt.Jurtdo,.-

i Serv <% «172.235 LT Cl$‘.9 956‘ P ER G 236,260,

hu 9-3972,.,-Prot.n?,19,897.~14,03, 35.~Escrt,,Publ.,de Ra- Ratxﬁi
cagao de (Jutra de Confissao dc Dluida e Canstltuzgao de Hipcﬂ:f«I
ca, lavrada em 13.02.85, no L2,3.214 fls.95ve,,do 112.Cart.,ds)
Notas de 5.Paulo-5P.,que entre si fazem, a sabers;de um lado co

Crmevanin _mmer D1 MR
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3.2 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos R archi Santos
matricula i folha CFPF. 11240466800 evente
Oficial
| = 3972 =
| o> Ry
’ A

mo outorgante devedora, RESERPA - REFLORESTAMENTO, SERVICOS E
PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada, n/ato repres.,p/seus s0--
cios~gerentes Srs.Carlos R.P. de Mello & Luiz Robarto T.P,., dsl
ello, ja qualificados; de outro lado, come outcrgado Credor /|
ULTI-BANCC INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS 5/A., ja gualificad)
do, n/ato repres.,na conformidade da clausula 15 de seus Esta-
tutes Sociais, por seus proc.,Sr.ltche Yasseman e Jgsé Luiz /-
Pinto Coelho dos Mares Guia, ja qualificados, nos termos da /-
proc.,lavr.,no L92.2.349 fls.0lve,,do 112.Cart.,de Neotas de S,-
Paulo-5P., e como Intervenientes Garantidora Hipotecante, MADE]
RIT AGRO FLORESTAL S/A.,ja qualificada, n/ato repres.,p/seus
iretores Srs.Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, ja /-
qualificados.-I-Conforme Escritura Pdblica de Confissao de Di-
vida 8 Constitulgac de Hipoteca, lavr.,nas Notass do 62.Tab. de
Curitiba-Pr., em 24,05,84, as Fls,26 do L2.525; a Devedora con
fessou-se devedora do BANCO das importancias decorrentes das
obrigagoes assumides no Contrate de Financiamento para Capital
de Movimento n?.6951-401/84, firmado em 21.05,84.-I1 ~Tendo em
vista as alteragoes procedidas no Contrato caracterizado na /-
clausula 1 daste Escritura, nos termos do aditivo ao referido
ontrato, firmado em 01,10.84; tem a presente a finalidade de
retificar a claysula I da Escritura Pobl.,de Confissao de Divi
ja e Constituigao de Hipoteca, identificado na clausula I su--|
ra, nos seguintes aspectos:a)em razao de gue o empréstimo nao
‘oi liquidado na data avengada, foi apurade em 01.10.84, um /-
aldo devedor de 119.088,9184 ORTN's, entao correspondente ao/
alor de Cr§.2.127.761.705, quantia esta liquida e certa, da /
ual a EMPRESA confessou e reconheceu ser devedora, obrigando-
2 a pagar a mencionada importancia ao MULTI-BANCO, no dia 02.
1.85, acgrescida a partir de 01.10,84 dos seguintes encargos:-
Jcorregao monetaria equivalente a da variacao dos indices de
erregao do valor nominal das ORTN's; 2)-juros de 43,38%, inci
entes sobre o valor confessado e reconhecido pela Empresaj;b)-|
m decorrencia das alteragoes retro mencionadas, a Empresa emi
iu Notas™Promissorias em substituigeo as anteriores, com os /
eguintes valores:1)Principal:Cr$.2.127.761.705, vencivel enm
2.01.85; 2% Juros e corregao monetaria estimados:Cr$,1.023.14
.6%1, vencivel em 02,.01,85; 3)—?rincipa£ e encargos estimados
r$.3.150.910.396, vencfuel,é vista; c)nao_obstante estar ven-
ido desde 02.01.85, o empréstimo em questao nao foi liquidado
stando sujeito, a partir de seu vencimento, aos encargos mora
orios e penalidades previstos no Contrate de Financiamento Pa
a Capital de Movimento,_identificado nawcléusula 1 deste Es--
ritura,-I17I - Com excegao das retificagaes ora feitas, ficam
atificados todos os demais termos e clausulas da Escritura Pg
lica de.Confissac de Divida e Constituigao de Hipoteca, 4p /-
Bncj;onade, e em espsgial, as garantias higntecérias,ncor:a
ituidas.-0 referido & verdade e dou Fé.-Eu, B 3 - 7
scrit.Jurtdo.- y il

SESHE MO \.;I._DQ('\
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- matricula — folha __l
l=a72= || o5 |
verso
CUSTAS T Sev T172,235 1<% O 9,065 3 FP.CS 36 060, -

R-10- )v72.-Drut.n9.2l 098 .-23,09.85:-CUTORGANTE DFWFDDQ&'-IN—-
DUSTRIAS MADLIRIT 5/A., Jj& qualificada, n/zto repres.,p/seus

Diretgres Srs.Carlos B,P, de Mello e Luiz R.T.P.de Mello, am--
bos ja quEllTlC dos.-0UTORGADD CREDOR:~MULTI-BANCO INTERNACIOS
NAL DE INUESTIMENTCS S/x., jé guslificado, n/ato repres,,p/se-
US pProC., SIJ.Jose Luiz Hajﬂlﬂ, bras.,cas.,admninistrador de em
presa, port.,da C.I1.n%.6.,498.113-5P,, & C.J7.0.n2.572.531,.668~
00, e Gil Ademsr Vieira,br=zs.,cs s.,bamcarlo,port.,da £l di® . 52
022,871-50,, 8 CIC.n9. 312,291, 318-68, ambos c/escritarioc em S.
Paulo-SP.,a rua 24 de Majo, 195, nos termos da proc.,lavr., as
f1,01ve do L2,2.362, arg.,no SE.Tﬂb.,de Nptad de Curitiba-Pr.,
sob n2.14.377 do Livro Propric,-INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPC
TECANTE :-MADEIRIT AGRC FLORESTAL S/2., ja qualificada; n/ato 7|
repres.,p/seus Direfores, Srs.Carlos R.P.de Mello e Luiz R.T.P
de "“ello ja qualificados,-Nos Térmos da Escrt.,Pdbl,,de Config
sao de Divida e Constituigao de Hipoteca, lavr., em 30,08.85,
no Le,478/NA f1.01 do Cart.,do 52.Tab.,de Notas de Curitiba- Py
ConFarme Contrato de Repasse de Empréstimo do Exterior n2,6951
515/85, nos térmos da Resolugao 63 do Banco Central dn Brasil
firmado em 21,08.85, reg.,n® .4306700 no Cart.32.,de Titulos e
Doc.,de 5.Faulo, o DPNFB repassou a DEVEDORA US$.295,000. Dﬂ(du
zentos e nouenta e cinco mil dolares dos Estados Unldms da ﬂme
rica) provenisnte de empréstimo ,externo, a2 taxa de 1,125% a.a.]
@cima da taxa de jurgs para depositos de 6 meses nonercado in
terbancarlo do eurodalar de Londres, com uma comisszo de repas
se a taxa de 3 ,5%a.a. ;A DE UE“ RA obrigou-se a pagar ao BANCO a
d1u1da entao runtra{da, ai lnclLidcs © principal, jurcs e co--
hissao pactuados, no dia 21.02.1986, sob a clausula de parida-
de cambial e, pois, em cruzeiros apurados sequndo a taxa de /-
camblo(uenﬁedcr) fixada pelo Bco.C.do Brgsil para a moeda Nor-
te-americana, vigente no dia da llauldagaa das suas cbrlgagaes
Pela presente ﬂscrltura e na melhor forma de direito, em garan
tia do principal_do débito ora reconhecido e confessado pela 7
DEVEDQORA, UBLlEQED cambial, juros comlssoes encargos moratorid
jrultas e demazis ancargos e deapesas con Latuals, 2 INTERVENIEN
TE HIPOTECANTE dé ao SANCO em QUINTA Hipotece_o imovel retro /|
matriculado.Demaim térmos, clausulas e condigoes constantes da

presente escrit .-0 referido é verdade & dou fe.- e e gy,
Fu, R - S Escrt.Jurtdo. _

! ’ y
CUSTAS : eeev Cfs 647,165 ° cr.e CrS _..-ﬁ'-_l‘ FP C’rs 136,245, -
TRy

R-11-3972.-Prot.n2.22.467.-25.04.86,-OUTORGANTE DEVEDORA: IN--
DUSTRIAS MADEIRIT S/A., j& qualificada, n/ato repres., p/seus
Diretores, Srs.Carlos R.P,, de Mello e Luiz R.T.P., de Mello, |

ja qualificados, UTORGADO CREDOR: MULT RNA
DE INVESTIMENTOS S/A., ja qual%%gca o, n/a %N%%p£§g?, ST
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Rodolpho Soria Santos Rul Marchi Santos
T matricula folhg ———— CFF. 112404669-00 vente
! Oficial
! /

proc., Srs.José Luiz Majolo e gil Ademar Vieira, retro qualifij
cados ,nos térmos da proc., lavr., no lleTab., de S.Paulo-SP.,
as f1s5.38 do L2.2377 em 20.01.86, arqg., sob n2.15.758 no livro
propric do 52Tab., de Notas de Curitiba-Pr.- INTERVENIENTE GA
RANTIDORA HIPOTECANTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., ja& quali-
ficada, n/ato repres., p/seus Dlretores, Srs.Carlos R. P., de /
Mello e %hLL BT , de Mello, 34 qualificados.- Nos térmos da
Escrt. ,Pabl., de onfissio de Divida e Constituigdo de Hipote-
ca, lavrada em 31.03.86, no L2.492-NA f1s.08, do 52Tab., de N9
tas de Curitiba-Pr.- I- Conforme Contrato de Financiamento Pa-
ra Capital de Movimento n2.6951-556/86, datado de 21.02.86, -/
Reg., sob n2.,2394922 no 32Cart., de eg., de Tlt., e Doc., de
S.Paulo-SP., o BANCO concedeu a DEVEDORA um emprestlmo no va--
lor de ©.7.113.110.374, a ser pago por esta aquele no dia 22./]
05.86, acrescido, segundo o dlsposto em sua clausula II de coxy
regao monetaria equivalente a da varlagao dos indices de COrrg
gaoc do valor nominal das ORTNs e juros a taxa de 25,5% a. a, ,id
cidentes sobre o valor do empréstimo corrigido.- TENDO em vis-
ta as disposigBes do “ecrcto-Lei n2.2.283, de 27.02.86, com a
nova redagdo dada pelo decreto-Lei ne2. 2284 de 10.03.86, e de~=
mais normas complementares, foi apurado o cdlculo dos encargos
devidos, juntamente com o principal mutuado, no dia 22.05.86,
a saber: a) corregdo monetaria calculada ate 28.02.86: CZS$. 242
660,767 b) juros de 25,5% a.a:Cz5.429.775,87; c) principal: -/
CZ$.7.113.110,37, valores estes gue a DEVEDORA reconhece como
liquidos e certos. Assim sendo, no dia 22.05.86, a DEVEDORA -/|
obriga-se a pagar ao BANCO, para liguidagdo do Contrato acima
identificado, a quantia de CZ$.7.785.547,00; Pela presente es-
critura e na melhor forma de direito, em garantia de todas as
obrigagdes principais e acessdrias assumidas pela DEVEDORA, ng
Contrato, inclusive encargos moratorlos, multas e despesas coi
tratuais, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE da ao BANCO em SEXTA (6—)
HIPOTECA, o imdvel retro matrlculado.—Demalq,termos, clausula
e condlgoes, constantes da Escrt.

Publ.,_qgéyé mencionada.- O
Referido é verdade e dou fé.-Eu, ?' ) .+ Escrt. ,Jurtdg

CUSTAS : Serv Cg8 1.128, 59 YT G 5_94}_{9_' FP. €3

_Bx7as8.d

R-12-3972.-Prot.n2.23.808.-23.09,86,-0OUTORGANTE DEVEDORA: IN--
DUSTRIA MADEIRIT S/A., retro gqualificada, n/ato repres.,p/seud
Diretores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de Mello,

jé gqualificados.- QUTORGADO CREDOR: MULTI-BANCO INTERNACIONAL
DE INVESTIMENTOS S/A., ja qualificado, n/ato repres., na forms
de seus Estatutos Sociais, p/seu Diretor Vice-Presidente, Sr.,
Charles Rund, norte-americano, casado, econcmista, port., da /
C.I.n2.8,044,.368-DOPS/SP., e do CIC n2,339.684.387-87, e p/sey
proc., Sr.José Luiz Majolo, ja qualificado, nos tarmos da prod.

lavr., as fls.28 do L2.2.394 do 1l°Tab,, de S.Faulo-SP., arqg.|
sob ne.16.184 no lpvro proprio do 52Tab., de Notas de Curltlﬁ
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verso ——

oa-Pr., ambos com escritorio na Capital do Est., de S.Paulo-SPH
A Rua 24 de maioc, 195. =INTERVENIENTE GARANTIDORA HIPOTECANTE:-
MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., retro qualificada, n/ato repres.
na conformidade do Art.20 letra "a" de seus Estatutos Sociais,
o/ seus leetores, Srs.Carlos R.P., de Mello e Luiz R.T.P., de
Mello, ambos ja qualificados; NOS térmos da Escrt.,Publ., de /|
Constituigéo de Hipoteca, lavrada em 18.09.86, no L2.483 NA, /|
£f1s.188, do 5%Tab., de Notas de Curitiba-Pr.; Conforme Contra-]
to de Aberturn de Crédito Fixo Mediante Repasse de Financiamen
to Contratado com o Bco., Nacional de Desenvolvimento Econdmi-]
co e Social-BNDES, datado de 18.09.86; o BANCO abrlu um crédi-
to fixo a favor da DEVEDORA; O montante total do crédito aber-
to divide-se em dois subcréditos nos segulntes valores: a) sub
crédito "a"- no valor equivalente a até 174.782 (cento e seten
ta e quatro mil, setecentos e oitenta e duas) obrigagdes do Te
souro Na01onalﬂOTN, correspondente nesta data a CZ$.18.596. 804
80.- Observados os termos estipulados no referldo contrato a /]
divida correspondente a este subcrédito, ai incluidos princi--|
pal e acessorios, serd sempre expressa em OTN e sobre o seu -/
saldo devedor, assim expresso, incidirdo os juros de 10%(dez /|
poxr cento) ao ano, calculadou dia a dia; b) subcrédito "b" -no
valdr equivalente a até USS$.337.636, 00(trezentos e trinta e s¢g
te mil e seiscentos e trinta e seis dblares dos Estados Unidos]
da América), correspondente a CZ5.4.649.247 ,72(quatro milhdes,
seiscentos e quarenta e nove mil, duzentos e quarenta e sete /|
cruzados e setenta e dois centavos), a taxa oficial de conver-
s3o para compra de Cz$.13,77/US$, vigente nesta data.—observa—
dos os térmos estlpulados no referldo contrato, a divida cor—-
respondente a este subcrédito, ai incluidos prlnclpal e acessg
IlOS, sera sempre expressa em ddlares dos Estados Unidos da -7
América e sobre o seu saldo devedor, assim expressa, incidirdd
08 seguintes encargos: Juros de 2%a.a., acima da taxa de juros
anual para empréstimos ou financiamentos no mercado 1nterbancm
rio de Londres (LIBOR) para pagto., trimestral, informada peld
L
Banco entral do prasil, reajustavel a cada 3(trés) meses cal-|
culados dia a dia, pelo sistema proporcional; e comissdo de rg
passe, a taxa de 2%a.a., calculada dia a dia.- O montante to--
tal do principal da divida serd pago pela DEVEDORA ao BANCO enj
72(setenta e duas) prestagdes mensais e sucessivas, cada uma /|
delas no valor de 1/72(um inteiro sobre setenta e dois avos),
do principal do crédito efetuada a conversdo das OTNs e dos dd
lares dos Estados Unidos da América, conforme previsto no refe
rido contrato, vencendo-se a primeira em 15.09.1988, e a #lti-
ma prestag’éo, em 15.09.1994.-~ Pela presente escritura e na me-|
lhor forma de dlre1to, Em Garantia de todas as obrlgagoes -/~
rincipais e acessOrias assumidas pela DEVEDORA, nos Contratos
encionados, a INTERVENIENTE HIPOTECANTE 34 aoc BANCO em Ta(seﬂ
tima) HIPOTECA, o 1movel retro matriculddo.-Demais térmos,
cldusulas e condlgoes, constantes da Escritura Publica aci

ORI TATIA WA T 07

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISHP 45Q2L MVQQ3 TBPCA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS67 XKJTQ M62MR PT3UK

‘ Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:21:30




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.16 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 5

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.13 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arqg: Matricula 3972 3 ri guarapuava 110 PARTE 02

LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

| Rodolpho Scria Santos RulMarchi Santos
matricula — Ifolha CEF. 112404668-00 crevente
Oficial
| = 3972 = 07 - )

. & 2 - = e .
encionada.- 0 Referido é verdadzs e dou fe.-=Eu, ;E; ) h,éfl
1Y

liﬁ'rs. ,Jurfdo.—
TAS: serv. €x1.128, 52 -: CFe C%.59,39.- - ; FP: G%237,58.-

V-!S-S?’Z. Prot.n2.26.694.-14.10.87:~ BAIXA DAS HIPOTECAS DE
12;29;32;40,52 ¢ 062 Graus, ou sejam, R~3 e AV-7; R-4 e AV-8 i/
R-S R-5 e AV=9;R~10 e R~I11;conforme autorunqoes expedidas pelo
ulti=Banco Internacional de Investimentos S/A., em 18.12,.86,

evidamente aasrnado, declarando-se pago e satisfeito por to--
s as obrlgqpas assumidas por RESERPA - REFLORESTAMENTO, SER-
1G0S E PARTICIPA”&ES LTDA.; Ficam ditas autorlzaqoes arqui va~
as neste Cgrt ©.-0 referido & verdade e dou Fées=s=ems=s=sm

Escrt. Jurt L FP.C8 g
Y.251 8o U 2,20 BBl

=307 2. -Prot.nf, 26. DQE ~i4. IO.SZ'—Escrltura Publ:ca de Re~-
ificagao, lavrada em 15.12.86, no L2.3.250 fls.l36s do I12,~
Cartorlo de Notas de S.Paﬂlo-SP.& de outra Escrt., Publ., de
Gon?rssao de Divida e Consti ituicao de Hipoteca; que fazem, de
um lado, como Outorgante Devedora, Industrias Madeirit S/A, je
ual i ficada,p/seus Dlretores, Srs.Carlos R.P. de Mello e Luiz
.T.P. de Mello, ja qualificados; de outro lado como Outor,gado
Credor, Multi-Banco internacional de Investimentos S/A.,Ja qua
lificado,n/ato repres., p/seus repres., legais, Srs.Charles /-
Rund, norte-americano,casado,economista,port.,da RG.n2.8.044.3
8-DOPS/SP e ClC.n2.339.684. 387-87, ice-Presidente e p/seu /
rocurador, Sr. Josa Luiz Majolo, Ja qualificado; e como Inter-
eniente Garantidora Hipotecante, MADE IRIT AGRO FLORESTAL S/A.
_a qual i ficada,repres., p/seus ,Diretores, Srs.Carlos R.P. de /|
llo e Lulz ReToPe de Meilo,Ja qualifncadn TENDO em vista
incorregoes no texto do item 4 da clausula | da Escritura Pu--
lica, acima mencionada, tem a presente a finalidade de retifi]
ar o mencionado dispositivo, que passa a ter a saQUInte reda-
ao: " | = 4) - Ocorrendo o inadimplemento das obrigagoes de /|
pagto., de qualquer quantia devida por Fbrga do contrato em /-
fuestso, quer sé ja pelo seu venctmento ordlnarlo ou extraordi~
ario, o debito em ,atraso ficara queito, a partlr da data de
inadlmplemento, atn o efetivo pagto., a comissao de pernanenc1
. por dia de atraso, calculada e exlg:vel ,da Devedora nos se-|
uintes termos, a crntarao do Banco: -~ 0 d&blto em atraso, cu-|

jo valor serg expresso monetarfiamente conforme previsto contrg
tualmente, ficara aUJelto aos peamos encargos compenaatorlos /
referidos_no sub-qtem | su%ra desta clieugula,agrescido,de ju--|
ros moratorlos a taxa de (um por cento) ao mes, ou debito e

. FPP | Py
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—— matricula J—- folha

| = 3972 = 07

verso

traso ficara sujeito a taxa de mercado do dia do pagto.,para
contratos de Financlamento para capital de movrnento,acresclda
de juros moratorios a taxa de 1% (um por cento) ‘ao mes.Alem /
disso, a Devedora pagara ao Banco a hatuio de multa lrredutf-—
vel, 10%(dez por cento), sobre o debito em atraso, se ocorrer

inadimplemento de suas obrngagoes por par:odo superaor a IG(--
dez dias). 0 descumprimento de qualquer obrigagao nao pecunig
ria sugeltara a Devedora ac pagto.,da multa de M um por canto)
lao més calculada sobre o saldo devedor,ate atendimento da o-
brigagao nao cumprida, sem pre juizo da Faculdade do Banco e/ou
BNDES considerar vencidas antecipadamente todasas obragsqoes
da Devedora decorrentes do Qontrato em questao ou sustar o de-|
sembolso desse credito. "Alem disso,retifica~se a clausula 11
da mencionada escritura,no que diz respeito apenas ao registro
n2,1936576 do Contrato ali especlflcado,pOls o mesmo foi efe--
tuado no 32.Cartorio de Registro de Tltulos de Sao Puulo-SP.,e
nao de Curitiba-Pr.,como constou;Com exceqao das retlflcagoes
ora feitas,ficam rat:Flcados todos os demals térmos e clausu--
las da Escritura Publlca de Corstltulgao de Hipoteca,retro me
cconada,e, em especlal, as garantias h:potecarlas nela sti~
tUﬂdGSa*O referido & verdade e, dou fea=Eu, < >
Escrt. Jurtdo.~ OBS.:A Escrt.,Publ.,ara retiticada endontra-se

Registrado sob n2.,R-12 d/hatr!cuia.

AV-15-3972.-14.10.8 '—Averbagao para fazer constar do regastro
ne. 12 d/Matricula, a Clausula i1, da Escu,.,Publ.,de Constitui]
gao de Hlpoteca,que tem a seguinte r'eda ao:="Conforme ”Oontra-
to de Prestacao de Garantia FldeJussorla n2.6951-373/83, firma]
do em 16.12.83,reg., sob ne. 1936376 e 2862,nc 3°. Cart.,de Reg.)
de Tlt.,e Doc.,de Sao Paulo=-SP.,e no Cart‘,de Rega,de Tlt. e
Doc., de BaruerleP.,respectrvamente,CUJas clausulas condxgoes
Q obrigagoes ficam fazendo parte integrante e complementar da
presente escritura,como se aqui estivessem transcr'tas& o BAN
CO efiangou obrigagoes da Devedora resultantes da emissao de
25(vinte e cinco) debentures no valor nominal unltarlu de Cr§.
10.000.000(dez milhoes de CPUZeIPOS) cada uma,das series 2A e
2B, feita com base na Resdugao n2.796/83, do Banco Central do /
Bras:l em conformidade com a Escrt.,Particular de Emissao de /

Ftures,datada de 30.11.83,Reg.,s0b n2.916 L2.03~Registro /
“x' 1ar do '| 2, Cart.,de Reg.;de Imoveis de Barueri-SP.A carta

Fianga outorgada pelo BANCO garante o pagto.,do prunclpa|'e'
pncargos dos referidos titulos e tem sua vigéncia ate 30.12.88

~ ~ ~O
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Scria Santos Rul Marchi Santos
CFF. 112404669-00 Escrevente

matricula — folha

[ 3972 = 08

-

Ao Banco pela quantia prestada,a Devedor'a obrigou~se a pagar
semestral e antecipadamente, uma comissao de 4% a.a.,incident
sobre o saldo devedor das debentures garantidas,apurado nas d
|tas dos pagtos. sobre quaiquer quantia desembolsada pe!o Ban
para honrar as obmgagoes da Devedora, afiangadas nos térmos
do Contrato em questao,passara a mcudm,desde a data do deseni
bolso e ate a mtegra! resgate, uma comissao de permanencia /-
calculada & taxa maxima de encargos previstas p/financiamentos
de capltal de movimento, concedidos por bancos de snvesttmenta-
no paas,tudo acrescido de juros de mora a taxa de’I% ao més e
de IO% a titulo de pen nvencional .~0 referido e verdade e
dou Fe.-Eu, 2 ‘ﬂ[{scrt. Jurtdo.-

CUSTAS : Serv. C25.41,89/ N . cov e, 2,20 PP G855 81,

AV-16-3.972.-Prot.n® .40 513. -16 03 95.- CANCELAMENTO DA HIPOEE
CA retro R-12, Nos termos da Carta Precatdria, da l172vara Cci--|
vel da Comarca de S.Paulo-SP., Processo n2.1.425/91; Valor de
5. 303.000.000,00; de execugio, requerida por MULTI BANCO S/A.,
contra MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., E OUTROS; em que é Depre--
cante o Juizo de Direito da Décima Sétima Vara Civel da Capi--
tal de S.Paulo-SP., e Deprecado o Juizo de Direito d/Comarca /|
de Gpuava.-Pr., assinado pelo MM.Juiz de Direito da l72Vara 61
vel, Dr.Teodozio de Souza Lopes; = despacho de 29.08.94, do MM
Julz de Direito, d/Comarca Dr.Gil Frco. de Paula Xavier F. =/
Guerra.- 0 Referido € verdade e dou fé.- Eu, §ZZ~ 3 f% ; Escdr
Jurtdo -

AV-17-3.972.-Prot. n°.51.224.-09.04, 2001 . ~-PENHORA sobre parte
'ideal correspondente a Ol hectare, do imével retro matricula-
do, nos termos do Mandado de Substituigido de Penhora e Avalia
g30, de 19.p1.2000 e Auto de Penhora e Deposito de 01.04. 2001 |
autos de Carta Precatoria n2.98.4012923-6, gue o INSTITUTO NA
'CIONAL DO SEGURO SOCIAL move contra MADEIRIT AGRO FLORESTAL 7
S/A da Justiga Federal, Vara Federal de Guaraﬂlava.—Valor RS
9.386,11 em 01.01.2001 e custas prOCESSU&lS.—COPWaS arquiva-
das neste Cartério.-O referido é verdade e dou fé.-Eu, VA
Escrt.Jurtdo.-

R-18-3.972.-Prot.n.° 55.423.-07.04.2003.- PENHORA sobre parte ideal dc 1 hectare
(10.000,00m2) do imével retro matriculado, nos termos do Mandado de Substitui¢do
de Penhora de 05.03.2003, Auto de Penhora e Depdsito & Laudo de Avaliagio de
02.04.2003, autos de Carta Precatoria n.° 1999.70.06.001985-0, em que é Exequente
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL — INSS e Executada MADEIRIT
AGRO FLORESTAL S/A, expedido pela Justica Federal d/Comarca; valor do débito:
R$17.753,83 e custas procesgupis.-Copia arquivada neste Cartorio.-O referido é |
verdade e dou fé.-Eu, zg » Esert. Jurtdo.-Custas: 1.293,600VRC.- _ |
SEGUE NO VERSO. ..

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:21:30

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS67 XKJTQ M62MR PT3UK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISHP 45Q2L MVQQ3 TBPCA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.16 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 3.971 e 3.972 Parte 5

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.13 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arqg: Matricula 3972 3 ri guarapuava 110 PARTE 02

matricula
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R-19-3.972-Prot.n®°57.831-26.05.2004.-PENHORA  sobre o} imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliagdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depodsito & Laudo de Avaliacido
de 06.05.2004, ©processo- n® 2004.70.06.000042~5, em que &
Exequente: UNIAQO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
R$ 18.153,55 e custas processuais.-Codépia arquivada - neste
Cartério.-Q referido ¢ - verdade . @ dou fe.=
Eu, 4?; é ,Oficial.-Custas: 1.293,600 VRC.-

R-20-3.972-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Depositc & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exequeénte: UNIAQ FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIC S/A, expedido pela Justiga Federal de

. Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios
advocaticios e custas processuais -~Copia arqgégaffé?neste
e [/

Cartério.~ O referido é verdade e dou fé. - Eu
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

R-21-3.972-Prot.n°.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o
imével retro matriculadd, nos termos do Mandado de Citagao,
Penhora e Avaliagdo datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliac3o de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNIAO FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/R2, expedido pela
Justiga Federal de Guarapuava-Pr - Valor: R$ 1.619.090,03
mais custas processuais - Cépia arquivada negpte Cargéric.- O
referido é verdade e dou fé. - Eu jfh %ficial.—

Custas: 1.293,600- 7

Av-22-3.972-Prot.n"68.914-01/12/2008: Averbacdc para fazer|
constar que fica em BLOQUEIQO CAUTELAR o imbvel retro
matriculado, conforme Oficio n® 3149978 datado de 20.11.2008,
expedido pela Justiga Federal de Guarapuava, assinado
digitalmente pelc MM Juiz Federal Dr Marcos Josegrei da Silva
referente aocs autos de Execucdo Fiscal n® 2004.70.06.000042-
5-Pr, em que © Exegliente:UNIAO FAZENDA NACIONAL e

Segue na folha 9
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En

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

, Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos

r— Matricula Folha CPF 112104669-00 Escrevents
2
; 3.972 ][ 5 ]
w
Cd , v
~

7~ Y
Fxecutado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acordo com o
Despacho de fls 1866/1880, copia arquivada n/cartério -0
referido,é verdade e dou fé.-<Eu, _ Y. i o Ofieial.

Guarapuava, 01 de dezembro de 2008,

R-23-3.972-Prot.n°72.254-22/1/2010: Averbacdo para  fazer
constar gue fica em INDISPONIBILIDADE o imdvel acima
matriculado, conforme Oficio n° 2363/2009 datado de
17/12/2009, expedide pelo Juize de Direito da 29 vara Civel
de Guarapuava, rcferente aos Autos n° 808/2007, em gque &

Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: ndo consta.- O referido & verdade e dou fé.-
Fu, ‘ wrrOficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-

A e : i S

AV-24-3,972-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacgdo, datade de 24/02/2016, determinadc pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
28 Vara Civil d/Comarca, 7ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em gque
€ Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 2® Vara Civel desta Comarca, determina a
averbagdo da A¢do de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-O referido € verdade e dou fé.-
Eu, : ) , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdc do processo- Guarapuava, 15 de Margo de
2016.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISHP 45Q2L MVQQ3 TBPCA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS67 XKJTQ M62MR PT3UK

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:21:30




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.17 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 11.920

LAUDO DE AVALIACAO

N° 703 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 11.920, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

17§ o 2028 Akl
SN y
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°11.920, com metragem de 4,00 hectares cada,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 111.000,00

(Cento e onze mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita no local foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr.
Bini, ex-funcionario de Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliagdo do bem penhorado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Vale ressaltar que este imével esta inserido na Gleba Samambaia, a qual possui
Assentamentos da Reforma Agréria. No caso desta matricula n°11.920, o imovel
confronta com o Assentamento Nova Geragao.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicac&o direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como nao h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicBes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°21, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 11.920 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizac&o: Latitude: 25°29'23.98"S/ Longitude: 51°30'33.91"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em fung¢éo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participa¢do da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
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a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de |4, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producédo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢cdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

T = 3 X
‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.

BT Y f f r i g 1 —

\,4«‘\:5 i Legenda

| Perimetros dos Mercados Reglonais de Termas
Penimetros Munidpais
| 200000 420023 9000 20060 g L ] Estadas

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacgéo judicial.
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5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagcdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢gfes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Tereno rural constituido pelo lote Florestal n°21 com area de 40.000,00mz2, ou
sejam 4,0 Ha, situado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre rios, compreendido
dentro dos seguintes limites e confrontacdes: Partindo de um canto da area, num marco
cravado junto ao canto do lote n°54 em confrontacdo com terra do lote n°10, segue em
linha reta, confrontando com terras do lote n°54 pertencente a Michael Fischer, pelo
rumo de 74°00’SE mediu-se 250,00mts, onde segue confrontando em todas as direcbes
com terras pertencentes a Madeirit, pelos rumos sucessivos: 26°00°’NE — 160,00mts.,
dividindo com o lote n°35, pelo rumo 74°00°’NO mediu-se 250,00 metros, e finalmente
dividindo com terras do lote n°10 pelo rumo 26°00°'SO mediu-se a distancia final de
160,00mts., ligando ao ponto e canto junto ao marco ode comecou e encerra a medi¢ao
e demarcacao da area descrita. INCRA n°723.029.057.908-3".

6.2 Situacéo

Durante a diligéncia realizada no dia 17/02/2022 foi constatado que a matricula
n°11.920 se encontra desocupada.

6.3 Restricbes do imébvel

E importante ressaltar que para acessar 0s imoveis é necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.
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7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Capacidade de Uso da Terra.
7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito hormalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliagdo de Imoveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de céalculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 111.681,32 (Cento e onze mil, seiscentos e oitenta reais e trinta e dois

centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 111.000,00 (Cento e onze mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 24 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo:
Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria:
Enderego: - Data do Laudo:
Complemento: Zona Rural Matricula:

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo:

Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade:

17/02/2022

24/03/2022

11.920

Determinagdo de Valor de Mercado

Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: -
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: -
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: -

ITR GEO

Area: - ha Area: - ha Area:
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida:
Médulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal:

Teste
ha Area: - ha
m? Construida: - m?
ha Médulo Fiscal: - ha
Area Considerada
4,00 ha < Matricula
- m? < Matricula
18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo:
Drenagem: Normal Estradas Internas:
Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos:
Util. Economica: - Profundidade:
Aproveitamento: - Pedregosidade:
Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo:
Benfeitorias: - Precipitagdo:
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

Arenosos a argiloso
Serviddo

Solos profundos
Baixa

Propensao baixa

1880mm/ano

RS 111.681,62

( CENTO E ONZE MIL, SEISCENTOS E OITENTA E UM REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'23.98"S
Longitude: 51°30'33.94"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area
s R

“Tereno rural constituido pelo lote Florestal n°21 com area de 40.000,00m?, ou
sejam 4,0 H3, situado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre rios, compreendido
dentro dos seguintes limites e confrontagbes: Partindo de um canto da area, num
marco cravado junto ao canto do lote n°54 em confrontagdo com terra do lote
n°10, segue em linha reta, confrontando com terras do lote n°54 pertencente a
Michael Fischer, pelo rumo de 74°00°SE mediu-se 250,00mts, onde segue
confrontando em todas as diregdes com terras pertencentes a Madeirit, pelos
rumos sucessivos: 26°00°'NE — 160,00mts., dividindo com o lote n°35, pelo rumo
74°00'NO mediu-se 250,00 metros, e finalmente dividindo com terras do lote n°10
pelo rumo 26°00°SO mediu-se a distancia final de 160,00mts., ligando ao ponto e
canto junto ao marco ode comegou e encerra a medigdo e demarcagdo da areal
descrita. INCRA n°723.029.057.908-3". )
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Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével |

Topografia Marco geodésico
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

t{Rio Combrao

{Rio Quebra Joelho
Google Eart

Imane & 2022 e Tecsmaleges

Mapa de Localizagdo das Amostras

‘Amostra 7
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.17 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.920

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 0,80 20%
lle llle,s 1,50 38% |Vle Aterreno(ha): 4,00 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 52%
llls 1,20 30% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:

Pagina 6 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILUN YXUCG FFAYC Z293D




Memorial Descr

Kronberg Leiloes

itivo

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.17 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.920

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.920

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leilées

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

LAUDO DE AVALIACAO

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,000 1,127 1,000 1,01 RS 36.369,38
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,000 1,063 1,000 0,94 RS 22.254,26
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 0,947 1,103 1,000 0,94 RS 25.281,97
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 0,947 0,921 1,000 0,78 RS 25.353,14
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 0,947 0,867 1,000 0,73 RS 30.343,29
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 0,947 0,976 1,000 0,82 RS 61.130,12
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,000 1,163 1,000 1,04 RS 19.580,20
Média R$  36.257,54 Média R$ 31.473,19
Desvio 18476,89 Desvio 5543,31
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada RS 27.920,41

Limite Inferior RS 22.031,23

Limite Superior RS 40.915,15

Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 111.681,62
4,00 R$27.920,41 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo

Nuimero de Amostras Coletados:

Nimero de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):
Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha):

Superior (p/ha):

Amplitude Total

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Comentadrios sobre o célculo

-13,74%
10,78%

7
5
R$ 22.031,23
R$ 31.473,19
R$ 40.915,15
R$ 27.920,41
1,533
5543,31
0,176

R$ 3.800,88
R$ 27.672,31
R$ 35.274,07

24,51%

10%
5%

0% [}

-5%
-10%
-15%
-20%
-25%
-30%

R$ 70.000,00
R$ 60.000,00

R$ 50.000,00

R$ 40.000,00

R$ 30.000,00

R$ 20.000,00

R$ 10.000,00

RS -
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto
Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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AUDO DE

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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LIVRO N.c 2 . REGISTRO GERAL 3. OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Ryl Marchi Sanios
— matricula 7 folhg —————— CPF. 112404669-00 Escrevente
Oficial
- 11.920 - ' ‘ 01 P Y
TMOVEL :-Terreno rural constitufdo pelo lote FlurPstal ne,21 c/

Frea de 40,000 ,00m”., cu sej=m 4,0Has., sito na "Gléha Samam--
bais", Wlstr;to de E.Rios; CﬂmTrQUﬁd1dO dentro dos seguintes 1i
Mikra B [ﬂn[rDhLﬁgDPR'ugrtlhﬁﬂ de um cznto d= frkax num marco

cravacn junto =m0 cznto do lots n%.54 2m confraontagaoc com terra
He lote n®.10, segue em linhas rets, confrontando com terras do
lote n%.54 pertencente a Michael Fischer, 28lo rumo de 74900'-
G meciu-se 250,00mts., ands segus confrontzndo em todas as di
regoes com tzrrés pertencanies a Madeirit, pelos rumos sucessi
vos:26°00'NE - 160,00mts., dividindo com o lote n%.35, pelo ru
mo de 74“Wu"6 mediu-se 250,00mts,., e finslmente dividindo com
tecras ce lote n%.10 pelo rumo de Z8900'SC mediu-se a distan--
mia Final de 1u? Ofmts., ligmndo zo ponto e canto Jjunto ao mar
co onde comejou & Encerrs & medig:o e cemnc,uyﬂo da area des--
crita.-INCRA n“.??B.ﬂ”9.057.903»3

pPRCPRTETARIOS :-SIECFRIED MILLA(07.01.42) & s/m.5NNA MILLA(10.8
i19), bres.,cas res, ,no Distr. ,de E.Ribs, sle sgricultor, fi-
1ho da J’U.:EF Mllla € Therasis mi71’ gla do lF’!I‘, filh= de Niko
1508 Mecher e Mzgdslena Mecher, pﬂLt.,F-. £.1.n%s.354.979-P1.,,
p 683.504-Pr., CPF.N2.123.660.569-15,~

REGISTR0 ANTERICR:-Transcrigho nf.3.266 fls.173 do Le.3-B d/--

[artorio,

R-1-11,970.-Prot.n9,20,461.-18,06,085:~TR HSMITENTES: -SIEG WI’D/
TILLA & s/, DNNS MTLED ja acima guo 11FlC*dDa.-ﬂDQUIRENTE —.
MADETRIT ASRO-FLORESTAL c/%, Sociedade Comsrci=l, sedizda no /
Distrito de Jerdim Belwsl, Funic{piuﬁa Comarcsa dP Barueri, E£s-

tado de Sao Paulo, = estreds das ;oes nPL.23%, CGC.MF.n®.47.58
.QSQ/W”fl 20, c¢/seus estastutos arguivades na Junts Comercial
Ho Estado de S.02ulo sob,.n?.1.240, aqo/ 21, em sessso de 17.09..

‘\3

L

51,n /?tn repres.,p/seu proc., o 5r.Deodato Plinio Stange, bras
bas., Jnﬂuqfriério res.,m/munjr{n'a,pmrt-,da C.I.n%.3AB.444-~
Pr. ,CPF.n .004 093.0”9 DP Pﬂﬁ=.,ﬁﬁgc.,laur., no Czrt.,do Dis-
trito de Jesrdim Dclval tunic 1ﬂ10 g Comarca de Barueri-S5P., as
fls 136/? L9 19, ‘T*Ib o imdvel =2cima matriculado Nos tér-
nos da Escrt,,P Lnl.,oﬂ Compra e VYend= lavr,,em 07.05.85 no L9,
N?.3%1 fFls.264 do Cart.,Distr.,de £,Ri09.-VaL0R:-Cri, 5 000,000+
Pagou Cri.100.p§0 & %.R.Loczl referente 2 Inter-Vivos GR-4 no.
1.?%%{85 em 07.06.85.-0 referido é verdade e dou 8,=.-s-.-.-.
E Uy W Escri.Jurtdo.~-

CUSTAS ¢ Q:rv{ e!S.lQZ.ﬁpe: ce.C Ci§ LG.h64 FP Cr$ 25 83’1 =

B-2-11.%20-Prot.n®57.831-26.05.2004.-PENHORA  sobre o] imbvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depbtsito & Laudo de Avaliagido
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que &

ST IE WD 17T o
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T matricula

— folha —-—"'—l
~11.920= ‘ ‘-01-
- verso —-—'

Exequente: UNIAO FEDERAL, e Executado: GVA INDUSTRIZ E COMERCIO
S/R, expedido pela Justica Federal d/Comarca; VEor do débito:
R$ 18.153,55,custas processuais-Copia rquﬁiada neste Cartério.-
0O referido & verdade e dou fé.fEu,Hzi‘ ' ,0ficial.-Custas:

1,293,600 VRC. ~

R-3-11.920-Prot.n°® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacio
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito &-Laudo
de Avaliacdc processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 ~ Exeguente: UNIAQO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava~PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios

advo?aﬁicios € custas processuais -Cépia arquiyada fneste
Cartdrio.- O referido & verdade e dou fé. - Eu czﬁ A"
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.- ' X /

R-4-11.920-Prot.n®.59.016-26.71.2004 - PENHORA sobre o
imével retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacao,
Penhora e Avaliagéo datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Depcsito & Laudo de Avaliacd3o de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeglente: UNIAQ FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/BA, expedido péla
Justica Federal de Guarapuava-Pr - Valor: R$ 1.619.090,03
mais custas processuals - Copia arquivada neste Cartério.- O
referido & verdade e dou fé. - Eu _,Z, ;Ja_ﬂ Oficial.-
Custas: 1.293,600-

11,820~ L814-01/12/2008: Averbacidc para azZer

que em BLOQUEIQ CAUTELAR o imdvel retro

matriculado, forme oficio n® 3142978 datado de
"y N s ; = _

5 - e e _ . B

-0 referido = verdads @ dou te,

= » R L e e L U 0y Sl i} ~

i, E), A Fiﬁ : 5 w Oficial. Guarapuzava, 01 de dezembro
& m

de 2008.

R-6-11.920-Prot.n"72.254-22/1/2010: Averbacdo para fazer
Segue na folha 3
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Matricul Folh Rodolpho Soria Santos - Rui Marchi Santos
——Tanedia Pla CPF 11210466900 Escrevente
| 11.920 [ 3 J
s

constar que fica em INDISPONIBILIDADE o 1imOvel acima
matriculado, conforme Oficio n° 2363/20089 datado de
17/12/2009, expedido peloc Juizo de Direilo da 27 wvara Civel
de Guarapuava, referente aos Autos n® B08/2007, em qgue &
Reguerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERTAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIC S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: ndo consta.- O referido é verdade e dou fé.-
Eu, ' , ,Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2000 =
AV-7-11.920-Prot.n®91.217-106/03/2016: Nos termcs do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acgdo: Faléncia, em gque
& Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedide pela 22 Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Ac3oc de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia

-

arquivada neste Cartério.-0 referido é verdade e dou fé.-

Eu, L. bg4y— — ,Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm).- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 708 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 13.362, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

L 1L T
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°13.362, com metragem de 4,00 hectares,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 118.000,00

(Cento e dezoito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita no local foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr.
Bini, ex-funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliagdo do bem penhorado.

Cabe ressaltar que este imével esta localizado na Gleba Samambaia, a qual
possui Assentamentos da Reforma Agréria. Esta matricula em especifico confronta com
0 Assentamento Nova Geragéo.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°54, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 13.362 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR
Localizag&o: Latitude: 25°29'29.34"S / Longitude: 51°30'36.90"O

Numero INCRA: 723.029.075.949-9

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcao das caracteristicas de solo,
relevo, exploragcdo econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regiao na producdo estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacao aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque € a producdo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

r s P X
’Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul,

Fan;

, o T I

/ ;
E x j‘{"‘\.

Legenda

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Muniopais
ot [ Estagos

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Ndo se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prdpria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cGes estds o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXGD PZH8U JQ933 B65U3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.18 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 13.362

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno Florestal, constituido pelo lote n°54, com area de 40.000,00m?, situado
na Gleba Samambaia, distrito de Entre rios, compreendido dentro dos seguintes limites
e confrontacBes: partindo de um canto da area, hum marco antigo cravado junto ao
canto do lote n°16, segue dai por linha reta, confrontando com terras do lote n°16,
pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo de 74°00°’NO mediu-se 250,00 metros, onde
segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°26 pertencente a Madeirit S.A.
pelo rumo 26°00'NE mediu-se 160,00 metros, onde segue por linha reta, confrontando
com terras do lote n°21 pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo 74°00'SE mediu-se
250,00 metros, onde finalmente segue por linha reta, confrontando com terras
pertencentes a Madeirit S.A. pelo rumo 26°00’SO mediu-se a distancia final de 160,00,
ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comecgou e encerra a medicdo e
demarcacdo da area descrita”.

6.2 Situacao

Durante a diligéncia realizada no dia 17/02/2022 foi constatado que a matricula
n°13.362 encontrava-se desocupada.

6.3 Restricbes do imével

E importante ressaltar que para acessar 0s imoveis € necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 PuUblico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia e Capacidade de Uso
da Terra.
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7.6 Entraves para a comercializacéo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: € constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagcdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentagéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.15

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imdvel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
Situacao: Critério de julgamento da localizacao de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Localizacdo: Fator aplicado em razédo de o imével estar circundado
por Assentamentos da Reforma Agréria = 0,70.

8.1.1.7 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 117.886,16 (cento e dezessete mil, oitocentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 118.000,00 (Cento e dezoito mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 24/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 13.362

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 4,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 117.886,16

( CENTO E DEZESSETE MIL, OITOCENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo | Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'29.37"S
Longitude: 51°30'36.90"0

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno Florestal, constituido pelo lote n°54, com érea de 40.000,00m?, situado na
Gleba Samambaia, distrito de Entre rios, compreendido dentro dos seguintes
limites e confrontagdes: partindo de um canto da area, num marco antigo cravado
junto ao canto do lote n°16, segue dai por linha reta, confrontando com terras do
lote n°16, pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo de 74°00'NO mediu-se 250,00
metros, onde segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°26
pertencente a Madeirit S.A. pelo rumo 26°00'NE mediu-se 160,00 metros, onde
segue por linha reta, confrontando com terras do lote n°21 pertencente a Madeirit
S.A. pelo rumo 74°00’SE mediu-se 250,00 metros, onde finalmente segue por linha
reta, confrontando com terras pertencentes a Madeirit S.A. pelo rumo 26°00'SO
mediu-se a distdncia final de 160,00, ligando ao ponto e canto junto ao marco onde
comegou e encerra a medigdo e demarcagdo da area descrita”.

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 0,80 20%
lle llle,s 1,50 38% |Vle Aterreno(ha): 4,00 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 1,20 30% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta ) -"; ’
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.18 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 13.362

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,127 1,000 1,07 RS 38.389,90
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,063 1,000 1,00 RS  23.490,60
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,103 1,000 0,99 RS  26.686,52
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,921 1,000 0,82 RS  26.761,65
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,867 1,000 0,77 RS  32.029,02
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 0,976 1,000 0,87 RS 64.526,23
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,163 1,000 1,10 RS  20.667,99
Média RS 36.257,54 Média RS 33.221,70
Desvio 18476,89 Desvio 5851,27
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 29.471,54
Limite Inferior RS  23.255,19
Limite Superior RS 43.188,21
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 117.886,16
4,00 R$29.471,54 1,00 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 15%
10%
Nimero de Amostras Saneados: 5 /o
5%
Limite Inferior (p/ha): RS 23.255,19 . |_|
0% —_— —
Média Aritmética (p/ha): RS 33.221,70 5% 2 4 6 7 8 9 10
Limite Superior (p/ha): RS 43.188,21 -10%
Média Saneada (p/ha): RS 29.471,54 -15%
T. de Student: 1,533 -20%
-25%
Desvio Padrdo: 5851,27
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 70.000,00
R$ 60.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.012,04
R$ 30.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% RS 29.209,66
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 37.233,74 RS 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5

Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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——— matricula —— 7 folha —]
=13.362 = = 01 =
versg ——

| R-2-13.362-Prot.n°57.831-26.05.2004.-PENHORA sobre o imbével
| retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depésitc & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAQ FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
R$ 18.153,55, custas processuais-Copia qu da neste Cartdrio.-
O referido & wverdade e dou fé.-Eu, , i ,Oficial.-Custas:
1.293,600 VRC. &

R-3-13.362-Prot.n® 58.850-29,10. 2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Depesito & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70. 06.000430-3, datado de
| 18.10.2004 - Exequente: UNIAQO FEDERAL - Executado: GUA

INDUSTRIA E COMERCIO §/A, expedido pela Justica Fedefal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios

aavoc;a’;iciog @ custas processuais -Cépla arquivada este
Cartério.~ O referido & verdade e dou fé. - Eu hﬁg‘
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.- /

R-4-13.362-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - "ENHORA  sobre o
imével retro matriculade, nos termos do Mandado de Citacéao,
Penhora e Avaliacdoc datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliaci3o de 25.11.2004; Processo n°

2004.70.06.002025-4 —-Exeqliente: UNIAQ FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO 8/A, expedido pela
Justiga Federal de Guarapuava-Pr - ch 35 RS 1, 019.09u,03

mals custas processuals - Cépia arqul da feste Cargodrio.-
referido é wverdade e dou fé. - Oficial.
Custas: 1.293,600-

By-5~13,360-Frot 11”68 .914~01/15 i BAverbagio para fazer
constar que fica em BLC JQT?EIG CAUTELAR o imbvel retro
matriculado, conforme Oficioc n® 3149978 datado de 20.11.2008,
expedido pela Justicga Federal de Guarapuava assinado
digitalmente pelo MM Juiz Federal ]
refierente aos autos de Execucédo

5-Pr, em @ ¢ Exegliente:U ;

1 :
COMEFE @) a /n o = 1
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 705 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 11.686, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

5017 de o 082622 0053
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°11.686, com metragem de 4,00 hectares,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 118.000,00

(Cento e dezoito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita no local foi realizada no dia 17/02/2022, na companhia do Sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia, foram coletados informagfes e
dados pertinentes a avaliagdo do bem penhorado.

Vale ressaltar que o imdvel esta inserido na Gleba samambaia, a qual possui
Assentamentos da Reforma Agraria, denominados Nova Geracéo, 0s quais confrontam
a matricula objeto de estudo deste laudo.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5YU HZD93 53WRYV EN4GD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.19 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.686

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imoével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°17/1 e 17/2, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba
Samambaia, pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 11.686 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizag&o: Latitude: 25°29'37.48"S / Longitude: 51°30'41.45"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido séo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producado de |4, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com insercdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

r s P X
’Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul,

Fan;

, o T I

/ ;
E x j‘{"‘\.

Legenda

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Muniopais
ot [ Estagos

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prdpria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séo
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢Bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno florestal, constituido pelos lotes n°17/1 e n°17/2 do imével denominado
“Gleba samambaia”, no distrito de Entre Rios, n/ Municipio, com area de 40.000m?2,
compreendida dentro das seguintes limites e confrontacdes: partindo de um canto da
area, num marco antigo cravado em comum com o canto dos lotes n°31 e n°33, segue
dai confrontando em todas as dire¢c6es com terras da Madeirit S/A, pelos seguintes
rumos sucessivos: dividindo com o lote n°33 pelo rumo 64°00'NO mediu-se 250,00
metros dividindo com o lote n°20 pelo rumo 26°00’NE mediu-se 160 metros, dividindo
com lote n°16 pelo rumo 64°00°’NO mediu-se 250,00 metros, dividindo com lote n°31
pelo rumo de 26°00'SO mediu-se a distancia final de 160,00. Ligando ao ponto e canto
junto ao marco onde comecgou e encerra a medigao e demarcacao da area descrita”.

6.2 Situacéo

Importante ressaltar que na data base da visita técnica, foi constatado que a
matricula n°11.686 se encontrava desocupada.

6.3 Restricbes do imével

E importante ressaltar que para acessar os imoéveis, em ambos os sentidos, é
necessario percorrer areas pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer considerac¢des sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.15

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliagao de Iméveis Rurais”
(2002).
Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
Situacao: Critério de julgamento da localizacao de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 117.886,16 (Cento e dezessete mil, oitocentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 118.000,00 (Cento e dezesseis mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.686

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 4,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 117.886,16

( CENTO E DEZESSETE MIL, OITOCENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes

Pagina1de 13




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.19 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.686

Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'37.48"S
Longitude: 51°30'41.45"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno florestal, constituido pelos lotes n°17/1 e n°17/2 do imdvel denominado
“Gleba samambaia”, no distrito de Entre Rios, n/ Municipio, com érea de 40.000m?,
compreendida dentro das seguintes limites e confrontagdes: partindo de um canto
da drea, num marco antigo cravado em comum com o canto dos lotes n°31 e n°33,
segue dai confrontando em todas as diregbes com terras da Madeirit S/A, pelos
seguintes rumos sucessivos: dividindo com o lote n°33 pelo rumo 64°00'NO mediu-
se 250,00 metros dividindo com o lote n°20 pelo rumo 26°00°'NE mediu-se 160
metros, dividindo com lote n°16 pelo rumo 64°00°'NO mediu-se 250,00 metros,
dividindo com lote n°31 pelo rumo de 26°00’'SO mediu-se a distancia final de
160,00. Ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comegou e encerra a
medigdo e demarcagdo da drea descrita”.

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.

Pagina 2 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5YU HZD93 53WRYV EN4GD



https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.19 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 11.686

Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Topografia Acesso ao imovel

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 0,80 20%
lle llle,s 1,50 38% |Vle Aterreno(ha): 4,00 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 1,20 30% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta ) -"; ’
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins

Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00

Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

lls llle Vw(a) Vil 50,00 33%

Ile Iile,s 45,30 30%  |Vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .

il NIES indice Célculado: 47%

s 20,00 13% |IVe Vile

Observagdes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% IV 30,00 14% .
(e > L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:
—
e
- EememoComparatwes —
Enderego: —_—
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi —
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00 —
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta f—
—
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax —
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f —
Classes de Solo —
| lllw(a) Ve,s Vlle,s —
lls Ille 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20% —
lle 8,80 34% [llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100% —
4,50 17% |(IVs 0,50 2% ; —
s e indice Calculado: 59% —
m 0,50 2% [Ive Vile —
Observagdes: —
—
—
—
—
—
—
—



PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.19 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.686

Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leilées

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,127 1,000 1,07 RS 38.389,90
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,063 1,000 1,00 RS  23.490,60
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,103 1,000 0,99 RS  26.686,52
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,921 1,000 0,82 RS  26.761,65
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,867 1,000 0,77 RS  32.029,02
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 0,976 1,000 0,87 RS 64.526,23
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,163 1,000 1,10 RS  20.667,99
Média RS 36.257,54 Média RS 33.221,70
Desvio 18476,89 Desvio 5851,27
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 29.471,54
Limite Inferior RS  23.255,19
Limite Superior RS 43.188,21
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 117.886,16
4,00 R$29.471,54 1,00 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 15%
10%
Nimero de Amostras Saneados: 5 /o
5%
Limite Inferior (p/ha): RS 23.255,19 . |_|
0% —_— —
Média Aritmética (p/ha): RS 33.221,70 5% 2 4 6 7 8 9 10
Limite Superior (p/ha): RS 43.188,21 -10%
Média Saneada (p/ha): RS 29.471,54 -15%
T. de Student: 1,533 -20%
-25%
Desvio Padrdo: 5851,27
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 70.000,00
R$ 60.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.012,04
R$ 30.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% RS 29.209,66
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 37.233,74 RS 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5

Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICI0 REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Seoria Santos Ry4 Marchi Santos
I matricula ——— —— folha ———-—I CPF. 112404669-00 Escrevente
Oficial
| - e
| = 11.686 = | ‘ 01 | % - £

IMOVEL: -Terreno florestal, constituido pelos 1otes n2s+17/1 e
17/2 do imovel denominado "GLEBA SAMAMBAIA"™, no distrito de E.
Rios, n/Mun1c1plo, com area de 40,000 GDm?., compreendida den-
tro das seguintes limites e canrunta;oes Partindo de um canto
da area, num marco antlgo cravado em comum com o canto dos lo-
tes n2s,31 e 33, segue daf confrontando em todas as diregoes /|
com terras da Madslrlt, pelos seguintes rumos sucsssivos:divi-
dindo com o lote n?.33 pelo rumo de 64200'SE mediu-se 250,00ms
dividindo com o lote n2,20 pelo rumo de 26200°'NE mediu-se 160
mts, dividindo com o lote n2,16 pelo rumo de 64200°'ND mediu-se
250,00mts,, dividindo com o lote n2,.31 pelo rumo de 26200'S0O
mediu-se a distancia final de 160mts, ligando_ao ponta & canto)
junto ao marco onde comegou e encerra a medigao e demarcagao /|
da area descrita.INCRA N2.723.029.056.065.-

PROPRIETARIOS :-JOHANN SEITZ(01.02.30) e s/m.ELISABETH HECH SEI
TA(10.02.30), bras., ca=.,, res., no distr.de E.Eios, ele agri~--
cultor, filho de Anton Seitz e Margarethe Bingzer, ela do lar,
filha de Stefan Hech e Margarsthe Bauer, port. das C.I.n%s,245
007-Pr., e 210.224-Pr., respectivamente, CPF.n2,125,519.109-00

REGISTRO ANTERIOR:-MATRfCcULA PROVISGRIA N2.1004 d/Cartdrio.

R-1-11.686.~Prot.n2,19.923,-20, bf.BS:-TRhNSMITENTES :-JOHANN /-
SEITZ e s/ml.ELISABETH HECH SEITZ, ja acima QualiFTEados.-nDEUI
d

IRENTE :-MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/ﬂ. sociedade comercial sedi
da no distr.de Jardim Belyal, Municipio de Barueri estado
S.Paulo a estrada das Nagoes 33, inscrita no CGC.MF.n2.47,682,
232/0001-20, com s/estatutos arq na Junta Comercial do Estado
de S.Paulo sob.n2.1.940.460/81 em sessao de 17.09.81; n/ato re
presentado p/seu procurador, o Sr.Deodato Plinio Stange, bras,|
cas.,industriario, res. e domiciliado n/Munic{pio, port. da C.
I.n%.368,444-Pr, ,CPF.N2.004,003.609-00, conf.proc,.,lavr,, as|
fls, 136/7 do L2.19 do Cart.do Reg.Civil 8 Tab.,do Distr.de Jap
dim Belval, Munlciplc 8 Comarca de Barueri.Estado de S, Dau;o.~
ADQUIRIU, o imovel acima matriculado Nos termos da Escrt.Publ.
de Compra e Venda lavr. em 04,12,84 no L2.n2.32 fls,273 do Cag
torjio Distr. de E.Rios.-VALOR:-Cr$,3.600.000.-Pagou C18.247.50
0.-a A.R. Local pgferente a Inter- Vivos(ref.a varias araas) o/
GR=4 n2%, 2?3&{225;2 03.12.84.-0 referido 6 verdade e dou Fe.-.-
Eu,__'??’ ) Escrt.Jurtdo. '

CUSTAS : serv dﬁ,?ﬁ,?)ﬁ ; CRC Cr§ 4,144

_iF’-eﬁhUngﬁlzﬁ

R-2-11.686-Prot.n°57.831-26.05.2004.-PENHORA sobre (o) imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depdsito & Laudo de Avaliacido
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em gqgue &
Exegquente: UNIAO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO

OTAATIITI AT TTTnmo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5YU HZD93 53WRYV EN4GD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8VX 4AMPW 2FTTB WVGWY

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:33:35




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.19 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 11.686

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 5383.28 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
03/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Matricula 11686 3 ri guarapuava

matricula ——  — folha

-11.686 = ‘ ‘ = 01 =i

e e Versg —=

S/h, expedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
RS 18.153,55,custas processuais-Cépia arqguimada neste Cartério.-
O referido ¢ vwverdade e dou fé.—Eu,rQ “z* ,0ficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

R-3-11.686-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imovel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliagdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliacdo processo n°® 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exequente: UNIAQC FEDERAL - Executadc: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S8/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios
advocaticios e custas processuals -Cépla arguiv diig?este
& T~ o

Cartério.- QO referido & wverdade e dou fé. - Eu
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

1y

B-4-11.686-Prot.n”.59.016-26.11.200 — PENHORA sobre o
imével retro matrlculado, nos termos do Mandado de Citacéao,
Penhora e Avaliac¢do datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliacio de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 “Exegilente: UNIAO FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justigca Federal de Guarapuava-Pr - Valor: R$ 1.619.090, OB
mais custas processuais - Copia alaulzzgafﬂgiii Carpdrio.

referido é verdade e dou fé. - Oficial.

Custas: 1.293,600-

¥
(A

Tonstar gue
matriculado,

i o 1

NACIONAL

Com O

2.254—22?1/2010: ﬁvcrbagéo para fazer
INDISPEO

QADE o imGvel acima
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F

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 30 OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

ia Santos ——Rui Marchi Santos
Matricula Folha Rodolpho Sori

. CPF112 ?0:486’9*?0 Escrevente
(e )T )

matriculado, conforme Oficio n® 2363/2009 datado de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direito da 2% vara Civel
de Guarapuava, referente aos Autos n® B808/2007, em que &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA. ®
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO. S/A, limitada contudo ao
valor do Debito: ndo consta.— O referido é verdade e dou fé.-
Eu, ol 4 Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-
“AV-7-11.686-Prot.n°91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado Qela. Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 vyara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NOU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em que
é Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, €
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e gutro,
expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, determina _a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.—Co?1a
arquivada neste Cartério.-O referido é verdade € dou fe:*
Eu, Y0, Wk — ,Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm).- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de

2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 704 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 11.990, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°11.990, com metragem de 4,00 hectares,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 118.000,00

(Cento e dezoito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita no local foi realizada no dia 17//02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr.
Bini, ex-funcionario da empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliagdo do bem penhorado.

Cabe ressaltar que durante a visita técnica na matricula de n°11.990, o avaliador
identificou terceiros ao processo residindo na propriedade. Apesar de existirem
benfeitorias ndo reprodutivas no local, estas ndo foram levadas em consideragéo na
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precificacao final do imével, visto que ndo possuem valor comercial em virtude de seus
estados de conservacéo.

Ademais o imével em questéo confronta com Assentamentos da Reforma Agraria,
denominados de Nova Geracdo.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°s53 e 53/2, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba
Samambaia, pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 11.990 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizac&o: Latitude: 25°29'36.74"S/ Longitude: 51°30'31.06"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcdo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participa¢do da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuéaria,

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXLW K5D5H NRKUB 6NEHY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.20 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arqg: Laudo de Avaliacao Mat. 11.990

l/
N
KRONBERG

LEILOES

a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producédo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General

Carneiro.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
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5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagcdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacdo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote Florestal n°53 e n°53/2 localizado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre
Rios, n/ Comarca, com area de 40.000,00mz, ou sejam 4,0 hectares, localizado dentro
dos seguintes limites e confrontac8es: Partindo de um canto da area situado junto aos
cantos dos lotes n°s20, 16 e 17, segue dai por uma linha reta, confrontando com terras
do lote n°20, pertencente a Jovino Lacerda, pelo rumo 64°00°'SE mede 250,00ms onde
segue confrontando sempre com terras pertencentes a Industria Madeirit S/A., pelos
seguintes rumos: 26°00'NE mede 160,00ms., 64°00'NO mede 250,00mts., com as
mesmas confrontagdes dividindo com o lote n°16 pelo rumo 26°00'SO mede distancia
final de 16,00 mts., ligando ao ponto e canto onde comecgou e encerra a medicdo e
demarcacéao da area descrita”.

6.2 Situacao

Importante ressaltar que durante a diligéncia realizada no dia 17/02/2022, foi
constatado a presenca de terceiros utilizando o local das matriculas n°11.990.

6.3 Restricdes do imovel

O avaliador salienta que para acessar 0s imoveis, € necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.
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7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia e Capacidade de Uso
da Terra.
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacado de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagcdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.6 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 117.886,16 (Cento e dezesset mil, oitocentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 118.000,00 (Cento e dezoito mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 23/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.990

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 4,00 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensdo baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 117.886,16

( CENTO E DEZESSETE MIL, OITOCENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'36.77"S
Longitude: 51°30'31.06"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Lote Florestal n°53 e n°53/2 localizado na “Gleba samambaia”, Distrito de Entre
Rios, n/ Comarca, com area de 40.000,00m?, ou sejam 4,0 hectares, localizado
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Partindo de um canto da area
situado junto aos cantos dos lotes n°s20, 16 e 17, segue dai por uma linha reta,
confrontando com terras do lote n°20, pertencente a Jovino Lacerda, pelo rumo
64°00'SE  mede 250,00ms onde segue confrontando sempre com terras
pertencentes a Industria Madeirit S/A., pelos seguintes rumos: 26°00’'NE mede
160,00ms., 64°00'NO mede 250,00mts., com as mesmas confrontagdes dividindo
com o lote n°16 pelo rumo 26°00°SO mede distancia final de 16,00 mts., ligando ao
ponto e canto onde comegou e encerra a medigdo e demarcagdo da area descrita”.

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Mat. 113990 &
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Google Earth

nane o2 125 e Tl as

Mapa de Localizagdo das Amostras

‘Amcslra 7

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXLW K5D5H NRKUB 6NEHY

Amostra IO"A,“DS‘,E@

Mo &g Fhmosta

)
& mostra 8 A .\;’;A%lnsna 2 X

7
“ oY Amestra3
i3 >

Mat'*11:990'&
Colonia:Samambaia

‘A'nuslld 6

JAmostra 11 &Amostra 5

‘AV’\OS!!E 4

Google Earth

naoe Lardnet Npraneas

Pagina 5 de 13




Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliacao Mat. 11.990

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.20 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq:

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: - 5 'y
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A &
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A 3
Benfeitorias - Contato N/A =
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 0,80 20%
lle llle,s 1,50 38% |Vle Aterreno(ha): 4,00 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 1,20 30% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta "'" ’ o
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliac

ao Mat. 11.990

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od k!
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leilées

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,056 1,127 1,000 1,07 RS 38.389,90
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,063 1,000 1,00 RS  23.490,60
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,103 1,000 0,99 RS  26.686,52
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,921 1,000 0,82 RS  26.761,65
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,867 1,000 0,77 RS  32.029,02
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 0,976 1,000 0,87 RS 64.526,23
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,163 1,000 1,10 RS  20.667,99
Média RS 36.257,54 Média RS 33.221,70
Desvio 18476,89 Desvio 5851,27
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 29.471,54
Limite Inferior RS  23.255,19
Limite Superior RS 43.188,21
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 117.886,16
4,00 R$29.471,54 1,00 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 15%
10%
Nimero de Amostras Saneados: 5 /o
5%
Limite Inferior (p/ha): RS 23.255,19 . |_|
0% —_— —
Média Aritmética (p/ha): RS 33.221,70 5% 2 4 6 7 8 9 10
Limite Superior (p/ha): RS 43.188,21 -10%
Média Saneada (p/ha): RS 29.471,54 -15%
T. de Student: 1,533 -20%
-25%
Desvio Padrdo: 5851,27
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 70.000,00
R$ 60.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.012,04
R$ 30.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% RS 29.209,66
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 37.233,74 RS 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5

Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3. OFICIO REGISTRO DE IMOVES - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Scria Santos RujpMarchi Santos
I——— matricula — folha CFF. 112404662-00 evente
| Oficial
e 11.690 = 0l a?« h) -
o [

» I ra
IMOVEL:Lete Florestal n®s.53 e 53/2, localizado na :Gleba Sa--
ambaia”, distrite de Entre Ries, n/Comarca, com a area tetal
de 40.000,00m2., ou sejam, 4,0 _hectares, localizade dentro dos

§eguintc$ limites e confrontagoes: Partindo de um canto da -/
area situado junto aos cantos dos lotes n2s.20, 16 e 17, segue
dai por uma |linha reta, confrontando com terras do lote n2.20,

pertencente a Jovino Lacerda, pelo rumo 649200’SE mede 250,00ms
onde segue confrontando sempre com terras pertencentes as In--
dustrias Madeirit S/A., pelos seguintes rumos:26200’NE mede -/
160,0ms., 642007NO mede 250,0ms., com a mesma confrontacao di-
vidindo com o lote n2.16 pelo rumo:26200’S0 mede a distancia /|
final de Iﬁo,gms., ligando ao ponto e canto onde comegou e en-
cerra a medigao e demarcagao de area descrita.-

PRGPRIEi‘RIA: COOPERAT IVA AGRARIA MISTA ENTRE RIOS LIDA., pes-
saa juridica de direito privado, com sede ma Col.Vitoria, Dis-
trito de Entre Rios, n/Comarca, CGC/MF n2.77.890.846/0001-79,-

REGISTRO ANTERIOR: MATRIcULA N9:977; e Transcr.n®.3.106, fls..
140 do L2.3-B, ambas deste Cartorio.- ¢/20.000,00m2., cada.-.-

AV-1-11.990.-Prot.n®.20,609.-10.07.85.- Matriculado, a requeri

ento da COOPERATIVA AGRARIA MISTA ENTRE RIOS LTDa., datado de
25.06.85, devidamente assinado pelos Srs.Mathias Leh, Presiden
te, e Marcos M.A.Thamm, procurador/ [Nos termos e de acordo'com
© que preceitua a Lei %ﬁf6'0'5 d .12.1973.- 0 Referido e -/
verdade e dou fe.-Eu, « 1§17 , Esert.,lJurtdo.~-

-2=-11,990.-Prot.n2.21,017 .- ll{ﬂ?.BQ—TﬂQNSMITENTE:-CDDDERﬁle
A AGRARIA MISTA ENTRE R1O5 LTDA., ja acima gualificada;n/ato
repres.,p/Srs.Mathias Leh(12.03.37) e Karl Keller(03.11.38)bra
sileiros, cas.,agricultores, res.,e domiciliados no Distr., de
ntre Rios,port.,des C.I.n9s.255,206-Pr., e 289,.054~Pr.,respec
ivamente, CPF.n®,125,692,679«53 e D17.142.369-D0,respectiva~=-
ente Presidente e Secretario da Mesma.-ADQUIRENTE :~-MADE IRIT /
GRO FLDRESTAL S/A., sociedade comercial,sediada no Distr., de
ardim Belval, Munic.e Comarca de Barueri-SP.,a estrada das Na
ces, 33; inscrita no CGC.MF.n?,47.682.232/0001-20,com seus es
tatutos arquivados na Junta Comercial do Estzdo de S.Paulo sob
©,1.940.460/81 em sessao de 17.09.81, n/ato devidam.,repres,,

S8u prac,,o Dr.Deodato Plinio Stznge,bras.,cas.,industriario
eS.,n/Munic1piu,port.,da C.I.n®,368.444-Pr, ,CPF.n2,004.003.60
-00, conf.,proc.,lavr.,no Tab.,do Oistr.de Jardim Belval, Oa=
usri-SP.L2.19 f1s,136/7.-ADQUIRIU, o imbvel acima matriculado
los termos da Escrt.,Publ.,de Compra e Yenda lavr,,em 15.08.85
o L2.31 f1s.287 do Cart,,Distr.,de £.Rios.-VALOR:-Cr§.~.-0-.-|

o " (%)
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——— mairicula ’— felha

L: 11 191?390 01 mJ

6.000,000,-Pagou C {IZD 000 2 A.R. Local referente a Inter-Vid
vgs GR-4 n .l 9 em 15.08.85.-0 referido € verdads e dou /|
fe.-Eu, Escrt.Jurtdo.

CUSTAF,‘ -

5147-921 . 3CPCC8 7,785  PFP.OS 37 14],-

R-3-11,990-Prot.n®57.831~-26.05.2004.-PENHCRA sobre 0 imbdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacéo
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Depbsito & Laudo de Avaliagdo
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que ¢
Exequente: UNIAO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E CCMERCIO
S/A, expedido pela Justiga Federal d/Comarca; Valor do débito:
R$ 18.153,55,custas processuais-Copia arquiffada neste Cartério.-
O referido & verdade e dou fé.-Eu, qéfégg . _,0ficial.-Custas:

1.293,600 VRC.-

R-4-11.990~-Prot.n°® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacac
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliacaoc processo 0n° 2004.70.06.000430- 3y datado de
18.10.2004 -~ Exequente: UNIA0O FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justiga Federal de
Guarapuava~PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorarios

advoca?icios € custas processuals -Coépia arquiyada este
Cartério.- O referido é verdade e dou fé. - Eu. ﬁah é' ,

Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-

B-5-11.990-Prot.n®.59.016-26.11.2004 ~ PENHORA sobre o
imével retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacéo,
Penhora e Avaliacdo datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliag&o de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 —-Exeqgliente: UNTAO FEDERAL—
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justica Federal de Guarapuava-Pr - Valor: RS 1.619.0060,03
mais custas processuais - Cépia arqu1va a ngpte Cargério.- O
referide é verdade e dou fé. - é: :E Oficial, -
Custas: 1.293, 600-

"Av-6-11.990-Prot.n°68.914~01/12/2008: Averbacao para fazer
constar que flca; em BLOQUEICQO CAUTELAR o 1movel retrd
matriculado, conforme Oficio n° 3149978 datado de 20.11.2008,
expedido pela Justica Federal de Guarapuava, assinadg
digitalmente pelo MM Juiz Federal Dr Marcos Josegrel da 511vg
referente aos autos de Execucdo Fiscal n° 2004.70.06.000042+
5 T em  que € Exeqiiente:UNIAO FAZENDA  NACIONAL B

Segue na folha 2
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»

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 3¢ OFiCIO REGISTRO DE IMOVE!S - GUARAPUAVA - PR

: Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
Folh g
— Matricula olha CPF 112104669 Escrevente
| wial 4
L 11.990 ][ 2 J 7 7
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acordo com o

Daespache de fls 1866/1880, copiae argquivada n/cartéric -0
referido é verdade e dou fé.-Eu, (Ri M o & LeEtedal.
“ . R 1 1 P x o L] -

suarapuava, 01 de dezenmbro de 2008.

£

R-7-11.990-Prot.n°72.254-22/1/2010: Averbacdo para fazer
constar gue fica em INDISPONIBILIDADE o imbével acima
matriculado, conforme Oficio n° 2363/2009 datado de
17/12/2009, expedido pelce Julizec de Direito da 2% vara Civel
de Guarapuava, reoferente aos Autos n° 808/2007, em que é
Reguerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTICN MATERIAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: nao consta.- O referide & verdade & dou fe.-
Eu,gagégggljfﬂy,Oficial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-
AV-8-11.990-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datadc de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em que
& Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 22 Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacao da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartdério.-O referidc €& verdade e dou fé.-
Eu, - ,Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .-~ Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacgdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 958 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N°2.675, COM AREA DE 496,1 HA,
MUNICIPIO DE CRUZ MACHADO/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

D -

T
b -

\

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°2.675, com metragem total de 496,1 hectares,
localizado no lugar denominado Fazenda Le6polis, municipio de Cruz Machado/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 5.844.000,00

(Cinco milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil reais).

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITFK 73UZL X87R5 KD5YK



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.21 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 2675

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condicbes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia 17/02/2022, acompanhada pelo sr.
Bini, ex-funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram constatadas as
caracteristicas fisicas do imdvel pertinentes a avaliagao.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas.

3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado “Fazenda Ledpolis”, com area de
496,1 hectares, localizado no Distrito de Santana, no municipio de Cruz Machado/PR.

Numero da Matricula: N° 2.675 — 2° Registro de Imoveis de Unido da Vitéria/PR
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Localizac&o: Latitude: 25°45'42.90"S / Longitude: 51°10'7.36"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhangas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
ndo terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producao estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido esta em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola € pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢édo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
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agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

— + ~
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.

e

Legenda

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Municipais

[ estados

200000 40000 0000 %0 Ao

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto que o imével confronta o Rio Potinga, é destinada uma éarea para
Preservacdo permanente (APP).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacfes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°2.675, o imével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural na margem esquerda do Rio Potinga, no Distrito de Santana (ex-
Pinaré), Municipio de Cruz Machado, nesta Comarca de Unido da Vitéria, estado do
parana, que passou a ser denominado “Fazenda Ledpolis”, constante do Lote n°1
(quatorze), da Planta da Fazenda Cachoeira, com a area 205 (duzentos e cinco)
alqueires, correspondente a 496,1 hectares ou sejam 4.961.000,00m?, contendo
florestas nativas e cultivadas e benfeitorias, com a seguinte demarcacdo, de
conformidade com a planta elaborada pelo Engenheiro Dr. Shoey Taira — CREA 25.514-
D- em data de 26.10.77; Tem inicio nha margem esquerda da Rio Potinga, onde
confronta com terras de Alfredo Gomes; segue em linha reta ho rumo magnético de
74°14’'SW, na distancia de 3.766,19m, até atingir novamente a margem esquerda do
Rio Potinga, confrontando até aqui com terras de Alfredo Gomes e José Deschermayer;
dai deflete a direita e segue pela margem esquerda do referido rio, a montante, na
distancia de 10.620,00 m até atingir o ponto inicial desta descri¢cdo, confrontando do
lado direito do rio com terras de Industria Madeirit S/A, dentro da Comarca de Irati,
perfazendo assim, o perimetro de dita area de terras, com transcri¢do sob n°16.755 .

6.2 Situacao

O imbvel de matricula n°2.675 se encontra ocupado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgcdo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1 € 5.2.2

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
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0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em func¢éo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

8.1.1.6

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais”
(2002).

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 5.844.331,01 (Cinco milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil, trezentos
e trinta e um reais e um centavo)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 5.844.000,00 (Cinco milhdes, oitocentos e quarenta e quatro

mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

A

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022
Endereco: - Data do Laudo: 03/03/2022
Complemento: Zona Rural Matricula: n°2.675
Bairro: Distrito de Santana Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Cruz Machado UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 496,10 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 496,10 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argiloso a arenoso —
——

Drenagem: Bom Estradas Internas:  Serviddes —
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: - —
—

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos —
—

Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa —
—

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propenséo baixa —
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano —
—

Altitude: 1080m —
—

Valor de Mercado —

—

—

RS 5.844.331,01

( CINCO MILHOES, OITOCENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL, TREZENTOS E TRINTA E UM REAIS E UM CENTAVO )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41) 3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme

NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estad localizado ao Sul da cidade de Inicio Martins/PR e cofronta o Rio
Potinga.

Coordernadas
Latitude: 25°45'42.90"S
Longitude: 51°10'7.36"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo | Delimitagdo da area

“Um terreno rural na margem esquerda do Rio Potinga, no Distrito de Santana (ex-
Pinaré), Municipio de Cruz Machado, nesta Comarca de Unido da Vitdria, estado do
parana, que passou a ser denominado “Fazenda Ledpolis”, constante do Lote n°1
(quatorze), da Planta da Fazenda Cachoeira, com a area 205 (duzentos e cinco)
alqueires, correspondente a 496,1 hectares ou sejam 4.961.000,00m?, contendo
florestas nativas e cultivadas e benfeitorias, com a seguinte demarcagdo, de
conformidade com a planta elaborada pelo Engenheiro Dr. Shoey Taira — CREA
25.514-D- em data de 26.10.77; Tem inicio na margem esquerda da Rio Potinga,
onde confronta com terras de Alfredo Gomes; segue em linha reta no rumo
magnético de 74°14’SW, na distancia de 3.766,19m, até atingir novamente a
margem esquerda do Rio Potinga, confrontando até aqui com terras de Alfredo
Gomes e José Deschermayer; dai deflete a direita e segue pela margem esquerda
do referido rio, a montante, na distancia de 10.620,00 m até atingir o ponto inicial
desta descri¢do, confrontando do lado direito do rio com terras de Industria
Madeirit S/A, dentro da Comarca de Irati, perfazendo assim, o perimetro de dita
area de terras, com transcrigdo sob n°16.755 ”.

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

vegetagao | vegetagdo

hidrografia vegetagdo
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

hidrografia hidrografia

Nt g 4G99 1302

hidrografia Confrontagdo
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Mapa de Localizagdo das Amostras
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Distrito de Santana Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 496,10 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
s lle vw(a) Vil 200,00 40%
lle llle,s 100,00 20%  |vie Aterreno(ha): 496,00 100%
96,00 19% |IVs 20,00 4% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 44%
s 80,00 16% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 19,36 Area Construida: 70,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 640.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Chaves na Mao
Benfeitorias Casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imov
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 0,50 3% |Vlles
s Ille Vw(a) Vil 4,50 23%
lle Ille,s 6,00 31% |Vle Aterreno(ha): 19,36 100%
4,00 21%  |IVs 2,86 15% .
(e L indice Célculado: 48%
llis Ve 1,50 8% Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 17720,44 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 1.500.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 500,00 5% Vw(a) VI 4000,00 38%
lle llle,s 1720,44 16% |Vie Aterreno(ha): 10440,88 100%
V! 720,44 7% .
s > e indice Calculado: 42%
Iils 3000,00 29% [IVe 500,00 5%  |Vile
Observagdes:
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Memorial Descr

Kronberg Leiloes

itivo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle Vw(a) Vil 75,00 20%
lle llle,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% Vs 50,00 14% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 48%
s 71,00 19% |IVe 50,00 14%  |Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile 46,84 19%  |vw(a) Vil 55,00 22%
lle Ille,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
Vs 75,00 30% .
(e e indice Célculado: 48%
llls 45,00 18% [IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 50,00 33%
lle llle,s 45,30 30% |Vle Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IV: 5,00 3% ;
s > e indice Calculado: 47%
s 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 100,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 350.000,00 ?
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-chaca
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s 3,00 12%  |Vile,s
Iis llle 3,20 13%  |vw(a) Vil 5,00 21%
lle llle,s 5,00 21%  (Vie Aterreno(ha): 24,20 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 50%
Ills 8,00 33% Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 254,10 Area Construida: 0,00 \

Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.000.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: AGF Imoveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-n

Classes de Solo

| 1lw(a) IVe,s 78,10 31% |Vlle,s

lls lile Vw(a) Vil 55,00 22%

lle Ille,s 59,00 23% |VIe Aterreno(ha): 254,10 100%

IVs 40,00 16% .

(e L indice Célculado: 41%

llis Ve 22,00 9% Vile

Observagoes:
—

- EememoComparatwes =
—

Enderego: —

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR e—

Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 0,00 —

Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 670.000,00 —

= —

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta —
—

Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovel Web —
—

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie

Classes de Solo

| 1llw(a) IVe,s Vlle,s

lls llle 4,20 17%  [Vw(a) VI 5,00 21%

lle llle,s 3,50 14% |Vle Aterreno(ha): 24,20 100%

IVs 6,50 27% i
s e indice Calculado: 49%
Ills 5,00 21% |IVe Vile

Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
| cememoComparatwes 00000000
Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: PR

Area de Terreno (ha): 137,00 Area Construida: 0,00 < o AF 3

Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 2.200.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: OoLX

Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grg

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Iis llle 7,00 5% |vw(a) Vil 30,00 22%

lle lle,s 35,00 26% |vie Aterreno(ha): 137,00 100%
Vs 50,00 36% .

ll€:5 NIE'S indice Calculado: 44%

Ills Ve 15,00 11%  |Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentc')polis
Area de Terreno (ha): 150,04 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 806.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-in%
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 5,00 3% |Vlles
Ils lile 75,04 50% [Vw(a) Vil 35,00 23%
lle Ille,s 10,00 7% Vie Aterreno(ha): 150,04 100%
Vs 20,00 13% .
(e L indice Célculado: 46%
llis Ve 5,00 3% Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 5,50 19%  |Vlle,s
lls Ille 3,04 10%  [Vw(a) VI 6,00 21%
lle llle,s 5,00 17% |Vie 3,00 10% |Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 6,50 22% |,
s e indice Calculado: 36%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR |
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 500,00 | = ‘
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: R$ 22.858.000,00

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta

Topografia: Suave Ondulado Informante: Imonov

Benfeitorias Casa e Glapdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im

Classes de Solo

| lllw(a) 110,00 4% IVe,s 80,00 3% Vlle,s

lls Ille 26,00 1% Vw(a) VI 1010,00 33%

lle llle,s 300,00 10%  |Vie Aterreno(ha): 3054,90 100%
500,00 16% |IVs 400,00 13% .

il NIES Indice Calculado: 46%

Ills 600,00 20% |IVe 28,90 1% Vile

Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
4 RS 2.500.000,00 246,84 R$ 0,00 0,90 RS 9.115,22 1,000 L1225 1,150 1,118 0,922 1,000 1,33 RS 12.153,39
6 RS 350.000,00 24,20 RS 58.343,75 0,90 RS  10.605,63 1,000 1,000 1,139 1,056 0,875 1,000 1,05 RS 11.148,24
7 RS 2.000.000,00 254,10 RS 0,00 0,90 RS 7.083,83 1,000 1,125 1,150 1,118 1,062 1,000 1,54 RS 10.877,64
9 RS 2.200.000,00 137,00 R$ 0,00 0,90 RS  14.452,55 1,000 L1225 1,150 1,118 1,005 1,000 1,45 RS 21.005,84
11 RS 240.000,00 29,04 R$ 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,125 1,139 1,118 1,215 1,000 1,74 RS 12.942,93
Média RS 9.739,05 Média RS 13.625,61
Desvio 2987,57 Desvio 949,60
Coef. de variagdo 0,31 Coef. de variagdo 0,07
Média Saneada R$ 11.780,55
Limite Inferior RS 9.537,93
Limite Superior RS 17.713,29
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = R$ 5.844.331,01
496,10 R$11.780,55 1,00 $ ’
Tratamento Estdtistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 80%
70%
Numero de Amostras Saneados: 4
60%
Limite Inferior (p/ha): RS 9.537,93 50%
Média Aritmética (p/ha): RS 13.625,61 40%
30%
Limite Superior (p/ha): R$ 17.713,29 oot
Média Saneada (p/ha): RS 11.780,55 10%
T. de Student: 1,638 0%
4 6 7 9 11
Desvio Padréo: 949,60
Coeficiente de Variagdo: 0,070 R$ 25.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE Rs 20.00000
R$ 15.000,00
Resultado(p/ha): RS 777,60
R$ 10.000,00
Inferior (p/ha): -6,05% R$ 12.848,01
Superior (p/ha): 5,40% RS 14.403,21 R$ 5.000,00
Amplitude Total 11,45% RS-
B

Comentarios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto
Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
11,45%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificagao:
PR-4106803-62A81A08CE1C4C9E93E073D16B692017 30/04/2015 23:03 17/10/2019 13:07

Dados do Imével

Area do Imovel: 512,2178 ha Moédulos Fiscais: 21,40
Coordenadas Centroide: Latitude: 25°45'31,52" S Longitude: 51°10'04,56" O
Municipio: Cruz Machado Unidade da Federacao: PR
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 201,2776
Area total de Uso Consolidado 253,4694
Area total de Servidao Administrativa 0,0000
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITFK 73UZL X87R5 KD5YK

Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 95,5069
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 95,5069

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 74,9290
Areas de Preservacdo Permanente em area consolidada 21,2700
Areas de Preservacdo Permanente em drea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 53,6590

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificagao:
PR-4106803-62A81A08CE1C4C9E93E073D16B692017 30/04/2015 23:03 17/10/2019 13:07
Areas de Uso Restrito
Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000
Restricoes do IR:
Origem Descricao Processamento Areadeconflito| Percentual
(ha) (%)
Areas Embargadas Infracdo: Infracdo da Flora(Nao 17/10/2019 0.0050 0.00
Sobreposicao Classificada-Movel) 13:07 ’ ’
Areas Embargadas Infracdo: Infracdo da Flora(Nao 17/10/2019 84,5082 16.50
Sobreposicao Classificada-Mével) 13:07 ’ ’

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo gerado em: 03/03/2022 13:17
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lificad t at 1 tadas, tuta-
lijs qualificadas nesta matriculs, ora representadas ggufgrya estuta

LIVAD N, OR
REGISTRO DE IMGVEIS FICHA —

teore. - was v e | REGISTRO GERAL] | s

Rua Proteasora Amarzilia, 360 — Fone 231545 J

TTULAR HILARIQ CLIVATTI BUBRICA =)
CFF  006103059.72 [MATRICULA N-onﬁZSJ-—} [ @

J

Matricula n%,2,675: Un terreno rural situado na margem esquerda do -
Ric Potinga, no Distrito de Santana (ex-Pinare),
Municipio de Cruz Machado, nesta Comarca de Uniaoc da Vitoria, Estado
do Parana, que passou a ser denominado”Fazenda Leopolis®, constante
do lote n2.14 (quatorze), da Planta da Fazenda Cachoeira, com a area
205 {duzentos e cinco)} alqueires, correspéndentes a 496,1 ha. ou se
Jam 4.961.000m2, contendo Flotestas nativas e cultivadas e benfeito-
rias, com a seguinte demarcagao, de conformidade com a planta elabo-
rada pelo Engenheiro Dr.Shoey Taira - CREA 25.514-D, em data de 26.
10.77,: Tem infcio na margemksquerda do Rio Potinga,onde confronta -
com terras de Alfredo Gomes; segue em linha reta no rumo magnptico -
de 70%14’SW, na distancia de 3.765,19 metros, ate atingir novamente
a margem esquerda do Rio Potinga, conFrontando ate aqui com terras -~
de Alfredo Gomes e José Deschermayer; dal, deflete a darelta e segue
pela margem esquerda do referido rio, a montante, na distancla de -
10.620,00 metros, ate atingir o ponto inicial desta descrlgao, con-
frontando do lado direito do rio com terras de Industrlas Madeirit -
S/A dentro da Comarca de Irati, perFazendo assim, o perrmetro de di
ta area de terras, com transcrlqao sob n®.16.755, FIs.II?, do livro
n2.3-R, do cartorio do 12 Oficio do Registro de Imovels desta Comar-
ca, conforme certidao atualizada arquivada neste cartorio.- Cadastra
do no [NCRA sob n®.,723.037.007.986~3.- Proprictario: LEAO JUN!OR &

CIA.S.A., com sede em Curitiba,.na rua Getulio Vargas n®.253, inscri

ta np CGC/ME_ggb n2.76.490.184/0001, Em 05 de dezembro de 1978. 0 O-
‘Ficial: }I/l//llf, P —

—

R.1/2.625: Por escrntura\éublnca de compra e venda passada em data -
de 31.05.1977,nas notas do 72 tabeliao Dr .Renato Volpi, -
de. Curitiba-PR, Livro de notas n2.717-N, fl1s.006, LEAQ JUNIOR & CIA
5.A., acima |dentlflcada, devidamente autorizada pela Asesembleia Ce-
ral Extraordinaria de 02 de maio de 1972, neste ato representada por
seus Diretores Agostinho Ermelino de Leao Fijlko e Luiz Gil de Leao -
Filho,brasileiros, casados,lndustrlals,vesldentes em Curitiba-PR,por
tadores das Cedulas de Identidade RGC 67.541-PR e 269491-PR e inscri
tos no CPF/MF n2.000.650.300-82 & 000.650.052-53,respectivamente,ven
deu a INDOSTRIAS MADEIRIT S/A, com sede em Sao Paulo, Capital,na Ru
Ce!.Xavier de Toledo 264, 102 andar, inscrita no CGC/MF sob n®,60 .-
873.874/0001-85, neste ato representada pelo diretor Cyro Leme Fer-—
reira,brasileiro,casado,médico e industrial,portador da Cedula del-
dentidade RG 390038-SP,e inscrito no CPF/MF ne .022009728.00, conforme,
procuragao citada na escritura, pela lmportancla de G$.50.000 OO(clnu
quenta mil cruzeiros), sem condngoes, o imovel objeto desta matricu-
ia. Certlflcado de Quttaqao do Funrural n9.268990 de 13.05.77, em no
me de Leao Junior & Cia.lLtda.- Protocolo nf.1.A, as Fls.580, sob n®
3.858 .. Custiase taxas - Gf.12005,00.- Em 05 de dezembro de 1978. O
0FICI8|".!7;oua,,Z'

R.2/2. 675: Por escritura Subltca de gerantla Hlpotecar|a ¢ outras a-
vencas passada em data de l4. !2.78 nas notas do |32 tabe-
lionato, Antonio Fleury de Camargo—Tabellao, da Comarca de Sao Paulo

Capltal livro de notas n9.2030 fis.l14, INDOSTRIAS MADEIRIT S/A, -

dS2299002002S :0T020.L0dd Z+:80 0202/L0/9T - OHTI4 SNILYVIN NINDHVD OIATIS OI4VIN Jod sjuswiendip opeulsse 104 0Juswnoop ass3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITFK 73UZL X87R5 KD5YK

Selo de autenticidade FUNARPEN
impresso na ultima folha


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e1208272-e072-4632-b816-65f34cf3b2b5

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.21 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 2675

——————CONTINUAGRO -
estatut-aria por seus diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello,

engenheiro, Cyro Leme Ferreira, médico e Sylvio de Andrade Coutinho
Filho, engenhelro, todos brasileiros, casados, domiciliados e residef
tes em Sao Paulo, Capital, portadores das Cédulas de Identidade RG -
016 .304=5P, 390.038-SP e 725.437-5P, respectivamente,de conformidade
com a AGE,realizada em 25.00.1973,na qualidade de Hipotecante, da ao
BANCO ECG&OW[PO S/A.,com sede na cidade de Salvador, Estado da ?ahla-
na rua Lauro Au!ler, sem numero e sucursa! na cidade de Sao Paulo-S
na rua Joao Bricola, 19, inscrito no CGC/MF sob n9.|3.124.4u4/000I-
87,neste ato representade por seus bastante procuradores, Paulo Cesasg
Braga de Oliveira e Francisco Roeberto 3accell|, brasileiros, casados,
advogados, d0m|C||lados e residentes em Sao Paulo-uapltal com escri-—
toério na rua Joao Bricola, 39, portadores das Cédulas de Identldaoe
com R,G, 3.057.720 e 3.125.478, reSpectnvamente,conForme procuragao -
citada na escritura, en primeira, unica e especial hipoteca, o i 11 O
ve! objeto desta matrlcula, como vpeforgo da garantia, do contrato -
de compromissa de prestagao de fianga, no valor de Crf .60 .000,000,00
{sessenta mi [hoes de cruzenros) com prazo de vigéncia até 3! de de-
zembro de !282 e demais’ cond1goes pactuadas no referido contrato ce-
febrade em 13 de dezembro de 1878. Sendo que a Hipotecante em contral
garantia da Flanga prestada, entregou eo outorgado hlpotecarto, uma
Nota Promissaria de sua emissao, no vator de 0f.72.000,000,00 (se-
tenta e dois milhoes de cruzeiros), conm vencimento em 3! de dezembro
de 1982, avalizada_por Carlos Roberto Fresgrave de Mello. Com todas
as normas € condugoes constantes da escritura.- Frotocolo n?
fls.tv®., sob n2.4..000.-" Em 04 de janeiro de 1979.0 Oficial%

R.3/2.575: Por escritura prlica de Garantia Hipetecéria e outras a-
vengas passada em data de 20.12.1978,nas notas do 132 ta-
belionatc Antonio Fleupy de Camargo—Tabelnao da Comarca de Sao Pauilol
Capital,livro de notas n®.2.048,f13.02,Livro de notas n2.2048,f[s.02
{NDUSTRIAS MADEIRIT S/A, jé devidamente qual ificada nesta matricula,
devidamente representada por seus diretorires,digo Diretores, os qua;
is por sua vez também jé gual ificados, nesta matr;cula, na qual idade
de hipotecante,dé ao BANCO ECONOMICO S/A., devidamente identiFicado
nesta matrfcula e representado por seus bastante procuradores , Ja -
cltados e qua!lFtcados nesta matrfcula, em segunda Hipoteca,o rmovel
obJeto desta matr:cula,para reforgo da garantla do contrato de aber-
tura de crédito em conta corrente com obrlgagoes e garantias, cele-
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brado em data de 14.12.1978, no valor de Cd .47 000,000,000 (quarenta
e sete milhoes de cruzeiros),(limite maximo), com prazo de 180{cento
e vitenta) dias, contados a partir daquela data.- Com fodas as normas:

clausulas e condigoes constantes da respectiva escritura.- Protocolo
n2 .1 .8, J35of 8/ 4.014.~ Em 05 de janeiro de 1070. O Ofici-
)

44444 -

7=
R.4/2.675: Par encriéxra'pﬁblica de Garantia Hipotecaria e Outras A-

" vengas passada em data de 29.06. 79,nas notas do 132 tabe-
lionate Antenioc Fleury de Camarge,da Comarca de Sae Paulo—Capstal 1i
vro de notas n®.2.081,f1s.137, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A, ja devidamen

te qualificada neste mathfcula devidamente representada per seus Di-
retores ,Carlos Reberto Presgrave de Mello,luis Reberte Terres Preagrl

ve de Melleo, solteire,maior, ambos engenheiroa, e, LUIZ Augusto Gera]
di de Almeida, "‘advegade, eos demais ca.ados,todos brasllelros,dowlc1-
liados e residentes na Capital de Estada de S3e Paulo, com escriteri
no enderego da firma, portadorea das Cedulas de Cdentidade RG 916. 304

4.935.278 = 2.058.310, reapectivamente, de conformidade com a AGE re
lizada em 25.09.73,registrada na Junta Comercial seb n+. 523395/71,am
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f CONTINUAGAO -

[l.10.73, e da Ata da 822 Reuniao do Conselhe Administrative, de Of-
06.79, na quatlidade de Hipotecante, da ao BANCO ECONOMICO S/A, devi
damente tdentlflcado nesta matricula,e representado por seus bastan-
te procuradoret, in quallfscados, nesta matricula, em Terceira Hipe-
teca, o imevel ob jeto desta matrlcula,para referceo da garantia de -
contrato de abertara de credite em conta cerrente com ebrigagoes e -
garantias, celebrade em 12.06.1979, no valor de G$.40.000.000,00(que
renta milhoes de cruzeiros),(limite maximo), com praze de I79(cento e
satenta e nove) dias, contedos a partir daguela data.- Com todas as

nermas, clausulcs [ cendnqoes constantes da respectiva eagritura.Pre
tocelo n®.1.B, as fis.61v®. sob n®.4.858.- ustas & taxés R
Q0.~ Em 24 de julho de 979, 0 OFfici .

R.5/2.675: Por escritura publica de garantia hipotecaria e outras A~
vengas passada em data de 20.10.79, nas notas do 132 tabe
tionato Antonio Fleury de Camargo, da Comsrca de Sao Paulo—Capltal,—
livro de notas n®.2.101 ‘FTs.264, INDUSTRIAS MADEIRIT S/A,Ja devida-
mente. qua! ificada nesta matricula, por seus Diretores, Carfos Roberw
to Presgrave de Mello, Luiz. Roberto Torres Presgrave de Mello e Luiz
Augusto Ceraldi de Almeida, tambem Ja qua!ificados nesta matr;cula,
‘de conformidade com-a AGE realizada em 25.09, 73, registrada na Junta

se!lho Administrative, de 22.10.79, na gualidade de h:potecante, da -
ao BANCO ECONOMICO S/A, devidamente identificado neasta matricula e
representado por seus bastante procuradores, Paulo Cesar Braga de 0=
fiveira « Francisco Roberto Racce!lu, ja qualtFtcados nesta matr!cu-
la, em Quarta Hipoteca, o imovel objeto desta matrucula, para refor-
go da garantia do contrato de abertura de credito em conta corrente
com obragaqoes e garantia,para aumento de caputaf de garo de n2,002-
36904-9, celebrado em 29.10.79, com prazo de vugencra ate 26.04.80
no valor de (r$.53.374.000,00 (cinquenta e tres mllhoes, trezentos &
setenta e quatro mil cruzeiros), e demais condngoes naquele instru.
mento pactuadas, -sendo certo que, representando o principal e acesso
rios do refer:do contrato particular entregou a hlpotecante ao outor
aade hlpotecarlo, duas Notas Promlssorias de sua emiasaso e avaliza—
das por Carlos Roberto Presgrave de Meilo ¢ Luiz Roberto Torres Pres
grave de Melio, & primeira no valor de G$.5.767.584,00 e a segunds -
no valor de r$.53.374.000,00, com vencimento em 27.01.80 e 26.04.30.
Com todas as normas.clausulas e condigoes constantes da respectiva -
escritura.— Protocolo n®.1.8, as fls.105, sob n2.X. 458.— Custas e ta

xas - U$.1.550,00.— Em 2! de novembro de 1979. O -tfz/,":.:-,—;'

"R.6/2.675:Por escritura publica de garantia hipotecaria e outras A-

vemcas passada em data de 09.F1 79:“.3 notas do !32 tabeli
80 Antonio Fleury de Camargo,da Comarca de Sao Paulo-SP,luvro de no
tas n®.2000,f1s.227, INMISTRIAS MADEIRIT S/A, ja qualificada nesta M
tricula, por seus Biretores nomsados alificados no R.3/2.675, d
vidamente autorizados na mesma forma ali citada, na qualidade de Hi-

potesicante,da ao BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A, com sede na ci

dade de Salvador, Bahia, na rua lLauroc Muller, sem numere, inscrito -
-ne C6C/MF n2,13.538.319/0001-17, ora representade per seu bastante

Comercial sob n2.523395/72 em !1.10.73 e da Ata da 852 Reuniao do Coh

\_P"°°“"d°“ Bance Econemice S/A, ja devidamente |dent:facagﬁu§ repre-
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£ "CONTINUACAO

sentado na forma do R.5/2.675, em OUINTA HIPOTECA, o imovel objéto - |
desta Matricula, para reforgo da garantia do contrate de prest'aqao d
fianga, celebrado em data de 29.!10.79, no valor de Cd.17.449.538,00.
{dezoascte mllhoas, quatrocentos e quarenta e nove mil, gquinhentos e
trinta e oito cruzeiroa), com prazo de vigencia indeterminado, o de-
mais obrlgaqoes naqueie instrumento pactuadas, sendeo certo que,em cof
tra garantia pela'Ftagga prestada junto ao Banco de Desenvolvimentdq
de Estado de Sao Paulo ~ BADESP, a outorgante hipotecante entregou

ac outorgade hipotecario uma (1) Nota Promissoria de sua emissao no
valor de $.20.939.445,60 (vinte mi lhoes, novecentos e trinta e nove
mil, quatrocentos e quarenta e cinco cruzeiros e sessenta centavos),
aval i zada por Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres
Presgrave de Mello, a vista.- Com todas as normas, c!ausulas & condid
¢oes constantes da respectiva escritura.-.Protecolo n2.l.B, as fls.w
114, mob n® . 5.575.- BLAR_© . e~ Em Tl de dezembro
de 1979. 0 Oficial: %///,%"f"

Av.7/2.675: Conformé,MemDrando de i%iOS.SO, do Banco EconBmico S/A,
devidamente subscrito por seus Diretores, com firmas re-
conhecidas e arquivado neste cartorio, fica cancelada a inscrigao hi-

patecaria de 4@ grau, congtante do R.5/2.675, desta Matricula.- Pro-
tocolo n2.1.B as fls.2 sob n2.6.860.- Em 20 de agosto de 1980. O
Oficial

Av.8/2.67g: De acordé’com 0 requerimento de 05 de abril de 1982, de

Banco Econdmico 5/A e do Banco Econdmico de Investimento
S/A adquivadec neste cartério ficam canceladas as 1nscr1g3es hipote-
carias constantes dos R.2/, R.23/, R.4/ e R.3/,desta Matricula E,parg
constar e produzir os efeitos legals fiz a presente averbaqao e dou o
fe.— Protocolo n.1.C, as fls.169v2. sob n2.9.508.-/Custas - r$.16.000
00, Em 16 de julho de 1982. O OficiaXl} Zrrsr<im

S

R.9/2.675: De acordo com o requerimento de 14.07.82, subscrito por M4

deirit Agro Florestal S/A, Ata da Assembleia Geral Extra-~
ordinaria de 04.01.82, Certidao dos Atos Constitutivos da Empresa re-
qu.:rente e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 26.04.82, que rd
tificou a Ata da Assembléia CGeral Extraordinaria de 04.01.82, regis-
trados sob n9s.14.592/82,em 24.02.82,na JUCESP. ,Junta Comercial do Eg
tado de Szo Paulo, n.l. 190 460/8L, em 17.09,.8L na JUCESP e n.45.884/~
82, em 27.05.82, na JUSCESP,digo JUCESP? respectivamente, e publicadds
no D.0.E Ind. Sao Paulo-SP, arquivados neste cartorio, o imovel objetd
desta Matricula f01 lncorporado a requerente MADEIRIT AGRO FLORESTAL
S/A, sociedade agrlcola e comercial , com sede na cidade de Barueri,-
Estado de Sao Paulo, a Estrada das Nagoes n.333, Distrito de Jardim
Belval, inscrita no CGC/MF sob n2.47.682. 23210001-30 avaliadec pela
importincia de 1$.19.428,552,17 (dezenove milhoes,quatrocentos e vin-
te e oito mil quinhentos e _cinquenta e dois cruzeiros e dezessete cer
tavos) .- Protocolo n.l, C, as f1s.169v€. sob n2.9.509. C tas-Cr¥.32 .04
0,00.- Em 16 de julho de 1982, O oncm@ﬁﬁé——‘

—_— '

Av 9/2.675: De acordo com ¢ Termo de Compromisso Para Fins de Transfe

réncia de Projetos, de 20.09.82, arquivade neste cartorid
a firma MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., juntamente com ¢ imovel adqui-
riu o Plano de Lxploracao Florestal existente na area, sob n.7.730/8(
, declara responsabilizar~se pela fiel observincia de todas as opera-d

\goes prevista nesse projeto, manutenindo-o até sua rotacio fipal, de
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4 CONTINUAGAOD -

gcordo  com as técnicas e JurLdlcas pertlnentes.- E, para constar e
produzir os efeitos legais fiz a prese ‘te averbagao e dou fé:- Profod

colo n.1.GC, as fls. 200vP, sob n2.9.783.- Em 20 de setembro de 1982.-
A Escrevente Juramentada. . ) -

R.10/2.675: Por escritura publica de confissio de divida e constituid
gao de hipoteca,passada em data de 29.04.1983,nas notas 9

do 62 tabelionato (Jayme Cézar Fritsch - Tabelisdo) de Curitiba - PR.%
Livro de notas n.509,f1s.107 a 113, sendo Devedora: INDUSTRIAS MADEI-
RIT S/A, com sede em Baruerl—SP,a rua Seis n.21, Jardim Belval,lnscri
ta no CGC/MF sob n.60.873.874/0001~85,neste ato representada por seu
Diretores,Luliz Roberto Torres Presgrave de Mello(CI,916.304~SP,CPF.0
2.009.808-15}) e LUIZ ROBERTO TORRES PRESGRAVE DE MELLO(CI.4.9235.278
SP. CPF.010.109.938~01},engenheiros e Luiz Augusto Garaldi de Almeid
(CI,1.078.310=-SP,CPF 005.562.468~53) sadvogado ,todos brasileiros,casa
dos,residentes e domiciliados na cidade de Sac Paulo-SP.; Sendo Cre—
dor MULTI-BANCO INTER.NACIONAL DE INVESTIMENTO S/A ,por sua Filial de
Sdo Paulo-SP,sita a rua 24 de Maio_n.195,inscrito no CGC/MF sob n.92.
791. 813/0003-27 titular da Carta Patente n2.A-69/3036,neste ato re-
presentado por seus Diretores,digo,procuradores Gil Ademar Vieira(CI;
5.022,871-5P,CPF 312,29]1. 318/68 e Ttche Vasserman (CI 4.253.927-5P. -
CPF 534.027. 908/15) ambos brasileiros, casados, bancarios, domiciliados
e residentes na cidade de Sao Paulo-SP, conforme procuragoes citadas
na escritura; sendo interveniente garantidora Hipotecante: MADEIRIT -
[AGROFLORESTAL S/A, ja identificada nesta Matricula,neste ato represen
tada por seus Diretores 5rs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz
Roberto Torres Presgrave de Mello,acima identificados e qualificados)
I - Conforme Contrato de Emprestimo de Capital de Gito n. 6951-350/83,
firmado em 29.04.83,0 Banco concedeu a Devedora um empréstimo no va-
lor de Cr$.220.000, 000 00(duzentos e vinte milhoes de cruzeiros) a_ser
pago no dia 26.1C.83,acrescido de correqao monetaria equivalente a di

variagao dos {ndlces das ORTN,s e dos juros de 26,5a.a.incidentes so
bre o valer do emprestimo corrigido. A Devedora emitiu,a faver do Ba

co,Notas Promissorias avalizadas por Carlos Roberto Presgrave de Mel-
lo e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello,com os seguintes valores

1)Pr1ncipa1 :Cr$:220,000.000,00 vencfvel em 26,10,83;2) Juros e Corre-

cao monetaria estimados Cr§: 194 979.700,00, vencivel em 26.10.83; 3)Prin
cipal, juros e correcao menetaria estimados:Cr$.414.979.700,00, venc{vel
a vista; II-Congrato de prestagaoc de garantia Fidejussoria n.6951-351Y/
83,firmado em 29.04.83,ainda pendente de registro no Cartorio de Titu
los e Documentos,para assegurar o cumprimento de obrigac¢oes a serem -
assumidas pela Devedora perante a Arthur Lundgrem Tecidos S/A-Casas

Pernambucanas,decorrente de Contrato de Compra e Venda de Mercadori
para Exportagao, o Banco obrigou-se a prestar garantia mediante fian
¢a, com validade por 210 dias, até o valor de Cr$.454. 930 000,00 acre
cido de encargos de 40% ao anéh_A t{tulo de remuneragac ao Banco pel
garantlia contratada, a Devedora obrigou-se a pagar a este uma comiss
de 2,5%,devida no dia da abertura da Carta Fianga, nos termos do Con
trato em questao. III-Conforme Contrato de Repasse de Emprestimo mno

Exterior n.6951-320/82 nos termos da Resolugao 63 do Banco Central d

Brasil,firmado em 15.10.82,0bjeto dos Registros n.l632468,no 32 Carto

dS2299002002S :0T020.L0dd Z+:80 0202/L0/9T - OHTI4 SNILYVIN NINDHVD OIATIS OI4VIN Jod sjuswiendip opeulsse 104 0Juswnoop ass3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITFK 73UZL X87R5 KD5YK

A SEGQUE

Selo de autenticidade FUNARPEN
impresso na ultima folha


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e1208272-e072-4632-b816-65f34cf3b2b5

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.21 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 2675

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash e1208272-e072-4632-b816-65f34cf3b2b5

|ros para depésito de & meses no mercado interbancario do euroddlar dg

r -CONTINUACAO -
rio de Titulos e Documentos de Sao Paulo e n. 2354 nos Registro de TH -
tulos e Documentos de Barueri,o Bance repassou a Devedora US$994.133,
00 dos Estados Unidos proveniente de emprestimo externc,a taxa de =*
1,125% a.a. acima da taxa de juros para depdsito de 6 mesesno mercadd
1nterbancario do euroddlar de Londres, com uma comissao de repasse a
taxa de 4, 0% a.a.~A Devedora obrigou-se a pagar ao Banco a divida en-

gundo a taxa de cambio(vendedor)fixada pelo Banco Central do Brasil
para a moeda norte-americana,vigente no dia da llquidaqao das suas °

da:1)Pricipal :US$49,600.00,em 22-8-B3;US$49,600.00,em 22,02.84;US5§-*
249,600.00,em 22.8.84; US$645 333.00 em 22,02.85; 2)Juros 22.02.83, 23
08. 83 22, 02 84, 22.8.84 e 22.02.85;3) Comissac de Repasse:15.10. 82

22.02.83, 22.08.83, 22.02.84 e 22.08.84, A devedora emitiu, a favor

do Banco,notas promissérias representativas das parcelas de principal
e encargos,avalizadas por Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Rg
berto Torres Presgrave de Mello. IV-Conforme Contrato de Repasse de
Empréstimo do Exterior n.6951-321/82 nos termos da Resolugao 63 do -
Banco Central do Brasil,firmado em 15.10.82,objetc dos Registros n?

1630162 no 32 Cartorlo de T{tulos e Documentos de Sao Paulo e n. 2355
no Registro de Titulos e Documentos de Barueri, o Banco repassou a Dg
vedora,US$100,000.00,provenientes de emprestimo externo,a taxa de 1,
125%a.a.acima da taxa de juros para deposito de 6 _meses no mercado iq
terbancario do eurodolar,com comissao de repasse a taxa de 4, 0% a.a.
A Devedora obrigou-se a pagar ao Banco a divida entao contralda ai -
incluidos o principal, juros e demais encargos pactuados sob a clausud
la de paridade cambial,e,pois,em cruzeiros apurados segundo a taxa dg
cambio(vendedor)fixada pelo Banco Central do Brasil para a moeda notr-
te-americana,vigente no dia da liquidagao das obrigagGes. 53ac as se=
guintes as datas de vencimento das parcelas da divida: 1)Principal:*
em 15.8.83;2)Jurcs:17.02.83 e 15.8.83;3)Comissao de repasse: 15.10. 82
e 17.02.83.-A Devedora emitiu,a favor do Banco,notas promissérias re-
presentativas das parcelas de principal e encargos,avalizadas por Cap
1 s Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres Presgrave de Me
lo. V-Conforme Contrato de Repasse de Empreéstimo do Exterior n. BQSI-T
324/82,nos termsc da Resolugao 63 do Banco Central do Brasil,firmado
em 13. 10 82 ,0bjetc dos registros n.1630170 no 3¢ cartoriode T{tulos
e Documentos de Sao Paulo e n.2356 no Registro de Titulos e Documen-
tos de Barueri, o Banco repassou a Devedora US$63,334.00, provenien—
tes de emprestimo externo,a taxa de 1,125% a.a. acima da taxa de ju-

Londres ,com uma comissao de repasse de 4,0% a.a.- A Devedora obrigou-
-se a pagar ao Banco a divida entao contrafda af incluidos o princi-
pal, juros e demals encargos pactuados,schb clausula de paridade cam-
bial,e,pois,em cruzeiros apurados segundo a taxa de cimbio(vendedor)
fixada pelo Banco Central do Brasil para a moeda norte-americana, vi-
gente no dia da 1iqu1dagao das suas obrigacces:S8o as seguintes as dg
tas de vencimento das parcelas da dfvida: 1) Principal: em 15.02.843
2) Juros: 17.02.83,15.08.83, e 15.02.84; 3) Comissao de Repasse: 18,
10.82, 17.02.83, e 15.08.83. A Devedora emitiu, a favor do Banco,no-
tas prbmissérias representativas das parcelas de principal e encargos
Lfe l}zadas por Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Tor=

88 rave de Mello. VI=Conforme Contrato de Repasse de Emprestimd
BEGUE .

tao cantralda, af incluidos o principal, juros e demais emcargos pacty
ados,sob clausula de paridade cambial,e,pois,em cruzeiros apurados sg

brigacoes.5ao as seguintes as datas de vencimentddas parcelas da divi
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(" CONTINUAGAO - -

do Exterior n.6951-325/82,nos termos da Resolugao 63 do Banco Centraj
do Brasil,firmado em 138. 10 82,o0bjetoc dos registros n.l630171 no 32 ~
Cartdrio de T{tulos e D-ocumentos de S3o Paulo e n.2357 no Registro

de T{tulos e Documentos de Barueri, o Banco repassou a Devedora, uss
100,000.00 dos Estados Unidos,provenientes de emprestimo externo, a

taxa de 1,125% a.a. acima da taxa de juros para depdsito de 6 meses

no mercadg interbancario do euroddlar de Londres, com uma comissao d¢
‘repasse a taxa de 4,0% a. a.- A Devedora obrigou-se a pagar ao Banco
a divida entao contra{da af inclufdos o principal, Jjurcs e demais en-
cargos pactuados,sob clausuka de paridade cambial ,e,polis,em cruzeirod
apurados segundo a taxza de cimbio(vendedor)fixada pelo Banco Central
do Brasil para a_moeda norte-americana,vigente no dia da liquidagao

‘das suas obrigagoes. Sao as seguintes as datas de vencimento das parT
celas da dfvida: 1)Pricipal, em 21.08.84; 2) Jurcs: 22.02.83, 22.08.

83, 21.02,84 e 21.08,84., 3)Comissao de Repasse: 18.10.82, 22.02.83,-
22, 08 83 e 21.02.84. A Devedora emitiu, a favor do Banco, notas pro-
missérias representativas das parcelas de principal e encargos, ava-
lizadas por Carlos Roberto Presgrave de Melle e Luiz Rcoberto Torres

Presgrave de Mello.- VII-Conforme Contrato de Repasse de Empréstimo

do Exterior n.6951-342/83,nos termso da Resolugao 63 do Banco Centra
do Brasil,firmado em 07.03.83,ainda pendente de registro,o Banco re-
passou a Devedora, US$210 000.00 dos Estados Unidos ,proveniente de -
‘Emprestlmo externo,a taxa de 1,5%a.a. acim da taxa de juros para de-
posito de 6 meses no mercado interbancario do euroddlar de Londres,

com uma comissao de repasse a taXa de 4,0% a.a. paga semestralmente.
A Devedora obrigou-se a pagar ac Banco a divida entio contraida, mo

dia 06.06.1983,a{ inclufdos o prineipal, juros e demais encargos pac
tuados,sob a clausula de paridade cambial,e,pois,em cruzeiros apura-
dos segundo a taxa de cambio(vendedor)fixada pelo Banco Central do -
‘Brasil para a moeda norte-americana, vigente no dia da 11qu1dagao dag
suas obrlgagoes. A Devedora enitiu,a favor do Banco,notas promissérit
as representativas das parcelas do principal e encargos, avalizadas

por Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Robertoc Torres Presgra-
ve de Mello.~ A Devedora se reconhece devedora perante o Cance dos
empréstimos oriundos dos Contratos especificados nas clausulas & a -
VII retro, cujas condigoes sao ratificadas neste ato,ficando incor-
poradas a este escritura, como se nela estivessem transcritas todas

‘as suas clausulas. Em garantia do principal dos debltoa ora reconhe-
cidos e confessados pela Devedora, correqao monetaria, variagao cam-
bial, juros,comissces,encargos momatarios, multas e demals encargos e
‘despesas contratuais, a interveniente Hipotecante da ao Banco em priL
meira unlca e especial hipoteca o imovel objeto desta Matricula, avaj
liado pela importancia de Cr$.1.954.311.892,00 (total com outros imo-~
veis descritos na clausula décima da escritura).- ‘Comtodas as demais
clausulas, termos e condigoes da escritura obje 2 deste registro. Prp
‘tocolo n.1.C, as fls.290ve, - 0 ce$. 70.000,00.-Em
09 de maio de 1983. O Oficlis

Av.11/2.675: De acordo com o Termo de Co-‘?émisso de Execucao de Pla-
no de Exploragao F lorestal, de 02.08.83, arquivado nesft

g cartorio, a firma Madeirit Agro Florestal S/A, se compromete a cu
¥y I
[\

r integralmente o Plano de Eeploragao Florestal Ouma Argagdotal
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f=CONTINUACAG ™
196,10 ha.na Fazenda Leonépolis, parte do imovel objeto desta Matricu
la, de acordo com o que dispde a OS.n. 161/80 DEPR, de 21 de agosto de
1980,do IBDF,Delegacia do Estado do Parana.- E; para constar e produ-
zir os efeitos legais fiz a presente averbac;ao e rotocolo P
1.D, as fls.22 sob n.10.886.- Em 18.08,1983. O Ofi c SR

R.12/2.675: Por escritura publica de Reti~Ratificagao passaahvﬁﬁ daty
de 09.09.83, nas notas do 112 Tabelionato( Antonic Gongal
ves de Souza Junior),Escrivio, da cidade de Sao Paulo - SP.Livro de
notas n.3165 Fls.35v2, sendo devedora: INDUSTRIAS MADEIRIT S/A, ja -
identificada nesta Matricula, neste ato representada por seus Diretoo
res: Carlos Roberto Presgrave de Mello, Lulz RobertoTPresgrave de Mel
lo e Luiz Augusto Garaldi de Almeida, todos ja qualificados nesta Ma-
tricula; sendo interveniente garantidora hipotecante: MADEIRIT AGRO-
FLORESTAL S/A., jé identificada neste Matricula, neste ato represen-
tada por seus D-iretores:Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Ro+
berto Torres Presgrave de Mello, ja devidamente qualificados nesta M
tricuta; e, como credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTO S
A, ,neste ato representado ,na con ormidade da clausula 15;de seus Es-
tatutos Socials, por seu Diretor Marcos Uchda Regueira,brasileiro,ca-
sado,engenheiro,portador da C.1.RG n.794,576-5SP-PE e do_ CIC n. 05& 1
19.124-15,eleito pelo Conselho de Administrador em reuniao de 23.03.
82, e por seu procurador José Luiz Majolo,brasileiro,casado, adminis-
trador de empresa,portador da C.I1.RG n.6.498.113- SSP—SP e do CIC n¢
573.531.668-00,n0os termos da procuragao citada na escritura, ambos rq
sidentes e domiciliados em Sao Paulo, Capital; Tendo em vista altera-
¢des efetuadas no Contrato de Prestagao de Garantia Fidejussdria n®
6951/351/83 firmade em 29.04.83,registrado sob n.17731l46,no 32 Cartd
rio de T1tu105 e Documentos de Sao Paulo,nos termos do aditivo aoc re
ferido Contrato,firmado em 31/8/83,tem a presente a finalidade de re-
tificar a clausula II da ref-erida escritura publica de confissao de
divida e Comstituigao de Hipoteca, identificada na clausula I a 1,su~
pra, para o fim de_ adequar as condigoes do contrato alt caracteriza-
das com as alteracdes ajustadas entre as partes no aditivo contratual
supra menclonade; Assim sendo, a clausula II da referida escritura e
{dentificada na clausula I desta ,passa a ter a segulnte redaqao‘"II-
Conforme Contrato de Prestagao de Garantia Fidejussoria n.6951- 351/8'
firmado em 29.04.83,registrado sob n.1773146,n0 32 Cartdrio de Titulg
e Documentos de Sao Paulo, para assegurar o cumprimento de obrigagoes
& serem assumidas pela Devedora perante a ARTHUR LUNDGREN TECIDOS
S.A.-CASAS PERNAMBUCANAS ,decorrentes de Contrato de Compra e Venda -
de Mercadorias para Exportagao, o Banco obrigou—se a prestar garan-
tia mediante fianga,com validade por até 210 dias, ate o valor equiva
lente em moeda corrente naclonal, a US$1.051.000, OO(hum milhao e cin"
quenta € um mil dolares dos Estados Unidos). A titulo de remuneragao
ao Banco pela garantia contratada, a Devedora obrigou-se a pagar uma
comissac de 2,5%(dois virgula cinco por cento),devida_no dia da abers
tura da carta flanga, nos termos do contrato em questao. Sobre qual-
quer quantia desembolsada pelo Bance para honrar as obrigagoes da De-
vedora,afiangadas nos termos do contrato em questao,passara a inecidiy
,desde a data do desembolso ate o integral resgate,correqao monetariﬁ
equivalente & da variagao dos fndices de corregao das ORTNs.e juros
a taxa maxima prevista para financimantos de capital de giro,concedis
dgs_pof_baﬂcogLﬂghiﬂYEStimento no pafs, incidente sobre o valor de-

L BEGUE J
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{Av.13/22.675: Por escritura piblica de ré&ificagao eY}atificaqso pas+

|Srs.ltche Vassermannbrasileiro, casado, administrador de empresas,poy

RUBRICA FICHA™ —
| A, ] [ =2,675=4 -
L

/

S CONTINUACXO -~
desembolsado corrigido,tudo acrescido de 10%(dez por cento), a tituld
de pena convencional.-", Com excessao das retlflcagoes ora feltas fi-
cam rat1ficados todos os demails termos e ¢lausula da Escritura Publi-
ca de Confissao de Fivida e Constituicac de Hipoteca lavrada nas no-
tas do 62 Tabelido de Curitiba, em 29 de abril de 1983,as fls.107 do
Livro n.509 e, em especial, as garantias hipotecarlas nela g_onst:i.l’:l.li’.-J
das.~ Protocole n.l.D, as £1s5.51v2. sob n ; Cr$.70.000,0
: il it [

sada em data de 25.11.83, nas notas do 112 Tabelionato
(Antonlo Gongalves de Souza Junior) Escrlvao da cidade de S%o Paulo
SP. Livro de notas n:3150 Fls.133ve.,INDOSTRIAS MADEIRIT S/A, ja qua-
lificada,e representada por seus diretores, Carlos Roberto Presgrave
de Mello, Luiz Roberto Torres Fresgrave de Mello e Luiz Augusto Geral
di de Almeida, ja devidamente qualificados nesta Matricula, sendo in
terveaiente Garantidora Hipotecante, MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A, ja
identificada nesta Matricula e neste ato representada por seus Dire-
tores: Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres Pres-
grave de Mello, zeima citados, e, como credor: MULTI-BANCO INTERNACI(

NAL DE INVESTIMENTC S.A., por sua filial de Szo Paulo-SP, sita a rua
24 de Maio, n.195, inscrito no CGC/MF sob n.92.791.813/0001-65, titu-
lar da Carta Patente n.A-69/3036 ,neste ato representado na conformlda
de da clausula 15 de seus Estatutos Sociais, por seus procuradores,

tador da C.I.RG n.4.253.927-S5P-SP e do CIC/MF n.534.027:908-15, e -3
José Luiz Ma jolo, brasileiro,casado, administrador de empresas,porta-
dor da C.I.RG n.6.498.113-55P~5P, e do CIC/MF n.573.531.668-00, con-
forme procuragoes citadas na escrltura, Tendo em vista as alteragoes
lprocedidas no Contrato de Prestagao de Garantia Fidejussdria cararizd
do na Clausula II da escritura, nos termos do aditivo ao referido cor
trato,firmado em 23.11.1983,fica retificada a clausula II da Escritu
ra Pﬁblica de Confissao de D{vida e Constituiczo de Hipoteca,nos se-
guintes aspectos:a) o prazo de validade da Carta de Fianga prestada

pelo Banco, em garantia das obrigagoes assumidas pela Devedora perand
te a ARTHUR LUNDGREN TECIDOS S5.A.,CASAS PERNAMBUCANAS, decorrentes dd
Contrato de Compra e Venda, estendeu-se para até o dia 30 de janeiro
de 1984; b) - em decorréncia das entregas parciais de mercadorias efd
tuadas pela Devedora, ficou reduzido o valor limite da Carta de Fian-
Gga para até o valor -equivalente, em moeda corrente nacional, a US$74E
833,09(setecentos e quarenta e seis mil oitocentos e trinta e trés dd
lares dos Estados Unidos e nove centavos);- ¢) em fungao da prorroga
g¢3c do prazo da finaga prestada, alem da remuneragao estipulada no -
Contrato de Prestacao de Garantia Fide jussdéria caracterizado na Clau-
sula II da escritura, a Empresa obrlgou—se a pagar aco Banco no dia -
-30.01.1984, ou na data de realizagao do ultimo embarque,previste no

Contrato afiangado,se anterior a essa data, a quantia correspondente
na data do efetivo pagamento, a 0,5% do valor equlvalente, em moeda

corrente nacion al a US$746.833,09. Com excecao das retificagoes fei
tas, ficam ratificados todos os demais termos e clausulas da Escritu-

P H
nas Hg%égadgesf"‘c’;f 87790 95 it S SBREETHE5E0. P8eiiretosr. Liyh 43
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T CONTINUAGAD ~

Livro n.509 e, em especial, as garantias hlpotccarlas nela constituf-
das. E, para constar e produzir os efeitos legals fiz a presente avey

R.14/2.675: Por escritura publica de confissao de divida e constitui
¢ao de hipoteca, passada em data de 19.03.1984, nas nota
dc 62 Tabeliao de Curitiba PR (Dr.Jayme Cézar Fritsch).Livre de nota
n.525 F1s.001 a 008v2., sendo devedora: IHDUSERTAS MADEIRIT S/A, ja =
identificada nesta Matricula, neste ato representada na forma de seu
Estatutos S-ociais por seus Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mgl
lo, Luiz Roberto Torres Presgrave de Mellc e Luiz Augusto Caraldi de

lAlmeida, todos ja qualificados nesta Matriculaj como interveniente ga-

rantidora hipotecante MADEIRIT AGROFLOREST AL S/A, tambem Ja gqualifi—
cada nesta Matricula, representada neste ato na forma de seus Estatu-|
tes Sociais por seu Diretor Sr.Carlos Roberto Presgrave de Mello, jé
qualificade; e, como credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMEN-
TOS S/A.,devidamente identificado nesta Matricula, neste ato represen
tado na forma de seus Estatutos Sociais por seus procuradores, ITCHE

me Contrato de financiamento para Capital de Movimento n.6951- 385/84
firmado em 02 de marge de 1984,registradoc no 32 cartorio de Registro
de Titulos e Documentos de Sao Paulo sob n.1983466, o BANCO concedeu
a Devedora um empréstimo no valor de ¢:$.400.000,000,00 (quatrocentos
milhoes de cruzelros), a ser pago no dia 29 de agosto de 1984, cresci
do de correqao monetaria equivalente a da variagao dos Lndlces de cor
regao das ORTN,s e dos juros de 24% ao ano incidente sobre o valor do
empréstimo corrigido.— A DEVEDORA emitiu a £ avor do BANCO, Notas Pro
missOrias avaliazadas pelos Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e

Luiz Roberto Torres Freagrave de Mello, com os seguintes valores:- 1)
Principal ~r$.400.000,000,00, evncivel em 29.08.84; 2) Juros e corregap
monetarila estimados : Cef. 421.843. 044 60, vencivel em 29.08.84; 3)=*<
PrlHClpal e jurcs e corregao monetaria estlmados €:$:821.843,.044,.60.~
vencivel a vista.- Conforme Contrato de financiamento para Capital dp
movimentoc n.6951-389/84, firmado ,em 19 de margo de 1984, ainda penden|
te de registro o BANCO concedeu a4 DEVEDORA um empréstimo no valor de
m$1880.000.000,00(citocentos e oitenta milhdes de cruzelros), a ser -
pago no dia 17 de setembro de 198& acrescido de correqao monetaria -
equivalente a da variacao dos indices de corregao das ORTN,s e dos ju
ros de 24% ao ano incidentes sobre o valor do emprestlmm corrxbldo.—
4 DEVEDORA emitiuw a favor do banco, Notas PromlssorLas, avaliazadas
por Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres Presgrave
de Mello, com os seguintes valkres: 1) Prlnc1pal - (r$.880.000.000,00;

vencivel em 17.9.84; 2) Juros e correcac mpnetaria estimados: a) Crf:i-
435,942,341 ,00 vencivel em 18.06.84; b) r$.435.%942,341,00 vencivel em
17.09.84; 3) Peincipal e encargos estimados: &$.1.751.884.682,00,ven—
civel a vista.-Pela presente escritura e na melhor forma de direito,

em garantia do principal dos debltos ora reconhecidos e confessados

pela DEVEDORA, correcgao monetarla, juros, comissoes, encargos morato-
rics, maltas e demals encargos, penalidades e despesas contratuais, a}
interveniente da ac Banco em segunda hipoteca, o imovel de sua propri
edade, objeto desta Matricula.- Com todas as clausulas e condigoes ob
escritura objeto deste registro. Protocolo n.l.D, fls.118, sob n.

11.709.- Custas - (r$.136.800,0 = Cr .7.20 .00, = F.P.~&$;28800
tm 28 de margo de 1984. 0 Ofici P )

bagao e dou fé.- Protocoelo n.l.D, as £1s5.86v9. sob n.11,429.- Cus
C$.70.000,00.~ Em 26 de dezembro de 1983. O o&u?%_‘gﬁ-
L~ e

VASSERMAN e JOSE LUIZ MAJOLO, ja qualificados nesta Matricula,- Confolr
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R.15/2.675: Por escritura putlica de confissao de divida e constitui;
30 de hipoteca, passada em data de 24.05.84, nas notas
“do 62 tabeliao, Jayme Cézar Fritsch, de Curitiba -~ PR. Livro de notag
n.525, fls.026 a 037v2, RESERPA - REFLORESTAMENTO SERVICOS E PARTICI+
PQQGES LTDA., com sede na Capital de Sao Paulo SP, a rua Coronelt Xa-
"vier de Toledo, 264, 109 andar, inscrita no GGC/MF sob n.60.873.866/
0001-39, neste ato represetanda, na forma dos seus estatutos sociais
pelos seus Gerentes, Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Rof
berto Torres Presgrave de Mello, ja qualificados, Devedora; como in-
terveniente garantidora hipotecante: MADEIRIT ACGROFLORESTAL S/A, re-
‘presentada p r seus gerentes Srs:Carlos Roberto Presgrave Je Mello e
Lulz Roberto Torres Presgrave de Mello, ja qualificados; e, como crej
dor: MULTI~BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTO S/A., representado pot
-seus procuradores Srs.ltche Vasserman e Jose Luiz Majolc, todos ja -
identificados nesta Matricula; conforme contrate de financiamentec de
capital de movimento n.6951- 401/84,; firmado em 21:05.84, o Banco cons
cedeu a Devedora um emprestimo no valor de Gr$.1.300.000.000,00 ( hum
blilhgo e trezentos milhoes de cruzelros), véncivel em ¢0 08.84, acrej
cido de corregao monetaria equivalente a variagao dos indices de cor{
_regao das ORTNs, e dos juros de 24% ao ano incidente sobre o_valor dq
emprestlmo corrigido.- Totalizando principal, juros e corregao mone-—
taria em Cr$.1.778.727.325,00,(estimados) .- Em garantia do emprestlmo
.0Ta concedido, reconhec1do e confessado pela Devedora, correqao more-
taria, juros, comissoes, encargos moratorios, multas e demais encar-
F8OS penalidades e despesas contratuais, a Intervenlente Hipotecante
di ao Banco em QUARTA HIPOTECA, o imovel de sua propriedade objeto -
desta Matricula.~ Protocolo n. 1 D, as fls.147, sob n.11.973.- Custas
Serventia - &r$:232,.560,00. CPC - Cf £-8,00.- F.P./~ Cr$.46.512,00.
'Em 08 de junho de 1984. O Oficfali ZBrr e

R.16/2:675:Por escritura publica de confissao dewﬁfvida ¢ constituiad
de hipoteca, passada em data de 09.05.84, nas notas do 62
tabeli3o yJayme Cézar Fritsch, de Curitiba ~ PR. lero de notas n.0525
F15.010 a Zlv®., INDUSTRIAS MADEIRIT S.A.,ja identificada neste Matri
cula,neste ato representada na forma de seus Estatutos Sociais,por -4
seus Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello, Luiz Roberto Tor-
res Presgrave de Mello e Luiz Augusto Garaldi de Almeida, todos ja -
qualificados nesta Matricula, tendo comc interveniente garantidora -
hipotecante MADEIRIT AGROFLORESTAL 5/A, ja identificada nesta Matricu-
la, neste ato representada por seu Diretor Sr.Carlos Roberto Presgra-
ve de Mello, na forma de seus Estatutos Sociais; e como credor:MULTIA
BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS.A., devidamente identificado neg
ta Matricula, neste ato representado na forma de seus Estatutos SociA
ais por seus procuradores Srs.Itche Vassermann e José Luiz Majolo, ja
qualificados .- Conforme contrato de financiamento para capital de -
Movimento n.6951-378/84, firmado em 24.01.84,registrado no 32 Oficlo
de Registro de T{tulos e Documentos de Sac Paulo sob n.1961371 e no
registro de Titulos e Documentos de Barueri-SP sob n.2893, o Banco -
concedeu a devedora Industrias Madeirit SfA, um emprestlmo no valor
de :$.400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de cruzeiros), cujo saldo
devedor o, 02.05.84 montava em (r$.31.194,739,20(trinta e um milhdes

., EEGUE J
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{cuia, devidamente qﬁalificados na escritura, Gredor; e como in{erve=-

¢ ——{DNTINUAGAO ~
cento e noventa e quatre mil setecentos e trinta e nove cruzeirgs e
vinte centavos),a ser pago no dia 23.07.84, acrescido de corregao mo-
netaria equivalente a da variagsodos indices de corregzo das ORNT,s
e dos juros de 24% ao ano incidentes sobre o valor do emprestimo cor-
rigido.A Devedora emitiu, a favor do Banco, Notas Promissérias avali-
zadas pelos Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Tor-
res Presgrave de Mello, com os seguintes valores: 1) Principal: r$.-3
400.000.000,00, vencivel em 23.7.84; 2) Juros e correcao monetaria eg
timados em:(x$:291.677.986,00, vencivel em 23.7.84; 3) Primcipal e ju-
Tos e correggo monetiria estimados em r$:691.677.986,00, vencivel a
vista. Pela presente escritura e na melhor forma de direito, em garar
tia do principal d s débitos ora reconhecidos e confessados pela Devd
dora, correggo npnetéria, juros, comissses, encargos moratérios,mul-
tas, demais encargos, penalidades e demais depesas contratuais, a IN4
TERVENIERTZ HIPOTECANTE, di ac BANCO em terceira hipoteca, o imovel-d
objetoc desta Matricula, com todas as suas benfeitorias e acessorios.
Com todas as demais clausulas e condigdes constantes da escritura obd
jeto deste registro.- Protocolo n.1.D, as £1s.148ve. sob m.11.988.-
Custas: Serventia - Cr$.237.697,00- BCe—(y$g12.747,00. F.P.
00.- Em 13 de junho de 1984. O Of il BloreSww—AL

Av.17/2.675: Pela Escritura Publica défketi-katifizhi*;o de outra de
Constituicao de Divida e Constituigao de Hipoteca, pass
da em datm de 11.02.85, nas notas do lleTabelionato de Notas da cida
de de 3ao Paulo-SP: Livro de notas n.3.214, f1s5.84, INDUSTRIAS MADEI
RIT S/A, ja devidamente qualificada nesta Matricula, representada po
seus Diretores: Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello, Luiz Roberto

Torres de Mello e Lulz Augusto Garaldi de Almeida, todos ja qualific
dos nesta Matricula, Devedora; e, MULTI=BANCO INTERNACIONAL DE INVES-
TIMENTOS S/A, ja identificado nesta Matricula, representado por seus
procuradores Srs:lfche Vasserman e Joseé Lulz Pinto Coelho dos Mares

niente garantidora hipotecante, MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A, ja idend
tificada nesta Matricula e representada por seus Diretores Srs.Carq
los Rgberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mel
lo, ja qualificados, Dentre os contratos _consignados na Escritura py
blica de Confiss3o de DPivida e Constituigao de Hipoteca, especifica+
da na Clausula Primeira da escritura, esta o Contrate de Repasse de
Empréstimo do Exterior n.6951-320/82, firmado em 15.10.82, objeto dog
Registros n2s.1632468 e 2354, feitos respectivamente no 32 Oficiofe

Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo e no Registrg
de Titulos e Documentos da Comarca Barueri. Tendo em vista as altera
goes procedidas no Contrato de Repasse de Emprestimo do Exterior, caq
racterizado na clausula anterior, nos termos do aditivo ao referido

contrato, firmado em 30.11.84, tem a presente a finalidade de retifid
car a Clausula III da Escritura Publica de Confissao de pivida e Coi
tituicao de Hipoteca, identificada na Clausula I da escritura, nos =
seguintes aspectos: a) A Devedora obriga-se a pagar ao MULTI-BANCO

o valor correspondente a terceira parcela do principal da dfvida,no
valor equivalente a US$ 249.600,00 (duzentos e quarenta e nove mil ¢
seiscentos dolares dos Estados Unidos), no dia 21 de fevereiro de =
1985, juntamente com a quarta parcela do principal , equivalente a

vs$ 645,333,00; b)Y ainda no dia 21.02.85, a Devedora devera pagar ao
Banco os juros a taxa de 1,125% ao ano, acima da taxa para deposito

correspondente a comissao de Tepasse calculada a taxa de 6% ao ano

e
incidente sobre a tercelra parcela do principal no valor de US$ 249
- SEGIE >
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de 6 meses no mgrcado igterbancario do eudodolagp:-de Londres e o valoxy
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4

lgarantia dos débitos sreconhecidos pela Devedora, a Interven#iente =-

{pectos: a) em razao de que © emprestimo nao foi liquidado na data a-

Us$ 249.600,00 e calculada pelo periodo de Ole de dezembro de 1984 a

|cio de Regiscro de Titulos e Documentos da cidade de Sac Paulo e no

I!.UBRIOA FIQH A=
| ] [ =2 .,675/ 6=
L

CONTINUAGAOQ

2] de fevereiro de 1985, observada sempre a paridade cambial aJustddu
¢) desta forma sao as seguintes as datas de vencimento das parcelas
da divida: Principal: US$ 249. 600,00 em 21.02.85; US$ 645.333,00 em
21.02.85; Juros: 21.02.85; Comissao de Repasse: US$ 3,452.80 em 21.073
85.~ Com todas as demais clausulas e condlgoes da referida escritura
lobjeto desta averbacao.- Protocolo n,.l.D, as fls5.293, sob n.13.250.=

Custas: serventia Cr$.217.564.— =, Cr$.9.065 e P - -36.260:~ Em

13 de margo de 1985. O Oficia :

Av.18/2 675: Pela Escritura publica de Re-Ragificaqao de outra de -
Confissao de Divida e Constituigao de Hipoteca,passada
em data de 11.02.85, nas notas do 112 Tabelionato da cidade de Saoc Pdu
lo~SP.Livro de notas n.3.214 Fl1s.90, sendo: Devedora: INDUSTRIAS MA--
DEIRIT S/A, ja identificada nesta Matricula, representada pelos seus
Diretores Srs:Carlos Robertc Presgrave de Mello, Luiz Roberto  Torres
Presgrave de Mello e Luiz Augusto Garaldi de Almeida, todos ja quali
ficados nesta Matricula; Credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVEST]-
MENTOS S/A, ja identificado nesta Matricula, representado pdr seus #
procuradores Srs.Itche Vassermann e José Luiz Pinto Coelho dos Mares
Guia, devidamente qualificados na escritura; e interveniente garanti-
dora hipotecante: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A, ja identificada nesta
Matricula, representada por seus Diretores Srs.Carlos Roberto Presgr
ve de Mello e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, ja qualificado
nesta Matricula.- E, pelas partes contratantes , falandoc cada uma p
sua vez, fol ditog I =~ Conforme Escritura Publica de confissao_de Dg
vida e Constituigao de Hipoteca lavrada nas notas do 62 Tabeligo de
Curitiba-PR, em 19,03.84, as £f1s5.001 do livro n.525, a Devedora confgs
sou D evedora do Banco das impostincias decorrentes das obrigagoes a

sumidas nos seguintes contratos: a) Contrato de Financiamento Para -
Capital de Movimento n,6951-385=84, firmado em 02.03.84, objeto dos

Registros n®es.1983466 e 2927, feitos, respectivamente, no 3@ Oficio

de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sac Paulo e nc Regi
tro de T{tulos é Documentos da Comarca de Barueri; b) Contrato de Fi
nanciamente Para Capital de Movimento n.6951- 389[84 firmadd em 19.0
(84, objeto dos registros ngs. 1991784 e 2928, feitos, respectivamente
no 3o 0fic1o de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Pa
lo e no Registro de Titulos e D ocumentos da Comarca de Barueri. Em

Hipotecante deu ao Banco, em segunda hipoteca o imovel objeto desta
Matricula. Tendo em vista as alteragoes procedidas no Contrato de Fi-
nanciamento de Capital de Movimento n.6951-385/84, caracterizado aci-—
ma e nos termas do aditivo ao referido contrato firmado em 01.10.84,
objeto dos registtos nes,.2156132 e 3186, feitos pela ordem no 39 ofi

Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Barueri, tem a presen-
te a finalidade de retificar a Clausula I da Escritura de Confissao
de Divida e Constitulgao de Hipoteca, acima citada, nos seguintes as-

vengada, foi apurado, em 01. 10 84, um saldo devedor de 48. 854,6285 -~
CRTN's, correspondente, entao ao valor de Cr$.872.885.648, quantia es
ta liquida e certa, da qual a devedora confessou e reconheceu ser d
vedora, tendo-se obrigade a pagar a mencionada importfncia ao MULTI-
BANCO, em 01,02, 85, acrescida a partir de 01 10.84, dos seguintes end

cargos. 1) Corregao mone taria equivalente a da variagao dos {ndices
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|substituigac as anteriores, com os seguintes valores: 1) Principal:-

|serventia Cr$.217.564 CPC - Ct$.9:065 FP ~ Cr$.36.260.- Em 13 de margo

|FLORESTAL S/A, ja identificada neste Matricula, representada por seuj

r coNTINUAng
de corregao das ORTN's.— 2) Juros de 40,75% aoc ano incidentes sobre o
valorconfessado e reconhecido pela empresa; b) em furngao de que o r
reajuste feito representou prorrogagaoc da data de vencimento original
da divida, ficou o contrato prorrogado por mais 123 dias, contados a
partir de 01.10.84; ¢) em decorréncia das alteragoes supra mencionadﬂs
a Empresa emitiu, a f avor do Multi-Banco novas Notas Promissorias e

substitulgao as anteriores, com os seguintes valores: 1) Principal:-
Cr$.872.885,648, vencfvel em 01,02. 85; 2) Juros e corregac monetaria

estimados: Ci§. 589 717.060 vencivel em 01.02.85; 3) Principal e encar-
god edtimados em : Crf:1.462.602.708, vencivel, & vista.- Nao obstantdg
referido contrato ter se vencido em 01,02.85, a Devedora nao o 11qui
dou até a data da escritura.— Ainda, tendo em vista as alteragoes prg
cedidas mo Contrato de Financiamento Para Capital de Movimento n. 6951
389-84, acima caracterizado, e firmado em 01.10.84, objetos dos Regig
tros n2s.2156133 e 3185, feitos pela ordem, no 3¢ Oficio de-Registro
de T{tulos e D ocumentos da cidade de S ao Paulo e no Registroide Ti
tules e Documentos da Comarca de Barueri, tem, igualmente a presente
a finalidade de retificar a CIausula II da Escritura Publica de Con-
fissdo de D {vida e Constituigao de Hipoteca identificada na Clausul
I, nos seguintes aspectos: 1) em razao de que o empréestimo nao foi 1
quidado ma data avengada, foi apurado, em 01 10.84, um saldo devedor
de 73.732,5417 ORTN's, correspondente, entac ao valor de Cr$.1.317.37
323, quantia esta liquida e certa, da qual a devedora confessou e re
conheceu ser devedora, obrigando-se a pagar a menclonada importanci
a0 MULTI-BANCO no dia 01 03.85, acrescida a partir de 01 10.84, dos

seguintes encargos: ll correqao monetarla equivalente & da variaqao

dos {ndices de corregaoc do valor rominal das ORTN's; 2) juros de 38,

28% ao ano incidente sobre o valor confessade e reconhecido pela Em
presa; b) em fungao de que o ajuste feito representou a prorrogaqao

da data do vencimento original, ficou o contrato prorrogado por mais
151 dias, contados a partir de 01.10.84; ‘¢) em decorrencia das alterd
goes supraﬂmencionada a Empresa emitiu novas Notas Promissorias em

Cr$.1.317.379.323, vencivel em 01.03.85; 2) juros e corregac monetariq
estimados: (.. 168 974,545, vencivel em 01.03. 85 3) Principal e en
cargos, estimados: C$.2.486.353.868, vencivel a vista. Com excegoes

e clausulas da Escritura Publica de Confissao de Divida e Constitul-
gac de Hipoteca, lavrada no 62 tabeliao de Curitiba em 19. 03.1984, as
f15.001 do livro n.525 e, em espec131 as garantias hipotecarias nela
constituidas. Protocolo n.l.D, as f1§:292ve sob n.,13,251.- Custas: =

de 1985. O Oficia

— rd
Av.19/2.675: Pela Eécritura PubMica de Re-Ratificacao de outra de Coq
fissao de Divida e Constituigao de Hipoteca,passada em
data de 13.02.85, nas notas do lle Tabelionato de Notas da cidade de
Sao Paulo-SP, Livro de notas n.3.214 Fils. 95ve, sendo: Devedora: RESER-
PA = REFLORESTAMENTO, SERVICOS E PARTICIPACOES LTDA. ja identificadal
nesta Matricula, representada por seus Diretores Srs.Carlos Roberto
Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres Presgrave de Melio, ja qua-
lificados nesta Matricula; Interveniente Hipotecante: MADEIRIT AGRO

Diretores Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torre}

Presgrave de Mello, ja qualificados nesta Matricula, e credor: *=%* -
LN

SEGUE

das retiflcaqoes ora feitas, ficam ratificadas todos os demais termosd
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¢ CONTINUACAO

'MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTOS S/A., ja identificado nes
ta Matricula, representado por seus procuradores Srs: Itche Vassermapn
‘e José Luiz Pinto Coelho dos Mares Guia, ja qualificados na matricul
E, pelas partes contratantes, falando cada qual, por sua vez, fol d
‘dito; I - Conforme Escritura Piblica de Confissao de Divida e Consti
tuigao de Hipoteca, lavrada nas notas do 62 tabelise de Curitiba-PR
em 24.05.84, as F1s5.026, do livro n.525, a Devedora confessou-se de-
vedora do BANCO das 1mportanctas decorrentes das ObrigagCes assumida$
no Contrato de Firianciamento Para Capital de Movimento n.6951-401/84
firmado em 21.05.84, objeto dos reglstros n2s.2047377 e 2995, feitos
respectivamente, no 32 Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
de S3o Paulo-SP e no Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
‘Barueri. Em garantia dos débties reconhecidos pela Devedora, a Intert
veniente Hipotecante deu ao Banco em quarta_hipoteca, o Imovel objet
desta Matricula.- Tendo em vista as alteragoes procedidas no Contr&t1
supra citado, tem a presente a finalidade de retificar a Clausula I
‘da Escritura Publica de Confissao de D ivida e Constituigao de Hipot
ca, nos seguintes aspectos: a) em razao de que o emprestimo nao foi
Tiquidado na data avengada, foi apurado em 01.10.84, um saldo devedo
de 119088,9184 ORTN's, entac correspondentes ao valor de 1$.2.127.761.
705, quantia esta lfquida e certa , da qual a Enpresa confessou a re
conheceu ser deveddora, obrigando-se a pagar a mencionada importanci
‘ac Multi-Banco no dia 02.01.85, acreSC1da a partir de 01 10.84, dos
seguintes encargos: 1) Corredac monetaria equivalente i da variagao
dos indices de correqao do valor nominal das ORTN's.~ 2) juros de
43,38% ao ano, incidente sobre o valor confessado e reconhecido pela
Empresa; 3) em decorr@ncia das alteragoes supra mencionadas, s Empre
sa emitiu notas promissorias em substitulqao is anteriores, com os
segulntes valores: 1)} Principal - Cr$.2.127.761.705, vencivel em 02.01
85; 2) juros e corregao monetaria estimados: (r$.1.023.148.691, vencit
vel em 02,01.85; 3) Principal e encargos estimados: (r$.3.150. 910 396
vencivei a visca.- c)_nao obstante estar vencido desde 02.01.85, o e
prestimo em questao nao foli ainda liquidado, estando sujeito a parti
do seu vencimento, aos encargos moratorios e penalidades previstas -
no Contrato de Financiamento Para Capital de Movimento, identificado
na Clausula I, desta Escritura.- Com excegao das retificaqoes ora
feitas, ficam ratificados os demais termos e clausulas da EscriCura
Publica de Confissaoc de Divida e Constdtuiqao de Hlpoteca, Ja citada
e objeto do R.15, desta Matricula.- Protocolo n.1l.D, as fls.293, sob
n2,.13.253,~- Custas: Serventia - Cr§.2 5_ -97065 FP -&$36 2
60.Em 13 de margo de 1985. 0 Dfici -"{_‘-"-"’ln'.‘:'_

il el ot Cr.

R.20/2.675: Por escritura publica de confissao de\ﬂévida e constitui-
ao de Hipoteca, passada em data de 30.08.85, nas notas -
do 52 Tabeliao Alfredo Braz,da cidade de Curitiba-PR. Livro de notas
n.478=-NA,f15.0l, sendo Devedora: INDUSTRIAS MADEIRIT S. A.,Ja qual ifi-
cada nesta Matricula, representada por seus Diretores, Srs.Carlos Ro-
berto Presgrave de Mello e Lulz Roberto Torres Presgrave de Mello, jd
qualificados nesta Matricula, Credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE IN-
VESTIMENTOS S.A., ja identificado nesta Matricula, neste ato represen-
tado por seus procuradores Srs. José Luiz Majolo e Gil Ademar Vieira,

\ia qualificados nesta Matricula,—- e, como interventiente Gamamtidora’
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= CONTINUACAO’
Elpotecante. MADEIRIT AGRO FLORESTAL S$.A., neste ato representada por

eus Diretores Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mello e Luiz Roberto -
Torres Presgrave de Mello, ja qualificados nesta Matricula, Conforme
Contrato de Repasse de Emprestimo do Exterior n.6951-515/85, nos ter-
mos da Resolugao 63, do Banco Central do Brasil, fikmado em 21.08.85,
objeto do registre n.2306200,nc 39 cartdério de T{tulos e Documentos -
le Szo Paulo, o Banco repassou a Devedora US$ 295, 000 ,00(duzentos & -
noventa e cinco mil dolares dos Estados Unidos da Amarica) provenien-
te de emprestlmo externo, a taxa de 1,125% ao ano acima da taxa de ju
ros para depésito de 6 meses no mercado interbancarLO do eurodolar dd
Londres (Londoninterbank Offered Rate - LIBOR), com uma comissao de -
repasse a taxa de 3, 5% ao ano. = A Devedora obrigom-se a pagar ao Ban-
co a divida entao contra{da, af incluldos principal, juros e coml 5520
pactuados, no dia 21.02.1986,s0b clausula de paridade cambial e, poig
em cruzeiros apurados segundo.a taxa de c@mbio (vendedor) fixada peld
Banco do Brasil para a moeda norte-americana,vigente no dia da liqui-
dagao das obeigacoes.A Devedora emitiu, a favor do Banco,notas promi

pe os Srs.Carlos Roberta Presgrave de Mello e Luiz Roberto Torres =%
Presgrave de Mello.- Pela presente escritura ¢ na melhor forma de diA
reito,em garantia do principal do débito ora reconhecido e confessadc
pela Devedora varlagao cambial , juros,comissoes,encargos moratorios,—

multas e demals encargos e despesas contratuais, a Interveniente Hipg
tecante,da ao Banco em quinta hipoteca os imoveis de sua propriedade
objetos desta Matricula, com todas as benfeitorias e acessorios. Com
todas as demais clausulas e condigoes constante da escritura objeto o
deste reglstro.- Protocolo n.l.E, as fls.86, sob n.14.058. “Custas: Sex

ventia - C$647.165 CPC = .34.061 FP - C#%136.245.- Em 20 de setem—¥
bro de 1985. O 0Oficia 7
N

R.21/2.675: Por escritura pablica de ggnfisséo de divida e constitui-

950 de hipoteca, passada em 31.03.86, nas notag do 52 ta-
belifo Alfredo Braz, de Curitiba PR, Livro de notas n.492-N.Fls.08,-
sendo: Devedora INDUSTRIAS MADEIRIT,SQ&.identificada nesta Matricula,
representada por seus Diretores, Carlos Roberto Presgrave de Mello e
Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, ambes ja gqualificados nesta-
Matricula, Credor: MULTI BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTO S5.A, Jja
identificado nesta Matricula, representado por seus procuradores SRS.
Jogé Luiz Majolo e Gil Ademar Vieira, ambos ja qualificados nesta M4-
tricula, e como interveniente garantidora Hipotecante: MADEIRIT AGRO
FLORESTAL S.A, também ja identificada nesta Matricula, neste ato re-
presentada por seus Diretores, Srs.Carlos Roberte Preggrave de Mello
e Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello,jé qualificados nesta Matri-
cula, Conforme Contrate de Financlamento para Capital de Movimenton.
6951-556/86, datado de 21.,02.86, registrado sob n,.2394922,nc 3¢ Cartd
rio de Registro de Titulos & Documentos de Sao Paulo-SP. o Banco con-
‘cedeu & Devedora um empréstimo no valor de CR$7.113.110.374(sete bi-
lhoes, cento e treze milhdes,cento e dez mil,trezentos e setenta e —¥
quatro cruzeircs), a ser pago por estis équele no dia 22 de maic de -9
198B6acreacidoe, segundo o} dlSpOStO em sua Clausula II, de cCOrregas mo-
netaria equivalente a da varlagao dos indices de corregdo de valor nol

o valor do empréstimo corrigido. Tendo em vista as disposicoes do De-
breto:Lei n.2.283 de 27.02.86 com a nopva redagao dada pelo Decreto-
BSEGUE »
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sérias representativas das parcelas do principal e encargos,avalizadgs

minal das QRTNs. e de juros a taxa de 25,5% ao ano, incidentes sobre | -
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RUBRICA FICHA ™

I (Eéa . } [ =2.675/8=
S
-

Lei n.2.284, de 10.03.86, e demais normas complementares,foli apuradoc
o czlculo das encargos devides, Juntamente com ¢ principal mutuado,no
dia 22.05.86.—- Assim sendo , no dia 22.05.86, a Devedora Obriga-se a
pagar ao Banco, para 1iquidaq50 do contrato objeto deste registro a

quantia de CZ2$.7.785.547,00 (sete milhces,setecentos e oitenta e cin
co mil, guinhentos e guarenta e sete cruzadeos. Que pela escritura ob-
Jjeto deste registro a Devedora declara reconhcer-se devedora perante
o Bancodo empréstimo referido. Pela referida escritura e na melhor -

 CONTINUACAO

tro, inclusive encargos moratorios, multas e despesas contratuais, a
Interveniente Hipotecante da ao Benco em sexta hipoteca, ¢ imovel ob-

das as demais clausulas e condigdes constantes da escritura objeto —*
deste registro.—- Protocolo n.l1l.E as fls.182v sob n.,14,894,- Custas:

Serventia CZ$.1.128,51 CPC CZ%.59,39 FP CZ$.237,50 Assoc.2,04 Distr.
3,30 Prot.c33%.16,25. Tetal C23.1.446,08.-Em 18 de abril de 1886. 0O O-

7

R.22/26%5;: For escygtura publica de constituigao de hipoteca passa-
da em data de 15.09.86, nas notas do 5% tabelizo (Alfredo
Braz),de Curitiba~PR.,Livro de notas n.483-NA, Fl1s.188, sendo: Devedo
ra: INDUSTRIAS MADEIRIT S5.A. jé devidamente indentificada nesta Matri
cula, representada por seus Diretores,Carlos Roberto Presgrave de Mel
lo € Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello,ambos jé qualificadeos -
nesta Matricula; Credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENTC S.
A ., jé identificado nesta Matricula, representado por sSeus procura-

deres Srs.Charles Rund, norte~americano, casado, economista, portador
da C.I.RG n.8.044.368-DOPS/SP e do CIC n.339.684.387-87(vice-Presi-*
dente); e, JOSE LUIZ MAJOLQ, jA identificado (procurador ) ja qualifi
cado nesta Matricula; e come interveniente garantideaa hipotecante:-*
MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A. jé devidamente identificada nesta Matri-
cula, neste ato representada, na conformidade do art.z20, letra "A"de

seus Estatutos Scocials, por seus Diretores, Srs.Carlos Roberto Pres-*
grave de Mello e Luiz Roberto Torves Presgrave de HMello, jé qualifi-
cados nesta Matricula; Conforme Contrato de AbBetura de Credito Fixo,
mediante Repasse de Financiamento Contratado com o Banco Nacional de

Desenvolvimento Econcomico e Social-BNDES, datado de 18.08.86,ainda
pendente de registro, o BANCO abriu um crédito fixo a favor da DEVEDO
RA,cujas clausulas, condigdes e obrigacdes ficam fazendo parte inte-
grante e complementar da presente escritura, assim resumidas: 1) o -*
montante total do crédito aberto divide-se em dois suberéditos nos sel
guintes valores: a)-suberédito "A" - no valor eguivalente a até 174.7
82(cento e setenta e guatro mil setecentos e coltenta e duas)ObrigAga
es do Tesource Nacional - OTN, correspondentes nesta data a CZ$.18.5%9
804,80 (dezoito milhoes, quinhentos e noventa & seis mil, oitocentes
e quatrce cruzados,e oitenta centavos).-Observados os termos estipula-
dos no referido contrato, a divida correspondente a este subcredito

. ai inciuidos principal e acessérios, sera sempre expressa em QTN.
¢ sobre seu saldo devedor, assim expresso, incidirioc os juros de 10%

T

T

£

T

ot
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forma de direito,em garantia de todas as obrigagces principais e aces-
sorias assumidas pela Dvedora, no contrato ja identificado neste regils

jeto desta Matricula.-com todas as benfeitorias e acessorios, {om tol

a0 ano calculades de dia a dia; b)suberedito "B*: no valor e%uivalente
N SEGUE _
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a ate US$337.636,00 {trezentos e trinta e sete mil e seiscentos e -*

trinta e seis ddlares dos Estados Unidos da América), correspondentes
a CZ%$.4.649.247,72(quatro milhoes,seiscentos e quarenta e nove mil,
duzentos e quarenta & sete cruzados € setenta e dois centavos). a
taxa oficial de conversao para compra de CZ$.13,77/US%H.,vigente nestg
dataObservados os termos estipulados no referido contrato, a aiviag
correspondente a este sucredito, ai incluidoes principal e acessorlos,
sera Sempre expressoes em délares dos Estados Unides da América e so-
bre o saldo devedor, assim expressos, incidirao os sepuintes encargog:
Jjuros de 2% ao ano acima da taxa de juros anual para empréstimos ou
financiamentos no mercando interbancario de Londres{LIBOR)para paga-
mento trimestral,informada pelo Banco do Brasil,dige, Central do Brad
sil, reapustaveis a cada 3(trés)meses, calculados dia a dia, pelo sif
tema proporcional; e comissao de repasse, a taxa de 2% . aer ano, cald G3. W8
culada dia a dia.- O montante total do principal da divida sera rago
pela Devedora aoc Banco em 72(setenta e duas),ﬁrestagaes hernails e o
cessivas, cada Una delas no valor de 1/72(um inteirc e getenta e doil
avos)do principal dec creditc, efetuada a conmsersac das OTNs e dos déT
lares dos Estados Unidos da América, conforme previsto no referido
no referido contrato, vencendo-se a primeira em 15 de ssbtembro de
1988, comprometendo-se a devedora a liguidar ,com a Gltima presta-*
cao, em 15 de agosto de 1994, todas as obripagoes decorrentes do con
trato em questao.— Em garantia de todas as obrigagSes principais e
acessorios assumidas pelas Devedoras nos contratos identificados nas
Clausulas I e II, retro, inclusive reajustes monetérios/variagaes
cambals encargos compensatérios e moratérios, comiszao de permanencig
multas, penalidades , despesas & demais encargoes, contratuais, a-*
interveniente da ac banco ¢ imovel objeto desta Matricula. com todas
as benfeitorias e acessorios. Com todas as demais clasusulas e cond
digges constantes da escriturs objeto deste registro. Protocolo n.l).
E as fls,258v scb n,1%.596,- Custas: Serventia €Z3%,1,128,51 CPC CZ§
59,40 FP CZ$.237,58, Assoc. Cz$ 2,55 Distr.CZ$.3,30 Pro s
Total CZ%.1.442,25.- Em 22 de setembro de 1988, 0O Of

Av.23/2.675: De acordo con o Termo deRespoNSABILIDADE de Manuteneﬂg
de Florestas em HManejo, de 03 de dezembro de 1886, ar
guivado nesgte cartériO,a Firma Madeirit Agro-Florestal S/A,proprieta-
ria do imovel objeto desta Matricula, declarou perante a autoridade-
florestal,tendo em vista o que dispde as Lels n.4711/65(Codige Flores~
tal) e 7511/84, gque a floresta ou forma de vegetagao existente na &-
rea de 387,28 hectares, correspondente a parte da area da propriedads
fica gravada como de utilizada limitada, podendo nela ser feita explg-
ragao racional com regime de manejo sustentado, desde que, autorizadd

pPelo IBDF.- O Atual proprietério compromete—-se, por si, seus herdei-AH
ros € sucessores, a fazer o presgsente gravame sempre bom, firme e va-
lioso.-E, para constar fiz a presente averbacdo e dou fe.— Protocolo

iw n.15.161.- Em 27 de janeiro de 1987. 0O Oficl+
N4

A4:24/2.675:rne acorde com o Memorando datado de 18.12.86, do Multi-

Banco Internacional de Investimento S.A., arguivado nes-
te cartorio, Ficam canceladas as inscrigdes hipotecarias de primeirg
segundo, terceiro, quinto e sexto graus, objetos dos registros n.l1l0
e 12 e das averbagGes n?s.13 e 17, registro 14 e averbagio n.l8 e ain
,da registros nts.l6, 20 ¢ 21, e mais registro n.l% e averba&%%sn.lg,
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- RUBEIOA FICH A
@ ] [ =2.675/9=

desta Matricula.- E, para constar e produzir os efeitos legails fiz al
presente averbagBo e dou f&.- Protocole n.l.F, as f1s.145, s0ob n.17.-
286.- Em Q07 de outubro de 1987, 0 Ofici

7

e

— rd ¥

R.26/2.675: Por escritura publica de reti-ratificagao de outra de con
fissdo de divida e constituicao de hipoteca, passada em

data de 15.12.86, nas notas do 11% Cartorio de Notas,da cidade de S&d

Paule - SP, Livro de notas n,.3250, fls.136, sendo: Devedoras : INDOS-*

TRIAS MADEIRIT S.A., J& devidamente identificada nesta Matricula e

repregsentada por seus diretores, Srs.Carlos Roberto Presgrave de Mel<

lo ¢ Luiz Roberto Torres Pregsgrave de Mello, ambos jé. qualificados -%

nesta Matricula; e, Credor: MULTI-BANCO INTERNACIONAL DE INVESTIMENT(

SaA., jé identificado nezta Matricula, representado por seus procura-
dores, Sra.Charleas Rund e Jogée Lulz Majolo, Ja devidamente qualifica-
dos nesta Matricula; e, como interveniente garantidora hipotecante:-
MADEIRIT AGRO FLGRESTAL S3/A., tambem Jé-identificada nesta Matricula,
representada por seus diretores Srs.Carlos Roberto Presgrave de Melld
e Lulz Roberto Torres Fresgrave-de Mello, acima nominados; Conforme-34
escritura publica de constituigBo de hipoteca lavrada nas notas do-
52 tabelifo de Curitiba-PR, em 18.09.86,as fls.188,d0 livro n.483-NA,
constante do R.22, desta Matricula, em garantia do Contrato de Aberty
ra de Credito Fixo mediante Repasse de Financiamento Contratado com

¢ Banco Nacional de besenvolvimento Economico e Social —-BNDES n.6951-
632/86, firmadc em 18.09.86, objeto dos Registros nos,2498500 e 3787
feitos, respectivamente, no 32 Oficio do registro de Titulos e Docu-*
mentos da cidade de S&3o Paulo e noRegistro de Titulos e Documentos

da cidade de Barueri, e do Contrato de Prestagac de Garantia Fidejus-
soria n.6951-373/83, firmado em 16.12.83, objetos dos registros nts.-
1936376 e 2862,feitos, respectivamente, no 3?2 Oficioc do Registro de

Titulos e Documentos da cidade de S8o0 Paulo e no Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Baueri, ambos celebrados entre a Devedora,
e o Banco, a Intervenlente Hipotecante deu ao Banco, em hipoteca, ©

imovel cbjeto desta Matricula, Tendo em vista incorre¢oes no texc do
item 4 da Clausula I, da Escritura Publica de Constitulgao de Hipotd
ca supra identificada, tem a presente a finalidade de retiflcar o mer
clonado dispositivo. que passa a ter & seguinte redagao:"I-4}-Ocorrer
de o inadimplemento das obrigagoes de pagamento de qualguer quantia

devida por forga do contrato em questio, que seja pelo seu vencimentd
ordinario ou extraordinaric, o débitoc em atrasc ficara sujeito,a par-
tir da data do inadimplemento, até o efetivo pagamento, & comissac

de permanéncia, por dia de atrasc, calculada e exigida da devedora -
nes seguintes termos, a criterio do banco: O Aébito em atraso, cujo

valor sera expresso monetariamente conforme previsto contratualmen
te,ficaré sujeito aos mesmos encargos compensatérios reféridos no -
subitem 1 supra desta cléusula, acrescldos de Jjuros moratérios a ta-
xa de 1% ao més, ou o débito em atraso ficara sujeito a taxa de mer-
cado ddsdia do pagamento para contratos de financlamento para capltal
de movimento, acrescida de jurcs moratorios a taxa de 1$ ac mes. Além
disso, a Devedora pagara ac banco a titulo de multa irredutivel, 10%
sobre o débito em atraso,se ocorrer inadimplemente das obrigagaes por
periodo superior a 10 dias. O descumprimento de qualquer obrigacéo -

BBGUE
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I 'CONTINUAGAO
més calculada sobre o saldo devedor, até o atendimento da obrigagao
nao cumprida, sem prejuizo da faculdade do Banco e ou BNDES conside-
rar vencidas antecipadamente todas as obrigagses da Devedora decor-
rentes do Contrato em questao ou sustar o desembolso desse crédito".
Com excegao das retificagoes ora feitas, ficam ratificados todos os
demais termos e clausulas da Escritura PUblica de Constituigdo de Hi-
poteca lavrada nas notas do 52 tabelizo de Curitiba-PR,em 18.09.86,-
as fl1s.188, do livro n.483-NA,-e, em especial as garantias hipoteca-

rias, nela Constituidas-.- Protocolo n.l.F, as fls ob n.17.287
Em 08 de outubro de 1987. O Ofic .

N gt & N
nao pecuniaria sujeitara a Devedora ao pagamento da multa de 1% ao -

26/2.675: De acordo com a Carta Precatdria de 23.11.93, expedida pe
la Comarca de Sao Paulo da 178(décima setima) Vara Civel
da Comarce da Caepital, subscrité pele Juiz de Direito-Imiz Antonio /
Cerqueira Ieite, do procéssc n2.,1425/91, arg va.do neste cartdrié,
cam canceladas &s inscrigdes hipotecdrips ~
desta Matricula.-E, para constar e
présente averbagido e dou £§.-Protocol
25.~Em 06 de demembro de 1993.,-A Ofic

R.27/2.675: Por esaritura mihlica e aditsmento contratuial nassada em data de 25 dg
maio de 1994, nas notas do 1220ficio —-Tabelionato Mecedo (Andréz Az Cod
ta Macedo Nei Picardi) dz cidade de Curitiha-PR, Livro de notaes n.342-F, Fl1s.026,
© BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S.A., em licuidagéo Extrajudicial, instituinag
financeira riblica estadusl, com sede n= Avenida Dr.Vicente Machado, 445, em Curiti
ba-PR, inscrito no COCMMF sob n.76.510,202/0001-07, doravante: denominado simmlesmer]
te BANEP, representado neste ato pelr “r.Valdir da Costa Frazso, brasileiro, caserid
contador, CT/PG n.1.006.394-PR e CPF/MF sob n.167.826,709-52, residente e domicilig
do em Curitiba-PR,, licuidante nomeado conforme ato da Presidéncia do Benco Centrall
do Prasil, datado de 10.05.1993, muhlicadn no Diadrio Oficial da Unizo, Senao IT,f1d
2679, em 12.05.1993, CRFEDOR; e co.*no DEVFDORA, IMDUSTRIAS MADEIRIT S.A.,pessoa juri-
dica de direito privado, adiante denominada simplesmente MADEIRIT, inscrita no CCC
MF soh n.60.873,874/9991-85, com sede na Fetrada das '\Yagges, 233, em Pareri-SP, rd
presentada nesta 2to por seu Diretor Presidente, Sr.Luiz Roberto Torres Prescrave
de Mello, pelo seu Diretor Vice-Presidente e de Relzgdes com o Mercado, Sr.Sércio
Melaragno, brasileiros, o primeiro, enoenheirn, CI/RG n.4.925.272.SP e CPF/MF soh
n.010.102.938-01 e o segundo administrador de empresas, CI/RG n.4.777.570-SP e CPF,
MF sob n.087.248.048-48, domiciliados e residentes na Rus Cepitéo Antonio Ros=,174
em S20 Paulo-SP, conforme ato da Reunifo do Conselho de Administrng?:o realizada em
29.01.1994 e devidamente autorizados consosnte Ats das Assembléias Gerais Ordinaris
e Fxtraordinaria, realizadas em 29.04,1994; e aindz como Tnterveniente Hinoteante,
MADETRTT AGRO FTORESTAL S.A., pessoa jur‘fdicp de direito nrivado, com sede na Fs-*
tradz das "2(;59';, 333, Jardim Belval, em Rarueri-SP, inscrita no CCC/VMF sch n.47.5
22,232/0001-20, representada nesta ato nor seu diretor Presidente, Sr,Lniz Roberto
Torres Presgrave de Mello, eplo seu Diretor Téenico Sr.Sérgio Melarzono, i5 cualifi
cados e nor sua NDiretora Comercial, Sra.,Heloisa Maria Torres de Mello Velarapno,-*
brasileira, miblicitaria, CI/RG n.7.647,404-8P e CPF/MF n,020,362,002-20, hraciled
ra, residente » domicilierda na Rue Capitzo Antonio Rosa, 174, em Sao Paulo-SP, e,
ainda, n~ quelicdade de Interveniente Fiadores: Luiz Poherto Torres Presereve de -
Mello, ja quelificzdo e sua mulher Maria Cristine Salles de Mello, CI/RG n.2.712.2
25-7-SP, e CPF/"TF n.160.275.498-03,hrasileira, residente e domiciliada nz Pua Raraq
de Sante Fuléria, 126, 12 endar, . Sérgio Yelaramo e sne mulher -

em Qﬁp) Doy 1_lr\_C‘D

I!P]oie' Maria Torres de Mello !Melaragno, Ja cuzlificados, O BADEP e a2 “ADEIRIT fird
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-} A FICHA
[ J [ =2 .675/10=

< J

S T CONTINUAGAD -

maram & Fscrltura Piblics de Contrato de yérapmstag’éo da Carantia, lavrads em
20.11.1987, 3s f1s,007 do livro n,B14-V, 35 Notas dn §2 Tsbelifo de Curitiba—FR (oo
':dificada intememente no BADEP sch n,FP-B/FIAMJA/151-97, registresa socb n n?.ll,na
Matricula n2,21,232,Livro 2, d2 Recistro gerel, no Cartério ds Pegistro de Imdveis
da Comarca de Barueri-Sp. yorg aditada, pela cuel as pertes ojustaram as conc‘ic;Ses e
ies contragarantias pels garantiz de fianga que o BADEP 'pr‘estou em favor da MADEIRIT]
nos Contratos de Crédito datados de 22.,10,1987, cue firmow com o POSTTPAMVEI O.Y.,
Banco da FiniBndia, cue tiveram nor abjieto o Tinsncismento pora 2 acuisic3o de ecud
pementos da empresa Tinlandess RAUTE 0.Y.- Que,em virtude de liruidagSo extrsjudi-¥
icial do BADEP decretada nelo Banco Central do Bresil em 05,02.1991, o POSTIPAMKKT
lfO.Y. habilitou o valor de seu crédito na Meassa Falids Liculdarkiz do BADEP, decorren
‘te dos contratos referidos acims, afisngados pelo BADEP, cue importa na dats-base |
‘de 15.04,1991, em CR%,1.277,127.109,92 (um bilh3ec, trezentos e setenta e sete milhd-
ies, cento e vinte e sete mil, cento e nove cruzeiros reais e noventa e dois centa-|
jvos) . fue ,do montaonte do crédito hobilitsado acima referido |, o Pogtipart&i 0.¥., - |
concordou receher do BANEP, o montente de CR,963,988,977,00 {novecentos e sessentay
e trés milhﬁes, novecentos e oltenta ¢ oito mil, novecentos e setenta e sete cruzeid
ros resis), epuredos na date-base de 15.04.1994, correspondente a 7W{setenta nor |i
cento) do valor do crédito habilitado, nor contz da gerantisz de fianga prestada peld
BADEP, nos contratos de crédito firmedos entre WADETRTT e o POSTIPAMKKI 0.V, menciod
:nados na Clausula primeira, cvio pacamento fol efetusdo na dets de 15.04.1094, con-|

:i'or'me recibo ff made relo seu precuradorLuiz Bugenio Aranio Fithe {(0AR/RI n.65.069)
cujo valor sera reajustade monetazrlamente de zecorde com o disposto na CI Ausula sa, |
deste a data-base de 15.04.1994, A MADEIRIT declara expressomente que reconhece a |
atidsp da cusntia habilitada nelo POSTIPANYYT O,¥,, ns Massa Liouidsends do BAPEP, !
hos imortancias ja referidas, sceltendo—as como licuidas, certes = exigiv@is. e, |
or este instramente ¢ na melhor forma de direito, o BADEP = 2 MADETIRIT, com anuen-—|
ia dos FIADORES, resolveram escelonsr o valor de CP%,963,988,977,00, 32 citado,que
orresponde a0 valor da Fiangs, aue fol honrzads nelo BADEP junto ao POSTTIPANKKT 0.Y
e a MADEIRIT obrige-se » pagar ao BADEP em AO(sessentz) parcelas mensais e suces—
ivas, venciveis ands o perdodo de caréncia de 12(doze)meses ajustados na Cléusula
xta, ou seja o primeirc pagemento de amortizacae e, 15.05.1995 = os demais em 1gudl
ia dos meses subsecquentes, e o ultimo,portanto, em 15.04,2000, de scordo com O se—
inte esguema: a) as primeiras doze(l12)parceles da divida reescalonada, reajustada
netarizmente, com verncimento de 1%.05.199% a 15.04.1998, cada uma delas no valor
rrespondete & 1/12 avos do total ecuivalente a 107 deo valor do divida reegcalone—
ds, atualizaeda monetariamente; b} as doze(12) parcelas seguintes, com vencimento de
15.05.1996 a 15.04.1997,cada una delas no velor correspondente a 199 do =saldo deve-
or ; ¢} as doze(12) parcelas seguintes, com vencimentos de 15.05.1997 2 16.04,1998
ada uma delas correspandente a 1/12 aves do totatl ecuivalente = 20% dp saldo deve-—|-
or; d) s doze (12) parcelas seguintes ,com vencimentos de 15,05.1992 a 15.04.1999.
ada vma delas corresoondente a 1/12 avos do total ecuivalente a 25% do saldo deve-
or; @) a5 12(doze) parcelss seguintes e Ultimas, com vencimentos de 15.05.1999 a
15.04.2000, cada uma delas correspondente 5 1/12 evos do total do saldo devedor dos
Ehitos reescalonados remsnescentes, reajustados monctariaments, obrigando-se a MA-|..
EIRIT & quitsr com » nltima parcela vencivel em 15.04.2000 todas as obrigacdes de—
orrentes deste instnmento.com juros de 12%{doze por cento) ac ann, czlceulados dial
dia a contar da data-base de 15.04,1994, Para gsrentis das ohrigscdes decorrentes|
la BEsorltura aditeds e as deste instrmmento, a interpenients MADEIRIT AGRO FLORESTA]
.A., da ao BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S.A. - em Licuidacso Extrajudicial -
m hipoteca de Primeire firsu, neate ato constituids e sem concorréncia de terceiro
 Imovel obieto desta Matricvla. Com todas 25 demals clausulas e cmdigmgonstant;

', . . . .

Rt
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f—  CONTINuUAGAO
Ada eseritura ohjeto deste registro. Protocolo n.l.1 as £§4.156v//z0h n. 27 j
tas: 2.652,00 VPC, Tm 02 de agosto de 1924, N OFici '=1 2

R.28/2.687%: Por escritura miblice de conficssan, (Qons"nhr*nz;ao e novacan dp divida,—*

nassada em data de 223.05.1994, nacs notas do 1228 Oficio — Tahelionato Mat
cedo(Andréz de Costa Macedo Di Ricardi-Taheliz) da cidade de Curitiha-PR. Livro de
notas n.242-F, £1s.019. o BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S A, , em Ticuiracso —*
Extrajudicial, devidamente ddentific2dn e renresentado conforme R.27, denominado
BADEP - Credor; e, TNDUSTRIAS MADETRTT S,A,, devidsmente idenficacncs e owzlificedas
e representadas conforme R.27, denominadas DREVEDORA; sendo Tntervenientes FTANDORES:
11JTZ ROBERTO TORRES PRESGRAVE DE MELIO e sua mulher MARTACRISTTINA SALLES NDF MRLIO e
SERGTO MELARACNO e sua mulher HEINISA MARTA TORRES DR MELLO MRLARAGND, Jadevidamen—
te cvalificados nesta Matricula, A VADRIRTT & e ce confessa, nor este ato, sor devet
dora ao RADFP, ressalvadas cuaiscuer ocutrss ohrigacdes acui nso incluidss, no velor
total de CR2.225.2A7,911,00 (Auzentos e virnte e cinco milhoes, trezentos e sesson—
ta e sete mil novecentos e onze cruzeiros rezis), anurados ate 2 Adata-hzse de 231 de
dezembro de 1992, cujo montante declarou que aceita e reconhece cormo limuido,cer-
to e exigivel, e & decorrente de totslidede dos déhitos vencidos e acessoérios da
Cédula de Crédite Tndustrial ne,.C-POC/IF/XT/1314-27, emitids em 25.09.1987, com vens
civento final rars 10,10,19923, registrade sobh n.10 ne Matricula n.21.322. Livro 2,
de Registro Ger=l, e sob n.2.202, Livro n.2, Recistro AuxilL r, no Cartorio de Pe—*
cistro de Tmoveis da Comarca de Rarueri—SP,re—raotificads nelo aditamento firr=ado em
30.12.1927, averbzdo sob 0 n.12, na Matricula n.21.822 e sobh n.01, rno Registro Auxit
lisr. n® 2.202,- A VADEIRTIT pacara ao PADFEP o valor da dividza novada em A0(sessenta
narcelas menseis e sucessivas, venciveis ands o periodo de carénciz de 12(doze) me-
ses, vencendo-se a nrimeira parcela de zmortizecao no diz 30 de Janeiro de 1905 e
ias demais nos mesmos dias dos meses subsecuentes, A eyoer;;o dos meses de fevereim
[he cada ano, em me a data do vencimento cers no dia 28, de acordo com o escueme—
descrito na escritura. Fm gerantia das ohrigsncdes decorrentes da Eseritura acditada
e as deste instnmento, 2 interveniente: MADFTRTT SGRO FLORESTAL S.A., antes carac-
terizada, da ao RANCO DE DESENVOTVTMENTO DO PARANA S.A. - em Liquidagio exvtraiudici
0] -BADEP, rm hinoteca dd segundo grau, neste =to constituida e sem concorr@ncia de
fterceiros, o imovel se sua propriadade, ob Jeto desta Matricula. Com todas as demais
clausulas e gondicoes, constantes da eseopitura objeto deste registro. Protocolo n.l.
}7, as fls. faq'é 552,0N VRC. Fm 02 de agosto de 1994, 0 0Ofi
Fi al: j

o=
75: Por escritura publica de primeiro aditamento contratual passada em data de 13.09.1996, nas notas do 5°
Tabelido Alfredo Braz, de Curitiba, PR, livro de notas n°714-NA, fls. 126 a 130, o Credor BANCO DE
de ora em diante denominado de BADEP, neste ato representado por seu
liquidante, Dr. Wilmar Machiaveli, brasileiro, separado judicialmente, advogado, portador da C.I. RG n°404.236-0-PR,
inscrito no CPF sob n°005.904.609-00, residente ¢ domiciliado a rua Cel. Joaquim Indcio Taborda Ribas, 750, ap. 1901,
em Curitiba, PR, eleito na 29* Assembléia Geral Ordindria, realizada em 28.04.95, na sede da institui¢io, publicada no
D. O. E. de 16.06.95, pags. 56/57, ¢ a Devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S/A. de ora em diante denominada de
IMADEIRIT, representada neste ato por seu Diretor Presidente, Dr. Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, pelo seu
Diretor Vice-Presidente ¢ de Relagdes com o Mercado, Sr. Sérgio Melaragno, na qualidade de Interveniente
Hipotecante MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A, representada neste ato por seu Diretor Presidente, Dr. Luiz
Roberto Torres Presgrave de Mello, pelo seu Diretor Técnico, Sr. Sérgio Melaragno, ¢ na qualidade de Intervenientes
Fiadores: Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello e sua mulher Maria Cristina Salles de Mello; Sérgio Melaragno
¢ sua mulher Heloisa Maria Torres de Mello Melaragno, todos ji4 qualificados, aditam a escritura publica de
confissdo, consolida¢do e novagio de divida lavrada em 23.05.94, as fls. 19, do livro 348-E, do 12° Oficio de Notas de
Curitiba, PR (codificada internamente no BADEP sob n° EP-Confissfo, Consolidag@io e Novagdo de Divida/90-94),
objeto do R/28, d&smmuicula.aherandoooonumoomadxta@o da seguinte forma: 1) A MADEIRIT é devedora do
BADEP no valor de R$1.499.387,99 (um milhfo, quatrocentos ¢ noventa ¢ nove mil, trezentos e oitenta ¢ sete reais €
noventa e nove centavos), apurado na data<base de 25.09.96, decorrente do contrato ora aditado. 2) Por este ato, a
MADEIRIT confessa ser devedora do BADEP no valor supra citado, cujo montante declara expressamente que aceita €
reconhece como liquido, certo e exigivel, mediante pleno conhecimento dos Intervenientes Fiadores. 3) Por este ato,
BADEP ¢ MADEIRIT acordam em reescalonar a divida confessada na cldusula segunda, retro, pelo prazo de sete (07)
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| J 2.675/11=
CONTINUOA - <

anos, acrescido de um i()lc)‘ ano de caréncia. 4) A MADE[Rﬁ'f’pagara a0 BADEP o valor da divida confessada na |
cliusula scgunda, retro, cm sctenta e duas (72) parcelas mensais e sucessivas, com inicio apds o periodo de caréncia de
um (01) ano, vencendo-s¢ a primeira parcela em 25.10.97, as demais nos mesmos dias dos meses subseguenics, ¢ a
(Hima em 25.09.2003, cada uma delas correspondente a 1/72 do saldo devedor, reajustadas monetariamente, obrigandao-
se a MADEIRIT a quitar com a ultima parcela todas as obrigagdes decorrentes da escritura objeto deste regisuro. §)
Todos 0s pagamentas relativos a este instrumento deverdo ser efetuados na praga de Curitiba, PR, ou medianie ordem de
pagamento em favor do Banco de Desenvelvimento do Parand $/A, em Liquidagdo, para o Banco do Estado do Parand
S/A, agéncia Comendador, em Curitiba, conta 1°56.566-5. 6) As partes convenentes inclusive os Intervenientes Fiadores
e a Interveniente Hipotecante, ratificam todas as demais cldusulas, tenmos e condigdes estabelecidos no contrato ora
aditado e que ndo estdo expressamenie modificados pela escritura objeto deste registro, que fica fazendo parie integrante
daquele contrato, permanecendo também em vigor € inalicradas as garantias reais j& constituidas. Com todas as demais
cliusulas, termos ¢ condigdes constantes do respective i . Protocglg n°1-1, 4s fls. 32v°, sob n®30.533. Custas:
4.312,00VRC. Em 26 de setembro de 1996, O Oficial: %m- ?gvnz%"‘

o

R.30/2.675; Por escritura piblica de segundo aditamento contratual passada em data de 13.09.1996, nas notas do 59

Tabelific Alfrede Braz, de Curitiba, PR, livro de notas n®714-NA, fls. 121 a 125v®, o Credor BANCO D
DESENVOLVIMENTO DO PARANA /A, de ora em diante denominado de BADEP, neste ato representado por
liquidante, Dr. Wilmar Machiaveli, eleito na 29" Assembléia Geral Ordindria, realizada em 28.04.95, na sede
instituigho, publicada po D. 0. E. de 16.06,95, pags. 56/57, ¢ a Devedora INDUSTRIAS MADEIRIT S/A de ora
diante denominada de MADEIRIT, representada neste ato por seu Dirctor Presidente, Dr. Luiz Roberto Torres Presgrave
de Mello, pelo sen Diretor Vice-Presidente e de Relagdes com o Mercado, Sr. Sérgio Melaragno, na qualidade de
Interveniente Hipotecante MADEIRIT AGRO FLORESTAL 5/A, representada neste ato por sen Diretor Presidente,)
Dr. Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello, pelo seu Diretor Técnico, Sr. Sérgio Melaragno, ¢ na qualidade dsd
Intervenientes Fiadores: Luiz Roberta Torres Presgrave de Mello ¢ sua mulher Maria Cristina Salles de Mello
Sérgio Melaragno ¢ sua mulher Heloisa Maria Torres de Mello Melaragno, todos j4 qualificados, aditam a escritura
piblica de contrato de contraprestacio de garantia lavrada em 10.11.1987, as fls. 07, do livro $14-NA, do 5° Ofici
Notas de Curitiba, PR (codificada internamente no BADEP sob n® EP-B/Fianca/161-87), ¢ aditada conforme escritura
publica de aditamento lavrada em 25,0594, as fls. 26, do livro 348-E, do 12° Tabelido de Curitiba, PR, objcto do R/27
desta matricula, para reescalonar o débito decorrente do contrato ora aditado e de sew primeiro aditamento datado de
25.05.94, da segninte forma: 1) A MADEIRIT ¢ devedora do BADEP do valor de R$1.810.346,54 (um milhfio, oitocentos
€ dez mil, trezentos e quarenta € seis reais e cinquenta e quatro centavos), apurade na data-base de 25.09.96, decorrentd
do contrato ora aditado, através do gqual as panes ajustaram as condigdes e as contragarantias pela garantia de fianga que o
BADEP prestou em favor da MADEIRIT nos contratos de crédito datados de 29.10,87, ¢ firmados com o POSTIPA
Q. Y,, Banco da Finlindia. 2) Por este ato, a MADEIRIT confessa ser devedora do BADEP do valor supra citado, cujd
montante declara expressamente que aceita e reconhece como liquido, certo ¢ exigivel, mediante pleno conhecimento dos
Intervenientes Fiadores. 3) Por esie ato, BADEP e MADEIRIT acordam em reescalonar a divida confessada na ¢lausula
segumita, retro, pelo prazo de sete (07) anos, acrescido de um (01) ano de caréncia. 4) A MADEIRIT pagard ac BADEP g
valor da divida conféssada na clausula segunda, retro, em setenta € duas (72) parcelas mensais ¢ sucessivas, com inicig
apos o periodo de caréncia de vm (01) ano, vencendo-se a primeira parcela em 25.10.97, as demais nos mesmos dias dod
meses subsequentes, ¢ a nltima em 25.09.2003, cada uma delas correspondente a 1/72 do saldo devedor, reajustadas
monetariamente, obrigando-se a MADEIRIT a quitar com a dltima parcela todas as obrigagbes decortentes da escritura
objeto deste regisiro, 5) Todos os pagamentos relativos a este instramento deverfio ser efetuados na praga de Curitiba, PR,
ou mediante ordem de pagamento em favor do Banco de Desenvolvimento do Parand S/A, em Liquidagio, para o Bancd
do Estado do Parand S/A, agéncia Comendador. em Curitiba, conta n°56.566-5. 6) As pantes convenentes inclusive og
Intervenientes Fiadores e a Interveniente Hipotccante, ratificam todas as demais cldusulas, termos e condigied
estabelecidos no contrato ora aditado € que nfe ¢stio expressamente modificados pela escritura objeto deste registro, qus
fica fazendo parte integrante daquele contrato, permanecendo também em vigor e inalteradas as garantias reais
constituidas, Com todas as demais cliusulas, termos e condiges constantes do respectivo instumento. Protocolo 0°1-1, a4

/ 33, "30 534, Cuostas: 431200VRC. Em 26 de setembro de 1996 0O  Oficial )
4’4“, Lty

R31/2.675: 29 de julho de 1997, Awavés de certiddo lavrada em 18.07.1997, nas notas do Tabelifio Dr, Rogério

Portugal Bacellar, do Oficio Distrital do Bacacheri, de Curitiba, PR, da escritura piblica de cessfo de
créditos reciprocos passada em data de 30.09.1996, nas notas do Tabelifio Dr. Rogério Portugal Bacellar, Oficio
Distrital do Bacacheri, Curitiba, PR, livro de notas n°247-N, fls, 001 a 010, 0 BANCO D) ESTADO DO PARANA
S/A. estabelecitnente de crédito, com sede em Curitiba, na rua Méaximo Jodo Kopp, 274, bairro Santa Cindida, inscrito
no CGC/MF sob n°76.492.172/0001-91, neste ato representado por Domingos Targo Murta Ramalho, Diretor Presidente
¢ Superintendente, brasileiro, casado, portador da C.1. RG n*678.516-PR, inscrito no CPF sob n®005.916.379-87, Sérgio
Elsi Druszcz, Diretor de Operagdes, brasileiro, casado, portador da C.I. RG n°691.324-PR, inscrito no CPF sob
1%034,974.539-00, residentes e domiciliados em Curitiba, PR, ¢ 0 BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA
S/A. - BADEP, em liquidacdo, j& qualificado, neste ato represcntado por scu liquidante indicado conforme Ata da 29*
Assembléia Geral Ordindria, realizada em 28 04 95, publicada ne Didrio Oficial do Estado do Parand de 16.96.95,  Sr.
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" CONTINUAGAO
Wilmar Machiavelt, j4 qualificado, convencionaram. teciprocamente Cedentes e Cessiondrios, o seguinte: 17 0

Bancstade ¢ legitime titilar de créditos no valor de RE31.130.550,33 (trinta ¢ um milhdes, cento ¢ trinta mil,
quinhentos e cinquenta reais ¢ trinta ¢ tés centavos), amalinzado até 30.09.96; 20 O Banestado cede a0 Badep os
créditos descritos na cliusula primcira da escritura objcto deste registro, pela importincia total de R$31.130.550,33, sub-
rogando o Badep em todos os direitos e garantias decorrentes dos mesmo, que ferd como contraprestacio pelo Badep a
cessdo dos créditos de que o mesmo & fegitimo titular no valor de R$31.060.585,37 (trinta ¢ um milhdes, sessenta mil,
quinhentos ¢ oitenta e cingo reais ¢ trinta e sefe centavos), awatizado até 30.09.96, junto aos devedores descritos na
escritura ohjeto deste registro, sub-rogando o Bamestado em todos os direitos ¢ garantias deles decorrentes. Dentre os
devedores relucionados na escritura, objeto deste registro, encontra-se no item 3°, n°3, INDISTRIAS MADEIRIT S/A
= A) Crédito proveniente da escritura piblica de contrato de contraprestacio de garantia de fianga que o Badep prestou
em favor da Madcirit nos contratos que a mesma firrnon com o Postpankki .Y, Banco da Finlindia, que tiveram por
objeto o financiamento para a aquisi¢io de equipamentos da empresa finlandesa RAUTE YO, lavrada em 10.11.87, as
fls. 007/013, do livro 514-na, aditada em 25.05.94, 3s fls. 26/33, ¢ em 13/09.0/96, as fls. 121/125, do livio 714-NA, no
5° Tabeliiio de Notas de Curitiba (Cédigo interno do Badep EP-B/Fianga/161-87), ¢ que foi honrada pelo Badep,
importando cm 30.09.96, R$1.814 165,43 (um milhfo, oitocontos ¢ qualorze mil, conto ¢ scssemta © Cinco reais ¢
quarenta ¢ trés centavos), valor este a ser pago em 7 anos, acrescido de 1 ano de caréncia, com amortizacdes em 72
(setenta ¢ duas) parcelas mensais e sucessivas, apds pericdle de caréncia, de 25.10.97 a 25.09.2003, cada uma delas
correspondente a 1/72 do salde devedor, atualizada pela TR {Taxa Referencial) a partir de 25.09.96, mais juros de 9% ao
ano, calculados diariamente a partir de 25.09.96, exigiveis mensalmente, durante todo o periodo de caréneia. Apds o
periodo de caréneia os jures serdo devidos e exigidos mensalmente, juntamenie com as prestacdes de amortizagiio da
divida, no vencimento e/ou quitagiio da mesma. A divida encontra-se garantida por hipoteca de 3% grau sobre o imével
matriculado sob n°31.838. do livio 2, do Oficio de Registro de Iméveis de Barweri, SP; Fianga prestada por Luiz Roberto
Torres Presgave de Mello ¢ sua mulher Maria Cristina Salles de Mello e Sérgio Melaragno e sua mulher Heloisa Maria
Torres d¢ Mello Mcelaragno ¢ Nota Promissotia no valor dc CZ$138.902.061,60 (cento ¢ trinta ¢ oito mithdes,
novecentos ¢ dois mil, sessemta e um cruzados e sessenta centavos), avalizadas por Carlos Roberto Presgave de Mello e
Luiz Robernto Torres Presgrave de Mello, em hipoteca de 1° grau, os iméveis de propriedade da Devedora, matriculados
sob 1°4.074, do Tivro 2, da 2* Circunscrigiio Imobilidria de lrati-PR, ¢ ¢ imdvel objcto desta matricnla; B) Crédito
proveniente da escritura piblica de confissio, consolidaciio e novagiio de divida celebrada em 23.05.94, lavrada as fis.
19/25, do livio 348-E, aditada em 13.09.96, s fis. 126/130, do livro 714-NA, do 5° Tabelifio de Notas, no valor de

- | R$1.503.145.69 (um milhiio, quinhentos e trés mil, cento e quarenta e cinco reais ¢ sessenta € nove centavas), data base

30.09.96, com pagamento da 1* parcela prevista para 25.10.97 ¢ a ultima em 25 09,2003, com garantia hipoteciria de 2°
grau o imével objeto desta matricula, ¢ fianga prestada por Luiz Roberto Torres Presgrave de Mello e sua mulher Maria
Cristina Salles de Mello ¢ Sérgio Melaragno ¢ sua multher Heloisa Maria Torres de Melo Melaragno; €} Crédito
decorrente dos contratos: PACA/0990-88, de 26.07.88;, PACA/776-88, de 21.07.88; Escritura piblica de contrato de
fepasse em empréstimo interbancério lavrada em 16.10.85, 3s fls. 506, do livro 404-na, do 5° Tabelionato de Notas de
Curitiba, PR (Cod. BADEP-EP-R.E. INTER/SE/58-83); Escritura piblica de contrato de repasse de empréstimo exierno
de 07.11 .84, fis. 04/11, do livro 535, do 6" Tabeliflo de Curitiba, PR (COD INT BADEP EP-Bacen/R.E.EX 063/SF/81-
84; Escritura de contrate de repasse de recurses orinndos do BNDES, lavrada as fis. 140, do livio 489-NA, do §°
Tabelionato de Notas de Curitiba (COD INT BADEP EP-BNDES/RE EX/RES 564/SF/(111-86); contratos estes aditados
por escritura pablica de aditamento contratual lavrada em 25.05.94, is fls. 34/40, do livro 348-¢ no 12° Tabelionato de
Curitiba-PR ¢ escritura de aditamento contratual lavrada em 13,09 96, 4s fls. 115/120, do livro 714-NA, no valor global
dc R37 868 424,90 (scte mithdes, oitocentos c scssenia ¢ oite mil, quatroccatos © viate ¢ quatro rcais ¢ noventa coutavos)
- data base 30.09.96 - com as seguintes garantias hipotecdrias sob os imfveis matriculados sob n°s. 454 (4°, 7° e 8° grau),
Itvro 2, do Oficio de Registro de Imdveis de Guarapuava, PR; 1005, livio 2, do Oficio de Registro de Imdveis de
Bananal, SP (1° grau); 4074, livro 2, do 2° Oficio de Registro de Imbveis de Irat, PR (1° grau); o imbvel objeto desta
matricula (1° grau); Notas Promissérias, alienacho fiducidria de diversos bens constantes dos contratos de aditamentos
referidos ¢ fianca prestada por Reserva - Reflorestamento, Servicos ¢ Participacies Lida., Luiz Roberto Torres Presgrave
de Metlo e Sérgio Mclaragno. 4% Se a validade da escritura, objcto deste registro, vier a ser contestada ou impugnada
por terceires, restabelecer-se-io as partes ao estado em que se encomtravam, na forma da lei; 5°) Os cedentes
responsabilizam-se tio-somente pela existéncia dos créditos ora cedidos, eximindo-se de responsabilidade pela boa cu
ma liquidagio dos referidos cré&ditos. Com toxdas as demais cldusmlas, termos e condigdes, constantes do respectiva
msh'umm 10 Sﬂb n°1-f, As fls, 078v°, sob n°31.912. Custas: 3.285,00 VRC = RS5245,78. O Oficial:

R.32!2.675. 07 de junho de 2005. De acordo com o requerimento dc 03.06.2005, sobscrite por GVA Indistria e
Comércio S/A, neste ato representada por José Vanderlei de Oliveira, conforme procuracio publica de 24.11.2004,
lavrada no livre de notas n°57-P, a5 fls. 183/184, do Setvigo Distrital Vitorassi, Distrito de Morro Alte, do Municipic de
Guarapuava, PR, Ata da Assembléia Geral Extraordiniria realizada em 30.12.1997, registrada na Jumta Comercial do
Estado do Parand sob n°980176565, de 11.02 1998, protocole n°980176565, assinada por Sidmar Antonio Cavet,
secretirio geral, e Declaraciio Complementar de que trata 2 Seclio 19, do Capitsio 16, do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Paranid, MADEIRTT AGRO FLORESTAL S/A. ja qualificada, foi
incorporada por GYA INDUSTRIA E COMERCIO S$/A, companhia comercial ¢ industrial brasileira, inscrita no
CNPJ sob n°00.659.215/0001-19, com sede 3 rua Quintino Bocaifva, 1.717, na cidade de Guarapuava, Estado do
Parand, que absorve a totalidade do patrimdnio representado pelos valores ativos ¢ passivos. bem como sucede a
incorporada em odos os direitos e obrigacfes, avaliado em R$287 902,46 (duzentos e oitenta e sete mil, novecentos ¢

Ldc»is reais ¢ quarenta ¢ seis centavos), sem condigdes, o imovel objeto desta matricala Nimero do _img INCRA - 3
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CCIR (496.1ha): 9500415975460, Ni do imdvel na Receita F 1 — TTR {495.1ha): 5.724.646-7. CCIR 20'00/2001.0'2'[.'3021
quitado em 30.05.2005. Cextidiio Negativa de Débitos de Imével Rural expedida pela Receita Federal sob n®7.408.273, nesta data.
Documentos arquivados nesie Oficie. Funrejus isento na forma do art. 3°, inciso VII, letra “b”, 1°17 da Lei n°12.604/99. DOI
ﬁ este Oficio. Pmtooolo 1K, as fls. 122, sob n°47.242. Custas: 4.312,00 VRC = R$452,76. O Oficial;

1‘

Av.33/2.675; 07 de junho de 2005. DemordnwmoTermdeResponsahhda&cdeCmnpmmsmdeConsewaqﬁodeAmade
PrmewaqﬂoPermanemeeConsewaﬁodeArmdeReserva Legal Sisleg n°1.031.270-1, de 25.02.2004, arquivado neste Oficio,
VA Indistria ¢ por si, sens hevdeiros e sucessores, grava restrigio face ao regime de ntilizagsio limitada sobre a
érea de 99,2200 hectares, considerada Reserva Legal, correspondente a 20,00% da drea total de 496,1000ha, conforme croguis
anexo a0 documento. Assina também o Termo o Instituto Ambiental do Parand — EAP, nesic ato represcotado por Beatriz
Berkenbrock Wochl, chefe do Escritério Regional desta cidade. E, para constar e produzir os efcitos legais fiz a presente averbaciio
e dou f&. Funrgjus isento na forma do art 3",% “b”, 079, da lei n°12.604/99. Prowocolo n°1-K, is fls. 122, sob

1°47.243, Custas: 630,00VRC = R$66,15. O Oficial; wt Gl ackers -

Av.34/2.675: 21 de junho de 2005, De acordo 0 o Termo de Compromisso de Conservagio de Area de Reserva Legal Sisleg sob
n°1.031.270-1, de 25.02 2004, arguivado neste Oficio, GVA Inddstria ¢ Co, i STA, neste ato representada por Marco Antonio
Teixcira Bampa, proprictaria de uma drea excedente com 3268306 hectares de vegeragio nativa existente no imdvel objeto desta
matricula, correspondendo a 65,88% da area lotal, ficando a mesma gravada come reserva legal do imovel recebedor constanie da
matricala n°8.912, de 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Irati, PR, mantidas as restrigdes facc ao rcgime de
utilizacfo Hmitada relativas A Rescrva Legal cstabelecidas em lei. Assina também o presente texmo ¢ Instituic Ambientd do Parana
~ IAP, neste ato representado peifo Escritério Regional de Unifio da Vitdria, na pcssoa de swa Chefe Regional, Sra. Beauiz
Berkenbrock Woehl. O proprictirio firma o presente termo por si ¢ por scus howieiros efou sucessores, com anuéncia do
proprietario do imével recebedor. Funrefus isento na forma do art. 3°, inciso VI, letra “b™, 1°9, da lci v°12.6404/99, Protocnlo n°l-
K, as fls. 124, sob n°47.332. Custas: 630,00VRC = R$66,15. A Oficial Subsnum,@dm T o, TN LA T vl it

Av.35/2.675: 12 de feverciro de 2010. Protocole n°1-M, as fls. 34, sob n°60.167. D¢ acordo com o Oficio n°2.369/2009,
de 17.12.2009, arquivo neste Servigo, extraido dos autos n808/2007, de faléncia em tramite na 2* Vara Civel da Comarcal
de Guarapuava, PR, promovida por R, C, M. E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL 1.TDA. contra GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, fica arrecadado o imdvel objeto desta matricula. Funrejus isento na ﬁm&

incise V1L, letra “b”. a°09, da Lei n®12.604/99. Selo: R$2,.00. Averhacdo lavrada em 17.02.2010. O Oficial:

kit

() Madrio Silvio Cargnin Martins Filho — Oficial Titular

22 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS FUNARPEN

Mario Silvio Cargnin Martins Filho — Oficial Titular SELO DIGITAL No
o CERTIFICO e dou fé que a presente fotocdpia é reprodugdo fiel do original gqozv " 5Wh5V . IVRYT -
fg arquivado neste oficio, extraida nos termos do artigo 19, §12 da Lei 6.015 de Htst . 5JTMf
oD ® 31/12/1973.
% :o: Unido da Vitdria - PR, 16 de julho de 2020. ConSUIte esse Selo em
g S http://funarpen.com.br
g 3
o
(&)

() Marcelo da Rosa Martins — Oficial Substituto Certiddo - RS 26,83

() Camyle Catarine Guérios - Escrevente Buscas - R$ 2,91

( ) Janaine Wilkoz — Escrevente Selo Funarpen - RS 4,67
( ) Camila Zaions — Escrevente Total - RS 44,23

Rua Benjamin Constant, 750, sala 01 - Centro - Unido da Vitéria - PR - CEP: 84600-000
(42)3522-4242 - atendimento@2riuniao.com.br

\ Y - —
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 735 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 4.249, COM AREA DE 31,31 HA,
MUNICIPIO DE INACIO MARTINS/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°4.249, com metragem total de 31,31 hectares,
localizado no lugar denominado Potinga, municipio de Inacio Martins/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 473.000,00

(Quatrocentos e setenta e trés mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condicbes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréfica e mapas disponibilizados pelo falido.

A visita técnica ao local foi realizada no dia 17/02/2022, acompanhada pelo sr.
Bini, ex-funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram constatadas as
caracteristicas fisicas do imdvel pertinentes a avaliagao.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas.

3.2 Descricdo Técnica

Terreno rural, situado no lugar denominado Rio da Areia, com éarea de 31,31
hectares, localizado no municipio de Inacio Martins/PR.

Numero da Matricula: N° 4.249 — 2° Registro de Imoéveis de Irati/PR
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Localizac&o: Latitude: 25°45'23.54"S/ Longitude: 51° 8'54.24"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhangas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
ndo terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participa¢do da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuaria,
a maior participacdo da regido esta em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1&, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
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agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

— + ~
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.

e

Legenda

[ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras
Perimetros Municipais

[ estados

200000 40000 0000 %0 Ao

Fonte: INCRA

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto que o imével confronta o Rio Potinga, é destinada uma area para
Preservacdo permanente (APP).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condigcbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacfes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°4.249, o imével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Um terreno rural de faxinal e cultura, com floresta remanescente, situado no
imével Potinga, antigo Rio da Areia, municipio de Inacio Martins, com area de
313.148,00mz2, ou sejam 12,94 alqueires, com as medidas e confronta¢des: 0 ponto de
parida situa-se no extremo Sul, junto & margem do rio Potinga, no canto onde confronta
com terras de Industria Madeirit S.A. e esta indicado como ponto “0”; deste ponto toma-
se 0 rumo magnético de 48°05'NE em 640,00mts confrontando com terras de Industria
Madeirit S.A. até o ponto n.1 colocado junto a um banhado, de onde faz angulo interno
de 89°30’ direita e segue em 538,00mts. Confrontando com terras de Industria Madeirit
S.A. até o ponto n°2 de onde faz angulo interno de 73°40’ a direita em 835,00mts.
Confrontando com terras de IndUstria Madeirit S.A. até o ponto n°3 colocado junto a
margem direita do rio Potinga; segue ai acompanhando as 4guas do rio Potinga acima,
diregao geral SE em 338,00mts. Até chegar ao ponto “0” que faz principio”.

6.2 Situacao

O imével de matricula n°4.249 se encontra desocupado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Area, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1 e 5.2.2

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
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0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito hormalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em func¢éo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Imdveis Rurais”
(2002).

Situacdo: Critério de julgamento da localizagao de um imoével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 473.572,02 (Quatrocentos e setenta e trés mil, quinhentos e setenta e dois
reais e dois centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 473.000,00 (Quatrocentos e setenta e trés mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de margo de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 03/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: n°4.249

Bairro:  Boa Vista Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Indacio Martins UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 31,31 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 31,31 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argiloso a arenoso —
Drenagem: Bom Estradas Internas:  Serviddes =
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos

Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensdo baixa

Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano

Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 473.572,02

( QUATROCENTOS E SETENTA E TRES MIL, QUINHENTOS E SETENTA E DOIS REAIS E DOIS CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41) 3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes

Pagina1de 13




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.22 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 4.249

Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével estad localizado ao Sul da cidade de Inicio Martins/PR e cofronta o Rio
Potinga.

Coordernadas
Latitude: 25°39'8.61"S
Longitude: 51°9'34.95"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural de faxinal e cultura, com floresta remanescente, situado no
imovel Potinga, antigo Rio da Areia, municipio de Indcio Martins, com area de
313.148,00m?, ou sejam 12,94 alqueires, com as medidas e confrontagdes: 0 ponto
de parida situa-se no extremo Sul, junto a margem do rio Potinga, no canto onde
confronta com terras de Industria Madeirit S.A. e estd indicado como ponto “0”;
deste ponto toma-se o rumo magnético de 48°05’'NE em 640,00mts confrontando
com terras de Industria Madeirit S.A. até o ponto n.1 colocado junto a um
banhado, de onde faz angulo interno de 89°30’ direita e segue em 538,00mts.
Confrontando com terras de Indudstria Madeirit S.A. até o ponto n°2 de onde faz
angulo interno de 73°40’ a direita em 835,00mts. Confrontando com terras de
IndUstria Madeirit S.A. até o ponto n°3 colocado junto a margem direita do rio
Potinga; segue ai acompanhando as dguas do rio Potinga acima, diregéo geral SE
em 338,00mts. Até chegar ao ponto “0” que faz principio”.
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Descritivo Mapa

Camissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais
acidentado (Figura 7). Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parana), porém
situados em relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

vegetagdo hiodrografia |
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hidrografia | acesso ao imovel

acesso ao imovel vegetagdo
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Google Earth

Mapa de Localizagdo do Imdvel

‘Rio/da Potinga

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 12 & l,ﬂ mostra‘1d
Amostra’s & Amostra 10 £

©

£

Amostra 4

&
Mat:4.249
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Boa Vista Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 31,31 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,55 2% [vw(a) Vil 6,26 20%
lle 2,50 8% llle,s 10,00 32% |Vle Aterreno(ha): 31,31 100%
12,00 38% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 19,36 Area Construida: 70,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 640.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Chaves na Mao
Benfeitorias Casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imov
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 0,50 3% |Vlles
s Ille Vw(a) Vil 4,50 23%
lle Ille,s 6,00 31% |Vle Aterreno(ha): 19,36 100%
4,00 21%  |IVs 2,86 15% .
(e L indice Célculado: 48%
llis Ve 1,50 8% Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Cruz Machado
Area de Terreno (ha): 17720,44 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 1.500.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 500,00 5% Vw(a) VI 4000,00 38%
lle llle,s 1720,44 16% |Vie Aterreno(ha): 10440,88 100%
V! 720,44 7% .
s > e indice Calculado: 42%
Iils 3000,00 29% [IVe 500,00 5%  |Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
- cememoComparatwes 0000000000000
Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava

Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00

Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 9.500.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397

Classes de Solo

| llw(a) IVe,s Vile,s

Ils llle Vw(a) Vi 75,00 20%

lle Iile,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% Vs 50,00 14% .

il NIES Indice Calculado: 48%

Ills 71,00 19% |IVe 50,00 14%  |Vile

Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile 46,84 19%  |vw(a) Vil 55,00 22%
lle Ille,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
Vs 75,00 30% .
(e e indice Célculado: 48%
llls 45,00 18% [IVe Vile
Observagoes:

| EememoComparatvos =

Enderego: —

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins e—

Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00

Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 4.500.000,00 —_—

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta —

Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f —

—

Classes de Solo —

| lllw(a) Ve,s Vlle,s —

lls Ille Vw(a) Vi 50,00 33% —

lle llle,s 45,30 30% |Vle Aterreno(ha): 150,30 100% —

30,00 20% |IV: 5,00 3% ;

s > e indice Calculado: 47%

s 20,00 13% [IVe Vile

Observagdes:

Pagina 7 de 13



PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.22 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 4.249

Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
| cememoCompaatwes
Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 100,00

Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 350.000,00 ?
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta :

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis

Benfeitorias Casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-chaca

Classes de Solo

| lliw(a) IVe,s 3,00 12%  |Vlle,s

Is Ille 3,20 13%  [Vw(a) VI 5,00 21%

lle llle,s 5,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 24,20 100%
IVs i

lle,s Vie.s indice Calculado: 50%

s 8,00 33% Ve Vile

Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 254,10 Area Construida: 0,00 \
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 2.000.000,00 e
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: AGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-n

Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s 78,10 31%  |Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 55,00 22%
lle llle,s 59,00 23% |vie Aterreno(ha): 254,10 100%
(e L 40,00 16% |Vies indice Calculado: 41%
llis Ve 22,00 9% Vile
Observagoes:

- EememoComparatwes =

Enderego: —

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: IPR e—

Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 0,00

Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 670.000,00 —_—

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta —

Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovel Web

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie: —

—

Classes de Solo —

, lliw(a) Ve,s Vile,s —

lls llle 4,20 17%  [Vw(a) VI 5,00 21% —

lle llle,s 3,50 14%  |Vie Aterreno(ha): 24,20 100% —

V! 6,50 27% ;

s > e indice Calculado: 49%

Ills 5,00 21% |IVe Vile

Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
| cememoComparatwes 00000000
Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins |UF: PR

Area de Terreno (ha): 137,00 Area Construida: 0,00 < o AF 3

Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 2.200.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: OoLX

Benfeitorias Nnehuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grg

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Iis llle 7,00 5% |vw(a) Vil 30,00 22%

lle lle,s 35,00 26% |vie Aterreno(ha): 137,00 100%
Vs 50,00 36% .

ll€:5 NIE'S indice Calculado: 44%

Ills Ve 15,00 11%  |Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentc')polis
Area de Terreno (ha): 150,04 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 806.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-pr-in%
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 5,00 3% |Vlles
Ils lile 75,04 50% [Vw(a) Vil 35,00 23%
lle Ille,s 10,00 7% Vie Aterreno(ha): 150,04 100%
Vs 20,00 13% .
(e L indice Célculado: 46%
llis Ve 5,00 3% Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Prudentépo|is
Area de Terreno (ha): 29,04 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/areas-exce
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 5,50 19%  |Vlle,s
lls Ille 3,04 10%  [Vw(a) VI 6,00 21%
lle llle,s 5,00 17% |Vie 3,00 10% |Aterreno(ha): 29,04 100%
IVs 6,50 22% |,
s e indice Calculado: 36%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Inécio Martins |UF: |PR |
Area de Terreno (ha): 5028,76 Area Construida: 500,00 | = ‘
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: R$ 22.858.000,00

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta

Topografia: Suave Ondulado Informante: Imonov

Benfeitorias Casa e Glapdes Contato http://imonov.novon.com.br/centraln/im

Classes de Solo

| lllw(a) 110,00 4% IVe,s 80,00 3% Vlle,s

lls Ille 26,00 1% Vw(a) VI 1010,00 33%

lle llle,s 300,00 10%  |Vie Aterreno(ha): 3054,90 100%
500,00 16% |IVs 400,00 13% .

il NIES Indice Calculado: 46%

Ills 600,00 20% |IVe 28,90 1% Vile

Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
4 RS 2.500.000,00 246,84 R$ 0,00 0,90 RS 9.115,22 1,000 L1225 1,150 1,118 1,184 1,000 1,71 RS 15.603,96
6 RS 350.000,00 24,20 RS 58.343,75 0,90 RS  10.605,63 1,000 1,000 1,139 1,056 1,123 1,000 1,35 RS 14.313,43
7 RS 2.000.000,00 254,10 RS 0,00 0,90 RS 7.083,83 1,000 1,125 1,150 1,118 1,363 1,000 1,97 RS  13.966,00
9 RS 2.200.000,00 137,00 R$ 0,00 0,90 RS  14.452,55 1,000 L1225 1,150 1,118 1,291 1,000 1,87 RS  26.969,78
11 RS 240.000,00 29,04 R$ 0,00 0,90 RS 7.438,02 1,000 1,125 1,139 1,118 1,561 1,000 2,23 RS 16.617,67
Média RS 9.739,05 Média RS 17.494,17
Desvio 2987,57 Desvio 1219,20
Coef. de variagdo 0,31 Coef. de variagdo 0,07
Média Saneada R$ 15.125,26
Limite Inferior RS  12.245,92
Limite Superior RS 22.742,42
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = R$ 473.572,02
31,31 R$15.125,26 1,00 $ ’
Tratamento Estdtistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 140%
120%
Numero de Amostras Saneados: 4
100%
Limite Inferior (p/ha): RS 12.245,92 s
Média Aritmética (p/ha): RS 17.494,17 e
Limite Superior (p/ha): R$ 22.742,42 20%
Média Saneada (p/ha): R$ 15.125,26 20%
T. de Student: 1,638 0%
4 6 7 9 11
Desvio Padréo: 1219,20
Coeficiente de Variagdo: 0,070 R$ 30.000,00
R$ 25.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 20.000,00
Resultado(p/ha): R$ 998,37 R$ 15.000,00
Inferior (p/ha): -6,05% R$ 16.495,80 R$ 10.000,00
Superior (p/ha): 5,40% R$ 18.492,54 R$ 5.000,00
Amplitude Total 11,45% RS-
B R B B
. %
%,
% "% €2 ]

Comentarios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
11,45%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYF RD3TF 98M4L 6D3UY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI -

Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.22 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de Avaliacao Mat. 4.249

REGISTRO DE IMOVEIS _ . FICHA
COMARCA DE IRATI - PR, R EG'STRO GERAL ‘ o
* zoFicio _ ;

RUBRICA
JULIO CEZAR LISBOA

r

oFiCIAL [MATRfCULA Ne, * 4249 *} ( Wf’&’“
il

T

I MO VEL:z- Un terreno rural de fexinal e ;ultura com sua flo-

ra remansscente, situado no imgvel %inga ?antigu-

Hiu da Arala) municipio da Indcio Martxns comarca
de irati, com a érea dg 313,148,00m2., ou sejam 12,94 alquairea .
com as ssguintes medidas e cnnfruntaquas: 0 ponto da partida si =
tus-se no extramo Sul, junto &  margem do rio Potinga, no canto on
de confronta com terras de Indistrias Madeirit S. R. & esta 1ndica
do como ponto "0"; deste ponto toma-se o rumo magnetlcn de 489057
NE em 640,00mts. confrontando com terras de Indistrias Madeirit -
5.A. até o ponto n.l colocado junto a um banhado, de onde faz an
gulo interno de 39230' dirgita a segue em 538,00mis. confrentando
com terras de IndOstriss Madeirit S.A. até o ponto n.2, de onde /
faz angulo interng de 73840' a direita em 835,00mts. confrontando
com terras de Indistries Madeirit S.A. até o ponto n.2 colocado /
junto a margem direita do rio Potinga; seque dai acompanhando as-
aguas do rio Potinga acima, diregac geral SE em 338,00mts. atéd -
chegar ao ponto "ﬂ" qus fgz principio. INCRA n.723 03? 004 057,c/
drea total de 103,9hz., modulo 20,0 ® Fmp. dé 15,0ha., rafarante-
ao exercicio de 1982, quitado. REG ANT. Tranacri¢an n.1812, fls.-
229/230 do Livte 3-A oo R.I. deste 29 Oficio Imobilidrio. zSuprz-
mento descritivo de inteira responsabilidade das partes).

PROPRIETARIOS:~ JOSE DESCHERMAYER e sua mulher ANAIL DESCHERMAYER,
brasileiros, casados, residentes em Indcio Martirs,
(Pr), els industrisl, portador da C Id 155 026 PR,

n.0l4 924 B99-72, Dou fé. Irati, 2?7 ds dezembro de 19B2.
Oficial.-
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AV.01/6249 — Termo dg Responsabilidade ds _Conservagao de Floresta.
Consta & margem da transcrl;_Q enterior averbagao de
Termo de Responsabilidade de Conservagaoc de Floresta
firmado, em 29 UGfBE com o I.B.D.F. Dou fé. Irati, 22 de dezembro
Leszvji{L , Oficial.=-

e e e e e

R.2/4249 = VENDA E COMPRA. Os proprietdrios José Dsschermayer -
Hnail Deschermayer, acima qualificados, venderam o img
vel desta matricula parg a Adquirente MADEIRIT AGRO =

FLORESTAL S.A., sstebalecida em Inacio Martins, (Pr), inscrita no

CGC/MF. sob n.47 682 232/0003-00; pelo prego de $.1.941.000,00 /
(hum milhao, novecentos e quarenta ¢ hum mil cruzeires), conforme
escritura publica de venda e compra de imével lavrada em 12 ds ds
zembro de 1982, as fls.155 e v2 do Livro n.38, pelo Tabelian de -
Indcio Martins, Norberto Ermesto Castreich. C.0. do Funrural n..
n.713971-A. Proteoc. n.5756, L@ 1/A. Custas: Serv. §.16.011,00. FDE
®843,00. Dou fé. Irati, 22 de dezembro de 1982. ki 5ﬂuuq 0fi
cial.=-
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Av.03/4.249 - Protocolo n® 32.531 do Livroc 1/E, em 26/01/2010.
Arrecadacg#dio. Procede-se a presente averbagio para consta que, em
razdo de decisdc proferida pelo Dr. José Aristides Catenacci
Jinior, da 2* Vara Civel da Comarca de Guarapuava-PR, nos autos

: o ;
Lde faléncia n® 808/2007, © imbwvel objeto destasgﬁ r$c9556 foi

ela do lar, filha de Daniel Morsira e Sylvina Moreira, CIC z.
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arr?cadédo pelo administrador judicial da Massa Falida de GVA -
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.501 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 1.378, COM AREA DE 2,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°1.378, com metragem de 2,00 hectares cada,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 64.000,00

(Sessenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

Vale ressaltar que este imével esté inserido na Gleba Samambaia, a qual possui
Assentamentos da Reforma Agréaria. No caso desta matricula n°11.920, o imével
confronta com o Assentamento Nova Geragao.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°36/1, com &area de 2,00 hectares, localizado na Gleba
Samambaia, pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 1.378 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizag&o: Latitude: 25°29'14.85"S/ Longitude: 51°30'50.60"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitagdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1a, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

- = P X
‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condicbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote Florestal n°36/1, situado na gleba samambaia, distrito de Entre Rios, com a
area de 20.000m2, compreendido dentro dos seguintes limites e confrontacdes:
Comecando no marco cravado no canto de uma linha seca segue por linha seca
confrontando com terras pertencentes a Johann Schmittutz com o rumo de 67°23'NE
mediu-se até o marco 76,00mts., segue por linha seca agora confrontando com terras
pertencentes a Johann Remlinger com o rumo de 23°37'NO mediu-se até 0 marco
cravado junto a margem de um arroio 263,00 mts., deste marco segue pelo mencionado
arroio abaixo confrontando com terras pertencentes a Johann Seitz até outro marco,
finalmente deste marco segue por linha seca confrontando com terras pertencentes a
Wenzel Wilk”.

6.2 Restricdes do imovel

E importante ressaltar que para acessar 0s imoéveis é necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Capacidade de Uso da Terra.
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢fes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econ6micas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 63.756,11 (Sessenta e trés mil, setecentos e cinquenta e seis reais e onze
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 64.000,00 (Sessenta e quatro mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas so6 de um lado.

Curitiba, 26 de marco de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: -

Enderego: - Data do Laudo: 26/03/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 1.378

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 2,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 2,00 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula
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Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso —
——

Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: - —
—
—

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos —

i 3 —

Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa —
—

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propens3o baixa —
—

Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano

Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 63.756,11

( SESSENTA E TRES MIL, SETECENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E ONZE CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

-

/
Imdveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de WSS

Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude:
Longitude:

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Lote Florestal n°36/1, situado na gleba samambaia, distrito de Entre Rios, com a
4rea de 20.000m?, compreendido dentro dos seguintes limites e confrontacdes:
Comegando no marco cravado no canto de uma linha seca segue por linha seca
confrontando com terras pertencentes a Johann Schmittutz com o rumo de
67°23'NE mediu-se até o marco 76,00mts., segue por linha seca agorals
confrontando com terras pertencentes a Johann Remlinger com o rumo de
23°37’NO mediu-se até o marco cravado junto a margem de um arroio 263,00 mts.,
deste marco segue pelo mencionado arroio abaixo confrontando com terras
pertencentes a Johann Seitz até outro marco, finalmente deste marco segue por |
linha seca confrontando com terras pertencentes a Wenzel Wilk”. ;
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Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e[®
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

f{Rio Combrao

r.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5M8 DSD95 N3RRW XW2zZY

Mapa de Localizagdo das Amostras

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

=
=
o
=
e
=
(%]
[«
k=1
e
£
(]
]
=
0
(0]
o
o
(T
O
@
i
<
>

& I,‘m\as.!ra 1
XS ,K', f;lxvost(a 2 £
Amostra 8‘ oy hﬁ—‘?,

C

Mat. 1:378.&

Amostra’6 "

‘5
y

Amostra 5 ‘

Google Earth

Amostra 4 ‘

Pagina 3 de 11




Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: - T
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Wil 0,40 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 2,00 100%
0,60 30% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 59%
Ills 1,00 50% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta "'" ’ o
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a.s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,000 1,287 1,000 1,16 RS  41.524,65
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,000 1,214 1,000 1,08 RS  25.408,74
6 RS 4.500.000,00 150,30 R$ 0,00 0,90 RS 26.946,11 1,000 0,889 1,010 0,947 1,259 1,000 1,07 RS 28.865,63
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 0,947 1,051 1,000 0,89 RS  28.946,89
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 0,947 0,990 1,000 0,83 RS  34.644,37
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 0,947 1,114 1,000 0,94 RS  69.795,16
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,000 1,328 1,000 1,19 RS  22.355,65
Média R$  36.257,54 Média R$ 35.934,44
Desvio 18476,89 Desvio 6329,06
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada RS 31.878,06
Limite Inferior RS  25.154,11
Limite Superior RS 46.714,77
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 63.756,11
2,00 R$31.878,06 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 7 25%
20%
Nimero de Amostras Saneados: 5 15%
b
Limite Inferior (p/ha): RS 25.154,11 10%
Média Aritmética (p/ha): R$ 35.934,44 5% ﬂ |_|
0%
Limite Superior (p/ha): RS 46.714,77 % ) 2 6 7 8 |i| 10
Média Saneada (p/ha): RS 31.878,06 10%
T. de Student: 1,533 -15%
-20%
Desvio Padrdo: 6329,06
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00
R$ 70.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.339,65 R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -13,74% RS 31.504,80 RS 30.000,00
R$ 20.000,00
Superior (p/ha): 10,78% RS 40.274,09
R$ 10.000,00
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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"LIVRO N°2 =~ REGISTRO.G.ERAL B,
v 1 i 8. Oficio Registro’ de Imbvels — Q_uarnpuava - Pr i
. Rodollo Sorla Samtos_., Oficial / Rui Marchi #Sanfos - Escrevente
13.10,1976u=. o

IMOVEL:Tote Florestal ne. 36/1, situado na Gleba Samambala, distri
to de L.Rios, com a drea de 20.000m2., compreendido dentro dos se
guintes limites e confrontagfes: Comeg¢ando no marco cravado no -7
canto de uma linha s&ca segue por linha s@ca confrontando com ter
ras pert;n“entes a Johann Schmitutz com o rumo de 67923'NE mediu~
se até o marco 76,00mts., segue por linha séca agora confrontando
com terras Eertencentes a Johann Remlinger com o rumo de 23237'NO

mediu-se ate o0 marco cravado junto a margem de um Arroio 263,00mts
deste marco segue pelo mencionado arroio abaixo confrontando com
terras pertencentes a Johann SEltZ até outro marco, finalmente -/
deste marco segu¢ por linha s@ca confrontando com terras perten—-
centes a Wenzel Wilk.-

PROPRIETARIOS:JOSEF SEITZ e s/m., D2, THEREZIA SEITZ, brasileiros,
casados, ele agricultor, ela do lar, res., no distr.de E,Rios, -/
portadores do T.E.n®.16.991 da 43¢%ona-Pr., e C.I.n%, 1g6. 182-Pr.,
e CiP.F.n2.150. 468 269-68 .-

REGISTRO ANTERIOR: 18.069 fle.250 do L2.3-K, do 29 Qf. d/Comareca.

R-1-1378.~Prot.n2,1532,~-13.10,.76.~-0UTORGANTES DEVEDORES:JOSEF SEITZ
e s/m,, D2,THERESIA SEITZ, QCIEB qualificados; OUTORGADA CREDORA:-
COOPERATIVA AGRARIA MISTA ENTRE RIOS LTDA., com sede no distrito &
de E.Rios, inser.no C.G.C.n9. 7/%90846/0001 79, n/ato repres.,pelos
Srs.Mathias Leh e Ernst Ferter, brasileiros, casados, agricultores
res.,no distr.de E.Rios, port.das C.Is.n?s,255,206-Pr., e 296.423-
Pr., e C.P.F.n2.125.692.679 e 003.994.779, respect.Presidente e -/
Tesoureiro da mesma.-Nos T8rmogs da -“scrt,Publ., de Conf.de Divida
e Hipoteca, lavr., em 14.09.76, no L%¢,23, fls,126ve2,, do Cart.Dis,
de E,Rios.- VALOR: (r$.528.800,00.~ QUE oe outorgantes devedores, &
d%o a outorgada CREDQRA, em Prlmelra e especial Hipoteca, o imdvel
acima matrlculado. Demals cldusulas e condigBes constantes da Bg-
critura.— O Referido é verdade e dou fe.—“a,_jfy ’
Escrt.Jurtdo.~ A

AV- 2-1378 =Prot.n®.19:922,-20.03.85.-BAIXA DA HIPOTECA ac-ma(R-l)
hos termos da Liberacao da mesma, expedida pela COOPERAT I VA AGRN
MISTA ENTRE RIOS LTDA., datada de 05.03.85, a qua' Ficara ar-qu
néste Cartorio.- O Referido e verdade e dou fe.-Fu, - - ) - »
EsG¥SIASuritdoe, ©:5, 29, 526,- : " CrS, | 554.~ ;TP 3,6, 2.5_;T

_____ T

R-3-1378.-Prot.n®.19,923.-20,03.85. —TRANSMITENTES "JOSEF SEITZ (30.

10.27) e s/m., D&8.THERESIA WOLFL SEITZ(30.05.33), bras., cas., res.
no Distr., de E.Rios, ele agric., filho de Anton Seitz e Margarethe
Binger, ela do lar, filha de Jakob Wolfl & Maris Fleckenstein, por-
tadores das C.ls.n2s.245.324-Pr., e 196.182-Pr., e C.P.F.n2,150,468
269-68.-ADQUIRENTE: MADEIRIT AGRO FLORESTAL S/A., Sociedade Comer--
cial, c/sede no Distr., de Jardim Belval, Munic., e Comarca de Ba--

fad mf s B N LAFa TR sl AT otat
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MATRICULA N2.1.378 FL.O] verso...
BArueri, Est., de S.Paulo, a Estrada das Nagoes n2.33, C.G.C.n®
47 .682, 232/000I—20 c/seus Estatutos arquivados na Junta Comer-
cial do Est., de S.Paulo, sob n®.1.940.460/81, em sessao de 17.
09.81, n/ato repres., p/seu proc., Sr.Deodato Plinio Stange, -/
bras., cas., industrié!"io, res., n/cidade, port., da C.l., n@,.
368.444=Pr., e C.P.F.n%.004.003.609-00, conf.,proc., lavr., as
fls.126/7 do L2.19 do Cart.,Distr., de Jardim Belval, Comarce /
de Barueri, Est., de S.Paulo, reg., no Cart.,Dlstr., de E. Ruos.
ADQUIRIU, o imovel retro matriculado, Nos teérmos da Escrt.,Pu--
blica de Compra e Venda, lavr., em 04.12.84, no L2.32, fls.273,
do Cart.,Distr., de Entre Rios.- VALOR:G:$.1.800.000.- Pagou Cf.
247.500, a A.R.,Loca4, ref., a Inter-Vivos, GR-4 n®. 2734/84, em
03.12.84. -(ref., a guatro areas).- 0 ReFerido e verdade e dou -
fé.-Eu, - ) e sEscrt., Jurtdo.-
CUSTAS : scrv. {;;$‘é§-352._ el '"'$v3.'|084"' s B Cr3.|z.432 o

R

R-4-1.378-Prot.n®57.831-26.05.2004.-PENHORA sobre o imdvel retro
matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacgdo de
24.03.2004, Auto de Penhora e Depb6sito & Laudo de Avaliagdo de
06.05.2004, processo n® 2004.70.06.000042-5, em gue & Exequente:
UNIAQ FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A,
expedido pela Justiga Federal! d/Comarca; Valor do débito: RS
18.153,55 e custas processuais.-Cépia arquiwpda neste Cartédrio.-
O referido é wverdade e dou fé.—Eu,Jui. ,O0ficial.~-Custas:

1.293,600 VRC.-

R-5-1.378-Prot.n°® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imovel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliagao
de 18.08.2004, expedido no Auto de Pennhora e Deposito & Laudo
de Avaliag3o processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exequente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIC S/A, expedido pela Justiga Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: R$ 4.182,60 mais honorérios

advocaticios e custas processuais -~Cépia arqui ada neste
Cartdério.~ O referido & wverdade e dou fé. - Eu ’

‘/ﬁfﬁi%;¥¥378§§§5%?ﬁ°?E@Z%ﬁ%§$ﬁgfil.2004 ~ PENHORA scbre o imédvel

retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacdo, Penhora
€ Avaliagdc datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e Deposito
& Laudo de "Avaliacéo de 25.11.2004; Processo n®
2004.70.06.002025-4 -Exeqiiente: UNIAQ FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justiga Federal de Guarapuava-Pr - Valor: R$ 1.619.090, 03
mais custas processuais - Cépia arquljéga negye Cartdrio.,.

referido é verdade e dou fé&. - Oflclal
Custas: 1.293,600-
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Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos

r— Matricula Folha CPF 112104863-00 Escrevents
; 1.378 ][_02 ]
4 !

L4
- N
Av=7~1,.378-Prot.n°68.914=-01/12/2008: Averbacads para Fazer
Constar que fica em bLOQbEIO CAUTELAR o 1mdvel retro

hatriculade, conforme Oficioc n® 3149978 datado de 20.11.2008,

bxpedido pela Jusbic Federal de Guarapuava, assinado

L

Higitalmente pelo MM JUla Federal Dr Marcos Josegrei da Silva
referente aos autos de Execucédo Flscal n°® 2004.,70.06.000042-

b<Pr, en gue 2] rAHQuenbh:- FAZENDA NACIONAL e
Executado:GVA  INDUSTRIA E COME PIO S/A de acordo com o
Pespacho de fls 1866/1880, copia arquivada n/caruorio =
referido é verdade e dou fé.-Eu, . s w,0fic

Cuarapuava, 01 de dezembro de 2008.

R-8-1.378-Prot.n"72.254-22/1/2010: Averbacido  para fazer
constar qgue fica em INDISPONIBILIDADE o imdvel acima
matriculado, conforme Oficio n"’ 2363/2009 datado de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direito da 2* vara Civel
de Guarapuava, referente acs Autos n° 808/2007, em gue &

Reguerente: R.C.M." RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debitc: nido consta.- 0 referido €& wverdade e dou fé.-

,uflulal Guarapuava, 25 de janeiro de 2010.-

AV-9-1.378~- Prot n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado de
Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da agdo: Faléncia, em que
¢ Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL ©S.A, e
outro e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIC S/A, e outro,
expedido pela 2® Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-O referido é verdade e dou fé.-

Eu, : ; Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm).- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidagdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.050 - 03/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 12.717, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8BN WLUCB VYHE4 KK2PU



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.24 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 12.717

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

INDICE

1 INFORMAGCOES GERAIS - SINTESE 3
2 CONSIDERACOES PRELIMINARES 4
3 OBJETO 5
4 CARACTERIZACAO DA REGIAO 6
5  FINALIDADE E OBJETIVO 7
6  IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO 10
7  DIAGNOSTICO DE MERCADO 10
8  INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 11
9  RESULTADO DA AVALIACAO 13
10 ENCERRAMENTO, 13
ANEXOS:

VVVVVY

Relatério Fotogréfico
Croqui de Localizacdo
Imével X Cotacbes
Pesquisa de Mercado
Memorial de Célculo
Documentos do Imovel

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8BN WLUCB VYHE4 KK2PU



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 7995.24 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
01/04/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao Mat. 12.717

II
N
KRONBERG

LEILOES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°12.717, com metragem de 4,00 hectares cada,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 98.000,00

(Noventa e oito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

Vale ressaltar que este imével esté inserido na Gleba Samambaia, a qual possui
Assentamentos da Reforma Agréaria. No caso desta matricula n°12.717, o imovel
confronta com o Assentamento Nova Geragao.

Apesar de ter sido constatado a existéncia de benfeitorias no local, estas ndo
foram consideradas na precificacao final, uma vez que, baseado em suas condicbes
atuais, estas ndo possuem valor mercadoldgico.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural com benfeitorias ndo reprodutivas.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°26, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 12.717 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizag&o: Latitude: 25°29'24.46"S/ Longitude: 51°30'45.57"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitagdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1a, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

- = P X
‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condicbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Tereno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito
de Entre Rios, n/ comarca, com a area de 4.000 m2, com as confrontacdes constantes
no Memorial descritivo, fornecido pelo Técnico da Cooperativa Agraria, que segue:
Parindo de um canto da area situado junto ao canto do lote n°10, da linha seca (reta),
confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas (retas), confrontando
com terras do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo rumo de 26°00’'SO mede
160,00ms., até o canto do lote n°25 pertencente a paul Taubinger, pelo rumo de 76°00’,
mede 250,00ms., onde segue por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°28,
pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26°00’NE, mede 160,00ms., até o canto
do lote n°10, segue dai por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°10,
pertencente a Josef Berling pelo rumo de 76°00’SE, mede a distancia final de
250,00ms., ligando ao ponto onde comecou e que se encerra a demarcacdo desta
area”.

6.2 Situacao
O imével de matricula n°12.717 se encontra ocupado.
6.3 Restricbes do imével

E importante ressaltar que para acessar 0s imoveis € necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuUblico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Capacidade de Uso da Terra.
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢fes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econ6micas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 97.856,96 (Noventa e sete mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e
noventa e seis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 98.000,00 (Noventa e oito mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 26 de marc¢o de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

.;“

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo:
Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria:
Enderego: - Data do Laudo:
Complemento: Zona Rural Matricula:

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo:

Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade:

26/03/2022
12.717
Determinagdo de Valor de Mercado

Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: -
Construida: - m? Construida: - m? Construida: -
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: -

ITR GEO

Area: - ha Area: - ha Area:
Construida: - m? Construida: - m? Construida:
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal:

Teste
ha Area: - ha
m? Construida: - m?
ha Médulo Fiscal: - ha
Area Considerada
4,00 ha < Matricula
- m? < Matricula
18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo:

Drenagem: Normal

Estradas Internas:

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos:

Util. Economica: -

Aproveitamento: -

Profundidade:

Pedregosidade:

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosio:

Benfeitorias: -

Altitude: 1080m

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Arenosos a argiloso
Servidao

Solos profundos
Baixa

Propensdo baixa

1880mm/ano

RS 97.856,96

( NOVENTA E SETE MIL, OITOCENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg

(41)3233-1077 .
Assinatura:
Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude:
Longitude:

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Tereno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito
de Entre Rios, n/ comarca, com a &area de 4.000 m?, com as confrontacdes
constantes no Memorial descritivo, fornecido pelo Técnico da Cooperativa Agraria,
que segue: Parindo de um canto da érea situado junto ao canto do lote n°10, da
linha seca (reta), confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas
(retas), confrontando com terras do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo ™8
rumo de 26°00'SO mede 160,00ms., até o canto do lote n°25 pertencente a paul
Taubinger, pelo rumo de 76°00°, mede 250,00ms., onde segue por uma linha reta, = =
confrontando com terras do lote n°28, pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumoj
de 26°00’NE, mede 160,00ms., até o canto do lote n°10, segue dai por uma linha
reta, confrontando com terras do lote n°10, pertencente a Josef Berling pelo rumo
de 76°00’SE, mede a distancia final de 250,00ms., ligando ao ponto onde comegou
e que se encerra a demarcagdo desta area”.

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: - 4% q
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A .
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A )
Benfeitorias - Contato N/A o

Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 1,70 43%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 4,00 100%
ll€:5 1,00 2% |IVs NIE'S indice Calculado: 45%
Iils 0,80 20% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta "'" ’ o
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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L
LAUDO DE AVALIACAO Q
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
S >
h Valor das y ’ y . | . Produto ; T
A VI de Mercado A. de Terreno o F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Unit-ha Homo O o
Construgdes Fatores 18 v
N4
2 RS 700.000,00 16,76 RS 27.824,80 0,90 R$  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,000 0,988 1,000 0,89 RS 31.867,34 % <
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,000 0,931 1,000 0,83 RS  19.499,48 8 [}
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 0,947 0,967 1,000 0,82 RS 22.152,41 L, E
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$ 72.591,61 0,90 RS  32.694,53 1,000 0,889 1,000 0,947 0,807 1,000 0,68 RS  22.214,77 g >
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 0,947 0,760 1,000 0,64 RS  26.587,20 8 8
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 0,947 0,855 1,000 0,72 RS 53.563,04 B )
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,000 1,019 1,000 0,91 RS 17.156,44 ;‘ %‘
i
- Z
Média RS 36.257,54 Média RS 27.577,24 ?: g%
Desvio 18476,89 Desvio 4857,12 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
_
Média Saneada RS 24.464,24 g 8
Limite Inferior R$  19.304,07 Q8
Limite Superior RS  35.850,41 N ‘é
D' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = R$ 97.856,96 c o
4,00 R$24.464,24 1,00 $ ] £3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
=
S 3
0% = =2
1] : 7
Numero de Amostras Coletados: o 2 a 5 5 5 o ‘1_0\ 8 E.
Numero de Amostras Saneados: 5 -~ =
-10% 23T
imi i : RS 19.304,07 c S
Limite Inferior (p/ha): S 5% 5=
Meédia Aritmética (p/ha): RS 27.577,24 0% Es
T I
Limite Superior (p/ha): RS 35.850,41 25% *c:'D P
= o
Média Saneada (p/ha): RS 24.464,24 -30% '8 E
T. de Student: 1,533 -35% g =
(]
i . -40% c
Desvio Padrédo: 4857,12 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 60.000,00 T @
o ©
R$ 50.000,00 ‘E o
INTERVALO DE CONFIABILIDADE O T
R$ 40.000,00 E %ﬂ
30
Resultado(p/ha): R$ 3.330,38 R$ 30.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 24.246,86 R$ 20.000,00 o>
Superior (p/ha): 10,78% R$ 30.907,62 R$ 10.000,00 —
——
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5

Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3. OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA -

Rodolpho Soria Santfos Ruil Marchi Santos
=== matricula ——  — folha ; CPF. 112404669-00 Tevenis
[ _ O#Heial
% 12.717 = ol B2 5o

| / 5

IIMOJEL‘ Terreno Florestal, constituido pelo lote ‘ne.26, sito
na "Gléba Samambaia", dlstrlto de Entre Rios, n/Comarca com
adrea de 40.000,00m2., com as confrontagoes constantes do Memo
rlal descrltlvo, fornecido pelo Depto., Tecnlco da Cooperatiw
Agraria, gue segue: Partindo de um canto da drea situado junt
o canto do lote n2.10, da linha divisoria com o lote n2.54,
segue. dai Por uma llnha seca(reta), confrontando com terras d
lote ne.54, pertencente a Nelso Almeida, pelo rumo de 26200'S
mede 160 OOmh., até o canto do lote ne. 25, segue dai por uma
inha reta, confrontando com o lote n2.25 pertencente a Paul
aubinger, pelc rumo de 76200', mede 250,0ms., onde segue por
uma linha reta, confrontando com terras do lote n¢.28, perten
cente.a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26200NE, mede 160,0ms.,
até o canto do lote n2.10, segue dai por uma linha reta, con-
frontando com terras do lote n2,10, pertencente a Josef Berli
pelo rumo de 76200SE, mede a disténcia final de 250,00ms., 1li
gando ao ponto onde comegou e que encerra a demarcagdo desta
area.- INCRA N2.723029007277.~

PROPRIETARIO: ANDREAS KELLER (ESPOLIO DE...).-

REGI%TRO ANTERTOR:n2.14.489 f1s.21 do L2.3-T do 22 Oficio Imo
biliario desta Comarca,-

R-1=-12.717.-Prot.ne.22.502.-05.05.86.-TRANSMITENTE: ANDREAS —/
KELLER (ESP?)LIO DE...).-ADQUIRENTE:MARIA LEOPOLD KELLER, bras.
do lar, viava, port., da C.I.n©.251.971-Pr., e C.P.F.n2.136.~/
918.219-87, res., n/Comarca.- ADQUIRIU, o imével acima matricuy
lado, Nos térmos do Formal de Partilha, extraido em 18.11.85,

dos autos de Inventario n?.121/85, do artdrio da 1l2vVara Civel
desta Comarca; cuja sentenga foi homologada em data de 29.10. /]
85, pelo MM.Juiz de Direito, Dr.José Moltepni Filho.- VALOR DE:
G. lO 000.000.-Impostos quitad cons#322§§7do Formal.- O Refe-
rido é verdade e dou fé&.-Eu, 2 L , Escrt.,Jurtdo.-

JA COTADO.-

R-2-12.717.-PROT.n®.23.368,-07.08.86: -TRANSM ITENTES: -MARIA LEQ
OLD KELLER(10.08.33),c)a acima qualificada.,-ADQUIRENTE:~MADEL
IT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade comercial,sediada no Jardim
elval, munlc{pio de Barueri-SP a Estrada das Naqaa ,33 inscri]
a no CGC.MF.n2.47.682.232/0001-20, com seus Estatutes arqui val
os na Junta Comercial do Estado de S.Paulo sob n2.l. 940.460——
| em sessao de 17.09.81; n/ato repres.,por seu proc.;o Sr.Deg]
ato Plinio Stange, bras.,cas.,lndustr:arlo res.,no Distr., de

.Rios digo, n/Municipio; port.,da C.l1.n®.368.444~Pr.,e CPF.n®
04.003.609- 00 conf.,proc., lavr.,no Tab.,do Distr.,de Jardim

Belval Muntclp:o e Comarca de Barueri-SP as fls.136/7 L2.19,~.

DQUIRIU, o imovel acima matriculado Nos termos da Escrt.,Pubq

| Sontio nn Varsen

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:37:12
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-

—— matricula

~— folha -————I
= [2.717 =

Ql
| 8]

de Compra e Venda lavr.,em 18.07.80 no L2.n%.34 fls .31 Ho Cart
Distr.,de E.Rios.-VALOR:-Cz$.30.000,00.-Pagou Cz$.600,00 aA.
Local referente a Inter-Vivos, GR-4 n%. 984/86 18.07.86.-.~
0 referido e verdade e dou fe.-Eu, 3’ Escrt. Jurt—
do . LUSTAT ¢ serv st 322 43 .- 1CPO.C5 16,97, i i FP. "3.62,_,8_8 1

e —

R-3-12. 717.—Drot n° 43 592. -14. 03 97.-PENHORA sobre o imdvel /
retro, Nos termos de:., Mandado de Penhora, datado de 03.03.97,
2.121/97. Processo n9.2650/96: Exequente: ROSALINO GOMES DE /
OLIVEIRA; Executada: MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., da 228 Junta
de Conciliagao e Julgamento de Guarapuava. Valor:R$.2.262,29;
expedido pela Dra.Audrey Mauch, Juiza do Trabalho, e assinado
pela Diretora de Secretaria, Alvelina Garcia Barbosa.~ cépias
do mandado de Penhora e Auto ,de Penhora e Avallagao arquivada
neste Cartdrio.- O Referido é verdade e dou £é.-Eu, Qéa,a{é
Escrt., Jurtdo.-

AV-4-12.717 .,~Prot.n%.49.835.-07.07.2000.-LEVANTAMENTO DA PENH
RA acima(R=-3), nos termos do Oficio n2.657/2000-JP, datado de
01.06.2000, expedido pela 22Vara do Trabalho de Guarapuava, as
sinado pela Diretora de Secretaria, Alvelina Garc1a Barbosa; /
ficando o mencionado oficio ar va neste Cartdrio.-— O Refe-
rido é verdade e dou fé.- Eu, az? , Escrt. ,Jurtdo.-Cus
tas:189,000/VRC/R$.14 ,17 .~

R-5-12.717-Prot.n®57.831-26.05.2004.-PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacao
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Dep6sito & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAC FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Conalca Valor do débito:

RS 18.153,55,custas processuais-Cépia qu "da neste Cartério.-
O referido é verdade e dou fé&.-Eu, &2? ,0ficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

~6-12.717-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdao
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70.06. 000430-3, datado de
18.10.200¢ - Exequente: UNIAQO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justiga Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorérioq
advocaticios e custas processuais -Cdpia arqu

: est
Cartério.- O referido é verdade e dou f&. - Eu /

Oficial.~ Custas: 378.000/VRC.-
SEGUE NO VERSO...
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, Rodolpho Soria Santas " Rui Marchi Santos
r_Matnqua Folha CPF 112104669-00 / Escrevente
” 02 ]

=12.717=

3—?—12.717—Prot.n°.59.016—26 11.2004 - PENHORA sobre o
imovel retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacio
Penhora e Avaliacdo datado de 01.09. 2004, Auto de Penhora é
Deposite & Laudo de Avaliagcdo de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNTIAO FEDERAI.—
Execgtado.u VA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Jugtlga Federal de Guarapuava-Pr - Valor: RS 1. 619.080,03
mals custas processuais - Cépia arqu1v te Cartério.- O
referido é verdade e dou fé. - qﬁ _,éﬁ Oficial.

Custas: 1.293,600~-

Av-2-12.717-Prot.nn%68.914-2/12/2008:! Averbacfio para f
constar que fica em LOQUEIO CAUTELAR o imédvel r"
matriculado, conforme Oficio n® 3149978 datado de 20.11.20
sxpedido pela Justica Federal de Guarapuava, assinadc
digitalmente pelo MM Juiz Federal Dr Marc oﬂ Josegrei da &ilva
referente aos autos de Execucdo Fiscal n® 2004.70.06.00004
g-E¥, em  que & Exeqliente:UNIAD FAZENDA  NACICNAL &
Executadeo:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acorde com o
“espache de fls 1866/1880, copia arquivada n/cartéric -0
referido & verdade e dou fé.-Eu, QjLJim{' g o BEART
Zuara 01 de dezembro de 2008.

R-9-12.717-Prot.n"72.254-22/1/2010: Averbacdo para fazer
constar gque fica em INDISPONIBILIDADE o imével acima
matriculado, conforme  Oficio n° 2363/2009 datade de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direitoc da 2% vara Civel
de Guarapuava, referente aos Autos n° 808/2007, em que &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Reguerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
lor do Debito: néo consta.- O referido & verdade e dou fé.-

'\
ﬁ:rEQngﬁg;JrAL, icial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010,-

AV-10-12.717-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandadd
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra,
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito dq
2% Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NUJ
c008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em qug
¢ Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, 4
cutreo e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,

Segue nc Versoe

v,
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Matricula Folha

E_12.717 ][ 2v]

(expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, a averbacao da
Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia arguivada

neste Cartério.-0 referido & verdade e dou fe.-
Bu, el 4 = , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machade Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marcge
de 2016.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJY5F WS67X JV6GP FOPQB

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:14/06/2020 16:37:12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8BN WLUCB VYHE4 KK2PU




