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AVALIACAO IMOVEIS RURAIS

Pinheiro Machado, RS

NOV/23
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Avaliacao de Terras

1. APRESENTACAO

A avaliagdo de terras foi baseada em pesquisa de mercado, com 15 imdveis a venda. A
avaliagdo é uma estimativa do valor de venda.

A metodologia utilizada é a mesma utilizada em avaliagdes da Caixa Econdmica Federal. A
avaliacdo foi realizada utilizando-se técnicas de inferéncia estatistica. Os resultados estao
baseados em procedimento estatistico, ndo subjetivo, com parametros exigidos pelas normas
da ABNT (vide Anexo 4, sobre Fundamentagdo e Precisdo).
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2. OBJETO DA AVALIAGCAO

Imoveis rurais que faziam parte de um antigo acampamento da Mafrense. Os Imdveis
sdo localizados no municipio de Pinheiro Machado, RS, na BR-293, a 2 km da cidade e a 70 km
de Bagé.

O imével de Matricula 2.554 possui uma area de 2,01 ha. O imdvel de Matricula 242
possui drea de 2,11 ha, como mostra o quadro abaixo.

Cadastro
Imovel Area Aproveita- Areade Dist Ocupante
Total mento lavoura Asf
(ha) (%) (%)  (km)
Matricula 2554 2,01 50% 0% 0,10 Posseiros Sueli e Jodo Francisco Macedo
Matricula 242 2,11 70% 0% 0,60 Posseiros Sueli e Jodo Francisco Macedo

Croquis dos imdveis- segundo a documentagdo, sGo contiguos.
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2.0 SOLICITANTE

JUIZO DA 2.A VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DO FORO REGIONAL DE
CURITIBA, COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR

3. PROPRIETARIO

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA.
4. FINALIDADE DO LAUDO

Pericia Judicial.
5. OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
3 (Imoveis Rurais), e baseia-se:

¢ Na documentagdo fornecida, constituida por Autos 0000972-13.2015.8.16.0037.

e Eminformagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no
periodo 04 a 10 de outubro de 2023.

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

e Em estimativas que consideram valores com regateio nas pedidas;
Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontra correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e

desembaragado de quaisquer 6nus, em condi¢Ges de serem imediatamente comercializados.

Nao foi fornecido mapa dos imdveis. O mapa elaborado foi estimado e baseou-se
em divisas descritas nas matriculas e em um processo de usucapiao.
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VISTORIA

Vistoria realizada na periodo de 04/0ut/2023 a 10/0ut/2023, por um agrénomo da cidade,
Marlos Picancgo Reis, CREA-RS 127.147/D.

Os imoveis estdo localizados a 82 km de Bagé e a 2 km de Pinheiro Machado. Segundo os
Autos do processo de Usucapido, estes imoveis foram usados como acampamento da
Mafrense e posteriormente abandonados.

A localizagdo dos imdveis foi estimada, a partir da leitura das matriculas, atuais e anteriores,
e de um mapa existente nos Autos de uma Agdo de Usucapido. A acdo é movida pelos
ocupantes da Chdcara Macedo, Sueli Puccini Macedo e Jodo Francisco Duarte Macedo.

A Matricula 2.554 é uma fragdo ideal, de 2,015 ha, da Matricula 2.553, de 16,89 ha, a qual
cita o imovel da Mafrense, ao norte e a BR-293, ao sul.

As duas matriculas, 2.554 e 242, sdo citadas no processo de usucapido. A Matricula 242
refere-se a um imavel de 2,11 ha que confronta ao sul com Livino Firmino Azamjuja que era
o proprietario da Matricula 2.554.

Os poligonos das matriculas sdo hipotéticos e foram estimados em fung¢do da drea e dos
confrontantes, como mostra a figura abaixo.

R. Sta. Catarina, 65 s402A — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

5/46

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEW C2B4B Z3X34 SYQNK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.6 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

6/46

DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido de Pinheiro Machado a Piratini, vem apresentando uma tendéncia de
reducdo de populagdo. Esta migracdo de pessoas, explicaria os baixos precos de terra, abaixo
de RS 34.000/ha, valor esperado no Parand, como mostra o quadro abaixo.

Pesquisa - Resumo por municipio.

Pesquisa Area Média Prego Médio
Municipio (elementos) (ha) (R$/ha)
Pinheiro Machado 6 271 20.681
Piratini 6 60 29.113
Total Geral 12 166 24.897

7. METODOLOGIA EMPREGADA
O trabalho compGe-se de trés partes;

1. Pesquisa —internet e campo;

Vistoria — vistoria do imovel avaliando;

3. Andlise Estatistica — a partir da pesquisa foi ajustada uma equac¢do que
relaciona precos da terra, com varidveis, como darea, valor DERAL,
distancia ao asfalto, aproveitamento e percentual de area de lavoura;

N

Para a avaliacdo das terras foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado, descrito pela NBR-14.653-3 de 2.019 da ABNT, sob o titulo de: Avaliacdo de Bens —
Parte 3: Imdveis Rurais.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra.

No tratamento dos dados foi utilizado o tratamento cientifico. Uma vez determinada
a amostra de referéncia, procedemos a escolha das varidveis que tem influéncia no valor do
imovel.

As variaveis utilizadas foram as seguintes;

— Area (ha) = 4rea, em ha, do imével. Amplitude de 0,75 a 1500,00;

— Dist_asf = distancia ao asfalto, em estrada de terra, em km. Amplitude de 0,01
a 44,4 km;
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— Valor /ha = valor de venda, em RS/ha, com regateio. Amplitude de 6.500 a
209.016;

8. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
Periodo da pesquisa: Out/23
Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressao a multi-variaveis

Numero de dados: 15 imdveis dos quais 15 foram utilizados. A amostra esta
explicitada no ANEXO 2. O Desenvolvimento da regressdo, no Anexo 3.

9. ESTIMATIVAS
EQUACAO

A equacio obtida para preco de venda, em R$/ha, foi a seguinte:

|Va|or deVenda= a+b *Log (Area) + c /Dist_asf )|

Sendo a, b, ¢, parametros da equacgao, citados no Anexo 3. A partir da equagdo, foi
obtido uma estimativa de valor unitario para o imdvel, como mostra o quadro abaixo.

Equacao

Area Benf.* Dist. Asf. Valor Unit

(ha) ’ (km) (R$/ha)
Matricula 2554 2,01 0 0,1 L7 62.382
Matricula 242 = 2,11 0 06 F 47.764

VALOR ADOTADO

Sobre o valor da equacao foi feita uma andlise adicional, para definir o Valor Adotado.
Desta forma, corrige-se falhas do modelo, como mostra a tabela abaixo.

Valor Unitario Adotado

Dist. Asf.

Area Total Benf. (km) Valor Unit  Valor Adotado Justificativa Valores Admissiveis
m
Matricula 2554 2,01 0 01 62.382 62.000 Valorarredondado 53.000 71.740
Matricula 242 2,11 0 0,6 47.764 48.000 Valor arredondado 40.600 54.928
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VALOR DE AVALIACAO

Considerando os imdveis em situagdo normal, com Posse e Dominio, a avaliagao seria
de RS 120.000,00 e RS 100.000,00, como mostra o quadro abaixo.

Ava“agao - como um imovel com posse e dominio

Area Total  Valor Unit Valor Minimo Valor Maximo
Valor Total (R
(ha) (R$/ha) (R$) (R$) ((3)
Matricula 2554 2,0 62.000 120.000 110.000 140.000
Matricula 242 2,1 48.000 100.000 90.000 120.000

No entanto, os imdveis tem apenas o Dominio, a Posse estd em maos de terceiros.
Considerando a possibilidade dos atuais ocupantes dos imdveis terem interesse em legalizar
seus bens, foi estimado um valor para a documentag¢do, de 20% sobre o valor de avaliagdo,
como mostra o quadro abaixo.

Aval ia(;éo - como documentagéo

Area Total Valor Minimo Valor Maximo
Fazenda Valor Total (R
) L) (RS) (RS)
Matricula 2554 2,0 24.000 22.000 28.000
Matricula 242 21 20.000 18.000 24.000

Valor de Avaliacao

8/46

’ Matricula 2554 - RS 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais)

‘ Matricula 242 - R$ 20.000,00 (Vinte mil reais)

10. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

e A localizagdo dos imdveis é aproximada, sabe-se do local, mas ndo se tem um
poligono que defina as divisas;

e A principal prova que os imdveis estdo no local, é a Acdo de Usucapido, em que o
préprio autor da Acdo, solicita a retirada da Matricula 2.554 dos bens da Massa
Falida.
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11. ENCERRAMENTO
Local e Data do Levantamento

Curitiba, 14 de novembro de 2023.

Renato Maciel
Eng. Florestal M. Sc.
CREA 4395-PR
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Anexo 1

ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO
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. Anexo 1
CquU IS — localizagio dos méveis em Pinheiro Machado - RS.
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Croqu IS — Poligonos hipotéticos dos moéveis em Pinheiro Machado -RS.
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Anexo 1
| IMageM - imagem das matriculas 242 e 2554.

R. Sta. Catarina, 65 ¢j.402-A - Fone:(41)343-4912 - 80620-100 - Curitiba-PR - patrimonio.maciel@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEW C2B4B Z3X34 SYQNK

[erouad opneT :biy TvI01d3d 0dNy13a Oydllad 3d vYAV.LNNC :€202/TT/0Z
GT686G..LE6E:SOLRIRIN BIpEN Jod Sjuswielhip opeuissy - 9°'€GTE "AOW 'J8Y - LE00°9T"8'STOZ ET-2260000 :0SSd20.d - |[ANCO™d



14/46

Anexo 1

M dPa - mapa da Agéo de Usucapido que cita a Matricula 2.554 e a Matricula 242
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Matricula 2554.
Entrada da Chacara
Macedo.

Anexo 1

Matricula 2554. Imagem do
Google, Street View, da entrada da
Chécara Macedo.

Matricula 2554.
Chécara Macedo vista
da BR 293.
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Anexo 1

Matricula 242.
Corredor vicinal

R. Sta. Catarina, 65 ¢j.402-A - Fone:(41)343-4912 - 80620-100 - Curitiba-PR - patrimonio.maciel@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEW C2B4B Z3X34 SYQNK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.6 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

ANEXO 2

ANEXO 2

- Mapa de localizagao das amostras
- Apresentag¢ao da amostra
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ANEXO 2

Pesquisa - Croquis
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ANEXO 2

Pesquisa

01

02

03

04

05

06

07

Pinheiro Machado - Sitio com 8 ha toda cercada com casa simples, lareira, caixa de agua,
energia elétrica, brete, mangueira, banheiro de ovelha necessitando de reforma, eucaliptos,
arvores frutiferas, vertente, agcude, riacho. No local passa Van escolar. Localizada a 25 km de
Pinheiro Machado, sendo 11 km de estrada de ch&o a partir da BR - 293, na estrada para
Torrinhas.

R$ 330.000

DIRCEU BALADARES ALVES (55) 99644-2144
https://rs.olx.com.br/regioes-de-pelotas-rio-grande-e-bage/terrenos/pinheiro-machado-sitio-
zona-rural-1021888617?lis=listing_1100

Pinheiro Machado, no passo dos pires, na costa do arroio, documentacdo em dias transfere,
galpdo, arroio, 15.5 ha de terra,

Valor 175.000,00

Alzenor. 9 9957 7210 Celular Watts 9 9919 2778 Lucas.
https://rs.olx.com.br/regioes-de-pelotas-rio-grande-e-bage/agro-e-industria/outros-itens-para-
agro-e-industria/chacara-municipio-pinheiro-machado-
1217253307?rec=1&lis=galeria_listing_inferior_1100

Pinheiro Machado. Area vendida. campo com 27 ha, localizado no 2° distrito de Pinheiro
Machado, préximo a ponte do Arroio Grande , 4° distrito de Piratini.

VALOR: R$ 6.500,00/ha.

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404 CRECI: 52105
http://lwww.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/166619

Pinheiro Machado. Rural. Fazenda completa de 1500 ha, localizado no interior.
VALOR: R$ 26.000,00 / ha.

Vinicius Bezerra (53) 99913-3675 (53) 99993-2404
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/106628

Pinheiro Machado 50 ha, 20 km de Pinheiro e 20 km de Piratini, 50 ha de eucalipto. Floresta
com 20 anos. 20 km de pinheiro e 20 km de Piratini

R$ 1.200.000 R$ 24.000,00/ha.

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/540868

Pinheiro Machado. Sitio com 24 ha, localizado no Passo do Batalha, com sede completa, area
para lazer, casa para empregado, galpdes, estufa para hortalicas e mangueiras.

VALOR R$ 850.000,00

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/870374

Piratini 3 ha, localizado na Rua General Neto, dentro do limite urbano.
VALOR: R$ 150.000,00

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404 CRECI: 52105
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/centro/347307
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ANEXO 2

Piratini. Campo c/ 45 ha, na 4 subdistrito de Piratini
R$8.000,00 / ha

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404 Serra Do Barrocao
http://lwww.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/668424

Piratini. Fazenda com 134 ha, localizada no Cerro Alegre, 4° Zona. Campo para pecuaria,
com aproveitamento para pastagem. Agua e luz, galpdo e mangueira.

VALOR: R$ 10.000,/ hé.

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/409340

Piratini. Campo com 30 ha, localizado no 5° Distrito de Piratini, a 5 km da ERS 702. Campo
para agricultura e pecudria. Possui 4 agudes na propriedade.

VALOR: R$ 12.000,00/ ha.

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404 CRECI: 52105
http://lwww.viniciusbezerra.com.br/i/rural/centro/169338

Piratini. Campo com 146 ha localizada entre Cerro do Sandi e Passo do Alfaiate a 13 km de
Piratini. Com possibilidade de fechar 200 hectares. Possui sede, galp8es e mangueira.
VALOR: R$ 13.000,00/ ha.

Vinicius Bezerra: (53) 99993-2404 CRECI: 52105
http://www.viniciusbezerra.com.br/i/rural/zona-rural/938962

Piratini Canceldo. Area Total: 4 ha, com churrasqueira, lareira,

Valor: R$ 450.000,00 (total)

Otavio Vaz (53) 3257-1213
https://www.otaviovaz.com.br/imovel/venda-propriedade-rural-cancelao-piratini-
rs/686pv/detalhes/

Piratini. 1 ha. As margens da ERS 702, 500 m do trevo de acesso a Piratini dentro perimetro
urban0.

RS 320.000,00

Otavio Vaz 53) 3257-1213 (53) 99954-0101 https://www.otaviovaz.com.br/imovel/venda-
propriedade-rural-piratini-rs/13pv/detalhes/

Chécara para venda em Pinheiro Machado / RS, centro, area total 1,83 ha

R$ 450.000,00

ImoBR
https://www.imobr.com.br/detalhes/chacara/venda/pinheiro-machado/rs/bairro-centro/suites-
0/banheiros-0/vagas-0/2040155/2
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ANEXO 2

Piratini/RS. Area Total: 7.500m?2. A 300 m do trevo principal da entrada da cidade. Dentro do
perimetro urbano.

Valor: R$ 160.000,00 (total)

Otavio Vaz (53) 3257-1213
https://www.otaviovaz.com.br/imovel/venda-terreno-32x240-m-piratini-rs/37tv/
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RESUMO DA PESQUISA DE MERCADO
1 Pinheiro Machado Pinheiro Machado Dirceu Bladares Alves (55) 99644-2144 set-23 8,00 330.000 1 11,00 0,85 35.063
2 Pinheiro Machado Distrituo de Jua Alzenor (55)99957-7210 set-23 15,00 175.000 0 11,60 0,85 9.917
3 Pinheiro Machado Distrituo de Jua Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 27,00 175.500 0 40,00 1,00 6.500
4 Pinheiro Machado Pinheiro Machado Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23  1.500,00 39.000.000 1 44,40 0,85 22.100
5 Pinheiro Machado Pinheiro Machado Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 50,00 1.200.000 1 17,60 0,85 20.400
6 Pinheiro Machado Distrito de Silveira Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 24,00 850.000 1 15,00 0,85 30.104
7 Piratini Piratini Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 3,00 150.000 0 0,50 0,85 42.500
8 Piratini Piratini Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 45,00 360.000 0 28,60 0,85 6.800
9 Piratini Piratini Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 134,00 1.340.000 1 21,10 0,85 8.500
10 Piratini Localidade de Carauno Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 30,00 360.000 0 7,60 0,85 10.200
11 Piratini Piratini Vinicius Bezerra (53) 99993-2404 set-23 146,00 1.898.000 0 10,60 0,85 11.050
12 Piratini Localidade de Barra dos Morais Otavio Vaz (53) 32571213 set-23 4,00 450.000 1 8,60 0,85 95.625
13 Piratini Localidade de Barra dos Morais Otavio Vaz (53) 3257-1213 set-23 1,00 320.000 0 0,01 0,85 272.000
14 Pinheiro Machado Localidade de Barra dos Morais ImoBR site set-23 1,83 450.000 1 0,01 0,85 209.016
15 Piratini Localidade de Barra dos Morais Otavio Vaz (53) 3257-1213 set-23 0,75 160.000 0 0,01 0.85 181.333

(*) - Dados e variaveis ndo considerados.
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ANEXO 3

ANEXO 3

RELATORIOS ESTATISTICOS
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Resultados Estatisticos

Modelo
modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 15 /15

Total Variaveis / Consideradas =7 /3

Coeficientes da Regressédo / Estimativa
Correlagdo = 1 - 0,9531580 / 0,9531580
Determinagdo = 1 - 0,9085102 / 0,9085102

R2 Ajustado = 1 - 0,8932619 / 0,8932619

Testes de Hipd6teses
F Calculado = 59,58

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson = Valor/ha

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padrdes = 80%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 86%
-1,96 e +1,96 desvios padrdes = 93%

Diversos
Desvio Padrdo = 28084

Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)

Opcoes de Calculo = Geral
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacao t Calculado Significancia
Area (ha) In(x) -1,49 16,16
Dist. Asf. 1/x 6,88 0,01
Valor/ha X
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Funcdo Estimativa

Modelo : modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Fungao Estimativa:

Valor/ha =

+50435,82205 .
-7398,055248 * In (Area (ha))
+1711,123852 / Dist. Asf.

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagéo Transf. Relac.
Area (ha) 132,6387 -1,49 -7398,06 In(x) -38,87
Dist. Asf. 14,4420 6,88 +1711,12 1/x -0,19
Valor/ha 14395,3578 T-Indep +50435,8 X
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Andalise de Sensibilidade

Modelo : modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Variavel: Area (ha)

Amplitude: de 0,75 a 1500

Valor Médio: 132,639

Valores Calculados: de 52682,6 a -3549,3

Estimativa p/Area (ha)
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Andalise de Sensibilidade

Modelo : modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Variavel: Dist. Asf.

Amplitude: de 0,01 a 44,4

Valor Médio: 14,442

Valores Calculados: de 185389 a 14315,4

Estimativa p/Dist. Asf.
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Dad | Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressao
1 35.063,00 35.207,55 -144,55 -0,41% -0,00 -0,00
2 9.917,00 30.549,02 -20.632,02 -208,04% -0,73 -0,73
3 6.500,00 26.095,81 -19.595,81 -301,47% -0,69 -0,69
4 22.100,00 -3.629,24 25.729,24 116,42% 0,91 0,91
5 20.400,00 21.591,68 -1.191,68 -5,84% -0,04 -0,04
6 30.104,00 27.038,47 3.065,52 10,18% 0,10 0,10
7 42.500,00 45.730,47 -3.230,47 -7,60% -0,11 -0,11
8 6.800,00 22.333,75 -15.533,75 -228,43% -0,55 -0,55
9 8.500,00 14.282,42 -5.782,42 -68,02% -0,20 -0,20
10 10.200,00 25.498,72 -15.298,72 -149,98% -0,54 -0,54
11 11.050,00 13.728,25 -2.678,25 -24,23% -0,09 -0,09
12 95.625,00 40.378,90 55.246,09 57,77% 1,96 1,96
13 272.000,00 221.548,20 50.451,79 18,54% 1,79 1,79
14 209.016,00 217.077,44 -8.061,44 -3,85% -0,28 -0,28
15 181.333,00 223.676,49 -42.343,49 -23,35% -1,50 -1,50
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Dad | Variacao Variagao Variagao
Inicial Residual Explicada
1 0,81% 0,00% 0,89%
2 2,83% 4,49% 2,66%
3 3,20% 4,05% 3,11%
4 1,70% 6,99% 1,17%
5 1,84% 0,01% 2,02%
6 1,11% 0,09% 1,21%
7 0,44% 0,11% 0,48%
8 3,17% 2,54% 3,23%
9 2,98% 0,35% 3,25%
10 2,80% 2,47% 2,83%
11 2,71% 0,07% 2,98%
12 0,96% 32,24% -2,18%
13 41,79% 26,89% 43,29%
14 20,30% 0,68% 22,28%
15 13,29% 18,94% 12,72%
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Analise dos Residuos

Modelo : modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Residuos Regressdo
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Testes de Aderéncia

Modelo : modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural
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Estimativas

Modelo
modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Endereco
Endereco: Rod. BR 293

Complemento: Matricula 2554
Bairro:

Municipio: Pinheiro Machado
UF: RS

Variaveis
Area (ha) = 2,01
Dist. Asf. = 0,10

Valor Unitério
Méaximo IC (31,26%): 81.881,22
Médio: 62.382,22
Minimo IC (31,26%): 42.883,21

Valor Total

Maximo IC: 164.581,26
Médio: 125.388,26
Minimo IC: 86.195,26

Parémetros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Moda
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

15/11/2023 15:18:35
34/46

Estimativas

Modelo
modelo 040 de 2023 -PE- RS Pinheiro Machado Rural

Endereco
Endereco: Rod. BR 293

Complemento: Matricula 242
Bairro:
Municipio: Pinheiro Machado
UF: RS

Variaveis
Area (ha) = 2,11
Dist. Asf. = 0,60

Valor Unitario
Méaximo IC (44,43%): 68.985,38
Médio: 47.763,65
Minimo IC (44,43%): 26.541,93

Valor Total

Maximo IC: 145.559,15
Médio: 100.781,31
Minimo IC: 56.003,47

Parémetros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Moda
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20/11/2023:

1.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

1. METODO COMPARATIVO DIRETO
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ANEXO 4

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEW C2B4B Z3X34 SYQNK

Descrigdo Grau
][] 1} |
Completa quanto
Caracterizagao as variaveis Completa quanto as
do bem consideradas variaveis utilizadas Adogéo de situagéo paradigma
avaliando influenciantes a no modelo
priori
Quantidade
minima S on 3(k+1), onde k & o 2(k+1), onde k & 0
de dados de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Todos 0s da_dos Atributos relativos
Apresentacao € variavels To'<'jos' 0s dados e aos dados e variaveis
dos dados analisados na variaveis analisadas efetivamente utilizados
modelagem, com na modelagem
foto no modelo
Admitida para
varig\?;?zzgdrgaque: Admitida, d?Sde que:
a) as medidas das a) as'm'ed|das qas,
caracteristicas do caractgrlstlcas_ do |movel
imovel avaliando nao avall_ando nao sejam
sejam superiores superiores ao dobro _do
ao dobro do limite ||m|t§ amgstral Superior,
amostral superior nem mfenores a ”.‘eta‘.’e
Extrapolagéo Nao admitida nem inferiores é’ do limite amos.tral lnfe[lor
metade do limite b) o valor estimado néao
amostral inferior ultrapasse 30 % <_:io_
b) o valor estimado valor calcqlado no limite
ndo ultrapasse 20 % da fronteira ampstral,
do valor calculado para as referldas_
no limite da fronteira variavets, de per si e
amostral, para a S|multanea}mente, eem
referida variavel, em médulo
modulo
Nivel de
significancia a
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo @ o
para a rejeigéo 0% 20 % 30 %
da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicao
da hipotese 1% 2% 5%
nula do modelo
através do
ensaio F de

Snedecor.
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ANEXO 4

Com relagdo ao Grau de Fundamentacao, com a pontuagdo obtida, a presente avaliagdo
se enquadraria como Grau Il1, como mostram as figuras abaixo.

Enquadramento por grau 4 2
Pontos por grau 3 2 1
Pontuacéo final: 16 12 4

No entanto, para atingir Grau Ill, tem-se outras exigéncias. Pelo fato de nao ter sido
adotado o valor original da equacdo (estimativa de tendéncia central), a avaliacdo se
enguadra como Grau |1, como mostra a figura abaixo.

1.2 GRAU DE PRECISAO

Grau de Precisdo | conforme a norma. Amplitudes do intervalo de confianca em
relacdo a média maior que 30% e menor que 40%.
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Graus de precisao na utilizacdo de modelos de regressao linear

Item Grau lll Graull Graul

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno <=30% <=40% <=50%
do valor central da estimativa
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SERVICO REGISTRAL DE PINHEIRO MACHADO

CRISTINA TIMM BRITO - REGISTRADORA
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Valide aqui
a certiddo.

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo

egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

S S f‘,,” TN T 7 T ey
' Oficio de Registros-Publicos — %’ R

COMARCA. DE PINHEIRO MACHADO .

" LIVRO N*'2 — REGISTRO GERAL

ﬂs.___,________l________matricula____';}L‘_E_____zg_:z » L
Pinheiro Machado. 18 de ‘Maio de 1975

Imdvel: Ums fragso de campe com & drez de deis hectares,onze &-
Tes e dezesSete censiares{2h.lls.l17c.), situsda nos arredorss/
desta cidsde, loecalizads em um correder vicinal gue val de “Es—
trada das Tropas", préxime zo matsdoure municipal; confrontan- l
de-se 2o Norte cBm terrenec de Valdo Tavarss; ac Sul com terras-
de Levine FPerminc Azambuja; Leste com o corredor viciaal e ao @
Deste, com sucessores devArhaldo Ssrubbi e Weco Farias.-Tbra.- o
Certificade 4es cmémstro nts1l0500603128. Vendem & totalidade dah{é

matricula

JRT S

Bl
i

i
|
te neste municipic.-— H

drea cadastrads .- i ‘ ] ]
Proprietdrico: Vilmar Fsrreira Vaz, casadoy 4o comdrcio, resifsen A
o 14,136, ILiy

Origem: registro
Suboficial:

R.1-240: CORDra € vends. TranSmitentes: br. Viimar Perreira / ;
Y&z, motorista e sus mulher dons Jurems ILucas Vaz, doméstica,r -
sidentes e domiciliados na cidade de Felobas, neste»Estadn,cEﬂjh\
e 085697700. Adguirente: Aldsmmy Pires, bresileiro, criador,cH
sedoy residente e domiciliado neste distrito, CPF N¢ 060898100, 7
o qual compra toda = drea ecimm(2h.llia.l7c.), confrontando-se 1
atualmente, .com ILevine Fermine Azambuja, com Almsinsor Leal,com s :
ithanagilde Leon Garcia e com wm corredor vicinal gue parte 4a& ~ X
Avenida Proidsio Alves, czdastradaz ns Iacra sob n986304%022§103-
grea totel:2,1l; mbéRule: 30,0; W de mbdules:0,07 e fraglo mini+ _
ma de parcsliamento: 2,1, em nome & Vilmar Ferreira Vaz,Valor: -
Cr$ 15.000,00,<Forma: escritura pdiblica layrs#da ne Tsbelionato .
lecal, em data de 17 de baio de 1,976.-Pifiheiro Machado, 18 de
maic de 1.976. '
Suboficial:__

I
- = 7 — 7 i
.2/2582: Legitima paterpa. Transmitente: Heranca de emar .
‘giies;ZCPF §§06089§100/10.—Aaquirente: Irene Pires, brasileim RN
solteira, bancdria, residente e domiciliada na cidade de Bagé,$0>
|portadora do CFF Ne1T74.834,760/87, gque recebe o imdével acima, ff
avaliada pelo .valor de Cr$50.000,00.-Forma: formal de partilha
expedido pelo Oficial Judicial desta Comarca, em data de 2z /
de dezembro de 1.978.-Pinheiro Machado, A0 mgFio,digo, 10
de maio de 1.979.~ Subofieial:

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYDER-EXBXM-3W767-95H69

BV 3/2427 De cohformidade com peticao instruida com certiddo,/
qu'é"aé‘éra'quirente contraiu matrimdhnio com Hayer Fldvio Vigil / ‘f
Di:as(5 passando a assinar-se: Jrene Pires Dias. Pinheireg Macha f
do, O4 de junho de 1.979.Suboficial ;50 =
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Valide aqui
acertiddo. |

b ¥ bmsileiro-, deﬁ:&czlhdn e regidentes no mmtci 10 de Bls
l“ + portaderes 4o CPF N2 2091150120/49 & 174834T60/87, :-e-poeti

L~ vamente.-Adquirente: Seciedade Mafrense.de Engenharis Ltda, / 1»
&\' “com sede na cidede de Curitiba, Betado do Parand, & rua Pa

‘ deas Varella, n? 1.716, inscrits ne CGC/MF seb n® 76.555. 765}'
o 0001-16. Valor. do imé%el: €r$ 150.000,00.~Forms: escritura i
. bllea lavrada ne Tabelionato local 23 de 05 de junho de o,
.979.-Pinh.eire Machade ; .

Suboficial .

.

M(Awmaﬁoaanmequamnta e dois) em 30 dejulho de 2018.- =~
: Por determinacio judicial contida no protocolo de

. . - indisponibilidade n® 201611.0410.00207457-1A-860, datado de 04 de novembro de .

e 2018, 38 10:28:01, extraido do processo n°® 00008072320145120017, que tramita
noTnbunalReglonddonbalhoda 12* Regifio - SC, averbo a indisponibilidade do

-, imével de propriedade de Sociedade Mafrenée de Engenharia Ltda, CNPJ n° )
765.557.620.00118, constante desta matricula. Titulo apontado sob n°® de ordem
41713, 1. 187 do livro 1-G de protocoio, datado de 30 de julho de 2018. Eu, Cristina
* Timm Biito, Regmdoraquao subscrevo. .
Emolumentos:Nihil

_ Avegbagﬂo sem valor deda_rado: Nihil (0435.04.1300014.01921 = Nihii)

M(Avubaﬁoseiddmntosequamtaados)emmdeoumbmdezom

- CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Por determinagio judicial
contida no protocolo de cancelamento de .indisponibilidade n°
-201910. 0118 00949772—TA-410 datado de 01 de outubro de 2019, as 18:47:38,
extrafdo do pmcesso n° 00008072320145120017, que tramita no Tribunal Regional -
‘ ‘Qmebalno da 12* Regifio - SC, averbo o cancelamento da indisponibilidade de -
wnsconshntonoAvsdoshmatriaﬂarabmnhaoptoﬁocobn'
- .201611.0410.00207457-1A-860. Titulo apontadc sob n° de ordem 43368, . 118 do -
- livro 1-H de. protocolo, datado de 22 de outubro de 20189, Eu, Cristina Timm Bnto

- Registradora que 0 subscrevo, ,

' Emolumentos: Nihil ; S , o
Avarbaqﬁo sem vdor d'oderado hn-‘(mss.m;zaooou.ososa = Nlhil) ,

T AvZiz42: vubeqhsetefduzemosaquamntaedous)emosdedezemmde-
2019. INDISPONIBILIDADE. DE _BENS: Por: determinacBo judicial contida no
pmtooolodaindisponlbmdademzo1910301600979325-m-440 datado de 30 de
outubro de 2019, as 16:42:14, extraido do processo n°® 00009721320158160037, .

" que tramita no Superior Tribunal de Justica - PR, curttibG,Z'VaradeFalénuase'
RWJudidmawboalndspmhhdadedomévd'depmpnedadode_. '

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYDER-EXBXM-3W767-95H69

Sociedade Mafrense de Engenharia Ltda, CNPJ n® 785.557.620.00116, constante 4
dashmatricula TMbapmtadosobn'deordem43555ﬂ133dolivro1Hde' '
ontinua na Proxima Paana - e e e e e e e e e e e e e e
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(;50 da PéginaAnterior R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R,
Valide aqui
a certiddo.

¥ Oficio de Registros Publicos ===
éﬂé COMARCA DE PINHEiRgO MACHADO

A o _
> LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL 02 242

Fls. Matricula

2019

(0]3] dezembro

Pinheiro Machado, de de

protocolo, datado de 05 de dezembro de 2018. Eu, Cristina Timm Brito,
Registradora que o subscrevo. s <)

Emolumentos:Nihil ==

Averbacéo sem valor declarado: Nihit (0435.04.1300014.05401 = Nihil)

matricula

jAv.8/242: (Averbacdo oito/duzentos e quarenta e dois) em 23 de dezembro de
2020. ARRECADACAQ DE BENS: De conformidade com determinado no oficio n°®
7787120202, oriundo 22 Vara de de Faléncias e Recuperacdo Judicial de
Curitiba-Projudi,Foro Central de Curitiba, processo n® 0000972-13.2015.8.16.0037,
assunto principal: recuperacdo judicial e faléncias, em que é autor Muitipetro
Comércic de Derivados e Petréleo Lida, e réu Sociedade Mafrense de Engenharia
Lida e outros, instruido com auto de arrecadacio de bens, averbo que na data de
19 de outubro de 2020 foi efetuada a arrecadacgo do imdvel constante desta
matricula, tendo como depositario Alexandre Correa Nasser de Melo, OAB/PR
38.515, inscrito no CPF sob n® 037.651.739-59, na qualidade de representante
legal da administradora judicial, conforme auto de arrecadacdc de bens, que
acompanhou o oficio acima referido. Tituio apontado sob n° de ordem 44678, fl. 24
do livro 1-1 de protocolo, datado de 07 de dezembre de 2020. Eu, Cristina Timm
Brito, Registradora que ¢ subscrevo.

Emoiumentos: Nihil

Averbacdo sem vaijor declarado: Nihil (0435.04.1300014.07379 = Nihif)

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYDER-EXBXM-3W767-95H69

continua no verso

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

inheiro Machado, 26 de setembro de 2023, as 08:46:22.

rtal: R$68,50

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 242 - 1 pagina: R$41,30 (0435.04.2100005.08426 = R$4,40)
1sca em livros e arquivos: R$12,10 (0435.02.2300004.02165 = R$2,50)

ocessamento eletrdnico de dados: R$6,40 (0435.01.2300003.04828 = R$1,80)

ristina Timm Brito - Registradora
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Valide aqui
a certidao:

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7SZWF-2EGTF-LYD38-AGEWQ
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Valide aqui
a certiddo.
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NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

inheiro Machado, 29 de setembro de 2023, as 09:21:01.

rtal: R$68,50

rrtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 2.553 - 1 pagina: R$41,30 (0435.04.2100005.08484 = R$4,40)
1sca em livros e arquivos: R$12,10 (0435.02.2300004.02252 = R$2,50)

ocessamento eletronico de dados: R$6,40 (0435.01.2300003.04944 = R$1,80)

ristina Timm Brito - Registradora
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Pagina 1/1
A et 06, ua 7 de desemiroge 1577 CREA-PR A1R7T 2“032%%%‘3“5'40?; ico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

RENATO MACIEL

Titulo profissional: RNP: 1702525120
ENGENHEIRO FLORESTAL Carteira: PR-4395/D
Empresa Contratada: PATRIMONIO ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 26056
2. Dados do Contrato
Contratante: SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DE CNPJ: 77.821.841/0001-94
CURITIBA

R DA GLORIA, 362
7.0 ANDAR CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80030-060

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 18/09/2023
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RODOVIA BR-116, S/N
CERRO VERDE - QUITANDINHA/PR 83840-000
Data de Inicio: 04/10/2023 Previsao de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25,908262 x -49,585727

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagdo, Laudo, Pericia, Vistoria] de iméveis 3,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Avaliagéo de imoveis e direitos minerarios, conforme NBR-14653-3 e 1465-4, Autos 000972-13.2015.8.16.0037

7. Assinaturas 8. Informagdes

- AART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

Documento assinado eletronicamente por RENATO MACIEL, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

4395/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, na data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
16/11/2023 e hora 15h21.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DE CURITIBA - CNPJ:
77.821.841/0001-94

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em :16/11/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso nimero: 2410101720236038048

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEW C2B4B Z3X34 SYQNK

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 17/11/2023 08:57:00
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