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FREITAS ABECASSIS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1°® VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO BENTO DO SUL - SC

Processo n° 0300962-68.2016.8.24.0058
Ref.: Trabalho especifico sobre RJ

PAVSOLO CONSTRUTORA LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, e EBRAX CONSTRUTORA LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, ja qualificadas nos autos do processo de
recuperacdo judicial em epigrafe, por seu advogado que a
esta subscreve, vém, respeitosamente, a presenca de

Vossa Exceléncia, informar o gque segue:

As empresas Vvém juntar neste processo um
relatdério realizado pela empresa VALUUP CONSULTORIA,
contratada pelas empresas em Recuperacdo Judicial - para
que esta empresa especifica, preparasse um relatdrio com
parecer técnico dos aspectos econbmicos das empresas

Recuperandas conforme colocado em anexo.

O objetivo do presente relatoério
consiste na elaboracdo de parecer técnico dos aspectos
econémicos e financeiros da Recuperanda, assim, varios
itens estédo descriminados conforme as informacdes

fornecidas pela empresa:

Paginalde2
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Itens que foram seguidos para O parecer

técnico da empresa contratada Valuup Consultoria:

e Entrevista com a empresa;

e Evolugcdo do quadro de pessoal administrativas
(evolucdo mensal;,

e Demonstrag¢des financeiras e balancete analitico,
e Fluxo de Caixa Projetado,

e Lista de ativos,

e Composicdo das despesas, e

e Composigcdo receitas e despesas financeiras.

Assim Exceléncia, as empresas - PAVSOLO
CONSTRUTORA LTDA. e EBRAX CONSTRUTORA LTDA. - trouxeram
para a Sra. Administradora Judicial, ao Comité de

Credores e aos Credores das classes I, II, III e IV da
Recuperacao Judicial, informacdes consistentes no
sentido de - conforme ja solicitado, se realizar uma
nova Assembleia de Credores para que seja aprovado um

novo plano de RECUPERACAO JUDICIAL.

Nesses termos,
Pede-se e espera-se deferimento.

Sdo Bento do Sul, 07 de Outubro de 2020.

José Manuel Freitas da Silva
OAB/SC n° 22.582
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Curitiba, 25 de setembro de 2020.

A Sra. Administradora Judicial

De acordo com a solicitacdo feita, e conforme entendimentos subsequentes, elaboramos este parecer inicial dos aspectos
econdmicos e financeiros sobre a Recuperagao Judicial da PAVSOLO CONSTRUTORA LTDA e EBRAX CONSTRUTORA LTDA
(PAVSOLO" e ‘EBRAX" ou ‘Recuperanda’

Atenciosamente,

&

Luis Custavo Budziak
CORECON-PR b461-0
CRC PR-055008/0-5
VALUUP Consultoria e Assessoria Ltda.

CORECON-PR 664
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1. LISTA DE SIGLAS E TERMOS
11LEGENDA

v AGC- Assembleia Ceral de Credores (lucros antes de juros e impostos)
v AJ-Administracior Judicial v DJE- Didrio de Justica Eletronico
v AR - Aviso de Recehimento v k-mi
+ BP-Balanco Patrimonial v LREF- Lei de Recuperacao de Empresas e Faléncia (Lei n’
02015)
v (lasse| - Credores trabalhistas
v m-milhdo
v Classe Il - Credores com direitos reais de garantia ou privilégios
especials v MM-Meritissimofa)
v Classe Il - Credores quirografarios e com privilégios gerais v PIR-Plano de Recuperacao Judicial

v Classe |V - Credores de microempresas e empresas de pequeno  + RMA- Relatdrio Mensal de Atividades

porte.
v /Srs-Vossas Senhorias

v CP-Curto Prazo
v RJ-Recuperacao Judicial

v CPC- Comité de Pronunciamentos Contabeis

v EBITDA-sigla em inglés para Eamings before interests, taxes,
depreciation and amortization (Jucros antes de juros, impostos,

depreciacdo e amortizagdo)

v EBIT-sigla em inglés para Earnings hefore interests and taxes
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2. CONSIDERAGOES INICIAIS
21, HISTORICO DA EMPRESA

As  principals  informag0es  divulgadas no  relatorio  de
CONSIDERACOES INICIAIS foram obtidas a partir dos relatrios e
dados fornecidos pelas proprias empresas PAVSOLO CONSTRUTORA
LTDA e EBRAX CONSTRUTORA LTDA. (PAVSOLO" e "EBRAX" ou
"Recuperanda’) a Valuup Consultoria.

O objetivo da presente relatdrio consiste na elaboragao de parecer
técnico dos aspectos econdmicos e financeiros da Recuperanda.

Os documentos subsequente das analises, 0s quals seriam:

v Entrevista com a empresg;

+ Evolugdo do quadro de pessoal administrativas evolucdo mensal
+ Demonstracdes financeiras e balancete analitico;

+ Fluxo de Caixa Projetado

v Lista de ativos;

+ Composicao das despesas; e

+ Composicao receitas e despesas financeiras.

T Fonte; Recuperanda

Resumo das atividades (relato da recuperanda)

As Requerentes sao empresas conhecidas no ramo da construcao
pesada, infraestrutura, realizando ao longo de sua trajetoria diversas
obras nos Estado de Santa Catarina, Rio Grande do Sul, Parand e Sao
Paulo, com a possibiliciade de atuagdo em todo o territorio nacional,

Dentre as obras realizadas pelas Requerentes podemos citar 0
Parques elicos de Chui e Geribatu (integrantes do maior complexo
edlico da América Latina), Contorno Viario de Floriandpolis, Usina
Termoelétrica PAMPASUL, Taxilane do Aeroporto Intemacional
Afonso Pena

As expertises das Requerentes sao relacionadas a todas as etapas das
obras, desde saneamento agua e esgoto, pavimentacao,
asfaltamento, obras de artes especials (viadutos e pontes)
terraplanagem, concretagem e usinagem, tendo potencial atuagdo
em diversos setores e obras de infraestrutura. Sendo capaz de
executar com primazia 0s senvicos a que fora contratada pelo setor
publico.

VALUUP

CONSULTORIA
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2. CONSIDERAGOES INICIAIS
21, HISTORICO DA EMPRESA

Devemos ainda levar em consiceracdo que o setor de infraestrutura
mobiliza considleravelmente a economia, tanto na criagdo de empregos
diretos, durante o andamento da obra, quanto em relacao aos
empregos indiretos, que sao gerados devido a demanda causada pela
necessidade de se fomecer alimentacdo para a mdo de obra
empregada na execucao da obra, bem como referente a locacdo de
imoveis, bens moveis, equipamento, contratagdo de  Servigos
especializados, fornecimento de combustiveis e insumos empregados
Na execlcao da obra,

Ademais, apds a conclusdo da obra, seus heneficios sociais sdo ainda
mais visivels, pois ha melhoria no setor de logistica, escoamento de
producao, seguranca, saude, energia, melhorando consideravelmente a
qualiclace de vida de toda a populacao do local, bem como s que
utilizam as benfeitorias, com uma abrangéncia geral.

As Requerentes conseguiram se manter efetivamente ativas até marco
de 2016, quando requereram junto a0 juizo da Comarca de Sao Bento
do Sul - Santa Catarina o processamento da sua Recuperagdo Judicial,
que tramita sob n” 0300962-68.2016.8.24.0058.

No entanto, apos aceita a Recuperacdo Judicial das Requerentes, estas
vem sendo impedidas de participar de licitaces e demais certames,
ndo podendo sequer se habilitar para apresentar suas propostas,
Mesmo apds a aprovacao do plano de recuperacdo judicial onde
demonstrou e comprovou a viahilidade financeira de continuidade e
reerguimento das Requerentes,

8 Fonte:Recuperanda

Imperioso destacar que as Requerentes possuem contrato ao longo da
sua jornada com a Administracdo Publica ou com empresas ligadas ao
setor publico, que demandam das mesmas regras de contratagdo,
Mmanutencao, pagamento e encerramento do contrato.

Detalhes:

Quando requerida a RJ possuiam contratos de grande monta:

+ Dois contratos de execucao da Usina Termoelétrica Pampasul;
v Dois contratos Autopista Litoral Sul;

v Um Autopista Regis Bittencourt;

+ Um contrato DNIT contorno de Santa Maria; e

v Consorcio Travessia.

Importante ainda, ressaltar que as Recuperandas conjuntamente
possuem uma elevada gama de acenvo técnico que as possibilita a
competitividade ampla em concorréncias.

Podemos destacar os sequintes Atestados Técnicos:

Aeroportuarias; Eolicas; Barragem; Termoelétricas; - Asfaltamento;
Pavimentacio asfaltica; Pavimentacdo de concreto; Agua e Esgoto;
Baseamento; Terraplanagem; Ligacdo de linhas de transmissdo ;
Barracdo industrial; Edificagdes; Recuperagao de rodovias; Manutencao
de rodovias; Drenagem; Compactacao de solo e Topografia

VALU

CONSULTO
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3, EVOLUCAO DO NUMERO DE PESSOAL
31 EVOLUGAO DO NUMERO DE PESSOAL

Geragdo de empregos dietos refeicOes, que entregam em média 3 (trés] refeicOes didrias aos

funcionarios, contratagdo de motoristas terceirizados, contratagdo de

O? 'postos de EMpregos Qerados pelas RecAupgrandas, devido 35 empyvesas de sequranca e vigia, tanto para o pétio quando para os
atividades desenvolvidas, ocorrem em consonancia com os contratos

. . . alojamentos, contratagdo de empresas de limpezas, contratacao de
e a fase dle execucao que esses contratos estao sendo desenvolvidos,

empresas de transporte de funcionarios (Onibusfvans), méo de obra

, . especializada como topografia, maquinas com  operadores
O numero de empregos diretos gerados pelas Recuperandas entre P % | P

0s anos de 2016 & 2020 pode ser obsenvado no quadro abaiko terceirizados, empresas de manutencao de equipamento, obras de
artes especiais (OAE - viadlutos, calcadas, pontes, acabamento, etc)

empresas de pintura, empresas de sinalizacdo, dentre outras
EMPREGOS DIRETOS atividades que se facam necessrias no decorrer da execucdo do

contrato. Como exemplificado na tabela a sequir
Observa-se que mesmo com a diminuicdo dos contratos de

empreitadajexecucdo de obras, as Recuperandas continuam

mantendo empregos direitos para continuidade da operacaoatual.  EMPRECOSINDIRETOS 1151 939 148

Além dos empregos diretos, as subempreitadas e terceirizagoes que
$40 comuNs Nas execucoes desse tipo contrato tambem gera grande
numero de postos.

Geracdo de empregos indiretos:

Os contratos de subempreitada sao estabelecidos muitas vezes
diante da necessidade de execucdo de parte especializada do
projeto ou ainda para o melhor aproveitamento da atividade, sendo
abrangido por contratacdes de empresas de formecimento de

10" Fonte Recuperanda
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4, RESUMOR]
4] RESUMO HISTORICO DA RECUPERACAO JUDICIAL

Autos processo n” 0300962-68.2016.8.24.0058

DATA HISTORICO

30/032016
07/04/2016
17/05/2016
20/07/2016
24/072017
24072017

12/09/2017

141022018

171012019
10/042019
26/04/2019
03/05/2019
16/09/2019
050512020

28/05/2020

12

Protocolado pediclo de recuperacao judicial

Deferido processamento da acdo de recuperacao Judicial
I° Edital

2" Edital

Assembleia Geral de Credores

Plano de recuperacao judicial aprovado em assembleia

Homologagao do plano aprovado

Decisdo Interlocutoria: item 5 determinou auditoria dos créditos trabalhistas -

item 53 determinou criagdo do apenso n® 0000397-1220188.24.0058

Decisdo conflito negativo de competéncia
Convocacao de Assembleia Geral de Credores
Edital de convocacdo

Laudo auditoria trabalhista

Decisdo Interlocutdria

Decisgo Interlocutoria nomeacao

Relatorio final AJ Décio Otero
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4,2 PAGAMENTOS REALIZADOS NA RECUPERACAO JUDICIAL

Trabalhistas

Conforme se extrai das fls.2790-2802, o valor do passivo trabalhista a
época da consolidacdo do Quadro Geral de Credores, bem como,
base para apresentacao de proposta do Plano de Recuperacdo
Judicial contava com o valor de RS 175538779 (um milhdo
setecentos e cinquenta e cinco mil trezentos e oitenta e sete reais €
setenta € nove centavos|

5 T500 ZAURY JOSE WACRUBH - RS 12575, TOTAL CREDORES TRABALAATAS,
TAMTH CLASSE |- CREDORES GARAVT REAL (OHE - VALOR: CONSTRUTORY

Conforme 0s livros de pagamentos, comprovantes de pagamentos,
inclusive juntados nos autos (fls15.517-16.2016 ¢ 18.075-18134), bem
como, 0 laudo pericial realizado pela empresa Morre Stephens,
juntado nos autos n° 0000397-1220188.24.0058 (fls. 10431061
comprova-se que foi efetivamente pago o valor de R$1657.298,90,

Ademais, conforme Ja exposto anteriormente existe em tomo de
Ademais Excelencia, todos os pedidos de habilitagdo retardataria de
credores trabalhistas restam pendentes de andlise as impugnagdes,
sendo ainda, que ndo esta sendo devidamente cumprido o fito do
artigo 10, § 5° da Lei 11012005 tendo em vista que ha
inconsisténcias nas certiddes de habilitagdo, sendo necessaria a
analise pormenorizada dos casos,

13 Fonte Recuperanda

Logo ndo resta em aberto o valor apontado pelo Sr. Administrador
Judicial, pois ndo estao devidamente cumpridos os requisitos para
habilitacao e conforme exposto, restam as impugnagdes pendentes
de analise pelo juizo.

Quirografrios

Em relacdo a0 pagamento parcial dos credores quirografarios,
conforme s extrai do plano de recuperacdo judicial, no item 6 € de
responsabilidade dos credores informar 0s dados bancarios as
Recuperandas e a auséncia de pagamento em virtude da ndo
apresentacao desses dados, ndo carretara descumprimento do
plano. Conforme se verifica tivemos um  montante de
aproximadamente 40 TED's que voltaram por inconsisténcia das
Informacdes bancarias. As Recuperandas estdo atuando no sentido
de entrar em contato com as credoras que nao informaram os dados
bancarios afim de suprir esse problema, no entanto nem sempre
temos SUCEsso com 0 contatos que sao realizados, via telefonica, -
mail e correspondéncia.

VALUUP

CONSULTORIA
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4, RESUMOR]
4,2 PAGAMENTOS REALIZADOS NA RECUPERACAO JUDICIAL

Inicialmente cumpre destacar que foram analisados e apreciados Quadro Resumo:
pelo AJ da recuperacao judicial os creditos que estao no edital que - [TRSYTTETN EXCLUIDOS

foi publicado em 19 de julho de 2016, ndo sendo localizado outro

ROS5887394T1 RS 193586019 RS1021318730 RS43758346,62

quadro que tenha se tornado publico que discriming as possiveis

alteracdes dos valores que compde o quaciro geral de credores De acordo com s valores levantado e apresentado acima, pode-se
observar que as Recuperandas estdo cumprindo com  suas

Desta forma seque quadro resumo: obrigagbes inclusive em percentuals a obrigacao origindria ja foi

* QUADRORESUMIODOS DEBITOS DASRECTPERANDAS DE ACORDOARELACRODO ADMINSTRADOR  cumpricla no montante cle 22%, conforme quadra abaiko:

JUDICTAL
- VALORES | CUMPRIDO
CLASSE VALOR
CLASSE-CREDORES TRABALHISTAS RLEE INICIAL RS 558873941 100%
el sticus QUTADO RS 1214918730 2%
CLASSEIN-CREDORES QUIROCRAFARIOS RSEI.E&?W,Ml
CLASSEIV-CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENQ PORTE mw&mu[ , , N
As Recuperandas trouxeram ainda informagdes referentes aos

De acordo com os documentos apresentados pelas Recuperandas, credores da CLASSE | no tocante a terem sidlo incluidos nos valores
resta comprovado a realizacdo dos Sequintes pagamentos e das em aberto de maneira equivocada trabalhadores que estavam
exclusoes afastados, outros que com o decurso do prazo mesmo com
inUmeras tentativas de contato, ndo foi possivel localizar, que

VALOR INICIAL | VALOR PAGQ | VALOR SALDO

geraram o saldo acima especificadbo.
CLASSEI RS 175538779 RS17I942736 RS 3596043

CLASSEN RS 5442036 RS 5442036
CLASSEIII R$51950.700,09 RS 14935025 RS 5180134984
CLASSEIV RS 409870649 RS 6708258 RS 403162391

14" Fonte: Recuperanda
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4, RESUMOR]
4,2 PAGAMENTOS REALIZADOS NA RECUPERAGAO JUDICIAL

Destaca-se ainda, os valores previstos no PRI de acordo com as condigdes de pagamento, conforme tabela abaixo:

PARCELA MENSAL

PREVISAQ PR]

TRABALHISTAS RS 175538779 RS 16628232 | RS 58512926 RS 117025853 MENSAL
QUIROGRAFARIOS + MEJEPP ATE
RS 101644031 RS 20328806 RS 60986419 RS L0BST6N TRIMESTRAIS
750000
QUIROGRAFARIOS + MEJEPP
RS 5195070009 RS 129876750 RS 250753500 RS 38963025 TRIMESTRAIS
ACIMA750000
GARANTIA REAL RS 5442036 RS 136051 RS 272102 | RS 408153 | TRIMESTRAIS

TOTAIS

RS 58746,26

RS 178214071

RS 3.006.83215

RS 390038403

RS 92765036

15 Fonte: Recuperanda
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4, RESUMOR]

4,2 PAGAMENTOS REALIZADOS NA RECUPERACAO JUDICIAL

Referente aos pagamentos dos credores da CLASSE IV destaca-se

que de acordo com plano de recuperacdo homologado os primeiros

credores a serem pagos seriam 0s sequintes:

|) Para os credores até R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais):

Pagamento em até 5 (cinco) parcelas, trimestrais, iguais ¢ sucessivas,
atualizadas com TR+3,0% a0 ano, iniciando-se a prinieira 180 (cento ¢
oifenta) dias apos a homologacdo do Plano de Recuperagdo pelo MM

Nizo;

Qu seja, ndo sendo o credor pertencente a CLASSE |, seriam iniciados
0 pagamentos dos credores com valores de até RS 750000 (sete
mil e quinhentos reais), motivo que enseja o fato dos valores pagos
NA0 se dlestacarem em relagdo ao montante geral,

No decorrer do processo de Recuperagao judicial, houveram diversas
impugnagdes apresentadas por credores, que ensejam  uma
consicleravel alteracao dos valores do quadro geral de credores,

Destaca-se que credores com créditos de valores consideraveis
foram excluidos da recuperagdo judicial, em sua maioria, 0s credores
buscaram a satisfacdo desse crédito realizando buscas e apreensoes
dos equipamentos das Recuperandas, causando grande impacto

16 Fonte Recuperanda

econdmico e prejudicando ainda mais a continuidade das
atividades, 0 que ainda vem sendo superado pelas empresas, diante
da alteracao do planejamento do plano de recuperacdo aprovado
em assembleia geral de credores,

Exemplificando podemos destacar 0s sequintes créditos que ja

possuem sentencas:

AMMANN DO BRASIL RS 27805345
BANCOFIDIS RS 35803168
FINANCEIRA ALFA RS 6506729
PARANA EQUIPAMENTOS RS 25856751
UNIRODO ENGENHARIA RS 15931718
COMPANHIA SIDERURGICA NACIONAL RS £29000
CAIXA ECONOMICA FEDERAL RS 15857322
LIEBHERR BRASIL CUINDASTES RS 64369599
VALTRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO RS 56277973
MASSEI FERGUSSON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO RS 75142607
MAGGI ADMINISTRADORA DE CONSORIO RS 105560429
ATLAS COPCO RS 119844210
BANCO J. SAFRA RS 135686823
INCOPEL INDUSTRIA £ COMERCIO DE PEDRAS RS 110000000
LOCADORA DL DO BRASIL RS 22624716
TOTAL RS 1021318730

VALU

CONSULTORIA
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4, RESUMOR]
4,2 PAGAMENTOS REALIZADOS NA RECUPERACAO JUDICIAL

Destacando que os credores que foram excluidos da recuperacdo
judlicial se tornaram off road, buscando seus créditos, que tiveram
que ser quitados, causando grande desgastes e oneracao as
Recuperandas. Resta por fim em relacao exclusivamente aos
credores das ‘CLASSES: Il 1l e IV" estd nos seguintes moldes;

VALORINICIAL | PAGOS/EXCLUIDOS

RS 5588739411 RO12IA904749 RS 43.738.346,62‘

Por fim, destaco a comprovagao de diversos pagamentoe a
necessidade de consolidacao do QGC com os devidos julgamento e
modificacdes pertinentes,

17" Fonte: Recuperanda
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.1 ATIVO - CONSOLIDADO PAVSOLO E EBRAX

Os dados da evolugdo da composicao dos ativos sao apresentados abaixo, de forma comparativa, entre os anos de 2015 até o primeiro
semestre de 2020,

Composicéo do Ativo (em R9)

ST 0 ] 1 I N I I e ] I e B S R e

Ativo Circulante
Caixa ¢ Equivalente de Caiva 157 0,05% 561 021%  25639% 514 022%  -837% 292 010%  -4312% 503 018% - 722% 1M 040% 12064%
Contas a Receber Clientes 248135 7536% 198314 5810%  -3620% 81220 339%%  4870% 44072 1522%  4574% 3270 1244%  -2224% 3040 N%%  -359%
Estoque 2259 0,69% 1829 067%  1903% - 000%  000% - 000%  000% - 000%  000% 0 000% 000%
Impostos a Recuperar 951 029% 3278 120%  244,53% 2022 085%  -3831% 222 0T%  998% 2235 081%  048% 2050 074%  -825%
Adiantamentos 544 017% 4060 149%  64651% 5795 243%  4275% 4190 145%  2770% 4015 146%  418% 106 040%  -T245%
Qutras Contas a Receber 4169 127% 11508 422%  17603% 20000 831%  7380% 2191 420%  -39,04% 72512 2631%  49479% 820 821%  786%
25625 T782% 179549 6590%  -2992% 109551  4585%  -3899% 62969 275%  -h252% M55 420%  8030% N5519  @75%  175%
Ativondo Circulante
Empréstimos a Terceiros - 000% 9527 P 000% 36394 1% 28201% 14425 50%  29626% 144215 5% 000% 144215 5%  000%
Partes relacionadas - 000% 25 0%  000% 624 0%  236618% 1361 0%  1822% 260 0% -80,93% i 0%  679%
Investimentos 5295  017% 65363 2% 1151085% 51393 W 203% 52256  18% 168% - 0% -100,00% . 0%  0,00%
Imobilizado 7248183 2201% 18008 T -1516% 40960 7% 12745% 2878 0% -29.83% 17580 0%  -3884% 16668 6%  -51%%

T3045 2208% 92923 WM0%  272% 120370 S415%  3922% 22657 7825%  T504% 162054 58.80% 161160  5825%

Totaldo Atvo mm 100% 1725% 100% 1231% zns% 482% 040%

19" Fonte: Elaboraco por VALUUP Consultoria a partir cos dados fomecidos pela Recuperanda
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.2 PASSIVO - CONSOLIDADO PAVSOLO E EBRAX

Os dados da evolugdo da composicao dos passivos e patrimonios liquidos sao apresentados abaixo, de forma comparativa, entre 0s anos de
2015 até o primeiro semestre de 2020,

Composicdo do Passivo e Patriménio Liquido. (em RY)

N 1 1 0 TR N I ) e )

Passivo Circulante
Fornecedores 14632 hhk% 30759 129%  T1021% 3275 1309% 167% 4718 1613%  5066% 12512 450%  -7345% 12081 441%  -265%
Empréstimos e Financiamentos 2029 647% 29705  1090%  3952% 16472 689%  -4455% 16786 554%  -174% 7859 283%  -Sl44% 7859 285%  0,00%
Obrigagdes Trabalhistas e previdenciarias 4845 14T% 13292 488%  17436% 9320 390%  -29.89% 12907 442%  3849% 1259%  45%  -242% 12317 449%  172%
Impostos a recolher 2244 0,68% 6977 256%  21085% 70%6 295% 086% 10009 34%%  4224% 10437 375%  428% 10672 387%  225%
Impostos parcelados - 0,00% - 000%  0,00% 2 001%  000% - 000% -10000% - 000%  000% - 000%  000%
QOutras contas a pagar TIH 21T% 12374 4455%  159969% 4123 302%  -3893% 46643 1597%  -37,07% 62031 2230%  329% 04249 2328%  358%
50183 1523% 202107  Te)8% 30298% 138257  5787%  -3159% 132862 4549%  -3.90% 105433 3791%  -20,64% 107338 3889%  181%
Passivo ndo Circulante
Empréstimos e Financiamentos 2557 T17% 24881 913%  -268% 37080 1552%  49,03% 8176 280%  -7795% 8090  291%  -105% 8090  293%  0,00%
Impostos a recolher 2960  090% 14,016 514%  373.59% 18735 T84%  3367% 143719 492%  -2325% 14379 517%  000% 143719 521%  000%
Qutras contas a pagar 238093 7231% 11786 433%  -9505% 0797 494% 010% 34726 N8%  19435% 29691 1068%  -1450% 27804 1008%  -635%
Partes relacionadas - 0,00% - 000%  0,00% - 000%  0,00% 1072 040%  000% m o 0N%  -7344% - 000% -100,00%

266619 80,98% 18,60% 67612 2830%  3340% 2000%  -1355% 1887%  -10,23% 50274  18.22%

TotalPassivo mm 2020%| 205869 1, 56% 707% 746% 019%
PatinanoLiyi mm“m“mnm“n

Captal Social 15300 465% 2300 818% 45T 22300 93%  000% 22300 76k 000% 2300 80%  000% 2300 808%  000%
Reserva de Lucros ©000% 37 138%  000% 3756 15T 000% 3756 12%%  000% 9691 348% 1S804% UM 62%  7692%
Ajuste de avaliagdo patrimona - 000% 09 0% 000% B 005%  -6714% 309 0Mb  20434% 193 06%  38198% 1923 070%  000%
Lucros ou prejizos acumulados 812 -08% Q77 0% 0% 022)  O5%  S668% 7873 2564 6083 86297 303%  1526% 76988 2790% 1079%
Lucros ou prejizos doexercicio ©000% (9T 46k 000% 80T 33%  -3032M% (59) -020%  10731% - 000% -10000% - 000%  000%

TotaldoPL 12488 19,683 5761% W 6793 m 0478% 19.33% W
TotalPassivo +PL m 2m472 | 100% | 1m25% m 100% | 1231% m 100% | 22249 m 100% | 77% m 100% |-0.77%

20 Fonte: Elaborado por VALUUP Consultoria a partir dos dados formecidos pela Recuperanda
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.3 DEMONSTRAQAO DE RESULTADO

Os dados da evolugao da composicao das demonstragdo do resultado sao apresentados abaixo, de forma comparativa, entre os anos de
2015 até o primeiro semestre de 2020,

Demonstracdo de Resultado (em RS).

AH AH
007 | AV | 208 | AV 20019 | AV jun20| AV 12019 (ponderado)
2017 x 2018 2018 %2019
X jun/2020

Recelta Bruta 41258 10717% 167 10565%  353% 3006 10693%  18473% 2093 10597%  13565%
1] Dedugdes da Receta Bl6) I 89) 565  28% 00 693%  22386% g) -597% T1793%
Receita Liquida 54097 10000% 1581 10000%  359% 2886 10000%  18252% 1975 100% 136,88%
{ Custos 82050) 8607% 825 BEY%  3hkd Q0SS T2% 727 (770) -3898% T492%
Resultado Bruto (37953 -8607%  (1244) 7869%  328% 83 2878%  -6676% 1205 6102%  29077%
Despesas Receitas Operacionais - 000% (202) 1277% 0,00% (184 -636% 9091% - 000% 0,00%
Despesas Gerais ¢ Adminitrativas (5985 1357 7 2099%  T792% 0739 9%49%  57758% (510) -2583% 3125

Resultado Antes dos Juros, Impostos,
- - (43.938) -99,64% (1920) -12146%  437% (2092) -7250%  10894% 695 3519% -66,44%
Depreciagdo e Amortizagéo (EBTIDA)

Depreciacao 184 -042% (98) -125%%  10769% 18] -628% 9149% - 0,00% 0,00%
Resultado Antes dos Juros, Impostos (EBIT) (44122) -100,06% (219) -13399%  480% (2273) -7878%  10731% 695 3519% -6114%
Resultado Financeiro Liquido (7.361) -16,69% (&) -024% 0,05% (14) -049%  37522% - 000% 0,00%
Receitas Financeiras - 000% - 000% 000% - 000% 0,00% - 000% 0,00%
Despesas Financeiras - 0,00% - 000% 0,00% - 0,00% 000% - 000% 000%
Despesas Indedutiveis - 0,00% - 0,00% 0,00% - 000% 0,00% - 000% 0,00%
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro - 0,00% - 0,00% 0,00% (9) -066%  000% - 000% 0,00%
Imposto de Renda e Contribuicao Social - 000% - 000% 000% - 000% 000% - 000% 000%
Imposto e Renda e Contribuicdo Social Diferidos 000% 000% 000% - 000% 000% 000% 000%

Resultado do Periodo oueyl memw | pmlmssl e | pzon)- 108 68% Wk | -6026%

21 Fonte: Elaborado por VALUUP Consultoria a partir dos dados formecidos pela Recuperanda
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
54 INDICADORES - PAVSOLO E EBRAX

Quadro geral de indicadores

Composicdo das Exigibilidades Capital de Terceiros

I N

obrigages totais. Quanto menor, melhor.

Denominagdo Formulas Interpretacdo
. Ativo Circulante + Ativo no Circulante Quanto a empresa possLi de ativo total para cada RS 1de
0 Passivo Circulante + Passivo ndo Circulante divida total. Quanto maior melhor.
0
3 Disponivel Quanto a empresa possui de caixa e aplicagdes financeiras
0] Liquidez Imediata N ,
= Passivo Circulante para cada RS 1 de divida de curto prazo. Quanto maior melhor.
i
8 Ativo Circulante - Estoques Quanto a empresa possuf de ativo liquido para cada RS 1 de
U Passivo Circulante divida de curto prazo. Quanto maior melhor.
0 —
c Ativo Circulante Quanto a empresa possLi de ativo circulante para cada RS 1 de
= Liquidez Corrente o N .
Passivo Circulante divida de curto prazo. Quanto maior melhor.
8 B Capital de Terceiros Quanto a empresa possui dk capital de terceiros financiando o
0 ¢ Edividamento Ceral .
T 0 Ativo Total ativo da empresa. Quanto menor, methor.
0
b
U Passivo Circulante
=70 o ‘s
T S Qual o percentual de obrigages a curto prazo em relaco as
LY
C
W

Fonte: Elaboraco por VALUUP Consultoria a partir dos dados fornecidos pela Recuperanda. Referéncia: Alexandre ASSAF NETO. Estrutura em Andlise de Balancos: Um enfoque econdmico-
financeiro. Sao Paulo: Atlas, 2010,

0
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
54 INDICADORES - PAVSOLO E EBRAX

Quadro geral de indicadores

Grupo Denominagao Formulas Interpretagdo
. Lucro Liguido Quanto a empresa obtém de ucro para cada RS 100 vendidos,
0 Margem Liquida -
7 Receita Liquida Quanto maior, melhor.
n 0
07 ,
V = Lucro Liquido (anualizado) Quanto a empresa obtém de lucro para cada RS 100
7 0 Rentabilidade do Ativo o o ,
C @ Ativo Médio investiclos. Quanto maior, melhor.
B
0 Receita Liquidas'12 Quanto a empresa obtém de receitaliquida para cada RS
Q Produtividade - o
Ativo Médio investiclo. Quanto maior, methor.
Mede a capacidade da empresa em gerar caixa operacional em
Margem EBITDA (em %) Sl ) , _
Recelta Liguida fungdo de sua capacidae de venda, Quanto maior, melhor.
)
8 Destaca 0 valor da divida da empresa em fungdo de sua
4 Divida Liquicla sobre EBITDA Diida Financera iouds geracdo de caixa. Em empresas saucves esse indlice ndo
¢
0 EBITDA passa dl trés ou uatro vezes. Quanto maior, pior.
3 Divida Financeira cee CP Destaca o valor da divida financeira de curto prazo da empresa
8 Divida Financeira de CP sobre EBITDA em fungdo de sua capacidade de geracdo de caixa. Quanto
6 EBITDA maior, pior.
c
= Avalia a capacidace da empresa em remunerar, em termos de
Incice de Cobertura de Juros L CaiXa, Seus Creclores Com 0 1ecursos provenientes de seus
Pagamento de juros . . .
ativos operacionais, Quanto maior, melhor.

Fonte: Elaborado por VALUUP Consultoria a partir dos daclos fornecidos pela Recuperanda. Referéncia: Alexandre ASSAF NETO. Estrutura em Andlise de Balangos: Um enfoque econdmico-
financeiro. Sao Paulo: Atlas, 2010,

3




Processo 0300962-68.2016.8.24.0058/SC, Evento 2539, OUT2, Pagina 24

5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.5 INDICADORES DE LIQUIDEZ

[T EOAR O A IS ARSI ERIIR  + Entre os anos de 2016 até o primeiro semestre de 2020 a empresa
aumentou sua liquidez geral, para cada RS 100 de divida total a

Liuicez Gerd L empresa possui RS 176 de ativo total

Liquidez Imediata 079 0% 03 03 03 , o

B v As empresas tiveram perda na liquidez imediata entre 2016 € 2017,
Lquicez Seca 0ss 079 047 108 108 no ocorrendo grandes variacdes entre os anos de 2018 a 2020,
ez Corent W om0 108 108 Para cada RS 1,00 de divida de curto prazo a empresa possui RS

0,32 de ativo disponivel; &

Indicadores de Liquidez v Comparando a liquidlez corrente de 2016 ¢ 2020, hd um aumento
de RS 0.20. Finalizando o primeiro semestre de 2020 com RS 1,08

H de ativo circulante para cada RS 1,00 de divida de curto prazo.

1,80
1,60
140
1,20
1,00
080
0,60
040
020
0,00
2016 017 2018 2019 jun/20

= Liquidez Geral =0=Liquidez Imediata == Liquidez Seca ==mLiquidez Corrente

24
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.6 INDICADORES DE ENDIVIDAMENTO

[N MO OSSOSO+ As Recuperandas obtiveram uma melhora no percentual de
endividamento geral, em 2016 0s ativos eram 92,78% financiados

Endiidamento Cerdl 76 Gl Ge0%H ST 6T por capital de terceiros No decorrer dos anos o uso de capital de
CompesciodoEnchidaments 7008 6% 64 66T 6RI0K terceiros em financiamentos foi reduzindo, finalizando o primeiro
' - semestre de 2020 em 5697%; e

_ B v O percentual de obrigacdes a curto prazo em relacdo as
Indicadores de Endividamento obrigacaes totais foi de 6810% no primeiro semestre de 2020. No
decorrer dos anos a Recuperanda obteve uma melhora no

10000% .
° endividamento de curto prazo.

90,00%
80,00%
70,00%
60,00% S
50,00%
40,00%
30,00%
2000%
10,00%

0,00%
2016 017 2018 2019 jun/20

=4=Endividamento Geral Composicdo do Endividamento

25
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.7 INDICADORES DE RENTABILIDADE

Indicadores de Rentabilidade 2017 2018

2019 junf20
524% -1%25% -7997%  351%%

Margem Liquioa

Rentabilidade do Ativo 33380% -1624% -1835%  6,20%
Produtividade 443 03 025 0

Indicadores de Rentabilidade

B000% 030
2000%
2000% / 05
000%
20004 12
40,00%
05
50,00%
80,00% -
10000%
120005 0
-1000%
16000% 000

2015 2016 2018 2019 jun/20

= |\argem Liquida Rentabiidade do Ativo === Produtividade

26

A margem liquida teve grande oscilacdo entre os anos de 2017 3
junho de 2020. Nos anos de 2018 e 2019 a empresa obteve
prejuizos, o primero semestre de 2020 demonstrou 3
recomposicao da margem liquida positiva. Assim, para cada RS
100,00 de receita RS 3519 & de lucro;

No ano de 2017 as empresas possuiam rentahilidade do ativo, nos
anos de 2018 & 2019 a empresa obteve prejuizo na rentabilidade,
mas em junho de 2020 a rentabilidade de ativos € positiva. Ou
seja, para cada RS 10000 investidos as Recuperandas obtém RS
6,20 de lucro; e

A produtividade da empresa diminuiu consideravelmente entre 0s
anos de 2017 a junho de 2020, a cada RS 1,00 investido, apenas RS
07 ¢ de receitaliquida.
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5, DEMONSTRACOES CONTABES
5.8 INDICADORES DE RISCO

Indicadores de Risco 2018 2019 jun/zo v Noano de 2018 e 2019 as empresas ndo possuia capacidade de
gerar caixa, no primeiro semestre de 2020 as Recuperadas
Margem EBITDA (em %) 12046% -7250%  3519% conseguem gerar caixa em funcdo da capacidade de receita;

Divica Liquida sobre EBITDA 125 138 N3+ O EBITDA foi negativo em 2018 e 2019, ou seja, as Recuperandas
nao tinham capacidade de pagamento. Em 2020 a Recuperanda

Diida Financeiface CP oo conseque melhorar sua capacidade de pagamento de dividas,

BTDA 88 S A7 dlivida representa 2135 vezes do EBITDA e
Coberturade Juros 000 000 000 * Adiida financeira foi negativa nos anos de 2018 e 2019, pois o
EBITDA foi negativo. Em 2020 o EBITDA € positivo, o valor da
dividla financeira de curto prazo € 971 vezes superior que o EBITDA,
Indicadores de Risco
6000% 250
1000% 000
2000% /
1500
0,00%
200 1000
-40,00% 500
-80,00% 00
80,00
50
10000%
1000% 00
-140,00% 1500
2018 2019 jun/20

== \largem EBITDA (em %) =#=Dida Liquida sobre EBTDA =#=Divica Financeira de CP sobre EBITDA

2
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6.1 PERSPECTIVAS

Segundo a recuperanda:

Apesar das dificuldades que o Grupo vém enfrentando desde 2016
entre eles a diminuicdo do poder de negociacdo com fornecedores,
Investidores que vai muito além da crise financeira no ano de 2020
conseguimos retomar com maior consisténcia as atividades que
vém mantendo o Crupo ativo tais como a Locacdo de
equipamentos, que com as primeiras locaces foi possivel gerar
Caixa para realizar a manutencao dos demais equipamentos e assim
consequentemente aumentar o nimero de locagdo e aumentar o
numero de equipamentos com manutencdo em dia, podendo
realizar mals locacdes, dessa forma se criou um ciclo {manutencao-
locacdo-receita-manutencdo-locagdo- receita para manutencao X
custo fixo). A receita atual das locacoes ainda tem utilizacdo para
custo fixo e manutencdo dos equipamentos. Espera-se que no
decorrer dos meses, conforme previsio de faturamento ja
apresentados os custos com a manutencao tenham uma tendéncia

de queda e resultado positivo.

O Grupo optou por reduzir drasticamente o custo fixo para que toda
e qualquer receita fosse destinada a prospeccao de novos contratos,
bem como 0 atendimento ao Plano da RY aprovado. Assim, reitera-
se que 0 Grupo continua com dificuldades devido aos bloqueios
bancarios, dentre outros, mas primordialmente ante a negativa de
dispensa de CND's motivo que nos engessa na prospeccao de novos
contratos e participagdo em licitagdo, o Grupo teve que buscar

Fonte; Recuperanda

alternativas de contratos de terceiros, tais contratos ndo dao uma
receita liquida consistente com a despesa que gera a execicao,
ademais, vale ressaltar que tais contratos com terceiros, existentes
hoje, a0 devidos a parceria existente entre a contratado € 0
contratante, se ndo fosse a relacdo estreita ja existente a muito,
necessaria seria ainda a apresentacdo de CNDS e demais
documentos de reqularidade, inclusive ndo estar em RJ,

A nossa busca por dispensa das CND's & incessante, tendo em vista
que € a melhor possibilidade de aumentar o faturamento liquido e
retomar as atividades com eficiéncia e eficacia. que o resultado
liquidlo muitas vezes ndo compensa, Mas € 0 que mantém hoje 0
Crupoativo).

Inclusive diversas empresas do ramo procuram o Grupo para
parcerias (Consorcios) devido a0 acervo técnico, no entanto sem a
dispensa de CND, bem como, a auséncia de um financiamento
tributario que atenda as necessidades e seja possivel na atual
condicdo da empresa acaba que o parceiros desistem de formar
consorcio e até mesmo desistem de huscar o contrato.

VALUUP

CONSULTORIA
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6. PERSPECTIVAS
6.1 PERSPECTIVAS

Segundo a recuperanda (continuacao)

Diante desse cendrio pode-se apontar que o més de julho/2020 o
faturamento teve uma elevacdo consideravel o que proporcionou
ainda a prospeccao de um novo contrato de parceria no qual fomos
contrataclos como terceiros para execuitar a manutencao preventiva
de rodovia (Rodovia Estadual] da qual o cliente principal € o
DEINFRA. O que por consequéncia ira gerar 20 novos empregos
diretos e 25 postos de trabalho indireto,

Cabe registrar, que desde o pedido de Recuperacdo Judicial mesmo
com todos os entraves enfrentados o GRUPO vém superando a cada
dia e obtendo éxito na continuidade das atividades e recuperacao
empresarial, sendo ainda que se vislumbra com grande otimismo
diante de todas as mudancas legislativas a efetiva reestruturagdo
empresarial,

Ressalto que € inegavel 0 impacto causado pela pandemia o que
afetou todos 0s setores, mundialmente, entretanto o GRUPQ vem
enfrentando estes cenrios com maestria, inclusive pela experiéncia
que ja tem de outras crises sofridas, conhecimento este que esta
utilizando a seu favor, consequindo inclusive novos contratos (0T em
andamento, 01 aguardando manifestagdo do orgao publico para
assinatura de contrato, 04 com propostas encaminhadas e em
analise pelo cliente, 05 em avaliacdo interna pela engenharia

quanto ao plano de riscos).

CONSULTORIA

- VALUUP

30" Fonte: Recuperanda
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7.CONCLUSAQ
71CONCLUSAO

A Recuperacao Judicial € um remédio legal para soerguimento de
empresas viavels, do ponto de vista econdmico e financeiro, no art. 47
da Lei T1101/2015 essa esséncia é apresentada: ‘A recuperacdo judicial
tem por objetivo viabilizar o superagdo da Situagdo de crise
econémico-financeira do devedor, a fim de permitir @ manutengdo da
fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos
credores, promovendo, assim,  presenvacdo da empresa, sua fungdo
social e 0 estimulo & atividade econdmica.”

Conforme  demonstrado no  decorrer deste parecer inicial e
analogamente a constatacdo prévia sugerida pelo Magistrado Daniel
Carnio Costa, Juiz de Direito Titular da 1° Vara de Faléncias e
Recuperacdes Judiciais de S3o Paulo/SP. £ possivel constatar que
empresa continua a existir e a manter, mesmo que em menor grau, Sua
atividade economica e consequentemente sUa fungao social,

O deferimento do processamento da RJ e a necessidade de
apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos para concorréncia em
processos licitatorios (core business da empresa), acarretou em queda
da geracao de empregos diretos, indiretos e faturamento. Deixando a
empresa em estado critico. Culminando no ndo cumprimento do Plano
de Recuperagao Judicial homologado.

Toda via, como os indicadores economico-financeiros demonstram que
a empresa consequil estabilizar suas contas e voltou a demonstrar
capacidade de geracdo de caiva. Além disso, como descrito pela
empresa nas perspectivas (opico 6] a prospeccao de obras evidenciam

37 " hitp/hwwiplanaltogov bricci_03/ ato2004-2006/2005/eifmothim

otima possibilidade de incremento no faturamento e aumento na
geracao de empregos.

Todo cenario apresentado demonstra que a possibilidade de
apresentacao de um novo Plano de Recuperacdo Judicial pode de uma
Vez por todas, colocar o processo e volta ao seu curso natural,

Preliminarmente foi verificado como meios de recuperacao da
empresa:

v Apresentacdo de Plano Modificativo com laudo técnico de
viabilidade econdmico-financeira da Recuperanda;

v Previsdo de venda parcial de bens (anexo 81 82)

+ Dispensa de apresentacao de CND, para possibilidade de volta de
participacao em processos licitatorios;

v Continuacdo do processo de estabilizacdo da crise, implantando
controles rigidos, reducao de custos e mudando a mentalidade de
toda a empresa;

+ Transparéncia e comunicacao, visando a negociagao com credores
concursais e extraconcursais. Reestabelecendo também o elo com o
mercado;

v Reestruturagdo financeira, minimizando capital de giro e
trahalhando com o lema: “Caixa € o rei’. Tudo na ponta do lapis,
gestao de caixa diaria;

v Revisdo da estratégia de governanca e pessoas.
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8. ANEXOS
8.1 LISTA DE ATIVOS

RENAVAN Veiculos: Marca: Modelo:  Ano:  Placa/Série:  AVALIACAO
1| 362200401 | Automoel |Vols | Kombi1d | 20112012 | ISWrt4 | RS 1000000

2 | 3600820 | Automowel | Voks | Kombit4 | 20112012 | 1SL:9814 | R
3| 806812743 | Automivel | Voks | Kombi | 20032003 | MCB063 | R
4 | 503470643 | Automovel | Volks | Kombi | 201212013 | MKW-5878 | R
5 | 505196786 | Automivel | Voks | GolCity | 20122013 | MLD-1228
6 | 403405475 | Automivel | Voks | Gol Trend | 2011/2012 | 1909841
T | 505196867 | Automovel | Voks | GolCity | 20122013 | MLD-148
8 | 134507257 | Automowel | Fiat | UnoMile | 200912010 | IPR5738
10 | 336235434 | Automével | Fod | Courer | 2011/2012 |  ISC9967
11| 310300379 | Automowel | Foud | Courer | 2011/2011 |  IRT-7453
12 1000535026 | Automovel | Volks | Sawiro 1.6 | 20142014 | MLM-612
131000666759 | Automowel | Voks | Sawio 1.6 | 20142014 | MLQ-53%2
14 | 208022287 | Autombel | Fiat | StradaFire | 201002010 |  MID-355
15| 505196921 | Auomowl | Voks | GolCly | 20122013 | MLD-1218
16 | 505197170 | Automvel | Voks | GolClty | 20122013 |  MLD-198
170 0 | Aomowl |Voks| GolCly | 20122013 | MLD-1238
18 | 509407013 | Automoel | Voks | GolClty | 20122013 |  MLE-5288
19| 339892051 | Automowel | Ford | Courier 1.6 | 20t1/2012 | 1508651 | R
20 | 505197065 | Automovel | Voks | GolCity | 20122013 | MLD-2018 | RS 8.000,00
21 | 483510483 | Automowel | Voks | GolGV | 20122013 | mu128 | RS 11.000,00
22| 413152961 | Auomoel |Voks | GolGN | 2011012 | ISR44g3 | RS 10.000,00
23 | 340512 | Automével | Voks | GolToidl | 20tti0t1 | RP-7185 | RS 9.000,00
TotalGeral | R$175.500,00
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8. ANEXOS
8.2LISTADE ATIVOS

Laudo de Avaliacao de Terreno

o Documentagdo: Matricula 3.378 expedida pelo Registro de Imdveis de
Guafba/RS,

o Area gleba remanescente: 117,750 86m’

o Testada: Ndo consta na documentagdo

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados

o Norma/Fundamentado/Precisdo: NBR14.653/1-2 /1l /Il

o Dados Federais: Inflagio. 3.30% / Taxa Selic: 3,75%. Fonte: Bacen
o Cotagdo: Dolar: 5,2317/ Euro: 5,6701, Fonte: Bacen

o Dados demogrdficos: Populagio 2019; 98.143 habitantes / PIB per capita
(2017): 56,669,84/ IDH: 0,730, Fonte: bge

VALORES DA AVALIACAO
ITEM VALORES
Valor de Mercado R§4.513.000,00 (Quatro milhdes quinhentos
¢ treze mil reais)

35 Fonte: Pela Recuperanda
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante
EBRAX CONSTRUTORA LTDA
CNPJ: 10.407.011/0001-44

Proprietario
EBRAX CONSTRUTORA LTDA
CNPJ: 10.407.011/0001-44

Objeto
Area em Expansio Urbana

Objetivo
Valor de mercado de Compra e Venda

Finalidade
Avaliacao imobiliaria para fins de uma
Recuperacao Judicial

Endereco

BR - 116, Petim
Guaiba/RS

Data: 16 de abril de 2020.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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PREFACIO

o Documentac¢ao: Matricula 3.378 expedida pelo Registro de Iméveis de
Guaiba/RS.

o Area gleba remanescente: 117.750,88m?

o Testada: Ndo consta na documentacao

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados

o Norma/Fundamentag¢ao/Precisao: NBR14.653/1-2 /11 / Il

o Dados Federais: Inflacdo: 3,30% / Taxa Selic: 3,75%. Fonte: Bacen
o Cotagao: Délar: 5,2317/ Euro: 5,6701. Fonte: Bacen

o Dados demograficos: Populacdo 2019: 98.143 habitantes / PIB per capita
(2017): 56.669,84/ IDH: 0,730. Fonte: Ibge

VALORES DA AVALIACAO
ITEM VALORES
Valor de Mercado R$4.513.000,00 (Quatro milhdes quinhentos
e treze mil reais)

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E  Assinado de forma digital por WERT ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS EIRELI:23853635000137

PERICIAS EIRELI:23853635000137 Dados: 2020.04.16 17:35:37 -03'00"
Técnico responsavel Empresa
Engenheiro Civil Cristian Calvi WERT Engenharia de Avaliagdes e Pericias Ltda
Crea SP n?159778-2 CNPJ: 23.853.635/0001-37, Crea SP n°158264-2

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Fachada

Mapa localizacdo aproximada

Google Earth

Fonte: Wert Engenharia/Google Earth

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o avaliando situa-se as margens da BR-116 em
localizacdo denominada de Expansado Urbana. Regido com baixa densidade ocupacional e
médio fluxo de veiculos na via. Dista aproximadamente 800 metros do Loteamento
Califérnia, 1,4 km do nucleo do bairro Petim e 11 km do trevo de acesso a regido central

de Guaiba/RS.

No que abrange as caracteristicas intrinsecas, trata-se de uma area de terreno com
topografia em leve aclive e formato irregular. Existem algumas benfeitorias no local que

nio foram objeto deste laudo de avaliacio.

Segue atributos valorizantes e desvalorizantes:

Pontos positivos: Testada e situacdo as margens da rodovia.
Pontos negativos: Regido ainda é pouco povoada.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnéstico de mercado para o imoével
avaliando é pouco favoravel, estimando-se uma absorcao de longo prazo (24 a 30 meses),

se ofertado pelos valores obtidos neste laudo de avaliacao.
1.1. Cenario Macroecono6mico/Social/Politico

Para o cenario macroecondmico, o Pais demonstra situacido financeira praticamente

estavel no que abrange aos investimentos e teve melhora significativa no PIB per
capita desde que o indice comegou a ser medido com baixa, porém com indices negativos

para o setor industrial e setores em geral devido a pandemia Covid-19.

Em andlise ao cendrio social o Pais vem melhorando lentamente, mas de forma geral

em indices como IDH (indice de desenvolvimento humano), taxas de mortalidade infantil,

escolaridade, etc.

No que concerne ao cenario politico encontra-se o maior desafio e expectativa com

relacdo as reformas, sdo elas: tributaria, administracdo, pacto federativo e politica.

Compilando os trés cenarios, de uma forma geral consideramos razoavelmente

negativo, com expectativa de timida retomada no crescimento no 12 semestre 2021.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Documentac¢ao apresentada

Consideraremos que as medidas, confrontagdes, divisas e lindeiros, conforme
descrito na documentacdo fornecida pelo contratante sao fidedignos, portanto ndo foram

aferidas in loco. A matricula segue nos anexos deste Laudo.

Cabe salientar que nao é objeto do presente trabalho a analise da situagao legal do
imodvel, ou seja, quanto a titularidade, 6nus, encargos e restricdes. Os documentos de

titulacao foram utilizados somente para fins descritivos do imével.

2.2. Caracteristicas da regiao

A regido onde se situa o imo6vel avaliando apresenta as seguintes caracteristicas:

= Uso predominante, vocagao: rural/industrial

= Densidade de ocupacao: baixa;

=  Padrio econdmico: médio;

* Padrao construtivo vizinhanga: baixo;

= Distribuicao da Ocupacao: horizontal;

» Transportes coletivos: 6nibus nas imediacgoes;

= Intensidade de trafego de veiculos/pedestres: médio/baixo;
= Area sujeita a enchentes: nio;

» Restricido (area de risco, favela, mata e etc.): sim, mata;

Nivel de escoamento: regular;

0 imével é servido pela seguinte infraestrutura urbana:

= Rede de esgoto;

= Rede de iluminagdo publica;

= Rede de energia elétrica e forga;

= Redes de abastecimento de dgua potavel;

* Pavimentacao em asfalto nos logradouros.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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2.3. Localizacao

Indicagdo do lote e coordenadas: 30°11'33.34"S 51°23'47.23"0 (aproximada)

Cabanha Feltrin Q

. CALIFORNIA

CITY _
@3 Guahyba Vinhos

-
2
Q
[

2.4 Zoneamento

O imbével classifica-se em Zona Rural em Rural

I ANEXO 04 - QUADRO DE USOS E REGIME URBANISTICO I

MACRO ZONA 1A TO H R.A Lote Testada CATEGORIAS DE USOS
ZONA o Minimo
RURAL 0.2 30% 6,00m 15,00m 2ha | - AL, 34
1,0 50% 6,00m 4,00m I | = R, C1, 81,11
ESTRADASE] @ — | =25 [ 70 | 900m | = 1500m = |  ceeeee | cooeea
S| 2,5 70% 9,00m 15,00m C1,C2,C3, 51,82, 83,11, 12

‘\» f”‘__MﬁPA DG Mum B UAMTR URAL E URBAMA
e i

5 '.: LEGENDA

—— PERIMETRO DO MUMIGIPICG
=== PERIMETRO URBAND

RODOVIAS

ARROICSE
ESTRADAS DO INTERIOR

. HUCLEOS HABITACIONAIS

ZOMA URBAMNMA

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Acesso ao avaliando:

BR - 116 - Vista Drone

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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BR - 116 - Vista Drone

Fonte: Wert Engenharia

2.5 Caracteristicas do lote

A area tem as seguintes caracteristicas fisicas:

*  Formato: irregular;

= Testada: Nao consta na documentacgao, visto no local - aproximados 150
metros;

= N2 de frentes: 1;

= Cota: no nivel do logradouro;

= Topografia: aclive leve até 10%;

» Superficie: seca;

= Posi¢ao na quadra: margens de rodovia;

=  Pavimentacao logradouro: asfaltado.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Fachada — vistas frontais laterais

Rodovia em fase de constru¢do (acabamentos)

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Vista interna geral

LTl

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Vista interna geral

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 ngenharia.com.br
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Vista interna geral

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 engenharia.com.br
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Vista interna geral

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Edificacdes que ndo fazem parte da avaliacao

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Vista Drone

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenhario.com.br
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Vista Drone

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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3 PROCEDIMENTO AVALIATORIO

3.1 Avaliacao do terreno

3.1.1 Metodologia aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizacdo
ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacdo preconizados pela NBR
14.653-2:2011. E condi¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto

de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
3.1.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizacdo e delimitacdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formacgao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em principio, sdo
relevantes para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre

si e com a variavel dependente.

Obtencdo de dados e informacgdes confidveis de ofertas e preferencialmente de
negociagdes realizadas, contemporaneos a data de referéncia, com suas principais

caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizagdo e investiga¢do do mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.
Serdo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condi¢cdes econdmico-mercadolégicas

equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais préximo possivel do

centréide amostral;

c) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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d) Em relacdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;

- Nimero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitoérios,

entre outros);
- Padrio construtivo semelhante;
- Estado de conservacgao e obsoletismo similares.
Além destas condi¢des de semelhanca, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando
repetidas, as informag¢des devem ser cruzadas e averiguadas para utilizacdo da mais

confiavel;

f) As fontes de informacdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no

minimo, nome e telefone para averiguagio;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros

de condic¢des distintas para estudos ou fundamenta¢des complementares;

h) Nos pregos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre

que possivel quantificadas pelo confronto com dados de transagdes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de

exposicdo no mercado.

j) Nao serdo admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que emitidas

por agentes do mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes
de informagdo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,

roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado

relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma andlise das caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos

responsaveis pela formacdo dos valores de mercado. A pesquisa de mercado esta

apresentada na memoria de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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3.2 Tratamento de fatores

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois
anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneiza¢dao medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliagao.
A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo,
especificacdo e quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao

utilizadas no modelo;

b) isencdo e identificagdo das fontes de informacao, esta dltima no caso de avaliagdes

judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

¢) ndmero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de

fundamentacao;

d) sua semelhan¢a com o imével objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua

situacdo, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

3.3 Determinacao do valor de mercado

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado, em

abril de 2020, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM VALORES

Valor de Mercado R$4.513.000,00 (Quatro milhdes quinhentos
e treze mil reais)

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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ANEXOS

* Fundamentacao e Precisao
= Pesquisa de Mercado e Homogeneizagao de Valores

* Documentacao Legal

0800 006 3303 www.wertengenhario.com.br
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Item

3

4

Fundamentacado e Precisao

Segundo item 9 - Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificacdo de uma avalia¢do esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro

de avaliagdes, como com o mercado e as informag¢des que possam ser dele extraidas. O

estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo

a determinac¢do do empenho no trabalho avaliatdério, mas ndo representa garantia de alcance

de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisio, este depende

exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel

de fixacdo a priori.”

Descricao

Caracterizacdo do
imdvel avaliando

Quantidade minima

de dados de mercado,

efetivamente
utilizados

Identificacdo dos
dados de mercado

Intervalo admissivel
de ajuste para o
conjunto de fatores

[1I

Completa quanto
a todos
os fatores
analisados

12

Apresentacdo de
informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
analisadas,
com foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor
do laudo
0,80a1,25

Graus
11

Completa quanto
aos
fatores utilizados
no
tratamento
5

Apresentacdo de
informacdGes
relativas a
todas as
caracteristicas
dos dados
analisadas

0,50a2,00

[
Adocao de
situacao
paradigma

Apresentacio de
informacdes
relativas a todas
as
caracteristicas dos
dados
correspondentes
aos fatores
utilizados

0,40 a 2,50*a

No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é

de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos
heterogénea.

0800 006 3303
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Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagao

de tratamento por fatores:

Graus I1I I [
Pontos 10 6 4
minimos
Itens Itens 2 e 4 no grau II], Itens 2 e 4 no minimo no = Todos, no minimo
obrigatérios | com grau Il e os demais no no grau [
os demais no minimo no | minimo no grau [
grau Il

9 Pontos, Grau II

Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores:

Descri¢ao Graus
[1I II [
Amplitude do <30% <40% <50%
intervalo de confianga
de 80%
em torno da

estimativa de
tendéncia central

<=30% = Grau III
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COMPLEMENTO EXECUTIVO

A WERT Engenharia de Avaliagdes e Pericias Ltda CNPJ: 23.853.635/0001-37, Crea
n° 2041069 é especializada em avaliacdes e pericias técnicas, através de seu responsavel
técnico Engenheiro Civil, Cristian Calvi, Crea SC/SP 158264-2/5069936460 em
conformidade com a Lei Federal n°® 5.194 de 24/12/1966, que regulamenta o exercicio
das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agronomos, complementada
pelas resolucées n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, que atribui a emissdo e Responsabilidade Técnica de Laudos
Avaliatérios, Unica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas constituidas,

dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela Wert Engenharia sao elaborados seguindo as
exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

A ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como unico Foro
Nacional de Normaliza¢do através da Resolugdo n,° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992.

Segue abaixo a relacdo das Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais / NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos / NBR
14.653-3 - Imoveis Rurais / NBR 14.653-4 - Empreendimentos / NBR 14.653-5 -
Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral / NBR 12.721 - Avaliacdo de Custos
de Construcao para Incorporacdo Imobilidria e outras disposicdes para Condominios

Edilicios.

DEFINICOES DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negocia com conhecimento,

prudéncia e sem compulsdao um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de
mercado vigentes. A identificacdo do valor deve ser efetuada segundo a metodologia que
melhor se aplique ao mercado de inser¢ao do bem e a partir do tratamento dos dados de

mercado.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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1- Amostra Critério utilizado: | | Area privativa | X | Area total
Enderego: Bairro: Cidade: UF
BR - 116, km 22 (direita Poa/Pelotas) Vila Pedras Brancas Guaiba RS
1 Fonte de informagdo: Telefone:
ELO8 Imédveis (51) 3022-4848
Via Via pavimentada Atratividade Vocagdo
Principal Sim Alta Mista
Valor de venda: RS Preco/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
5.000.000,00 100,00 Oferta Urbana Plana 50000,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
BR - 116 esquina com Estrada Intermunicipal (direita Poa/Pelotas) Petim Guaiba RS
2 Fonte de informagdo: Telefone:
Imobilidria 7 de Setembro (51) 3480-4066
Via Via pavimentada Atratividade Vocagdo
Principal Sim Média Mista
Valor de venda: RS Prego/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
1.650.000,00 70,95 Oferta Urbana Plana 23257,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
BR - 116 (préximo posto Arrastdo - direita Pelotas/Poa) Petim Guaiba RS
3 Fonte de informagao: Telefone:
Imobilidria 7 de Setembro (51) 3480-4066
Via Via pavimentada Atratividade Vocagdo
Principal Sim Alta Mista
Valor de venda: RS Prego/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
2.500.000,00 81,97 Oferta Urbana Plana 30500,00
gas | Enderego: Bairro: Cidade: UF
#88|BR - 116 (proximo posto Ipiranga - direita Pelotas/Poa) Ulbra Guaiba RS
4 Fonte de informagdo: Telefone:
Auxilidora Predial Guaiba (51) 99934-8299
Via Via pavimentada Atratividade Vocagdo
Principal Sim Alta Comercial/Industrial
Valor de venda: RS Preco/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
6.150.000,00 80,92 Oferta Urbana Plana 76000,00
. |Endereco: Bairro: Cidade: UF
Estrada Ismael Chaves Barcelos Chaves Barcelos Guaiba RS
5 Fonte de informagao: Telefone:
Auxilidora Predial Guaiba (51) 99934-8299
Via Via pavimentada Atratividade Vocagio
Secundéria Sim Média Industrial
Valor de venda: RS Pre¢o/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
6.300.000,00 52,50 Oferta Exp. Urbana Plana 120000,00
A Enderego: Bairro: Cidade: UF
Rodovia Osvaldo Aranha - a 700 metros da BR116 Boa Vista Eldorado RS
6 Fonte de informagao: Telefone:
Dartagnan Maldaner Romero (47) 99928-9189
Via Via pavimentada Atratividade Vocagio
Secundaria Sim Média/Baixa Plantagdo
Valor de venda: RS Pre¢o/m? Natureza Zona Topografia Area (m?)
‘ 2.333.333,33 21,40 Oferta Rural Leve ac./declive 109016,67
2 - Tabela de homogeneizagdo
Amostra . V.obtido V. Unit F-via F-pav F-top F-nat F-zon F-atr [F-voc Homogeneizagdo
Area (m?)
(RS) RS/m2 1 2 3 4 5 6 7 |valor R$/m? V. Estimado
1 50.000,00 R$ 5.000.000,00 100,00 1,00 1,00 0,90 0,90 0,80 0,80 | 0,90 46,66 RS 2.332.800,00
2 23.257,00 RS 1.650.000,00 70,95 1,00 1,00 0,90 0,90 0,80 0,90 | 0,90 37,24 RS 866.052,00
3 30.500,00 RS 2.500.000,00 81,97 1,00 1,00 0,90 0,90 0,80 0,80 | 0,90 38,24 RS 1.166.400,00
4 76.000,00 RS 6.150.000,00 80,92 1,00 1,00 0,90 0,90 0,80 0,80 | 0,90 37,75 RS 2.869.344,00
5 120.000,00 RS 6.300.000,00 52,50 1,10 1,00 0,90 0,90 1,00 0,90 | 1,00 42,10 RS$ 5.051.970,00
6 109.016,67 RS 2.333.333,33 21,40 1,10 1,00 1,00 0,90 1,10 1,00 | 1,20 27,97 RS 3.049.200,00
77,27 MEDIA DA AMOSTRA 38,33
Desvio Padrdo 6,20
Sugerido 30%+ 49,82
Saneamento da amostra
30%- 26,83
Precisdo e=1,44*(dp/raizquadrada de n) 3,65 3,65
Amplitude = e/vmédia*2 0,1903 19,03%
3 - Cdlculo do Valor de Avaliagdo:
Avaliando Via pavimentada Via a frente Atratividade Operagao Zona Topografia Vocagdo
Sim Principal Média/Baixa Oferta Rur/Exp. Urbana|  Aclive até 10% Industrial
200% 50%
Gleba integral (m?) 117750,88 235501,76 58875,44 Valor m? 38,33 Valor de mercado RS 4.513.023,68]
Gleba até 3 fragdes (m?) 39250,29 78500,59 19625,15 Valor m? 38,33 Valor de mercado RS 44513.023,68|
Taxa 1,41 Valor de Avaliagdo para Garantia: RS 4.513.023,68|
N2 meses 24 Valor de Liquidez forcada RS 3.224.993,37|
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[4- Tabela de Fatores

(01) Fator tipo via: analisa se a via é principal ou secundaria;

(02) Fator situagdo da via: fator que analisa se a via é pavimentada ou ndo;

(03) Fator topografia: estuda todos os acidentes geogréficos definindo a sua situagdo e localizagdo;

(04) Fator natureza: indica o tipo de negdcio em ofertado ou transacionado;

(05) Fator tipologia de zona: analisa qual a tipologia da érea, se rural ou urbana.

(06) Fator atratividade: indica a localizagdo e situagdo do imével com referéncia a pdlos importantes no entorno;
(07) Fator vocagdo: analisa a qual a vocagdo do lote (residencial/industrial/comercial).

R$ 50,00

R$ 45,00 y=0,1784x + 26,206

R?=0,6293

R$ 40,00

RS 35,00

RS 30,00

R$ 25,00

Estimado

R$ 20,00
R$ 15,00
R$ 10,00

RS 5,00

RS 0,00
RS 0,00 RS 20,00 R$ 40,00 R$ 60,00 R$ 80,00 R$ 100,00 R$ 120,00
V. Obtido

Sériel -Série2 - Linear (Série2)

50,00
46,66

45,00
42,10

40,00 T
37,24 ! 37,75

35,00
30,00
27,97
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

0,00
0,00 20.000,00 40.000,00 60.000,00 80.000,00 100.000,00 120.000,00 140.000,00
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|5 - Fundamentagdo e Precisdo

Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

o« GRAUS
Item Descrigao
11 11 1
- Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagio do Completa quanto a todos p a Adogdo de situagdo
s A . fatores utilizados no .
1 imével avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade m{nima
de dados de mercado,
2 efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentacdo de Apresentagdo de
informagdes relativas a todas as caracteristicas ~ informactes
ifi 3 dos dados analisadas, Ayl relativas a todas as
Identificagdo dos g informagdes relativas a o
3 dados de mercado com foto e todas as caracteristicas caracterfsticas dos
caracterfsticas " dados correspondentes
dos dados analisadas
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
de ajuste para o

4 > ajuste b 0,8021,25 0,502 2,00 0,402 2,50

conjunto de fatores

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores:

Graus 11 1I 1
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau 11, com Itens 2 e 4 no minimo no .
. P . Todos, no minimo
P os demais no minimo no grau Il e os demais no
Itens obrigatdrios o no grau |
grau Il minimo no grau |
7 Pontos, Grau |l
Graus de precisao no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores:
GRAUS
Descrica
escri¢do - I I
Amplitude do intervalo de confianga
de 80%
em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central
<=40% = Grau Il
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

CERTIDAO B V-

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reprodugéo fiel de forma e conteudo, que segue:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rt COMARCA DE GUAIBA - RS
o (o rj Rua Aladim ce Arauje Pinto 943 j
c‘:; @ Oflcial: BEL, VALTER MULLER GOMES # W FLS. MATRICUL
o T LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL .~

GUAIBA, 28 de marco de 197 8 ol
IMOVEL: Duas fragoes de terras de campo,com a area totoal de
haectares, oito mil, trezentes e noventa e seis centlares (16 ha.839
ca,), mais ou menos dentrc de um todo maior- parte alta - que ficou
. |compreendida na letra "K”, primeira parcela, da respectiva planta d
4 nmedlgao realizada pelo agrimensor Artilino Antonio da Sllva, em comu
com Vanancio Matias de Souza, situada no lugar denomlnado *PETIM”, z
na rural do distrito da sede municipal, neste munucrp:o de Guanba,co
as seguintes divisas e confrontagoes gerais: ao Norte, com o "Arrcio
Petim”; ao Sul, com propriedade dﬂ‘FlFma Frederico Linck e Cla., e =
terras da heranga de Francisco Jose da Silveira e Antonia Candida d
Silveira; ao Leste, ainda com Frederico Linck e Cia e,ao Oeste, com
os sucessores de Leoncio de Oliveira Viana e terras da heranga de Fr
Francisco Jose da Silveira e Antonia Candida da Silveira.- C

DO _INCRA: Ne, 85!094 006807;: area total 16,0; modulo 17,6; n2.
los 0,91; fracao minima de parcelamento 10,0.- PROPRIETARIOS: _
ERICO SPELTZ, engenheiro-fg onomo e sua mulher, RUTH ROSIDETE SPELTZ,
do lar, ambos brasileirgs,/ com CPF.n9.004202209-58 residentes e domi
clliados na Rya 7 Pkdta, n2,58, Uberaba, Minas Gerais.~ ORGIEM:Lil
vro 3=-AE, Tl £,27.989, em 23/08/19?5. nesta oficio.= 0 Es—-
crevente Aute >

Emol .G§ 45,007

R=0f= 78.-(P|~ot. 44/r-c em I4/02/I978) = COMPRA E venng=28/03/1975
RANSMITENTES: Geraldo Ertco Speltz e s/m. Ruth Rosidete Speltz, ambo
ja qualificades acima.- ADQUIRENTE: ELIO CORREA DE BORBA, brast!etro,
casado com JULIETA ERON TA. BIAZIBETE DE BORBA, - agrlcultor, com CPF.n
3035988450-49 residente e domiciliado no lugar denomnnado ”Passo da
Taquara”, distrito da sede municipal, deste munlclplo de Guafba.~Ti
L0: Esc. pub. lav. em. 23/01/1978, pelo tabeliso desta cidade, Silvio
Wilson Krliger, no livro 82-A, fls.152v a 154y, sob n2.10,140/64.~ ¥
LOR: &$ 500.000,00 (qulnhentos mil cruzeiros), devera ser efetuado =
nesta cidade, pela maneira segulnte. a quantia de O 220.000,00 (du=
zentos e vinte mil cruzeiros), e paga neste ato, em moeda corrente d
pais, contada e _achada certa, equivalente a primeira prestaqao,-da -
qual dao quutagao ao outorgado comprador; e os restantes. &% 280. 0000
(duzentos e oitenta mil cruzeires), serao pagos: (r§ 70.000,00 (seten
ta mil cruzeiros), em sete (7) prestagoes mensais e consecutivas d
(+:$ 10.000,00 (dez mil cruzeiros), cada uma e C(§ 210.000,00 (duzentos-
e dez mil cruze;ros), a duzentos e quarenta (240) dias desta data, con
vencimentos sucessivos r‘espactlvanente no dia 23/de cada mes, para/

'qua no die 23/09/1978, seja paga a Gltima prastaqao. Sendo que a -
conttnua NO VErsSOes < v v o

= & =t s CONTINUA NO VEHSO

/EJS D
REGISTRC %’E 1?&3’ %ﬂﬁiﬂ Lo
trador -

&3* BECK GOMES
4 - Substiuiz -
VIVIAN ROSE BECK GOMES
Sub

20 . Substindia -
ADAD SANTOS CARVALHO
$° - Substiute -
JGSIANE C. BECK GOMES
ESVTE‘JP.T}F ‘\LﬁCﬂZaw.z

Continua na Pagina 2

Regmmumm-sueGuaNRegmmae|mmaﬁmmRegmoalmsucumRmmwuGuamaﬁcgmalmueemhaﬁwbmll'hml!60Gua'biRMwM&Gmﬁmmmumuawmmm*MRwﬂﬂe e ge Guaine

Rua 20 de Setembro, 1199 - Centro - 92500-000 - Guaiba(RS)
Fone/Fax: (051) 3480 3790
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RASIL
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES
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CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reproduczo fiel de forma e contetdo, quesigug

/

_OFICIO DE REGISTRO DE' IMOVEIS
COMARCA DE GUAIBA - RS

* Pun Aladim de Aravje Pinte 243
Oticinl; BEL, VALTER MULLER GOMES

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
GUAIBA, 28 -~ margo de 197.8 oL 3378/

S conttnuagao do anversossssscasas= Sendo que esta vanéa ‘e feita com”Pa
| [to Comissorio” expresso ou seja,sob a condlgao de ficar dasfeata de
: pleno direito a independentemente de qualquer tnterpelagao Judicial
i lou extraJudlctal no caso de o outorgado comprador deixar. de realizar
. Ino vencimento, o pagamento de. qualquer das notas prom;asorras acima
d_gscmtap, representativas % parcelas pet-dendo o adgulrente, em b
neficio dos outorgantes vendédores, as mportanclas Jja pagas, tudo d
cOnForm:dada com o dispostd nos agtlgos 1097 e ll63 do Codigo CIVII.

MATRICULA & F

3378

FLS.

Qndo-se vencidas e - axlglvcla de pleno direitqg
ento e os ti tulos qus as representam.- 0 Eg
s aime Silva Carvalho).

'_ _todas as pe r-cel as dB,P {5
crevente A“'?_f?"o-

; AV-02-3378 --(rroyf 8665/1-C, em 26/09/'78) o Quzmg;&o 26/19% ?8 %
Certifico de conformidade com_a escritura publica de qujyfacso, la-
vrada em 04/09/78 pelo tabelisgo desta cidade Silvio Wiléon Kriger,
{no livro 22, fls.1l45v, sob n2l966, que foi dzado Asal de Gerdl
qdo Erﬂco Spel tZ, ao adgquirente Elio Corregs : Ylena e geral
] qultagao das. importancias dev1das Do Hx€ onseguencig -
vava o imdvell
et >

da preﬁente '*latrlculd.—o e.;creverte
| (Jaime Silva Carvalno)
: »riol C:ma C[ZF_ =

. |R-03-3378.~(Prot.43.912/1-G, em 13/06/84).-34{30TECA CEDULAR DE I GRAL
. |13/06/1984. ~-DEVEDOR: REBELLO & BORBA LTDA.,/ sediada na rua A, 425, Lo|
. |teamento do Engenho, nesta cidade, CGCMF-n2.88.897.996/000}-20. -INTE
RVENIENTES HKIPOTECANTES: :ELTO CORREA DE BORRA, agt‘ icultor, e sua mu-
lher, JULIETA ERONITA BIAZEBETE DE BORBJ\, ‘do lar, ambos. brasileiros,
: | CPF camum 235. 988 450/49, residentes e domiciliados nesta cidade,-, -
T ‘CREDOR:BA NCO DE ESENVOL\’[MENTO Do ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S /A-
. |BADESUL-, sediado a rua Sete de Satembro 666, na cidade de Porto Ale
| ore, RS, CGCMF n2.87.993. 432/0001-29 ~VALOR: Cr$3.000.000,00(tres mi

| IhSes de cruzeiros).-PRACA, DATA £ FORMA DO PAGAMENTO: :Porto Alegre R|
S, 10/02 /1985, em iZ(doze) parcelas mensais e sucessivas, se possi el
liguais, vencendo-se a primeira em 10/03/1984, e a ultlma em 10/02/85
JUROS: 60%a. a. (sessenta por cento ao ano).-TITULO: Cadula de Credito -
Comercial, emitida em 21 /10/1983, e Primeiro Aditivo a Cédula de Cra

rgial =PROMICRO/CEBRAE 1-261 /83, firmado em 05/06/84.-CONDI~
eﬁﬁg Eﬂﬂil% E ESPECIAILS: i\s constantes dos respectivos {:itl{los.-Tudo

de conformidade com os prop rios titulos, sendo que o aditivo esta—
_.---.--.-.-.-...conttma nas Fis.02

"8 885 8a Ffa o den Ba 0aas Ss ke BaWa e B

ores

s REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIB}\
BEL. VALTER MBLLER GOMES

s“u...i

JOSIANE C.BECK GOMES
EscxevenfﬂAutonzada

Registrs o8 Imovels da Guaiha Registro de Imovess de Guaiba Regisiro 4 Imavess Ga Guba Flegistra de tmavets de Guaiba Regisire de Imovers de Guaiba Regisiro o Imovess de Guaba Regeiro de Imavers d¢ Guaiba Regestna de imavers de Guaba Regiso 08 Imoveis 08 Guaiba Regrsirs de hnowes de Guaibe

Rua 20 de Setembro, 1199 - Centro - 92500-000 - Guaiba(RS)
Fone/Fax: (051) 3480 3790
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

{ Pa

CERTIDAO - /’lg/j.}ﬁ”

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reproducéo fiel de forma e contetdo, que s

i OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (
l COMARCA DE GUAIBA - RS
Q\ Fus 20 de Sselembro, 1583 2
ﬁ Qa0 BEL, VALTER MULLER GOMES FLS ATRICULA
= LIVRO NM 2 - REGISTRO GERAL
] GuUAlBa 28 g margo B de 1 ?_’,,ﬁ; 02 3378/2
contlnuaqaﬂ) do verso da fls. Ol.teeennocnshass -- itivo esta averba-

do no livro 3 de Registro Auxiliar, sob
heste Oficio.-A Escrevente Autorizada:
ria Rosa:{;)l |ve|r-a) /
Emol : Cr§ 45309 00

6, nesta data -
* (Rosa Ma -

AV-04~3.378,~(Prot.100.092/1~j, em 19/11/96).-CANCELAMET0:19/11/98.
CERTIFICO, conforme termo de quitagdo, firmado em 16/11/38, pelo Ban
co de Desenvolvimento do Esitado do Rio Grande do Sul, S. BESUL, /|
que © mesme autoriza © ca.ncalamento da hlpoteca ccdular

gistrada no_BLé:..g .03, fls §73v, s8cb n?.1.776.-As8.: )
( R’ Magda Beck Some) ~Emol . : RS lz,-ﬁ.— ik
20 Subit, pi.. Int, n? 001,95 \—/l XX HR

- o I Tar 2] f - i) ot .
R=05~3.378 .—\pro.,.l;.-u a3 ;/

SR U e T e Tl -~ - el - iL" . ,1 ik
E ‘,n/.,.r_/ N0« OUNERA B OV .-'w.'r 7’) af

% -..}1.[."'&. ks C'[(‘J. ron & 3'&._.{)..‘10 oo 75
s 3 .

donato desta
i Ty L e S

(&5 :
e e S e

foi pag

‘Be( HMagda Beck 5omes

2k Subst, Pqul \nt. n¥ 0Q1/93

R-06-3.378.- ( Prot.130.951/1-M, ‘/em 04/08/2008 ).- INVENTARIO JUDICIAL
04/08/2008 TRANSMITENTE: HERANCA DE ELIO CORREA DE BORBA, CPF nf
035.988.450-45.- ADQUIRENTE: JULIETA ERONITA BIAZEBETTI DE BORBA
brasileira, viiva, do lar, CPF n°.368.861.490-91, residente e domiciliada na Estrada BR116
Km 310, n°22950, Petim, em Guaiba/RS.- TITULO:Formal de Partilha, Processq
n°052/1.07.0006399-1, transitou em julgado em 26/03/2008, e dado e passado en
16/06/2008, pela Juiza de Direito ice Camargo Bianchi, da 3* Vara Civel dg
Guafba/RS.- VALLOR: Na fragéo fideal do 'de cujus”, com a area de 11ha 75, avaliado en

R$172.500,00, em 23/11/2007, %mente uma frac;ﬁo ideal de 50%, correspondente g

R$86.250,00(oitenta e seis mil, d tose tenta reais).
Guaiba,14/08/2008 - Ass.:

-
! ToMer 2fHiller Gopses

gstrader -

- i il 2 A
e T CONTINUATNO VE

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA/RE
BEL. V) OLLER GOMES
2; Ré

EDi BECK GOMES
4% i -
Yiviai RUSE BECK GOVES
2¢ . Subsiiuta
ADAD SANTOS cmw.&»zo
3° - Substituto -
JOSIANE C. BECK GOMES

Continua na Pagina
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CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reprodugao fiel de forma e contetido, que segue:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE GUAIBA - RS

Q’::i Bua 26 de Satembio, 1993

«w Oficlar; BEL, VALTER MULLER GOMES s,

t3

™ LIVRO N»° 2 - REGISTRO GERAL oo
~ cuatisa 28 de Wargo de 19 78 venso I

«~Continuaciio do Anverso...
Emol: R$ 339,60 - Selo : 0260.07.0700002.00466 - Valor do Selo : RS 6,00
Proc. Elet. R$ 2,30 - Selo : 0260.01.0800005.02457 - Valor do Selo: R$ 0,20

R-07-3.378.- ( Prot.130.952/1-M, em 04/08/2008 ).- INVENTARIO JUDICIAL
04/08/2008 TRANSMITENTE: HERANCA DE ELIO CORREA DE BORBA, CPF nf
035.988.450-49, ADQUIRENTES: NILZA DE BORBA REBELLO, brasileira, professors
aposentada, C. Identidade n°5013031546, expedida pela SSP/RS, CPF n°.584.209.400-20
casada com ADAO ADENIR REBELLO, brasileiro, auténomo, C. Identidade n
4001448275, expedida pela SSP/RS, CPF n° 101.882.580-00, residentes e domiciliados n3
Rua Carlo Ventura, n°. 655, Loteamento do Engenho, em Guaiba/RS.- TITULQ: Formal dg
Partilha, Processo n°052/1.07.0006399-1, transitou em julgado em 26/03/2008, ¢ dado ¢
passado em 16/06/2008, pela Juiza de Direjto Marialice Camargo Bianchi, da 3* Vara Cive
de Guaiba/RS.- VALOR: Na fragio ideal dp "de cujus”, com a drea de 11ha 75, avaliado enf
R%$172.500,00, em 23/11/2007, somente /uma fragdo ideal de 50%, correspondente 4§
R$86.250.00(oitenta e seis mil, duzehtos e griquenia reais).--
Guaiba, 14/08/2008. - Ass.: S
Emol.: R$ 339,60 - Sel

el

Proc. Elet. RS 2,30 - Selo

R-08-3.378.- ( Prot. 143.526/1-N, em 13/02/2012 ).- COMPRA E VENDA: 13/02/2012.-

TRANSMITENTES: JULIETA ERONITA BIAZEBETTI DE BORBA, brasileira, viuva,
do lar, RG n®6042990025, expedida pela SJS/RS, CPF n°.368.861.490-91, NILZA DE
BORBA REBELLOQ, brasileira, aposentada, RG n°.5013031546, expedida pela SSP/RS,
CPF n°.584.209.400-20, ¢ seu marido, ADAO ADENIR REBELLO, brasileiro, aposentado,
RG n°.4001448275, expedida pela SSP/RS, CPF n°.101.882.580-00, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, residentes e domiciliados na Rua Carlo Ventura, n®.6585,
oteamento do Engenho, em Guaiba/RS.- ADQUIRENTE: EBRAX - ENGENHARIA E
CONSTRUCAO DO BRASIL LTDA, sociedade brasileira, CNPJ n°.10.407.011/0001-44,
tom sede na Rua Comendador Tavares, n°.94, bairro Navegantes, em Porto Alegre/RS.-
ITULO: Escritura Puablica de Compra e Venda, Lavrada no Livro n°180-A, de
ransmissdes, Folha 060/062, sob o n°.38.861-044, em 03/02/2012, pela Tabelid Substituta
ela. Sabrina Pires Kriiger, do Tabelionato de Guaiba/RS.- VALOR: R$260.000,00
duzentos e sessenta mil reais).- AVALIACAO: R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil
eais).- IMOVEL TRANSMITIDO: Fracdo ideal de 117.750,88m? (cento e dezessete mil,
etecentos e cingiienta metros e oitenta e oito decimetros quadrados), registros R-06 e R-07-
.378.- OBS: O ITBI foi pago por meio do Sistema de Informag¢des Banco do Brasil - Auto
tendimento - 17.24.19 1899601899, de conformidade com o comprovante de pagamento
utenticacio SISBRB: 5.4F0.BF5.529.E65.701, em 25/01/2012.- ...Continua na FOIW/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

CERTIDAO

ez

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reproducéao fiel de forma e contetdo, que segue:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

3.378/3

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
28 de Margo de 1978

COMARCA DE GUAIBA - RS
Rua 20 de Setermbro, 1158 .
Reglistrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS. MATRICULA

3.378/3

...Continuagdo da Folha 02.. ForamA&p asentadas as seguintes Certiddes- IBAMA

n®2711567, n°2711566, n°.2711565, £ das em 27/01/2012; FEPAN n°.110384, em
20/12/2011, SMAM n®.2.791.836-0, ¢ g A1 .

Guaiba, 15/02/2012 - Ass..___ g4/ Lﬁﬁe’”""‘”

Emol: R$ 1.192.40 - Selo : 026£l BATOOQTO0T3O - Va!or dso %‘\%ﬁ R$ 9,70

Proc. Elet. R$ 2,90 - Selo : G2 . (302.19944 - Valor do Selo: R$ 0,25

RE IMOVELS DE GUAIBA/RS
REGISTRO DE -I:;jO amoum A

JOSIANE c BECK GOMES
Ezcrevents Autorizada

Era 0 que me cumpria certificar acima, ao qual me reporto e d/o

Guaiba(RS),01 de Marco de 2012.

Emol. BuscaR$ 570 -0260.01.1100002.21507 R$ 0,25
Certiddo R$ 16,20 - 0260.03.0800006.19786 R$ 0,50

P.ED.R$ 2,90 -0260.01.1100002.21508 RS 0,25

Regmsira o G Imévsis 8¢ Gusba Registra da Imovers Bs Guaiba Registro da bmoveis de Gualta Registio de Imoveis de Guaiba Registra de imavels de Guaita Registro de Imoveis de Guaba Regising de Imivels.

Rua 20 de Setembro, 1199 - Centro - 92500-000 - Guaiba(RS)
Fone/Fax; (051) 3480 3790

Rlter Miller Gomee
2 s




Processo 0300962-68.2016.8.24.0058/SC, Evento 2539, OUT2, Pagina 68

19/03/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAOQ | DATA DE ABERTURA
1M(f&fr%£11/0001-44 CADASTRAL 13/10/2008

NOME EMPRESARIAL
EBRAX CONSTRUTORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekkkkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
42.11-1-01 - Construcgao de rodovias e ferrovias

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

02.30-6-00 - Atividades de apoio a producgao florestal

08.10-0-06 - Extracao de areia, cascalho ou pedregulho e beneficiamento associado

08.10-0-08 - Extragao de saibro e beneficiamento associado

08.10-0-99 - Extracao e britamento de pedras e outros materiais para construgao e beneficiamento associado
23.30-3-02 - Fabricagao de artefatos de cimento para uso na construgao

23.30-3-05 - Preparacao de massa de concreto e argamassa para construgao

23.30-3-99 - Fabricagao de outros artefatos e produtos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais
semelhantes

35.11-5-01 - Geragao de energia elétrica

36.00-6-01 - Captacao, tratamento e distribuicdo de agua

37.01-1-00 - Gestao de redes de esgoto

38.11-4-00 - Coleta de residuos nao-perigosos

41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios

41.20-4-00 - Construcéao de edificios

42.12-0-00 - Construgao de obras de arte especiais

42.21-9-01 - Construgao de barragens e represas para geracao de energia elétrica

42.21-9-02 - Construgao de estacoes e redes de distribuigao de energia elétrica

42.21-9-03 - Manutencao de redes de distribuicdo de energia elétrica

42.22-7-01 - Construgao de redes de abastecimento de agua, coleta de esgoto e construgdes correlatas, exceto obras de
irrigagéao

42.91-0-00 - Obras portuarias, maritimas e fluviais

43.13-4-00 - Obras de terraplenagem

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R FELICISSIMO DE AZEVEDO 53 SALA 701

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
90.540-110 AUXILIADORA PORTO ALEGRE RS
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

FISCAL@PAVSOLO.COM.BR (48) 3357-7911/ (47) 3635-4093

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ek

SITUAGCAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 13/10/2008

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Fededededekdk Fedekkddkdk

Aprovado pela Instrucédo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 19/03/2020 as 09:20:05 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/2
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19/03/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAOQ | DATA DE ABERTURA
1M(f&fr%£11/0001-44 CADASTRAL 13/10/2008

NOME EMPRESARIAL
EBRAX CONSTRUTORA LTDA

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

43.19-3-00 - Servigos de preparagao do terreno nao especificados anteriormente

43.30-4-04 - Servigos de pintura de edificios em geral

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e
internacional

49.30-2-03 - Transporte rodoviario de produtos perigosos

52.21-4-00 - Concessionarias de rodovias, pontes, tlineis e servigos relacionados

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

71.19-7-99 - Atividades técnicas relacionadas a engenharia e arquitetura ndo especificadas anteriormente
77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdao sem operador, exceto andaimes

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R FELICISSIMO DE AZEVEDO 53 SALA 701

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
90.540-110 AUXILIADORA PORTO ALEGRE RS
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

FISCAL@PAVSOLO.COM.BR (48) 3357-7911/ (47) 3635-4093

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Kk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 13/10/2008

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fdekdkkkk Fedekeddededek

Aprovado pela Instrucédo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 19/03/2020 as 09:20:05 (data e hora de Brasilia). Pagina: 2/2

2/2



Processo 0300962-68.2016.8.24.0058/SC, Evento 2539, OUT2, Pagina 70

8.3 ESCOPO, NATUREZA E LIMITACOES DOS NOSSOS TRABALHOS

Escopo e natureza de nossos trabalhos Eventos subsequentes

+ 0 escopo do nosso servico envolveu os sequintes procedimentos:  + Ressaltamos que esse trabalho reflete os eventos ocorridos na
data-ase. Eventuais fatos relevantes que tenham ocorrido apds a

+ Obtencao de dados a partir do disponibilizado pelo Contratante; - . .
emissao deste e que nao foram levados ao conhecimento da

o Andlise das informacdes financeiras e contabels da Empresa VALUUP podem afetar a estimativa de desempentio da Empresa.

+ 0 procedimento de estudo financeiro foi pautado sobre os dados
fornecidos pelo Contratante. Portanto, a VALUUP ndo se
responsabiliza pelas informacdes a ela fornecidas e ndo serd
responsabilizada, em qualauer hipotese, ou suportara danos ou
prejuizos resultantes ou decorrentes da omissao de dados e
informacdes por parte do Contratante. Enfatizamos, ainda, que
nosso trabalho ndo constitui uma auditoria conforme as normas
geralmente aceitas de auditoria e ndo deve ser interpretado como
tal,

Uso e divulgacdo do relatdrio

+ Fica proibidaa distribuicdo de nosso relatdrio para terceiros sem o
N0SS0 consentimento prévio por escrito, exceto para assisténcia ao
processo 0300962-68.2016.8.24.0058 TI/SC

+ Nosso trabalho € destinado exclusivamente para os fins descritos
na secdo ‘Objetivo’ e ndo devera ser utlizado para outros fins,

VALUUP

CONSULTORIA
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8, ANEXOS
8.4 SOBRE A VALUUP

+ AVALUUP € uma empresa de consultoria e assessoria na drea economico-financeira. Temos como foco principal oferecer um servico
diferenciado e de qualidade para nossos clientes, aliado a missao institucional de criar valor para seus respectivos negacios. Os
profissionais da VALUUP tem vasta experiéncia em empresas nacionais e multinacionais de consultoria e auditoria, além de atuarem
N drea academica

+ Nosso trabalho € dedicado a prosperidade dos negdcios dos nossos clientes.

Equipe envolvida Curriculo resumido

v Especialista em Reestruturacao de Empresas e Fuso e Aquisicao com mais de 18 anos de experiéncia.

Luis Gustavo Budziak
Sécic? IR + Foi Head da area Corporate Finance de Big Four e CFO de empresas de agronegacio.

v Mestre em Administracao (UP), € graduadio em Ciéncias Contabeis  Ciéncias Economicas (UFPR). Realizou curso de extensao em
Negacios Internacionais (UCI - Universidade da California Invine)

v Especialista em analise de Ambiente de Negdcios e Regulagdo Economica com 18 anos e experiéncia.
EUIC?S Lautert Dezor +Foi Economista Sénior do projeto Plano de Desenvolvimento Economico de Curitiba e Professor da FAE.
o0 + Doutor em Desenvolvimento Econdmico (UFPR) e graduado em Ciéncias Econdmicas (UFPR)

v Participacdo em projetos de auditoria, avaliacao de empresas e elaboracao de relatdrios especiais

Felipe Lenermeyer de
Aratijo v Implantagdo de sistemas ERP e acompanhamento em processos e recuperacao judicial;

Consultor sénior v Bacharel em Ciéncias Contabeis (UFPR), Técnico em contabilidade (IFPR) e pos graduando em Finangas pela PUCRS.

. v Elabora planos e projetos de viabilidade economica e financeira;
Fernando Balotin

o v Com énfase na drea de Reestruturagao de empresas, possui experiéncia nas areas de tesouraria, custos, e gestao de indicadores;
Consultor sénior

v Mestre em Economia (UFPR) e graduado em Ciéncias Economicas (UFPR).

v Auxilia em projetos e avaliagao de empresas e na elaboracao de relatorios especiais.

Laura Cameiro Lopes o
+ Graduanda em Ciéncias Contabeis (PUCPR)

Estagidria

3
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8, ANEXOS

8.4 SOBRE A VALUUP

Conheca algumas empresas que ja atendidas na areas e Reestruturacao de Empresas:

15 eenpeRrer

Setor,
Metallrgica

Ano
2016

Descrigdo
Administrador Judicial

CAHPOS OE PALWAS S~

Setor:
Madeireiro

Ano
2019

Descricdo
Assessoria na elaboragdo do
plano de recuperagdo
judicial

38

i

Setor:
Fundicdo

Ano
2016

Descrigao
Administrador Judicial

0’)’
p

a%
.a
WADERRAS € FERRAGENS

Setor
Laminados de madeira

Ano
2019

Descricdo
Assessoria econdmico-
financeira no processo de
recuperacdo judicial

i

GATRON

Sefor:
Componentes
plasticos

Ano
2018

Descricdo
Valuation para
estruturacdo de UPI

~Y

g BGIN B BHGAGAD

Sefor:
Educacdo

Ano
2019

Descricdo
Valuation para
estruturacdo de UPI

Q=

Seor:
Quimico

Ano
2019

Descrigdo
Valuation para
estruturagdo de UPI

roelpa

Setor:
Celulose e Papel

Ano
2019

Descrido
Assessoria economico-
financeira para pedido de
Recuperacdo Judicial

FASTRE

Sefor:
Metalurgia

Ano
2019

Descrigdo
Assessoria economico-
financeira na elaboragdo de
pericia prévia

ﬁ}‘HospitaIXV

Sefor:
Salide

Ano
2020

Descricdo
Assessoria economico-
financeira no processo de
Recuperacdo Judicial

VALU

CONSULTORIA
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8, ANEXOS
8.4 SOBRE A VALUUP

LIGAGOES EXTERNAS

Registros;

e | CORECON

MDO(ON (ONTABLOADE

Associado:
£\

Ibafud‘

Os profissionais da Valuup sao membros:

IIITMA (RED | g

Tumaround NUcleo de Estudos Grupo de Pesquisa
Management e Pesquisas de sobre Recuperacdes
Association Recuperagdo Judicial Judicias

39
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Rua Prof. Pedro Viriato Parigot de Souza, 3901, ¢j. 134
§1260-330

Curitiba - PR - Brasil

Telefone: (47) 3018-7800

www.valuup.com.or

Luis Gustavo Budziak

qustavo@valuup.com.r



