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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARAPUAVA - PARANA.

Autos: 0008811.88.2007.8.16.0031

HELCIO KRONBERG, perito e leiloeiro publico oficial matriculado na JUCEPAR

sob o n° 653, vem, perante Vossa Exceléncia, prestar esclarecimentos a respeito da manifestacao

juntada no mov. 8059.1 pela Administradora Judicial, o que se faz nos seguintes termos:

1. Prezando pela celeridade processual, o ora peticionario, ciente da manifestacao da

Administradora Judicial (mov. 8059.1), comparece ao feito, independente de intimacfo, para prestar os

esclarecimentos abaixo.

2. Extrai-se dos autos ter o leiloeiro, no mov. 7995, juntado laudo de avaliacdo dos

seguintes imoveis:

Matricula 9.432 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 9.433 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 11.684 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula_11.685 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula_11.891 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 9.592 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 3.971 e 3.972 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula_11.920 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 13.362 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 11.686 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 11.990 do 3° CRI de Guarapuava
Matricula 2.675 do 2° CRI de Unido da Vitéria
Matricula 4.249 do 2° CRI de Irati/PR
Matricula 1.378 do 3° CRI de Guarapuava/PR
Matricula 12.717 do 3° CRI de Guarapuava/PR

3. Jano mov. 8051, verifica-se ter o leiloeiro:

e Juntado laudos de avaliagdo dos seguintes imoveis:

Matricula n°2.675 2° CRI de Unido da Vitoria
Matricula n°1.369 2° CRI de Irati/PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXTS NFKH4 UNDN9 B3KWA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8111.1 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Peticio

Matricula n°1.992 2° CRI de Irati/PR
Matricula n°4.465 2° CRI de Irati/PR
Matricula n°8.912 2° CRI de Irati/PR
Matricula n°852 2° CRI de Irati/PR

Matricula n°4.074 2° CRI de Irati/PR
Matricula n°2.759 2° CRI de Irati/PR

¢ Informado existir ativos bioldgicos, os quais possuem potencial econémico e podem
vir a agregar valor aos imoveis de matriculas n® 852, n°1.369, n°1.992, n°4.249 e
n°4.465 (2° Registro de Imoveis de Irati/PR) e Matricula n° 1.378 (3° CRI de
Guarapuava/PR).

e Sugerido a realizagdo de nova avaliagdo dos iméveis localizados no Municipio de

Bananal/SP (matriculas n° 2.547, n°2.548, n°2.566 e n°2.567), devido o hiato
temporal das avaliagdes antes realizadas.

4. No mov. 8059.1 a Administradora Judicial:

e Concordou com a sugestdo de nova avaliagdo dos imoveis localizados no Municipio de
Bananal/SP.

e Acatou a sugestdo do avaliador no que tange a avaliagdo dos ativos biologicos
constatados nos imodveis descritos nas matriculas n° 852, n°1.369, n°1.992, n°4.249,
n°4.465 e n° 1.378.

e Por fim, requereu que o leiloeiro faca esclarecimentos a respeito dos laudos de avaliagdo
dos imoveis n°11.891 e n°12.717, ambos do 3° CRI de Guarapuava/PR (juntados,
respectivamente, no mov. 7995.8 e 7995.24), a medida que, nos referidos autos, o
nimero da matricula dos imdveis encontra—se equivocado.

5. No que diz respeito aos laudos de avaliacao dos imo6veis de matriculas n°11.891

(mov. 7995.8) e n°12.717 (mov. 7995.24), faz-se importante destacar que:

e De fato, assiste razo a Administradora, pois nos referidos laudos houve equivoco no
langamento/digitacdo no momento da Descrigdo dos Memoriais Descritivos das
matriculas em questdo (item 6.1 — Matricula).

e Nadescricdo da Matricula n®11.891 a metragem do imével consta como “36.530,00m?”,
ao passo que o correto seria “36.500,00m?”.

e Jana descrigdo da Matriculan®12.717, a metragem descrita é de “4.000,00m?”, entretanto
o correto seria “40.000,00m?”.

6. Contudo, mesmo diante dos equivocos acima destacados, para o calculo do valor
final de ambos os imoveis foram utilizadas as metragens corretas, conforme evidencia-se abaixo nos
memoriais de calculo das matriculas n°11.891 e n°12.717, respectivamente. Logo, mesmo com a

retificacdo das informacgdes contidas nos laudos, nao ha alteracio no valor da avaliacao.
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Kronberg Leildes Laudo de Avaliag3o - Precis3o e Fundamentag¢ido conforme NBR 14.653-3
Endereco: - I
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: IGuarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 3,65 Area Construida:
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| [nw(a) \ve,s Vile,s
lis |ie 0,80 2%  |vwia) vl 0,73 20%
|ue llle,s 0,92 5% |vie Aterreno(ha): 3,65 100%
lnes 1,20 33% |ivs Vie,s Indice Cileulado: 54%
liis Ive Vile
Observagoes:
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precis3o e Fundamentag¢ado conforme NBR 14.653-3
Endereco: - i
Bairro: Gleba Samambaia Cidade: lcuuapuava -
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida:
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: N/A
Hidrografia Normal Fonte: N/A
Topografia Moderad Ondulad: Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
I [mwia) ves viles
s |ie 0,50 13%  |vwia) Vil 1,70 43%
[ne llie,s Vie Aterreno(ha): 4,00 100%
[les e = = L Indice Cliculado: 5%
s 0,80 20%  |Ive Vile
Observagdes:

7. Com isso, a correta descricdo dos bens (matriculas n°11.891 en°12.717) é a seguinte:

TERRENO RURAL, COM AREA DE 3,65HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Imoével constituido pelos Lotes n°08 Remanescente da Gleba Samambaia, localizado
no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios. Localizacdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude:
51°30'42.07"0. Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 11.891 do 3° Oficio de Registro de
Imoveis de Guarapuava/PR: “Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com area de 36.500,00m? sito
no imovel denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido dentro dos limites e
confrontagoes: Partindo de um canto da area, num marco cravado junto do lote 52, junto de uma cerca de
arame, segue dai. confrontando em todo seu perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos
sucessivos: dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts., dividindo com terras do lote
n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts., dividindo com terras do lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE
mediu-se 124,80mt., seguindo por cerca de arme, rumo de 51°03’NO mediu-se, 120,05mts., e finalmente pelo
rumo de 63°00'N: mediu-se a distincia final de 133,00mt., ligando ao ponto e canto junto ao marco onde
comegou e encerra a medi¢do de area descrita. INCRA 723.029. 5.339 . Observacdes: Ressalta-se que o imovel

(41) 32331077
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de Matricula n°11.891 faz parte de uma area maior determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de
23Ha. Estdo inseridas nesta area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto
que no memorial descritivo da matricula ndo constam coordenadas georreferenciadas, apenas azimutes e
confrontagdes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata localizagdo do imével. O bem em questdo
encontra-se em (ou circunda) Areas de Assentamento da Reforma Agraria, estando ocupado por terceiros. O
imével faz divisa com o Assentamento Nova Geracio, sendo que para acessar o imével objeto do
leildo é necessario passar por assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitagdo confirmada, no
presente Laudo ¢ considerado para a valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de
benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem valor comercial em virtude de seus
estados de conservagdo e pelo fato de ndo ser saber ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.
Observacdes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual
diferenga de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes
do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os
orgaos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploragdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o
leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso
necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservagao que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar georeferenciamento
e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante.
Imével consta como ocupado por terceiros. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As
fotos constantes no laudo de avaliag@o, no site do leiloeiro, em material publicitario (inclusive em redes sociais)
e em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas, sendo responsabilidade dos interessados
vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacio: R$ 113.000,00

TERRENO RURAL, COM AREA DE 4,00HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA NO MUNICIPIO
DE GUARAPUAVA/PR. Lote Florestal n°26, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR. Localizacio: Latitude: 25°29'24.46"S/ Longitude: 51°30'45.57"0O.
Registro Imobiliario: Imovel assim descrito na matricula 12.717 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de
Guarapuava/PR: “Terreno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito de Entre
Rios, n/ comarca, com a area de 40.000 m? com as confrontagoes constantes no Memorial descritivo, fornecido
pelo Técnico da Cooperativa Agraria, que segue. Parindo de um canto da area situado junto ao canto do lote
n°l0, da linha seca (reta), confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas (retas),
confrontando com terras do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo rumo de 26°00°SO mede 160,00ms.,
até o canto do lote n°25 pertencente a paul Taubinger, pelo rumo de 76°00°, mede 250,00ms., onde segue por
uma linha reta, confrontando com terras do lote n°28, pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26°00°NE,
mede 160,00ms., até o canto do lote n°10, segue dai por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°10,
pertencente a Josef Berling pelo rumo de 76°00°SE, mede a distancia final de 250,00ms., ligando ao ponto onde
comegou e que se encerra a demarcagdo desta area”. Qbservacdes: O bem em questdo encontra-se em (ou
circunda) Areas de Assentamento da Reforma Agraria, podendo estar ocupado por terceiros. O imével faz divisa
com o Assentamento Nova Geracio, sendo que para acessar o imovel objeto do leildo é necessario passar
por assentamentos. Em virtude de ndo se ter a delimitacdo confirmada, no presente Laudo ¢ considerado para
a valoragdo da propriedade somente da Terra Nua, sem a inclusdo de eventuais benfeitorias ndo reprodutivas
existentes. Observacoes: As medidas acima indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo
sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual
diferenca de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes
do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo, localizarem e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os
orgaos competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restricdes construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de explorag@o, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o
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leildo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso
necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservagao que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar georeferenciamento
e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante.
Imoével consta como ocupado por terceiros (na data da vistoria para avaliacdo). Detalhes: Maiores detalhes
sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliag@o juntado nos autos
de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos constantes no laudo de avaliag¢do, no site do leiloeiro, em material
publicitario (inclusive em redes sociais) ¢ em demais locais, devem ser consideradas meramente ilustrativas,
sendo responsabilidade dos interessados vistoriarem o bem antes do leildo. Valor de Avaliacdo: R$ 98.000,00

8. Diante de todo o acima exposto, requer:

a) A juntada, em substituicdo aos laudos antes juntados nos mov. 7995.8 (matricula

11.891) e mov. 7995.24 (matricula 12.717), dos laudos anexos, ressaltando que a unica alteracao foi em

relacdo a descri¢do da area dos imdveis, tendo sido mantido o valor das avaliagdes (uma vez que, nos

laudos antes juntados, jd havia sido considerada a area correta);

b) Seja anotado que, diante da concordancia da Administradora em relagdo a nova

avaliagdo dos imoveis remanescentes localizados no Municipio de Bananal, o leiloeiro ja iniciara as

pesquisas, ficando no aguardo da autorizacido desse r. juizo para a apresentacio do novo laudo,

caso esse seja o entendimento de Vossa Exceléncia;

¢) Seja anotado que, diante da concordancia da Administradora em relagao a avaliagdo

dos ativos bioldgicos constatados nos imoveis descritos nas matriculas n°® 852, n°1.369, n°1.992,

n°4.249, n°4.465 e n° 1.378, o leiloeiro iniciara a coleta de orcamento para a realizagdo e tal
servicos, ficando no aguardo da autorizacio desse r. juizo para a apresentacio do mesmos, caso

esse seja o entendimento de Vossa Exceléncia.

Termos em que,

Requer Deferimento.

Curitiba, 03 de junho de 2022.

HELCIO KRONBERG
Leiloeiro Publico Oficial
(assinado eletronicamente)

. )
o(@kronberg )€S.COI NWW.KIron
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 12.18 - 05/2022

TERRENO RURAL, MAT. N° 12.717, COM AREA DE 4,00 HA,
SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA, MUNICIPIO DE
GUARAPUAVA/PR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural, de matricula n°12.717, com metragem de 4,00 hectares cada,
localizado na Gleba Samambaia, municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marc¢o de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 98.000,00

(Noventa e oito mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR,
Cartas Topogréafica e mapas disponibilizados pelo falido.

Vale ressaltar que este imével esté inserido na Gleba Samambaia, a qual possui
Assentamentos da Reforma Agréaria. No caso desta matricula n°12.717, o imovel
confronta com o Assentamento Nova Geracao.

Apesar de ter sido constatado a existéncia de benfeitorias no local, estas ndo
foram consideradas na precificacao final, uma vez que, baseado em suas condicdes
atuais, estas ndo possuem valor mercadoldgico.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusbes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural com benfeitorias ndo reprodutivas.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote Florestal n°26, com area de 4,00 hectares, localizado na Gleba Samambaia,
pertencente ao municipio de Guarapuava/PR.

Numero da Matricula: N° 12.717 — 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR

Localizag&o: Latitude: 25°29'24.46"S/ Longitude: 51°30'45.57"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra € a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracao econémica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participagdo em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producédo de 1a, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, é a principal produtora do Estado.
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De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da produc¢éo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com inser¢do menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producéo
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

- = P X
‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condicbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Tereno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito
de Entre Rios, n/ comarca, com a area de 40.000 m2, com as confrontacdes constantes
no Memorial descritivo, fornecido pelo Técnico da Cooperativa Agraria, que segue:
Parindo de um canto da area situado junto ao canto do lote n°10, da linha seca (reta),
confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas (retas), confrontando
com terras do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo rumo de 26°00°'SO mede
160,00ms., até o canto do lote n°25 pertencente a paul Taubinger, pelo rumo de 76°00’,
mede 250,00ms., onde segue por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°28,
pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26°00'NE, mede 160,00ms., até o canto
do lote n°10, segue dai por uma linha reta, confrontando com terras do lote n°10,
pertencente a Josef Berling pelo rumo de 76°00'SE, mede a distancia final de
250,00ms., ligando ao ponto onde comecou e que se encerra a demarcacdo desta
area”.

6.2 Situacao
O imével de matricula n°12.717 se encontra ocupado.
6.3 Restricbes do imével

E importante ressaltar que para acessar 0s imoveis € necessario percorrer areas
pertencentes a assentamentos do INCRA.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuUblico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecudarios.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Capacidade de Uso da Terra.
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢cbes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 97.856,96 (Noventa e sete mil, oitocentos e cihquenta e seis reais e
noventa e seis centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 98.000,00 (Noventa e oito mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 26 de maio de 2022

Helcio Kronberg
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www.kronbergleiloes.com.br
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

.;“

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: -

Enderego: - Data do Laudo: 27/05/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 12.717

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,00 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 4,00 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensdo baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 97.856,96

( NOVENTA E SETE MIL, OITOCENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude:
Longitude:

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Tereno Florestal, constituido pelo lote n°26, sito na “Gleba samambaia”, distrito
de Entre Rios, n/ comarca, com a area de 40.000 m?, com as confrontacdes
constantes no Memorial descritivo, fornecido pelo Técnico da Cooperativa Agraria,
que segue: Parindo de um canto da érea situado junto ao canto do lote n°10, da
linha seca (reta), confrontando com terras do lote n°54, segue dai por linhas secas
(retas), confrontando com terras do lote n°54 pertencentes a Nelson Almeida, pelo ™8
rumo de 26°00'SO mede 160,00ms., até o canto do lote n°25 pertencente a paul
Taubinger, pelo rumo de 76°00°, mede 250,00ms., onde segue por uma linha reta, = =
confrontando com terras do lote n°28, pertencente a Antonio Lacerda, pelo rumoj
de 26°00’NE, mede 160,00ms., até o canto do lote n°10, segue dai por uma linha
reta, confrontando com terras do lote n°10, pertencente a Josef Berling pelo rumo
de 76°00’SE, mede a distancia final de 250,00ms., ligando ao ponto onde comegou
e que se encerra a demarcagdo desta area”.

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

tRio Combrao

" ety N

IMEE-2.257%17
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Mapa de Localizagdo das Amostras
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Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida: - ; ST 7‘
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A ;
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A &
Benfeitorias - Contato N/A =

Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 0,50 13%  |vw(a) Vil 1,70 43%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 4,00 100%
ll€:5 1,00 2% |IVs NIE'S indice Calculado: 45%
Iils 0,80 20% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |PR |PR
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00 [
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
IIE}s e indice Calculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00 -,
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00 §
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta "'" ’ o
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo Py ,. o
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo

| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%

IVs 4,00 24% .
s e indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 ke N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:

Pagina 9 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXDK S7XZR F8ELB SLVWY




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8111.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliagéo - mat. 12.717

L
LAUDO DE AVALIACAO Q
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
o
" Valor das < Produto °Z
A VI de Mercado A. de Terreno o F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Unit-ha Homo o ;
Construgdes Fatores 18 S
-
2 RS 700.000,00 16,76 R$ 27.824,80 0,90 RS  35.932,52 1,000 0,889 1,010 1,000 0,988 1,000 0,89 RS 31.867,34 % (%))
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,000 0,931 1,000 0,83 RS  19.499,48 8 9
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 0,947 0,967 1,000 0,82 RS 22.152,41 L, 1]
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$72.591,61 0,90 RS 32.69453 1,000 0,889 1,000 0,947 0,807 1,000 0,68 RS 22.214,77 S E
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 0,947 0,760 1,000 0,64 RS  26.587,20 8 o
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 0,947 0,855 1,000 0,72 RS 53.563,04 B Q
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,000 1,019 1,000 0,91 RS 17.156,44 ;‘ B
O x
Média RS 36.257,54 Média RS 27.577,24 ?: Q
Desvio 18476,89 Desvio 4857,12 T E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 24.464,24 =)
Limite Inferior R$  19.304,07 Q8
Limite Superior RS  35.850,41 N ‘é
D' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = R$ 97.856,96 c o
4,00 R$24.464,24 1,00 $ ] £3
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
S @
” s
" . 7 b =
Numero de Amostras Coletados: o 2 a 5 5 5 o ‘1_0\ 8 §:
Numero de Amostras Saneados: 5 -~ =
-10% 23T
imi i : RS 19.304,07 c S
Limite Inferior (p/ha): S 5% 5=
Meédia Aritmética (p/ha): RS 27.577,24 0% Es
T I
Limite Superior (p/ha): RS 35.850,41 25% *c:'D P
= Q
Média Saneada (p/ha): RS 24.464,24 -30% '8 E
T. de Student: 1,533 -35% g =
(]
. ~ -40% c
Desvio Padrédo: 4857,12 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 60.000,00 T @
o ©
R$ 50.000,00 ‘E o
INTERVALO DE CONFIABILIDADE O T
R$ 40.000,00 E %
30
Resultado(p/ha): R$ 3.330,38 R$ 30.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 24.246,86 R$ 20.000,00 o>
Superior (p/ha): 10,78% R$ 30.907,62 R$ 10.000,00 —
—
Amplitude Total 24,51% RS-
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 12 de 13
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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-

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3. OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA -

Rodolpho Soria Santfos Ruil Marchi Santos
| matricula —— — folha ; CPF. 112404669-00 1evenis
| Oficial
(8, 12.717 = ‘ ) 01 CL
] / 3

IIMOJEL‘ Terreno Florestal, constituido pelo lote ‘ne.26, sito
na Gléba Samambaia', dlstrlto de Entre Rios, n/Comarca com
adrea de 40.000,00m2., com as confrontagoes constantes do Memo
rlal descrltlvo, fornecido pelo Depto., Tecnlco da Cooperatiw
Agraria, gue segue: Partindo de um canto da drea situado junt
o canto do lote n2.10, da linha divisoria com o lote n2.54,
segue. dai Por uma llnha seca(reta), confrontando com terras d
lote ne.54, pertencente a Nelso Almeida, pelo rumo de 26200'S
mede 160 OOmh., até o canto do lote ne. 25, segue dai por uma
inha reta, confrontando com o lote n2.25 pertencente a Paul
aubinger, pelc rumo de 76200', mede 250,0ms., onde segue por
uma linha reta, confrontando com terras do lote n¢.28, perten
cente.a Antonio Lacerda, pelo rumo de 26200NE, mede 160,0ms.,
até o canto do lote n2.10, segue dai por uma linha reta, con-
frontando com terras do lote n2,10, pertencente a Josef Berli
pelo rumo de 76200SE, mede a disténcia final de 250,00ms., 1li
gando ao ponto onde comegou e que encerra a demarcagdo desta
area.- INCRA N2.723029007277.~

PROPRIETARIO: ANDREAS KELLER (ESPOLIO DE...).-

REGISTRO ANTERTOR:n2.14.489 f1s.21 do L2.3-T do 22 Oficio Imo
biliario desta Comarca,-

R-1=-12.717.-Prot.ne.22.502.-05.05.86.-TRANSMITENTE: ANDREAS —/
KELLER (ESP?)LIO DE...).-ADQUIRENTE:MARIA LEOPOLD KELLER, bras.
do lar, viava, port., da C.I.n©.251.971-Pr., e C.P.F.n2.136.~/
918.219-87, res., n/Comarca.- ADQUIRIU, o imével acima matricuy
lado, Nos térmos do Formal de Partilha, extraido em 18.11.85,

dos autos de Inventario n?.121/85, do artdrio da 1l2vVara Civel
desta Comarca; cuja sentenga foi homologada em data de 29.10. /]
85, pelo MM.Juiz de Direito, Dr.José Moltepni Filho.- VALOR DE:
G. lO 000.000.-Impostos quitad cons#322§§7do Formal.- O Refe-
rido é verdade e dou fé&.-Eu, 2 L , Escrt.,Jurtdo.-

JA COTADO.-

R-2-12.717.-PROT.n®.23.368,-07.08.86: -TRANSM ITENTES: -MARIA LEQ
OLD KELLER(10.08.33),c)a acima qualificada.,-ADQUIRENTE:~MADEL
IT AGRO FLORESTAL S/A., sociedade comercial,sediada no Jardim
elval, munlc{pio de Barueri-SP a Estrada das Naqaa ,33 inscri]
a no CGC.MF.n2.47.682.232/0001-20, com seus Estatutes arqui val
os na Junta Comercial do Estado de S.Paulo sob n2.l. 940.460-—
| em sessao de 17.09.81; n/ato repres.,por seu proc.;o Sr.Deg]
ato Plinio Stange, bras.,cas.,lndustr:arlo res.,no Distr., de

.Rios digo, n/Municipio; port.,da C.l1.n®.368.444~Pr.,e CPF.n®
04.003. 609—00 conf.,proc., lavr.,no Tab.,do Distr.,de Jardim

Belval Muntclp:o e Comarca de Barueri-SP as fls.136/7 L2.19,~.

DQUIRIU, o imovel acima matriculado Nos termos da Escrt.,Publ

| Sontio nn Varsen
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-

—— matricula

~— folha -————I
= [2.717 =

Ql
| 8]

de Compra e Venda lavr.,em 18.07.80 no L2.n%.34 fls .31 Ho Cart
Distr.,de E.Rios.-VALOR:-Cz$.30.000,00.-Pagou Cz$.600,00 aA.
Local referente a Inter-Vivos, GR-4 n%. 984/86 18.07.86.-.~
0 referido e verdade e dou fe.-Eu, 3’ Escrt. Jurt—
do . LUSTAT ¢ serv st 322 43 .- 1CPO.C5 16,97, i i FP. "3.62,_,8_8 1

e —

R-3-12. 717.—Drot n° 43 592. -14. 03 97.-PENHORA sobre o imdvel /
retro, Nos termos de:., Mandado de Penhora, datado de 03.03.97,
2.121/97. Processo n9.2650/96: Exequente: ROSALINO GOMES DE /
OLIVEIRA; Executada: MADEIRIT AGROFLORESTAL S/A., da 228 Junta
de Conciliagao e Julgamento de Guarapuava. Valor:R$.2.262,29;
expedido pela Dra.Audrey Mauch, Juiza do Trabalho, e assinado
pela Diretora de Secretaria, Alvelina Garcia Barbosa.~ cépias
do mandado de Penhora e Auto ,de Penhora e Avallagao arquivada
neste Cartdrio.- O Referido é verdade e dou £é.-Eu, Qéa,a{é
Escrt., Jurtdo.-

AV-4-12.717 .,~Prot.n%.49.835.-07.07.2000.-LEVANTAMENTO DA PENH
RA acima(R=-3), nos termos do Oficio n2.657/2000-JP, datado de
01.06.2000, expedido pela 22Vara do Trabalho de Guarapuava, as
sinado pela Diretora de Secretaria, Alvelina Garc1a Barbosa; /
ficando o mencionado oficio ar va neste Cartdrio.-— O Refe-
rido é verdade e dou fé.- Eu, az? , Escrt. ,Jurtdo.-Cus
tas:189,000/VRC/R$.14 ,17 .~

R-5-12.717-Prot.n®57.831-26.05.2004.-PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacao
de 24.03.2004, Auto de Penhora e Dep6sito & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAC FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E COMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Conalca Valor do débito:

RS 18.153,55,custas processuais-Cépia qu ﬂda neste Cartério.-
O referido é verdade e dou fé&.-Eu, &2? ,0ficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

~6-12.717-Prot.n® 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imdvel
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdao
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliagdo processo n° 2004.70.06. 000430-3, datado de
18.10.200¢ - Exequente: UNIAQO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justiga Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: RS 4.182,60 mais honorérioq
advocaticios e custas processuais -Cdpia arqu

: est
Cartério.- O referido é verdade e dou f&. - Eu //f/

Oficial.~ Custas: 378.000/VRC.-
SEGUE NO VERSO...
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 32 OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

, Rodolpho Soria Santas " Rui Marchi Santos
r_Matnqua Folha CPF 112104669-00 / Escrevente
'I 02 ] .

=12.717=

3—?—12.717—Prot.n°.59.016—26 11.2004 - PENHORA sobre o
imovel retro matriculado, nos termos do Mandado de Citacio
Penhora e Avaliacdo datado de 01.09. 2004, Auto de Penhora é
Deposite & Laudo de Avaliagcdo de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNTIAO FEDERAI.—
Execgtado.u VA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Jugtlga Federal de Guarapuava-Pr - Valor: RS 1. 619.080,03
mals custas processuais - Cépia arqu1v te Cartério.- O
referido é verdade e dou fé. - qﬁ _,éﬁ Oficial.

Custas: 1.293,600~-

e G T R S Dy

Av-2-12.717-Prot.nn%68.914-2/12/2008:! Averbacfio para f
constar que fica em LOQUEIO CAUTELAR o imédvel r‘
matriculado, conforme Oficio n® 3149978 datado de 20.11.20
supedide pela Justica Federal de Guarapuava, assinadc
digitalmente pelo MM Juiz Federal Dr Marc oﬂ Josegrei da &ilva
referente aos autos de Execucdo Fiscal n° 2004.70.06.00004
5-PY em  que & Exeqliente:UNIAD FAZENDA  NACICNAL &

’
cutade:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A de acordo com o
fls 1866/1880, copia arquivada n/cartéric -0

e verdade e dou fé.-Eu, CD‘QLMBJ( ar paEieaal
01 de dezembro de 2008.

GY BT I

R-9-12.717-Prot.n"72.254-22/1/2010: Averbacdo para fazer
constar gque fica em INDISPONIBILIDADE o imével acima
matriculado, conforme  Oficio n° 2363/2009 datade de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direitoc da 2% vara Civel
de Guarapuava, referente aos Autos n° 808/2007, em que &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA e
Reguerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
lor do Debito: néo consta.- O referido & verdade e dou fé.-

'\
ﬁ:rEQngﬁg;JrAL, icial. Guarapuava, 25 de janeiro de 2010,-

AV-10-12.717-Prot.n®91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandadd
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra,
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito dq
2% Vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NUJ
c008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em qug
¢ Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, 4
cutreo e Requerido: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,

Segue nc Versoe

v,
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Matricula Folha

E_12.717 ][ 2v]

(expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, a averbacao da
Acdo de FALENCIA.- Valor: R$ 2.280.000,00.-Copia arguivada

neste Cartério.-0 referido & verdade e dou fe.-
Bu, el 4 = , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machade Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marcge
de 2016.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.219- 05/2022

TERRENO RURAL DE MAT. N°11.891, COM AREA TOTAL DE
3,65HA, SITUADO NA GLEBA SAMAMBAIA
MUNICIiPIO DE GUARAPUAVAPR

AUTOS: 0008811-88.2007.8.16.0031

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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l/
N
KRONBERG

LEILOES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno Rural, com area de 3,65Ha, situado na Gleba Samambaia no
municipio de Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 113.000,00

(Cento e treze mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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l/
N\
KRONBERG

LEILOES

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do Software QGIS, de Cartas Topograficas,
do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agréaria (INCRA) e da Prefeitura Municipal de Guarapuava/PR.

Ressalta-se que o imével de Matricula n°11.891 faz parte de uma area maior
determinada pelo (SIGEF), a qual consta uma area total de 23Ha. Estao inseridas nesta
area as matriculas n°21.401, n°9432, n°9433, n°11.684, n°11.685 e n°11.891. Visto que
no memorial descritivo da matricula ndo consta coordenadas georreferenciadas,
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apenas azimutes e confrontacfes, ndo foi possivel delimitar com precisdo a exata
localizacdo do imovel.

Deste modo, em virtude de nédo se ter a delimitacdo confirmada, no presente
Laudo é considerado para a valoracao da propriedade somente da Terra Nua, sem a
inclusdo de benfeitorias ndo reprodutivas existentes, uma vez que estas ndo possuem
valor comercial em virtude de seus estados de conservacéo e pelo fato de ndo ser saber
ao certo em qual matricula elas estariam incluidas.

A visita foi realizada no dia 17/02/2022, a qual foi acompanhada pelo sr. Bini, ex-
funcionario da Empresa Madeirit. Durante a diligéncia foram coletados dados e
informacdes pertinentes para a avaliacao e precificacdo do bem em tela.

Vale ressaltar que o imével estd inserido na Gleba Samambaia, e confronta com
Assentamentos da Reforma Agraria denominados Nova Geracéo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Ndo se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gque se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusées
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
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coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Terreno rural localizado na Gleba Samambaia.
3.2 Descricdo Técnica

Numero da Matricula: N° 11.891 — 3° Oficio de Registro de Imoéveis de
Guarapuava/PR.

Imével constituido pelos Lotes n°08 Remanescente da Gleba Samambaia,
localizado no municipio de Guarapuava/PR, Distrito de Entre Rios.

Localizagdo: Latitude: 25°29'5.36"S/ Longitude: 51°30'42.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 5 - Centro contempla 25 municipios.
Recaem 20 municipios sobre a mesorregido Centro Sul Paranaense do IBGE; 08 Norte
Central; 02 Oeste Paranaense; 01 Centro Ocidental.

Este Mercado Regional possui apenas parte da APA Estadual da Serra da
Esperanca, na porcao leste do municipio de Guarapuava. A conservacao dos biomas
da regido é contemplada, também, a partir de 2003, pela presenca do Programa de
Recuperacdo Ambiental dos Biomas — Projeto Parana Biodiversidade, o qual possui,
na regido, o Corredor Araucéria, onde as areas legalmente protegidas e de implantagéo
de programas de recuperacao estdo concentradas na Floresta Ombréfila Mista.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira e a suinocultura.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
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estadual. A regido é composta por rochas igneas extrusivas como o basalto. De uma
maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as atividades
agricolas. Segundo EMBRAPA os solos presentes na regido sdo: Latossolo Vermelho,
Latossolo Bruno, Nitossolo Bruno, Nitossolo Vermelho, Argissolo Vermelho, Neossolo
Regolitico e Cambissolo Haplico.

A agricultura desta regido concentra parte expressiva da agricultura familiar do
Estado do Paranda. Este segmento é responsavel por grande parte da producgéo de leite
e frangos e suinos no sistema de integracdo com as agroindustrias. Nas propriedades
rurais de exploracéo do tipo patronal a producdo é expressiva ha producdo de cerais
para venda de commodities no mercado internacional, principalmente o milho e a soja.
Neste segmento ha também grande producdo de bovinocultura nas terras de tipologia
denominada de pecuaria.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porgcdo sudoeste do Mercado Regional, o que propiciou a
implantacdo de grandes usinas hidrelétricas no Rio Iguacu, como o Salto de Osério
(Quedas do lguagu) e Salto Santiago (Rio Bonito do Iguacu) também importantes
Pequenas Centrais Hidrelétricas em implantac&o dos rios de menor porte.

‘Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRTS - Centro.
L

Legenda

g ’ | Ferimetros dos Mercados Regionas de Terms
| Perimetras Municpats

Fonte: INCRA
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;
- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com area de 36.500,00m?, sito
no imoével denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido
dentro dos limites e confronta¢gBes: Partindo de um canto da area, num marco cravado
junto do lote 52, junto de uma cerca de arame, segue dai. confrontando em todo seu
perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos sucessivos:
dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts., dividindo com
terras do lote n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts., dividindo com terras do
lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 124,80mt., seguindo por cerca de arme,
rumo de 51°03’'NO mediu-se,120,05mts., e finalmente pelo rumo de 63°00'N: mediu-se
a distancia final de 133,00mt., ligando ao ponto e canto junto ao marco onde comecou
e encerra a medicdo de rea descrita. INCRA 723.029. 5.339.”

6.2 Restricdes do imovel

Em virtude de a matricula ndo possuir coordenadas georreferenciadas, no
presente laudo a area do imével ndo foi delimitada. Somente consta uma area maior a
qgual a propriedade esté inserida.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cbes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
7.2 Desempenho de mercado: regular
7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

10

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5T9 SZRD7 E2K2Y Z58XY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8111.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliagéo - mat. 11.891

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Capacidade de Uso da
Terra.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliagcao de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5T9 SZRD7 E2K2Y Z58XY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8111.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliagéo - mat. 11.891

l/
N\
KRONBERG

LEILOES

8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econGmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 113.199,33 (Cento e treze mil, cento e noventa e nove reais e trinta e trés
centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 113.000,00 (Cento e treze mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compbe de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 27 de maio de 2022

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial Descritivo

Kronberg Leildes

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: 17/02/2022

Enderego: - Data do Laudo: 27/05/2022

Complemento: Zona Rural Matricula: 11.891

Bairro:  Gleba Samambaia Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Guarapuava UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 3,65 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 18,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 3,65 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Moddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 18,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Arenosos a argiloso
Drenagem: Normal Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: - Pedregosidade: Baixa

Pot. Produtivo: Potencial Alto Erosdo: Propensao baixa
Benfeitorias: - Precipitagdo: 1880mm/ano
Altitude: 1080m

Valor de Mercado

RS 113.199,33

( CENTO E TREZE MIL, CENTO E NOVENTA E NOVE REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Iméveis estdo localizados na Gleba Samambaia, situados ao Sul da cidade de
Guarapuava/PR, podendo ser acessados pela PR/170.

Coordernadas
Latitude: 25°29'7.25"S
Longitude: 51°30'40.46"0

gSamambaia

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno rural, constituido pelo lote florestal n°08, com &rea de 36.500,00m?, sito
no imével denominado "GLEBA SAMAMBAIA", distrito de Entre Rios, compreendido
dentro dos limites e confrontagdes: Partindo de um canto da area, num marco
cravado junto do lote 52, junto de uma cerca de arame, segue dai. confrontando
em todo seu perimetro com terras pertencentes a Maderit, pelos seguintes rumos @
sucessivos: dividindo com terras do lote pelo rumo de 26°00'SO mediu-se 154mts.,
dividindo com terras do lote n°36 pelo rumo de 54°00° mediu-se 252,33mts.,
dividindo com terras do lote n°50, pelo rumo de 26°00'NE mediu-se 124,80mt.,
seguindo por cerca de arme, rumo de 51°03’NO mediu-se,120,05mts., e finalmente
pelo rumo de 63°00'N: mediu-se a distancia final de 133,00mt., ligando ao ponto e
canto junto ao marco onde comegou e encerra a medigdo de area descrita. INCRA
723.029.5.339.”

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). As caracteristicas destes solos, tais como boa
profundidade, relevo quase plano, auséncia de pedras, grande porosidade, boa
drenagem e permeabilidade fazem com que sejam os mais utilizados na produgdo
rural. Embora geralmente sejam de baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e
corregdo do solo, realizadas pelos produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imoével Acesso ao imével

Topografia | Topografia

Topografia Topografia
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Serviddes | Servidoes

Topografia Servidoes
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Memorial Descritivo

Kronberg Leil6es

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

‘Am:stra 7

‘A:nos.lr a8,

Google Earth

Mapa de Localizagdo do Imdvel

‘Amostra 1

4Mat.9432/9433/11684/11685/11891

‘,’Jﬁoslra 6

FAmostra 5

JgAmestra 4

A
N
10 kT

Mapa de Localizagdo das Amostras

1Rio Combrao
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Gleba Samambaia Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 3,65 Area Construida: -
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias - Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,80 2%  |vw(a) Vil 0,73 20%
lle llle,s 0,92 25%  |Vle Aterreno(ha): 3,65 100%
1,20 33% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 54%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 300.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 0,84 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 4,20 100%
1,36 32% |IVs .
(e L indice Célculado: 59%
llls 2,00 48% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 16,76 Area Construida: 80,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 700.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Casa Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,76 34%  |Vw(a) VI 4,00 24%
Ile Ille,s 3,00 18% |vie Aterreno(ha): 16,76 100%
IVs 4,00 24% ;
s e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Solo
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariasolo.com.br/imo:
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,92 38%  |vw(a) Vil 0,50 21%
lle llle,s 0,40 17%  |Vle Aterreno(ha): 2,42 100%
Vs 0,60 25% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava |UF: |PR
A e B B
Area de Terreno (ha): 363,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 9.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1397
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 75,00 20%
lle Ille,s 100,00 27%  |Vie Aterreno(ha): 366,00 100%
20,00 5% [IVs 50,00 14% .
(e L indice Célculado: 48%
s 71,00 19% Ve 50,00 14%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Serra da Boa Esperanga Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 246,84 Area Construida: 0,00 5
. oW
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00 g N
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Earcge
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.earcge.com.br/imovel/1148
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 46,84 19%  [Vw(a) VI 55,00 22%
lle llle,s 25,00 10% |Vie Aterreno(ha): 246,84 100%
IV 75,00 30% )
s > e indice Calculado: 48%
Iils 45,00 18% [IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Inécio Martins
Area de Terreno (ha): 150,30 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 50,00 33%
lle lle,s 45,30 30% |vie Aterreno(ha): 150,30 100%
30,00 20% |IVs 5,00 3% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 47%
ms 20,00 13% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goixim |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 218,00 Area Construida: 150,00 ‘
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 8.000.000,00 r :
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta ‘
Topografia: Suave Ondulado Informante: Fazenda Abaerta ‘
Benfeitorias Casa e Galpao Contato https://www.fazendaaberta.com.br/anun|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 10,00 5% [vw(a) Vil 43,60 21%
lle 50,00 24% |llle,s 24,00 11%  |Vie Aterreno(ha): 212,00 100%
24,40 12% |IVs 30,00 14% .
(e L indice Célculado: 56%
llls 30,00 14% (IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Candoi
Area de Terreno (ha): 26,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Faax
Benfeitorias Nnhuma Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/f
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 4,00 15%  [Vw(a) VI 5,20 20%
lle 8,80 34% |llle,s 2,50 10%  |Vie Aterreno(ha): 26,00 100%
4,50 17% IV 0,50 2% ;
s > e indice Calculado: 59%
Ills 0,50 2% [IVe Vile
Observagdes:
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Memorial Descritivo

Kronberg Leiloes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Evidéncia Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,84 17%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s 1,00 21%  |Vle Aterreno(ha): 4,84 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
IS 2,00 41% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Guarapuava
Area de Terreno (ha): 32,15 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 670.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Evidéncia
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imobiliariaevidencia.com.br,
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 3,50 11%  [Vw(a) Vil 7,00 22%
lle Ille,s 10,00 31% |Vle Aterreno(ha): 32,15 100%
Vs 5,15 16% .
(e L indice Célculado: 44%
llis Ve 6,50 20% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pinhéo UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,05 Area Construida: 60,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 180.000,00 h
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta g
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Gilmar Zuconelli ~
WAL TP TN
Benfeitorias Casa Contato https://gilmarzuconelliimoveis.com.br/im od 2 ",
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,21 20%
lle Ille,s 0,84 14%  |Vle Aterreno(ha): 6,05 100%
IVs 1,50 25% )
s e indice Calculado: 46%
Ills 1,00 17% |IVe 1,50 25% |Vile
Observagdes:
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L
LAUDO DE AVALIACAO Q
24
o
I}
'_
. ese o
Memorial Descritivo °
5
Kronberg Leildes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 %
=
Homogeneizag¢do de Dados o
o
. Valor das 5 n 5 . N . Produto . © >
A VI de Mercado A. de Terreno o F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Unit-ha Homo o
Construgdes Fatores 18 é
2 RS 700.000,00 16,76 R$27.824,80 090 RS 3593252 1,000 0,889 1,010 1,056 1,186 1,000 1,12 R$ 40.398,49 —g ﬂ
4 RS 9.500.000,00 363,00 R$ 0,00 0,90 RS  23.553,72 1,000 0,889 1,000 1,056 1,119 1,000 1,05 RS 24.719,65 8 >
6 RS 4.500.000,00 150,30 RS 0,00 0,90 RS  26.946,11 1,000 0,889 1,010 1,000 1,161 1,000 1,04 RS 28.082,78 L, g
7 RS 8.000.000,00 218,00 R$72.591,61 0,90 RS 32.694,53 1,000 0,889 1,000 1,000 0,969 1,000 0,86 RS 28.161,84 S m
8 RS 1.200.000,00 26,00 R$ 0,00 0,90 RS  41.538,46 1,000 0,889 1,000 1,000 0,913 1,000 0,81 RS 33.704,81 8 ~
9 RS 400.000,00 4,84 RS 0,00 0,90 RS  74.380,17 1,000 0,889 1,000 1,000 1,027 1,000 0,91 RS 67.902,30 B [a)
10 RS 670.000,00 32,15 R$ 0,00 0,90 RS 18.757,29 1,000 0,889 1,010 1,056 1,224 1,000 1,16 RS 21.749,36 ;‘ DN:
)]
— o
Média R$  36.257,54 Média R$ 34.959,89 o 5
Desvio 18476,89 Desvio 6157,41 D E
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,18 o
R
Média Saneada RS 31.013,51 =)
Limite Inferior R$  24.471,92 Q8
Limite Superior RS 45.447,86 N “5
O' c
Amostras Saneadas 5 =) %
Amostras Descartadas 2 : -
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o =
Valor do Terreno _— X X = RS 113.199,33 c o
3,65 R$31.013,51 1,00 $ 4 o =N
o
Tratamento Estatistico = S
Q=
DADOS Residual % e Dispersdo £ Q
R
20% €32
Nuimero de Amostras Coletados: 7 8 o =
15% o
Nimero de Amostras Saneados: 5 10% 9» 6
Limite Inferior (p/ha): RS 24.471,92 5% c 3
. [ )
Média Aritmética (p/ha): RS 34.959,89 0% ==
5% 2 4 6 7 8 9 10 EES
imi i : RS 45.447,86 2 2
Limite Superior (p/ha) S 10% f=) g
Média Saneada (p/ha): R$ 31.013,51 15% '8 E
T. de Student: 1,533 -20% g =
(]
-25% c
Desvio Padrédo: 6157,41 ‘G 9
(2]
Coeficiente de Variagdo: 0,176 R$ 80.000,00 T @
R$ 70.000,00 o g
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 60.000,00 qc_) 18«
R$ 50.000,00 g g
Resultado(p/ha): RS 4.221,95 R$ 40.000,00 8 =
Inferior (p/ha): -13,74% R$ 30.737,94 R$ 30.000,00 a>
S i h 10,78% RS 39.181,84 RS 20.000,00
uperior (p/ha): ,78% .181, RS 10.000,00 f—
Amplitude Total 24,51% RS- —
K

Comentadrios sobre o célculo
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Memorial Descritivo

Kronberg LeilGes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 12 de 13
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 3° OFICI0 REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Ruk Marchi Santos
[— matricula 7 folha CPF. 112404669-00 Escrevente
| Oticial
| = 11.891 = 01 I - 3

A

[TMGVE _L:-Terreno rural, constituldo pelo lote fldrestal n2.08,
com Area de 35.500,00m7., sito no imbuel denaminada nGLERS )1
momBaTaAr, distrito de Fntre lins, compreendido dentro dos se-
guintes linites e corFron***mes DﬁrthLD de um canto da érea,;
num marco cravado junto ag to do lote 52, junto de uma cer
ca de zrame, segue du1 rcr” ‘ntwndo em todo seu perimetro com
terras pertencentes s Madeirit, pelos seguintes rumos sucessi
vos:dividindn com terras do lote n?,52 gelo rumo de28200'50 m

G

il

H E'?-
c

div-se 154,00mts,, dividindo com terras do lote nf.36,pelo ru
mo de 5480075 mediu-se 25C,00mts.,
te n2.50,pelo rumo de 26200'NL mediu-se 124,80mts., seguindo
por cerca de arame, pzlo Tumso 5100340 mediu-se _128,05mts.,
& Tinslmente pe £ U mediu-se @ distancia fipal
]

dividindo com fnrﬂa" de 1

la rume de &3
ligandsc go pont
2 dz

de 133,00mts. o 2 canto junto ao marco onde ¢
MEgou ¢ ENCEIrs a mecigazo area descrite.-INCRA N2.723.029.
54,839.-

PROPRIETARIOS : ~JOHANN BUHALI{D9.10.26) ¢ s/m.2CSALIA BUHALI(D
09.30)},bres., cas., res. ng distr.,de £.Rios, ele agricultor,
filhs de2 Fran guhgll e Verenika Buhali, =13 dL lar, filha d
Stefan Flﬂ“1er e Eliszhbeth Nedtsch;port,, das C.I.,nts,245.140
Pr., e 223,073-fr,, respectivemsnts, CPF.nR.037.364,189-20.-

STRO ANTERIOR:-Transcrigdo nf.12.473 f1s.230 do L2.3-G dd
icio d/Cemarca.

R- l—ll 891 .-Prot.n?,.,20.381 .-10.06.,
AALT(09.10,78) & 7w, T05ALIS CUNAL
Fio DQQ.-ﬂL:t CMTC:~-MADEIRIT AGRC Sociedade Cg
reial ss.ia. no distr.,ds Jardia rLJal, tunicipio e Comard

Cc de Barueri-S7.,s estrades dss Nsgoes n2.33; inscrito no CGC.
MF . n9.47.q92.532/ﬂﬂ01—20, com seus Estatutes arge.na Junta Co-
msrcizl do Estads de $.Psule sob.n?.1,940. ﬁﬂﬂ/Sl em sessao ds
17.09.81; n/ato repres.,p/szu procurador o St.Deodato Plinio /]
Stange,brass,, cas,.,industrizrio, rss. n/cidade,port.,dz C.I.no
566,444-pr, ,LPF.N%,004.005.537-00, conf.,proc.,lavr.,no Tab. ,/]
do Pistr.,d Jerdim Belval, Municipio e Comarca de Barueri-sP.
ﬂs fle.136/7 de L2.19 e que Fisa reg,,nc L8.7rdpria do Cart,,/
Distr.,de Entre tlua.-nu“"=1” 6 imdvel acima mstriculzda Nod.

termos da _acrt.,fu 1. ,de Compra 2 Ysnda 13vr.,um 23.05.85 nd
2,08 .21 18,205 46 uart.,ciwtr.,ﬂ: E.Rivs.-VALOR:-Cz$.4.000.0

00.- O?guu Crf.80,000 3 A.R.lLoczl refgrente 5 Inter-Vivos GR-44
nt,1,145/85 e «05.85,-0 referido & verdade e dou P8e—u=q—s-

Lu, iy 5
CUSTAS : <cn [‘.122 828 ;PO C%,6.464 it f'azs 858. -

£S5:-JCHANN BY
acima qua}_i_

)F

(." m

R—2—11.891—Prot.n°57.831—26.05.2004.rPENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacgido

SEGUE NO VERSO...
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-;ﬂ'n%afr%l%} — folha —Ql—:J

1 =11.891= =l= |

varsg ——

de 24.03.2004, Ruto de Penhora e Depdésitc & Laudo de Avaliacao
de 06.05.2004, processo n° 2004,.70.06.000042-5, em que &
Exequente: UNIAO FEDERAL e Executado: GVA INDUSTRIA E CCMERCIO
S/A, expedido pela Justica Federal d/Comarca; Valor do débito:
RS 18.153,55,custas processuais-Cépia arquiypda neste Cartério.-
O referido & verdade e dou fé&,-Eu, Jﬁ E:é . ,Oficial.-Custas:
1.293,600 VRC.-

R-3-11.891-Prot.n° 58.850-29.10.2004: PENHORA sobre o imével
retro matriculado, nos termos do Mandado de Penhora o Avaliacdo
de 18.08.2004, expedido no Auto de Penhora e Deposito & Laudo
de Avaliacso processo n° 2004.70.06.000430-3, datado de
18.10.2004 - Exegquente: UNIAO FEDERAL - Executado: GVA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela Justica Federal de
Guarapuava-PR- Valor do Débito: R$ 4.182,60 mais hoONorarios

advocaticios e custas processuais ~Cépia arqu vada /hneste
Cartdrio.- O referido é verdade e dou fé. - ,é?
Oficial.- Custas: 378.000/VRC.-
R-4-11.891-Prot.n®.59.016-26.11.2004 - PENHORA sobre o

imével retro matriculado, nos termos do Mandade de Citacdo,
Penhora e Avaliac&o datado de 01.09.2004, Auto de Penhora e
Deposito & Laudo de Avaliacdc de 25.11.2004; Processo n°
2004.70.06.002025-4 -Exeqliente: UNTAD FEDERAL-
Executado:GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, expedido pela
Justicga Federzl de Guarapuava-Pr - Valor' RS 1.619.090,03
mais custas processuais - Copia arqu va te Cartério.- 0
referido € verdade e dou fé. - j 2 Jficial .~
Custas: 1.293,600-
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL  3° OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

” Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
~———Matricula Folha CPF 112104669-00 Escrevente
L= ()

L P -

R-6-11.891-Prot.n°72.254-22/1/2010: Averbagdo para fazer
constar qué fica em INDISPONIBILIDADE o imével acima
matriculado, conforme Oficio 5 2363/2009 datade de
17/12/2009, expedido pelo Juizo de Direito da 2° vara Civel
de Guarapuava, referente a0s Autos n® B808/2007, em qgue &
Requerente: R.C.M.E. RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA ¢
Requerida: GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, limitada contudo ao
Valor do Debito: n3o consta.- O referido é verdade e dou fé.-
: A ,0ficial. Guarapuava, 25 de ja_i__nej. ro de_ZOWO.-

AV-7-11.891-Prot.n°91.217-10/03/2016: Nos termos do Mandado
de Averbacdo, datado de 24/02/2016, determinado pela Dra.
Luciana Luchtenberg Torres Dagostim, M.M Juiza de Direito do
22 vara Civil d/Comarca, ref. aos autos 808/2007, NU:
0008811-88.2007.8.16.0031, natureza da acdo: Faléncia, em que
é Requerente: R C M E RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL S.A, e
outro e Requerido: GVA TNDUSTRIA E COMERCIO S/A, e outro,
expedido pela 2? Vara Civel desta Comarca, determina a
averbacdo da Acdo de FALENCIA.- Valor: RS 2.280.000,00.-Copia
arquivada neste Cartério.-0 referido é verdade e dou fe.-
Eu, ch,' 2:{2 — , Escrevente Substituta (Eliane Maria
Machado Santos Stumm) .- Custas e FUNREJUS a serem pagas por
ocasido da liquidacdo do processo- Guarapuava, 15 de Marco de
2016.
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