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1 INFORMAÇÕES GERAIS - SÍNTESE 

ESPÉCIE: Laudo de Avaliação. 

OBJETO: Terreno Rural composto pelas matrículas N° 5.018 com área de 10,57 
hectares, Matrícula N° 5.249 com área de 5,405 hectares e Matrícula N° 13.944 com 
área de 9,2711 hectares, Direitos Minerários, Quitandinha/PR. 

FINALIDADE: Alienação judicial1  

METODOLOGIA: Método Evolutivo2 e Análise de Processos Minerários da Agência 
Nacional de Mineração (ANM) 

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAÇÃO: abril de 2021 

VALORES RESULTANTES DA AVALIAÇÃO 

 

 

 

(Sete milhões, oitocentos e vinte mil reais) 

 

  

 

1Alienação Judicial: Nos casos expressos em lei, não havendo acordo entre os interessados sobre o modo como 
se deve realizar a alienação do bem, o juiz, de ofício ou a requerimento dos interessados ou do depositário, mandará 
aliená-lo em leilão. 

22Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes. Caso a finalidade 
seja identificação do valor de mercado, deve ser considerado o valor de comercialização. 

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$7.820.000,00 
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2 CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

2.1 DEFINIÇÃO 

Laudo de avaliação – Relatório com fundamentação técnica e científica, elaborado 

por profissionais de engenharia de avaliação3, em conformidade com a ABNT 14653 e 

anexos para avaliar o bem. 

2.2 Considerações gerais 

Para a realização do presente laudo foram utilizadas informações dos autos, 

auxílio da Ferramenta Google Earth Pro, da Prefeitura Municipal de Quitandinha/PR, 

dados de Direito Minerário da Agência Nacional de Mineração (ANM), da Associação 

Profissional dos Geólogos do Paraná e dados disponibilizados pela parte falida. 

Vale ressaltar que das Matrículas avaliadas, somente a Mat. n° 13.944 possui 

coordenadas conhecidas. As outras delimitações, tanto da Mat. n° 5.018 e Mat. n° 5.429 

foram realizadas de acordo com as informações e azimutes presentes nas respectivas 

matrículas, bem como marcos geodésicos localizados as margens da BR116. 

Salienta-se que durante a visita técnica ocorrida no dia 28/04/2021, o avaliador 

não encontrou nenhum responsável técnico no local, para que fossem sanadas dúvidas 

a respeito da delimitação das matrículas em questão. Apenas um vigia encontrava-se 

na propriedade. 

É importante frisar que houveram divergências no que diz respeito aos dados de 

localização contidos nas matrículas e o que foi evidenciado na visita técnica. Na Mat. 

n°5.018 consta que o imóvel está localizado no Km. 171 da BR-116, sentido Curitiba 

Rio Negro. Porém, atualmente o imóvel encontra-se no Km 177 da mesma rodovia. Já 

a Mat. n° 5.429 consta que o imóvel está localizado no Km 71 da BR 116, porém assim 

como o ocorrido com a Mat. n° 5.018, a dada matrícula encontra-se no Km 177. 

  

 

3 Engenharia de avaliações: conjunto de conhecimento técnico- científico especializados, aplicados à avaliação de 
custos, bens e serviços 
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2.3 Limitações e premissas futuras 

Nos leilões (liquidação forçada) os bens são arrematados no estado em que se 

apresentam. Não se configura então relação de consumo, nem pode haver alegação 

por parte do arrematante em relação ao leiloeiro ou comitente de vício redibitório (vício 

oculto que apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente dos valores gastos 

por esse defeito). Tal fato tem implicação direta no valor desta avaliação, uma vez que, 

o bem é entregue no estado em que se encontra. 

O avaliador não tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou 

na operação, bem como não há qualquer outra circunstância relevante que possa 

caracterizar conflito de interesses. 

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as análises, opiniões e 

conclusões expressas no presente trabalho são baseadas em dados, diligência, 

pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. 

O Laudo de Avaliação apresenta todas as condições limitativas impostas pelas 

metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as análises e conclusões 

contidas no mesmo.  

Este trabalho parte do pressuposto da inexistência de ônus ou gravame de 

qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens 

avaliados. 

Para elaboração deste trabalho, o avaliador utiliza informações fornecidas pelo 

contratante, não auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e 

coerentes os dados e informações obtidos para a realização deste trabalho, e não tem 

qualquer responsabilidade com a relação de sua veracidade 

2.4 Normativas 

Para o presente estudo utilizou-se as prescrições da norma ABNT (Associação 

Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 – Avaliação de Bens, e anexos. 
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3 OBJETO 

3.1 Tipo do bem 

Imóvel rural n°5.018 – Lote de terreno rural com benfeitoria reprodutivas (pedreira) 

e não reprodutivas (galpões, escritório, refeitório, laboratório, oficina). 

Imóvel rural n° 5.429 – Lote de terreno rural com benfeitorias reprodutivas 

(pedreira) e não reprodutivas (galpões e casas). 

Imóvel rural n° 13.944 – Lote de terreno rural com benfeitorias reprodutivas 

(pedreira). 

Direitos Minerários descritos no item 9. 

3.2 Descrição Técnica 

Lote de terreno rural com área de 10,57 hectares ou 105.742m². Situado às 

margens da BR-116, no lugar denominado Ribeirão Vermelho, Quitandinha/PR. 

Número da Matrícula: Nº 5.018 – Registro de Imóveis de Rio Negro/PR. 

Lote de terreno rural com área de 5,405 hectares. Situados nas margens da BR 

116, no lugar Pangaré. Número da matrícula: N°5.429  

Lote de terreno rural com área de 9,2711 hectares. Situado no Ribeirão Vermelho, 

município de Quitandinha. Número da Matrícula: N°13.944 

Localização Mat. n°13.944: Latitude: 25°54'14.453"S / Longitude: 49°35'07.858"O 

O imóvel avaliando possui três Processos Minerários de n°827.098/1996, 

n°826.437/2001 e n°826.226/2009. 

4 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

O Mercado Regional de Terras - MRT 7 é composto por 34 municípios, que 

abrange os campos gerais do estado. Dentre eles está o município de Quitandinha. 

Esta região é de suma importância para o PIB paranaense, com grande destaque para 

a sua agropecuária pujante, principalmente na porção central. 

Este Mercado Regional possui várias unidades de importantes cooperativas 

agropecuárias e tem destacada atividade na indústria alimentar e na fabricação de 

lácteos. Segundo dados extraídos de estudo do IPARDES (2017), as análises da 

atividade agropecuária deste Mercado de Terras mostram um certo equilíbrio da 
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atividade pecuária em relação à atividade da agricultura, sendo mais notório em termos 

de valor bruto da produção. 

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijão. Na 

agropecuária, as atividades mais relevantes incluem a produção de aves (frango de 

corte e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a 

piscicultura. 

A região está localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma área de 

aproximadamente um quinto da superfície estadual. A região é composta por alguns 

afloramentos rochosos. 

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptidão natural para as 

atividades agrícolas. Na parte oeste/norte há ocorrência de esparsas áreas inaptas para 

a prática da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Já na porção 

sudoeste há ocorrência de um pouco mais de áreas inaptas para a agricultura, motivada 

principalmente pelo relevo, devido à existência de áreas um pouco mais “dobradas” 

ocorrendo reflorestamentos. 

A MRT 7 está situada nos domínios da Floresta Estacional Semidecidual e da 

Floresta Ombrófila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos 

ambientais, merece ser ressaltado a existência de diversos parques estaduais, 

importantes unidades de preservação abrangendo vários municípios da região. Um 

indicador ambiental desfavorável é gradativo aumento de agrotóxicos consumido, 

ficando a média da região pouco abaixo da média do estado. 
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Fonte: INCRA 
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5 FINALIDADE E OBJETIVO 

5.1 Finalidade 

Alienação judicial. 

5.2 Objetivo 

Avaliação de valores específicos determinada pelas premissas especiais4: 

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Não se 
configura, então relação de consumo, nem pode haver alegação por parte 
do arrematante em relação ao leiloeiro ou comitente de vício redibitório 
(vício oculto que apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente 
dos valores gastos por esse defeito). 

TRANSCRIÇÕES DA NBR 14653-1:2019 

0.3 Abordagem de valor 

A abordagem de valor de uma avaliação depende de seu objetivo e finalidade. As 

principais abordagens de valor dizem respeito à identificação do valor de mercado e de 

valores com características específicas 

As abordagens de valor podem ser: 

a) Abordagem pelo valor de mercado: 

É identificada a quantia mais provável pela qual um bem seria 

transacionado no mercado. 

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de 

mercado: 

- o valor econômico, quando forem adotadas condições e taxas de 

desconto médias praticadas no mercado; 

- o valor patrimonial, quando, em situações específicas, a soma dos valores 

dos bens do patrimônio corresponder ao valor de mercado; 

- o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso 

usual do automóvel); 

  

 

4 Premissa especial: premissa que considera a existência de condições diferentes das usuais, em relação ao bem 
avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliação. 
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b) Abordagem por valores específicos: 

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles: 

- o valor especial, que reflete as características ou premissas relevantes 

apenas para um comprador especial5, desconsideradas na identificação do valor 

de mercado. O valor econômico, quando forem adotadas premissas vinculadas 

a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenções fiscais, 

projeções de receitas e despesas), adquire o caráter de um valor especial: 

- o valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do 

patrimônio usualmente não representa o seu valor de mercado;  

- o valor de liquidação forçada, que difere do valor de mercado, em razão 

de condições especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao 

usual; 

- o valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura 

securitária do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apólice, quando 

diferentes do valor de mercado. 

- o valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponíveis a um 

comprador determinado (por exemplo, caso de combinação de fluxos de caixa 

de empresas do mesmo segmento e união de terrenos com ganho de 

aproveitamento). 

0.5 Considerações sobre o conceito de valor de mercado 

Valor de mercado é a quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referência, dentro das 

condições do mercado vigente. 

Cada um dos elementos dessa definição tem sua própria natureza conceitual: 

a) “quantia mais provável...” se refere ao preço expresso ou convertido em moeda 

corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transação na qual as partes sejam 

independentes entre si e sem interesses especiais na transação. Esse valor 

exclui preços alterados por circunstâncias especiais, como financiamentos 

atípicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas; 

b) “... pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma 

quantia estimada, e não preço preestabelecido por uma das partes ou pelo qual 

a transação é finalmente realizada; 

 

5 Comprador especial: adquirente que possui vantagens ou interesses específicos em relação a um bem ou direito, 
não relevantes para outros participantes do mercado. NBR 14.653-1: 2019  3.1.10 
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c) “...voluntariamente...” se refere à presunção de que cada parte está motivada 

para efetuar a transação, sem estar forçada a completá-la; 

d) “...e conscientemente um bem...” se refere a presunção de que as partes são 

conhecedoras das condições do bem o do mercado em que está inserido; 

e) “...numa data de referência...” indica que o valor de mercado estimado está 

referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual 

mudança das condições de mercado pode conduzir a um valor diferente, em 

outra data; 

f) (... dentro das condições do mercado vigente” significa que o valor reflete as 

condições da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado 

na data de referência da avaliação. Entre essas condições estás o tempo de 

exposição do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas 

especificidades, para chamar a atenção de interessados e atingir o preço mais 

representativo das condições de mercado. 

6 IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIADO 

6.1 Matrícula 

De acordo com a Matrícula n°5.018, o imóvel em estudo é referenciado da 

seguinte maneira: 

“Um terreno rural, com a área de 4 alqueiras e 14 litros e 472,00m2, ou sejam: 

105.742,00m2, sito no lugar Ribeirão Vermelho, Município de Quitandinha, na altura do 

Km. 171 da Br-116, sentido Curitiba – Rio Negro, confrontando com terras de DNER, 

Eduardo Figura, por dois lados com Leonardo Gavlak, novamente com o DNER, com 

João Figura e com Sofia Drewniak, Cadastrado no INCRA sob nº704.032.022.470. – 

As partes se responsabilizam integral e expressamente pela descrição ora mencionada, 

de conformidade com o art.21 do Prov.260 de 16/12/75 da Corregedoria Geral da 

Justiça do Estado do Paraná.” 

De acordo com a Matrícula n°5.429, o imóvel em estudo é referenciado da 

seguinte maneira: 

“Um terreno com área de 54.050,00m², localizado no Km71 da BR-116, no lugar 

Pangaré, Município de Quitandinha-PR. Tem seu PP localizado na margem direita da 

BR-116, onde foi fincado um marco de madeira, em direção a Rio Negro-PT. Daí foi 

dado o rumo de 2°-NE, numa distância de 221 metros, dividindo com terras de Victoria 

Rich, até encontrar um piquete, quando tomo mesmo rumo uma distância de 23 metros, 

onde vai dar num marco de imbuia, daí seguimos rumo 88°30SE por uma sanga divisa 

natural em 225 metr0o9s, onde vai encontrar outro marco de imbuia, localizado na 
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margem de um ribeirão com a estrada que vai para a pedreira do DNER, seguindo daí 

rumo 21°30’’SE, numa distância de 146 metros, sempre fazendo divisa com 

propriedades do DNER, por uma cerca de arame farpado, onde foi plantado novo marco 

de imbuia, e tomando novo rumo em 37°SO, numa distância de 109 metro, fazendo 

divisa com a propriedade de Luiz Ribeiro, até encontrar a margem direita da BR-116 na 

direção de Rio Negro e daí em rumo 87°SE, com uma frente de 257 metros pela mesma 

faixa da estrada,. Até encontrar o 0-PP, onde se iniciou a medição, fechando o 

perímetro. 

De acordo com a Matrícula n°13.944, o imóvel em estudo é referenciado da 

seguinte maneira: 

“Terreno rural com área de 9,2711 há, sito no Ribeirão Vermelho, Município de 

Quitandinha, d/ Comarca, tendo 1,432,61m de perímetro. Partindo no Marco M-01 de 

coordenadas geográficas, latitude 25°54’14,53’’S e longitude 49°35’07,858’’W, situado 

nas confrontações das terras de André Figura com terras de propriedade de Pereira 

Mafrense, com os seguintes azimutes e distâncias: 17°41’44’’ e340,19 metros, até 

encontrar o marco M-02; Deste segue por linhas secas confrontado com terras de 

propriedade do D.N.E.R., com os seguintes azimutes e distâncias: 24°27’06’’ e 122,88 

metros até encontrar o marco M-03 e 172°19’16’’ e 135,15 metros até encontrar o marco 

M-04, cravado no quilômetro 172 (cento e setenta e dois), do lado direito da faixa de 

domínio da BR-116 que liga o município de Quitandinha ao município de Rio Negro; 

Deste, segue pela referida faixa de domínio por distância de 95,27 metros até encontrar 

o marco M-05; deste segue por linha seca, confrontando com terras de herdeiros de 

João Kaiss, com os seguintes distâncias: 3520°10’08’’ e 493,19 metros até encontrar o 

marco M-06. Deste segue por linha seca, confrontando com terras de Ambrósio Glavlak, 

com os seguintes azimutes e distâncias:75°02’24’’ e 108,78 metros até encontrar o 

marco M-07; Deste, segue por linha seca, confrontando com terras de André Figura, 

com os seguintes azimutes e distâncias: 75°02’24’’ e 137,15 metros até encontrar o 

marco M-01, ponto inicial da presente descrição. -INCRA 704.032.002.127-5, 

ITR.0.973.709-0, área total 44,4ha”. 
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6.2 Situação 

O imóvel no qual a pedreira está situada encontra-se desativado desde 

novembro de 2019. Atualmente, somente um vigilante faz a segurança do local.  

6.3 Restrições do imóvel 

Os imóveis de Matrícula n°5.018 e Matrícula n°5.429 não possuem coordenadas 

conhecidas, somente possuem descrições de confrontações, nomes de antigos 

proprietários e azimutes. Estas informações podem afetar a fidedignidade da 

delimitação das áreas a serem avaliadas. 

6.4 Benfeitorias 

6.4.1 Benfeitorias Reprodutivas6 

O imóvel, objeto de avaliação deste laudo, pertencente a Sociedade Mafrense de 

Engenharia Ltda. é composto por três matrículas de N° 5.018, N° 5.429 e N°13.944. 

Neste local encontrava-se em atividade a pedreira de nome ARTECIPE IND. 

ARTEFATOS DE CIMENTO E PEDREIRAS LTDA. Visto que as benfeitorias 

reprodutivas pertencentes a pedreira está compreendida nas três matrículas em 

questão (n°5.018, n°5.429 e n°13.944), este laudo apresentará o valor total baseado no 

Relatório Anual de Lavra (RAL), o qual apresenta os dados financeiros anuais 

relacionados com a mineração. 

6.4.2 Benfeitorias Não Reprodutivas7 

A área da pedreira de nome ARTECIPE IND. ARTEFATOS DE CIMENTO E 

PEDREIRAS LTDA é composta pelas seguintes benfeitorias não reprodutivas: galpões 

de armazenagem, laboratórios de caracterização geotécnica, escritório de alvenaria, 

oficina, casa de elétrica e de controle da britagem, cobertura do tanque de combustível, 

refeitório, sala de controle de britagem, dormitório, sala do transformador e 

almoxarifado da pedreira. Este laudo apresenta o valor total destas benfeitorias 

pertencentes a pedreira, a qual engloba as matrículas n°5.018, n°5.429 e n°13.944. 

 

6 Benfeitorias Reprodutivas: Abrangem todas as inovações introduzidas no imóvel rural capazes de proporcionar 

rendimentos por meio da venda de seus produtos, como: reflorestamentos, pastos cultivados ou melhorados, culturas 
anuais, culturas perenes e semi perenes, canaviais, pomares, etc. 

7 Benfeitorias Não Reprodutivas: Abrangem todas as inovações introduzidas no imóvel rural que não 

proporcionam rendimentos próprios, mas são consideradas como necessárias para o êxito das explorações, como: casas, 
galpões, estábulos, cercas, drenagens e açudes. 
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7 DIAGNÓSTICO DE MERCADO8 

7.1 Liquidez: regular 
7.2 Desempenho de mercado: regular 
7.3 Absorção pelo mercado: regular 
7.4 Público-alvo para absorção do bem: Investidores 
7.5 Facilitadores para negociação do bem: Situação, Topografia, Uso  
7.6 Entraves para a comercialização: Ver subitens 5.2.1 

TRANSCRIÇÃO DA NBR 14653-1:2019 

0.4 Mercado 

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos são ofertados e 

transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de 

preços. 

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho 

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, 

normalmente relacionada aos ciclos econômicos de longo prazo, diz respeito ao grau 

de concentração de compradores e vendedores. As estruturas básicas do mercado 

podem ser, resumidamente: 

a) Concorrência perfeita: situação em que o número de vendedores e de 

compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado não seja 

capaz de influenciar o comportamento dos preços; 

b) Monopólio: é constituído por um único vendedor 

c) Monopsônio: é constituído por um único comprador 

d) Oligopólio: é constituído por um número pequeno de vendedores 

e) Oligopsônio: é constituído por um número pequeno de compradores 

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variações de curto prazo na 

oferta e demanda, e suas consequências sobre os preços, em função de circunstâncias 

econômicas, sociais e ambientais. 

A conduta do mercado corresponde ao padrão de comportamento que os agentes 

adotam, para se ajustar à conjuntura do mercado, por meio de ações como políticas de 

 

8 Diagnóstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condições de contratação, o método empregado 
e a finalidade da avaliação podem tecer considerações sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto 
possível, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado. 
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preços, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre 

outras. 

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido 

por meio de análise do seu comportamento em determinado período de tempo. 

8 INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliação de terrenos e 

edificação com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisão (0) para as três 

matrículas (n°5.018, n°5.429 e n°13.944), visto que as delimitações das áreas não 

possuem precisão geográfica contundente. O laudo apresenta Grau (1) de 

Fundamentação paras as três matrículas, conforme as Tabelas 6 e 2 de 

enquadramento e definições constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-14.653-

3:2019 Imóveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT – Associação Brasileira 

de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir. 

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado. 

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos 

elementos comparáveis, constituintes da amostra. 

Tratamento de Dados 

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em função da 

qualidade e da quantidade de dados e informações disponíveis: 

8.1.1 Tratamento por fatores: homogeneização por fatores e critérios, 

fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 

7.7.2.1, e posterior análise estatística dos resultados homogeneizados. 

8.1.2 Fatores de Homogeneização 

8.1.2.1 Área: Fator utilizado conforme as dimensões do imóvel, seguindo 

estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).  

• Área <= 500Ha->Fator = 1,00 

• 500Ha<Área<=1.500Ha -> Fator = 0,95 

• 1.500Ha<Área<=2.500Ha -> Fator = 0,90 

• 2.500Ha<Área<=5.000Ha -> Fator = 0,85 

• Área>5.000Ha -> Fator = 0,80 
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8.1.2.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imóvel, 

seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.  

8.1.2.3 Uso: Classificação técnica que envolve um conjunto de condições 

ligadas as possibilidades de usos finais e funcionais das terras. 

Nesta classificação há maior interesse em considerar conjuntos de 

características e propriedades do que considerá-las isoladamente.  

8.1.2.4 Situação: Critério de julgamento da localização de um imóvel rural 

referente, principalmente, à qualidade dos acessos e à proximidade 

dos produtos explorados 

8.1.2.5 Oferta/Negociação: Índice aplicado em razão das amostras 

utilizadas como parâmetro de cálculo possuírem negociação de 

mercado = 0,90. 

8.2 Método da Benfeitoria 

Para as construções, consideradas como benfeitorias não reprodutivas presente 

no local, utilizou-se o método de Quantificação de Custo9. 

Neste laudo foram analisados os dados relacionados ao agregado mineral 

resultante da mineração presente no local avaliado. Neste caso em específico, foi 

analisada a brita, a qual é resultante do desmonte por explosivos e britagem de 

migmatitos. Este minério é utilizado juntamente com outros insumos (asfalto, cimento, 

areia, etc.), principalmente, na construção civil e na pavimentação de estradas. 

A precificação das benfeitorias reprodutivas foi baseada nos resultados 

demonstrados no Relatório Final de Pesquisa de 2009. Este relatório é composto por 

valores hipotéticos e é o mais atual disponibilizado. Este estudo é composto por 

levantamentos geofísicos, topográficos, geológicos, entre outros, com o intuito de 

realizar a cubagem do minério presente na jazida, bem como definir a disposição 

geométrica e o padrão de distribuição do depósito. Segundo o Relatório, o depósito 

pode ser classificado como equidimensional, pelo fato de as dispersões serem 

semelhantes. 

Para obter o cálculo do volume de estéril (porção de rocha alterada e solo 

misturados) e de minério existente na jazida, utiliza-se os valores obtidos a partir das 

sondagens.  

 

 

9 Método de quantificação de custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos 
ou analíticos, a partir das quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos. 
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Volume Total de Migmatito na área:  

9.603.198,40m³ 

Para a determinação do volume da reserva de Migmatito, multiplica-se o volume 

total pelo fator de segurança 0,8 (Maranhão,1985). Para o cálculo da quantidade, 

multiplica-se o volume da reserva pela densidade in situ de 2,67. 

Reserva Medida de Migmatito: 

Volume: 7.409.559m³ 

Quantidade: 19.995.793,00t 

O volume de estéril sobre o migmatito representa um total de 1.638.503,20m³. 

Volume de Estéril:1.474.652,88m³  

Para a obtenção da Vida Útil (VU) da jazida, utiliza-se o volume da reserva e a 

produção anual projetada.  

Produção Mensal estimada (PM): 10.000m³ de material in situ 

Produção Anual (PA): 10.000 x 12 meses= 120.000m³ 

VU=7.490.559m³ / 120.000m³ = 70,22 anos 

O Relatório expõe dados sobre a Exequibilidade Econômica da empresa 

minerária. Baseando-se nos valores dispostos nos documentos e no valor de 

R$30,00/m³ para a brita, chegou-se aos valores dos lucros projetados para o mensal, 

anual e para a vida útil da jazida. 

Lucro Mensal: R$166.311,24  

Lucro Anual: R$1.995.734,88 

Lucro Vida Útil: R$139.701.441,60 

Para a precificação das benfeitorias reprodutivas do empreendimento avaliado, 

este Laudo utiliza o valor do Lucro Anual de 2009, disponibilizado no Relatório Final de 

Pesquisa, multiplicado por dois. Este relatório é o documento mais atualizado e 

completo que foi disponibilizado para o cálculo financeiro da empresa. A multiplicação 

se explica pelo fato de que a Licença de Operação da pedreira tem vigência até o ano 

de 2023. 
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 Lucro Anual reajustado: R$3.991.469,76 

8.3 Método Evolutivo 

Para obtenção do valor do bem, foi utilizado o método evolutivo10, onde:  

VTI = VTN + VBR + VBNR + AA – PA 
 

VTI = Valor Total do imóvel 

VTN = Valor da Terra Nua 

VBR = Valor das Benfeitorias Reprodutivas 

VBNR = Valor das Benfeitorias Não Reprodutivas 

AA = Valor do Ativo Ambiental, quando considerado pelo profissional da 
engenharia de avaliação. 

PA = Valor do Passivo Ambiental, quando considerado pelo profissional da 

engenharia de avaliação. 

9 DIREITO MINERÁRIO 

O Direito da Mineração é um sistema amplo composto de microssistemas, que 

regulam o aproveitamento das riquezas minerais. Entre os vários microssistemas está 

o Direito Minerário que trata de aspectos regulatórios, cuja estrutura encontra-se 

embasada pela Constituição Federal e no Código de Mineração com sua legislação 

correlata. 

Um processo minerário é o polígono que define a área onde uma pessoa ou 

empresa tem a prioridade e o direito exclusivo de comercializar as substâncias minerais 

de valor econômico mapeadas dentro dos limites dessa poligonal, que recebe um 

número identificador único quando registrada na ANM (Agência Nacional de 

Mineração), se tornando um processo administrativo desse órgão. 

Cada processo minerário passa por uma sequência obrigatória de procedimentos 

administrativos, regulamentados por leis e resoluções, necessários para que os órgãos 

encarregados possam gerir e fiscalizar as atividades de mineração em todo território 

 

10 Método evolutivo:  onde, a composição do valor do bem avaliado é obtida através da conjugação de métodos, e 
somatória dos valores, do terreno e das benfeitorias. 
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nacional. Assim é possível controlar o aproveitamento dos recursos minerais, 

realizando a exploração de forma controlada e sustentável desde o início até o 

encerramento das atividades minerárias. 

Neste Laudos são apresentadas as precificações de todas as documentações 

necessárias desde antes da abertura, até o fechamento de uma mineração. Os preços 

utilizados foram baseados na tabela de honorários médios da Associação Profissional 

dos Geólogos do Paraná (AGEPAR). 

Os Direitos Minerários, os quais estão sendo levados em questão neste Laudo 

são correspondentes ao Processos Minerários de n°827.098/1996, n°826.437/2001 e 

n°826.226/2009.  

As etapas necessárias para a obtenção do direito a lavra são: 

• Licença de Instalação (LI): R$1.200,00 

• Licença de Operação (LO): R$1.200,00 

• Licença Prévia (LP): R$1.200,00 

• Plano de Controle Ambiental (PCA): R$ 9.575,00 

• Plano de Recuperação Ambiental (PRAD): R$ 9.575,00 

• Cessão Total de Direitos Minerários/Autorização de Pesquisa: R$ 3.080,00 

• Requerimento de Registro de Licença e Plano de Aproveitamento Econômico 

(PAE): R$11.970,00 

• Requerimento de Pesquisa Ambiental:R$3.590,00 

• Avaliação Econômica da Jazida e Laudo: R$ 18.126,00 

• Relatório de Pesquisa Mineral Final: R$ 30.100,00 

• Relatório Anual de Lavra (RAL) (período de 2015): R$3.080,00 

• Requerimento de Guia de Utilização: R$ 8.380,00 

Valor total de um Processo Minerário: R$ 101.076,00 (Cento e um mil, e setenta 

e seis reais). 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

24
 S

9V
4S

 R
T

G
9H

 Z
G

N
H

Y

PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 2243.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
10/06/2021: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao - Direitos Minerarios Parte 1



 

 

 KRONBERG LEILÕES – FONE: (41) 3233-1077 

www.kronbergleiloes.com.br  

 

20      

10 RESULTADO DA AVALIAÇÃO  

R$ 7.818.657,15 (Sete milhões, oitocentos e dezoito mil, seiscentos e cinquenta 

e sete reais e quinze centavos) 

VALOR ARREDONADO: R$ 7.820.000,00 (Sete milhões, oitocentos e vinte 

mil reais) 

10.1 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DA MATRÍCULA N° 5.018 

R$ 1.342.300,00 (Um milhão e trezentos e quarenta e dois mil, trezentos reais) 

10.2 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DA MATRÍCULA N° 5.429 

R$ 686.100,00 (Seiscentos e oitenta e seis mil e cem reais) 

10.3 VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA DA MATRÍCULA N° 13.944 

R$ 1.250.500,00 (Um milhão duzentos e cinquenta mil e quinhentos reais) 

10.4 VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS 

R$ R$3.991.469,76 (Três milhões, novecentos e noventa e um mil, 

quatrocentos e sessenta e nove reais e setenta e seis centavos) 

10.5 VALOR DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

R$ 245.059,39 (Duzentos e quarenta e cinco mil, cinquenta e nove reais e trinta e 

nove centavos) 

 

10.6 VALOR DO DIREITO MINERÁRIO N°827.098/1996 

R$ 101.076,00 (Cento e um mil, e setenta e seis reais) 

10.7 VALOR DO DIREITO MINERÁRIO N°826.437/2001 

R$ 101.076,00(Cento e um mil, e setenta e seis reais) 

10.8 VALOR DO DIREITO MINERÁRIO N°826.226/2009 

R$ 101.076,00 (Cento e um mil, e setenta e seis reais) 
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11 ENCERRAMENTO 

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliação que se compõe de 

21 (vinte e um) folhas escritas só de um lado.  

 

 

Curitiba, 29 de abril de 2021 

 

 

_____________________________________________________ 

Helcio Kronberg 

 

 

 

_____________________________________________________ 

Engª Civil Bruna Lacerda Barbosa 

CREA-PR: 138.804/D 
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ANEXO 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 

IMÓVEL x COTAÇÕES 

PESQUISA DE MERCADO 

MEMORIAL DE CÁLCULO 
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Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: PR CEP: Finalidade:

ha ha ha ha

m² m² m² m²

ha ha ha ha

ha ha ha <

m² m² m² <

ha ha ha <

Matrícula

Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

-

-

Data do Laudo:

N° 5.018

Determinação de Valor de Mercado

Matrícula:

Objetivo:

29/04/2021

Alienação Judicial

CCIR CAR

-

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Memorial de Cálculo

Projeto do Imóvel

Área: -

Construída: -

Informações Gerais

-

Informações de Áreas

10,57               Área:

27/04/2021

Área: -

Construída:

Quitandinha -

-

Área: -

Construída: -

Módulo Fiscal: -

-

Área ConsideradaITR

Construída:

Módulo Fiscal: -20,00

-

Área: -

Kendra Schröder de Souza

Precipitação:

Aproveitamento:

Pot. Produtivo:

Mineração

-

Textura:

Util. Economica:

-

Usina de Asfalto

Benfeitorias: -

Módulo Fiscal:

Construída:

Área:

Características do Imóvel

-

Altitude:

Módulo Fiscal:

(41) 3233-1077
Assinatura:

Kronberg Leilões

Valor de Mercado

R$ 1.342.300,00
( UM MILHÃO, TREZENTOS E QUARENTA E DOIS MIL, TREZENTOS REAIS )

Comentários Gerais

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que

onerem o bem avaliado.

-

Identificação:

Telefone de Contato:

Responsável Técnico:

Aproximadamente 830m

Módulo Fiscal: -

GEO

-

-

Pedregosidade:

Erosão:

-

Propenção média a alta a erosão

Melhoramentos:

-

Cons. Do Solo:

20,00               

1464 mm

Área: Projeto do Imóvel

Projeto do Imóvel

Matrícula

Construída:

Topografia: Ondulado

Profundidade: -

-

10,57               

-

-

Módulo Fiscal: - Módulo Fiscal:

Estradas Internas:Drenagem: Regular

Construída:

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Página 1 de 10

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

24
 S

9V
4S

 R
T

G
9H

 Z
G

N
H

Y

PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 2243.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
10/06/2021: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao - Direitos Minerarios Parte 1



Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

A região está localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma área de

aproximadamente um quinto da superfície estadual. A região é composta por

alguns afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptidão natural para as

atividades agrícolas. Na parte oeste/norte há ocorrência de esparsas áreas inaptas

para a prática da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Já

na porção sudoeste há ocorrência de um pouco mais de áreas inaptas para a

agricultura, motivada principalmente pelo relevo, devido à existência de áreas um

pouco mais “dobradas” ocorrendo reflorestamentos.

Memorial de Cálculo

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

o Imóvel encontra-se situado a Leste cidade de Quitandinha/PR, pertencente a

zona rural. O Lote está a direta da Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), sentido

Campo do Tenente.  

Latitude:

Longitude:

 25°54'23.16"S

 49°35'12.25"O

Coordernadas

“Um terreno rural, com a área de 4 alqueiras e 14 litros e 472,00m2, ou sejam:

105.742,00m2, sito no lugar Ribeirão Vermelho, Município de Quitandinha, na

altura do Km. 171 da Br-116, sentido Curitiba – Rio Negro, confrontando com terras

de DNER, Eduardo Figura, por dois lados com Leonardo Gavlak, novamente com o

DNER, com João Figura e com Sofia Drewniak, Cadastrado no INCRA sob

nº704.032.022.470. – As partes se responsabilizam integral e expressamente pela

descrição ora mencionada, de conformidade com o art.21 do Prov.260 de 16/12/75

da Corregedoria Geral da Justiça do Estado do Paraná.”

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Mapa de Localização das Amostras

-

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localização do Imóvel

-

Memorial de Cálculo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Classes de Solo

Benfeitorias

-

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Quitandinha

10,57

Ótima

Ruim

Fortemente Ondulado

Nenhuma

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I

IIs

IIe

Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-com-ambientes-integrados-pangare-quitandinha-pr-855000m2-id-2450262783/

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

Hidrográfia:

PR-

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

IVs

IIIw(a)

Regular Fonte: Oferta

Moderadamente Ondulado Informante: Zapimóveis

casa e galpão

100%10,57

IIIe,s

IVe

Áterreno(ha):

Índice Cálculado: 74%

Elemento Comparativo 1

Observações:

10,57

VIIe,s

VIII

VIIe

VIe

VIe,s

IVe,s

100%

IIe,s

IIIs

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 85,50 Área Construída: 206,54

Inserir a foto

Situação: Boa Preço Anunciado: R$ 5.000.000,00

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

IIe 85,40 100% IIIe,s VIe Áterreno(ha): 85,40 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

80%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Preço Anunciado: R$ 1.200.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 2

Endereço:

Bairro: Distrito de Areia Branca Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 12,00 Área Construída: 406,16

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: Viva Real

Benfeitorias casa Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-zona-rural-bairros-quitandinha-200m2-venda-RS1200000-id-2513989183/

VIe Áterreno(ha): 12,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

Observações:

74%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 12,00 100% IVs

IIe IIIe,s

Clique aqui para inserir a foto

Página 4 de 10

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

24
 S

9V
4S

 R
T

G
9H

 Z
G

N
H

Y

PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 2243.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
10/06/2021: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao - Direitos Minerarios Parte 1



UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Preço Anunciado: R$ 96.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 3

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Imóvelweb

Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-rural-para-venda-em-quitandinha-centro-2940781197.html?utm_source=Trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 2,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 2,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Ótima Preço Anunciado: R$ 1.500.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 4

Endereço:

Bairro: Distrito de Ribeirão Vermelho Cidade:

Área de Terreno (ha): 8,00 Área Construída: 242,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: OLX

Benfeitorias casa e galpão Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-8-alqueires-ribeirao-vermelho-quitandinha-747769854

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 8,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 8,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Muito boa Preço Anunciado: R$ 1.300.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 5

Endereço: Próximo ao distrito de Pangaré

Bairro: Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 7,40 Área Construída: 450,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Tixuz

Benfeitorias casa Contato https://br.tixuz.com/im%c3%b3veis/venda/quinta/fazenda---s%c3%adtio---ch%c3%a1cara-com-3-quartos--200-m%c2%b2-em-centro--quitandinha--/41862304?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs
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A Vl de Mercado Á. de Terreno F. Oferta Unit/ha Área Situação Topografia Uso N/A
Produto 

Fatores
Unit-ha Homo

2 1.200.000,00R$            12,00 0,90 90.000,00R$        1,000 1,111 0,941 0,950 1,000 1,000 1,000 0,99 89.411,76R$       

4 1.500.000,00R$            8,00 0,90 168.750,00R$      1,000 1,000 0,941 0,950 1,000 1,000 1,000 0,89 150.882,35R$     

5 1.300.000,00R$            7,40 0,90 158.108,11R$      1,000 1,053 0,889 0,950 1,000 1,000 1,000 0,89 140.540,54R$     

138.952,70R$      126.944,89R$     

42726,90 32913,37

0,31 0,26

R$ 126.944,89

88.861,42R$       

165.028,35R$     

3

0

Área (ha)

10,57

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -39,33%

Superior (p/ha): 22,01%

Amplitude Total

Coef. de variação

Média

Desvio 

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

Média

Desvio 

Memorial de Cálculo

=
R$126.944,89 1,00

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$ 1.342.300,00

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Coef. de variação

Valor de Mercado x
Unit/ha

x
Fator Ajuste

Comentários sobre o cálculo

-

R$ 165.028,35

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

3

3

R$ 91.113,33

R$ 162.776,44

61,34%

0,259

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 35.831,55

32913,37

R$ 88.861,42

R$ 126.944,89

R$ 126.944,89

1,886

-12%

-10%

-8%

-6%

-4%

-2%

0%

2 4 5

 R$ -

 R$ 20.000,00

 R$ 40.000,00

 R$ 60.000,00

 R$ 80.000,00

 R$ 100.000,00

 R$ 120.000,00

 R$ 140.000,00

 R$ 160.000,00
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Item

1

2 Pontos

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

2 Pontos

5

3 Pontos

Item

1

10

2

3

1

2 Grau de Precisão Obtido

Não há classifcação do resultado quanto à precisão (necessário justifcativa com base no diagnóstico do mercado).

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

61,34%

Todos, no mínimo no grau I

Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Grau I

Descrição

Descrição

Fundamentação

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

3

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores
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Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: PR CEP: Finalidade:

ha ha ha ha

m² m² m² m²

ha ha ha ha

ha ha ha <

m² m² m² <

ha ha ha <

Matrícula

Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

-

-

Data do Laudo:

N° 5.429

Determinação de Valor de Mercado

Matrícula:

Objetivo:

29/04/2021

Alienação Judicial

CCIR CAR

-

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Memorial de Cálculo

Projeto do Imóvel

Área: -

Construída: -

Informações Gerais

-

Informações de Áreas

5,41                  Área:

27/04/2021

Área: -

Construída:

Quitandinha -

-

Área: -

Construída: -

Módulo Fiscal: -

-

Área ConsideradaITR

Construída:

Módulo Fiscal: -20,00

-

Área: -

Kendra Schröder de Souza

Precipitação:

Aproveitamento:

Pot. Produtivo:

Mineração

-

Textura:

Util. Economica:

-

Usina de Asfalto

Benfeitorias: -

Módulo Fiscal:

Construída:

Área:

Características do Imóvel

-

Altitude:

Módulo Fiscal:

(41) 3233-1077
Assinatura:

Kronberg Leilões

Valor de Mercado

R$ 686.100,00
( SEISCENTOS E OITENTA E SEIS MIL E CEM REAIS )

Comentários Gerais

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que

onerem o bem avaliado.

-

Identificação:

Telefone de Contato:

Responsável Técnico:

Aproximadamente 830m

Módulo Fiscal: -

GEO

-

-

Pedregosidade:

Erosão:

-

Propenção média a alta a erosão

Melhoramentos:

-

Cons. Do Solo:

20,00               

1464 mm

Área: Projeto do Imóvel

Projeto do Imóvel

Matrícula

Construída:

Topografia: Ondulado

Profundidade: -

-

5,41                  

-

-

Módulo Fiscal: - Módulo Fiscal:

Estradas Internas:Drenagem: Regular

Construída:

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

A região está localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma área de

aproximadamente um quinto da superfície estadual. A região é composta por

alguns afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptidão natural para as

atividades agrícolas. Na parte oeste/norte há ocorrência de esparsas áreas inaptas

para a prática da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Já

na porção sudoeste há ocorrência de um pouco mais de áreas inaptas para a

agricultura, motivada principalmente pelo relevo, devido à existência de áreas um

pouco mais “dobradas” ocorrendo reflorestamentos.

Memorial de Cálculo

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

o Imóvel encontra-se situado a Leste cidade de Quitandinha/PR, pertencente a

zona rural. O Lote está a direta da Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), sentido

Campo do Tenente.  

Latitude:

Longitude:

  25°54'30.48"S

 49°35'10.13"O

Coordernadas

“Um terreno com área de 54.050,00m², localizado no Km71 da BR-116, no lugar

Pangaré, Município de Quitandinha-PR. Tem seu PP localizado na margem direita

da BR-116, onde foi fincado um marco de madeira, em direção a Rio Negro-PT. Daí

foi dado o rumo de 2°-NE, numa distância de 221 metros, dividindo com terras de

Victoria Rich, até encontrar um piquete, quando tomo mesmo rumo uma distância

de 23 metros, onde vai dar num marco de imbuia, daí seguimos rumo 88°30SE por

uma sanga divisa natural em 225 metr0o9s, onde vai encontrar outro marco de

imbuia, localizado na margem de um ribeirão com a estrada que vai para a pedreira

do DNER, seguindo daí rumo 21°30’’SE, numa distância de 146 metros, sempre

fazendo divisa com propriedades do DNER, por uma cerca de arame farpado, onde

foi plantado novo marco de imbuia, e tomando novo rumo em 37°SO, numa

distância de 109 metro, fazendo divisa com a propriedade de Luiz Ribeiro, até

encontrar a margem direita da BR-116 na direção de Rio Negro e daí em rumo

87°SE, com uma frente de 257 metros pela mesma faixa da estrada,. Até encontrar

o 0-PP, onde se iniciou a medição, fechando o perímetro.

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Mapa de Localização das Amostras

-

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localização do Imóvel

-

Memorial de Cálculo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Classes de Solo

Benfeitorias

-

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Quitandinha

5,41

Ótima

Ruim

Fortemente Ondulado

Nenhuma

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I

IIs

IIe

Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-com-ambientes-integrados-pangare-quitandinha-pr-855000m2-id-2450262783/

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

Hidrográfia:

PR-

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

IVs

IIIw(a)

Regular Fonte: Oferta

Moderadamente Ondulado Informante: Zapimóveis

casa e galpão

100%5,41

IIIe,s

IVe

Áterreno(ha):

Índice Cálculado: 74%

Elemento Comparativo 1

Observações:

5,41

VIIe,s

VIII

VIIe

VIe

VIe,s

IVe,s

100%

IIe,s

IIIs

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 85,50 Área Construída: 206,54

Inserir a foto

Situação: Boa Preço Anunciado: R$ 5.000.000,00

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

IIe 85,40 100% IIIe,s VIe Áterreno(ha): 85,40 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

80%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Preço Anunciado: R$ 1.200.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 2

Endereço:

Bairro: Distrito de Areia Branca Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 12,00 Área Construída: 406,16

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: Viva Real

Benfeitorias casa Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-zona-rural-bairros-quitandinha-200m2-venda-RS1200000-id-2513989183/

VIe Áterreno(ha): 12,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

Observações:

80%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe 12,00 100% IIIe,s

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Preço Anunciado: R$ 96.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 3

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Imóvelweb

Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-rural-para-venda-em-quitandinha-centro-2940781197.html?utm_source=Trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 2,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 2,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Ótima Preço Anunciado: R$ 1.500.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 4

Endereço:

Bairro: Distrito de Ribeirão Vermelho Cidade:

Área de Terreno (ha): 8,00 Área Construída: 242,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: OLX

Benfeitorias casa e galpão Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-8-alqueires-ribeirao-vermelho-quitandinha-747769854

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 8,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 8,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Muito boa Preço Anunciado: R$ 1.300.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 5

Endereço: Próximo ao distrito de Pangaré

Bairro: Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 7,40 Área Construída: 450,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Tixuz

Benfeitorias casa Contato https://br.tixuz.com/im%c3%b3veis/venda/quinta/fazenda---s%c3%adtio---ch%c3%a1cara-com-3-quartos--200-m%c2%b2-em-centro--quitandinha--/41862304?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs
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A Vl de Mercado Á. de Terreno F. Oferta Unit/ha Área Situação Topografia Uso N/A
Produto 

Fatores
Unit-ha Homo

2 1.200.000,00R$            12,00 0,90 90.000,00R$        1,000 1,111 0,941 0,950 1,000 1,000 1,000 0,99 89.411,76R$       

4 1.500.000,00R$            8,00 0,90 168.750,00R$      1,000 1,000 0,941 0,950 1,000 1,000 1,000 0,89 150.882,35R$     

5 1.300.000,00R$            7,40 0,90 158.108,11R$      1,000 1,053 0,889 0,950 1,000 1,000 1,000 0,89 140.540,54R$     

138.952,70R$      126.944,89R$     

42726,90 32913,37

0,31 0,26

R$ 126.944,89

88.861,42R$       

165.028,35R$     

3

0

Área (ha)

5,41

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -39,33%

Superior (p/ha): 22,01%

Amplitude Total

Coef. de variação

Média

Desvio 

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

Média

Desvio 

Memorial de Cálculo

=
R$126.944,89 1,00

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$ 686.100,00

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Coef. de variação

Valor de Mercado x
Unit/ha

x
Fator Ajuste

Comentários sobre o cálculo

-

R$ 165.028,35

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

3

3

R$ 91.113,33

R$ 162.776,44

61,34%

0,259

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 35.831,55

32913,37

R$ 88.861,42

R$ 126.944,89

R$ 126.944,89

1,886

-12%

-10%

-8%

-6%

-4%

-2%

0%

2 4 5

 R$ -

 R$ 20.000,00

 R$ 40.000,00

 R$ 60.000,00

 R$ 80.000,00

 R$ 100.000,00

 R$ 120.000,00

 R$ 140.000,00

 R$ 160.000,00
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Item

1

2 Pontos

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

2 Pontos

5

3 Pontos

Item

1

10

2

3

1

2 Grau de Precisão Obtido

Não há classifcação do resultado quanto à precisão (necessário justifcativa com base no diagnóstico do mercado).

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

61,34%

Todos, no mínimo no grau I

Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Grau I

Descrição

Descrição

Fundamentação

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

3

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores
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Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: PR CEP: Finalidade:

ha ha ha ha

m² m² m² m²

ha ha ha ha

ha ha ha <

m² m² m² <

ha ha ha <

Matrícula

Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

-

-

Data do Laudo:

N° 13.944

Determinação de Valor de Mercado

Matrícula:

Objetivo:

29/04/2021

Alienação Judicial

CCIR CAR

-

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Memorial de Cálculo

Projeto do Imóvel

Área: -

Construída: -

Informações Gerais

-

Informações de Áreas

9,27                  Área:

27/04/2021

Área: -

Construída:

Quitandinha -

-

Área: -

Construída: -

Módulo Fiscal: -

-

Área ConsideradaITR

Construída:

Módulo Fiscal: -20,00

-

Área: -

Kendra Schröder de Souza

Precipitação:

Aproveitamento:

Pot. Produtivo:

Mineração

-

Textura:

Util. Economica:

-

Usina de Asfalto

Benfeitorias: -

Módulo Fiscal:

Construída:

Área:

Características do Imóvel

-

Altitude:

Módulo Fiscal:

(41) 3233-1077
Assinatura:

Kronberg Leilões

Valor de Mercado

R$ 1.250.500,00
( UM MILHÃO, DUZENTOS E CINQUENTA MIL, QUINHENTOS REAIS )

Comentários Gerais

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que

onerem o bem avaliado.

-

Identificação:

Telefone de Contato:

Responsável Técnico:

Aproximadamente 830m

Módulo Fiscal: -

GEO

-

-

Pedregosidade:

Erosão:

-

Propenção média a alta a erosão

Melhoramentos:

-

Cons. Do Solo:

20,00               

1464 mm

Área: Projeto do Imóvel

Projeto do Imóvel

Matrícula

Construída:

Topografia: Ondulado

Profundidade: -

-

9,27                  

-

-

Módulo Fiscal: - Módulo Fiscal:

Estradas Internas:Drenagem: Regular

Construída:

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

A região está localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma área de

aproximadamente um quinto da superfície estadual. A região é composta por

alguns afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptidão natural para as

atividades agrícolas. Na parte oeste/norte há ocorrência de esparsas áreas inaptas

para a prática da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Já

na porção sudoeste há ocorrência de um pouco mais de áreas inaptas para a

agricultura, motivada principalmente pelo relevo, devido à existência de áreas um

pouco mais “dobradas” ocorrendo reflorestamentos.

Memorial de Cálculo

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

o Imóvel encontra-se situado a Leste cidade de Quitandinha/PR, pertencente a

zona rural. O Lote está a direta da Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), sentido

Campo do Tenente.  

Latitude:

Longitude:

 25°54'16.68"S

 49°35'8.39"O

Coordernadas

“Terreno rural com área de 9,2711 há, sito no Ribeirão Vermelho, Município de Quitandinha, d/ Comarca,

tendo 1,432,61m de perímetro. Partindo no Marco M-01 de coordenadas geográficas, latitude

25°54’14,53’’S e longitude 49°35’07,858’’W, situado nas confrontações das terras de André Figura com

terras de propriedade de Pereira Mafrense, com os seguintes azimutes e distâncias: 17°41’44’’ e340,19

metros, até encontrar o marco M-02; Deste segue por linhas secas confrontado com terras de propriedade

do D.N.E.R., com os seguintes azimutes e distâncias: 24°27’06’’ e 122,88 metros até encontrar o marco M-

03 e 172°19’16’’ e 135,15 metros até encontrar o marco M-04, cravado no quilômetro 172 (cento e

setenta e dois), do lado direito da faixa de domínio da BR-116 que liga o município de Quitandinha ao

município de Rio Negro; Deste, segue pela referida faixa de domínio por distância de 95,27 metros até

encontrar o marco M-05; deste segue por linha seca, confrontando com terras de herdeiros de João Kaiss,

com os seguintes distâncias: 3520°10’08’’ e 493,19 metros até encontrar o marco M-06. Deste segue por

linha seca, confrontando com terras de Ambrósio Glavlak, com os seguintes azimutes e

distâncias:75°02’24’’ e 108,78 metros até encontrar o marco M-07; Deste, segue por linha seca,

confrontando com terras de André Figura, com os seguintes azimutes e distâncias: 75°02’24’’ e 137,15

metros até encontrar o marco M-01, ponto inicial da presente descrição. -INCRA 704.032.002.127-5,

ITR.0.973.709-0, área total 44,4ha”.

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Mapa de Localização das Amostras

-

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localização do Imóvel

-

Memorial de Cálculo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Página 3 de 10

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

24
 S

9V
4S

 R
T

G
9H

 Z
G

N
H

Y

PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 2243.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
10/06/2021: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao - Direitos Minerarios Parte 1



UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Classes de Solo

Benfeitorias

-

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Quitandinha

9,27

Ótima

Regular

Ondulado

Nenhuma

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I

IIs

IIe

Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-com-ambientes-integrados-pangare-quitandinha-pr-855000m2-id-2450262783/

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Rodovia Régis Bitencourt (BR-116), km177

Hidrográfia:

PR-

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

IVs

IIIw(a)

Regular Fonte: Oferta

Moderadamente Ondulado Informante: Zapimóveis

casa e galpão

100% IIIe,s

IVe

Áterreno(ha):

Índice Cálculado: 80%

Elemento Comparativo 1

Observações:

9,27

VIIe,s

VIII

VIIe

VIe

VIe,s

IVe,s

100%9,27

IIe,s

IIIs

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 85,50 Área Construída: 206,54

Inserir a foto

Situação: Boa Preço Anunciado: R$ 5.000.000,00

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

IIe 85,40 100% IIIe,s VIe Áterreno(ha): 85,40 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

80%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Preço Anunciado: R$ 1.200.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 2

Endereço:

Bairro: Distrito de Areia Branca Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 12,00 Área Construída: 406,16

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: Viva Real

Benfeitorias casa Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-zona-rural-bairros-quitandinha-200m2-venda-RS1200000-id-2513989183/

VIe Áterreno(ha): 12,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

Observações:

80%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe 12,00 100% IIIe,s

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Preço Anunciado: R$ 96.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 3

Endereço:

Bairro: Distrito de Pangaré Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Imóvelweb

Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-rural-para-venda-em-quitandinha-centro-2940781197.html?utm_source=Trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 2,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 2,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Ótima Preço Anunciado: R$ 1.500.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 4

Endereço:

Bairro: Distrito de Ribeirão Vermelho Cidade:

Área de Terreno (ha): 8,00 Área Construída: 242,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: OLX

Benfeitorias casa e galpão Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-8-alqueires-ribeirao-vermelho-quitandinha-747769854

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 8,00 100%

Vw(a) VIIIIIs 8,00 100% IIIe

88%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Muito boa Preço Anunciado: R$ 1.300.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 5

Endereço: Próximo ao distrito de Pangaré

Bairro: Cidade: Quitandinha PR

Área de Terreno (ha): 7,40 Área Construída: 450,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Tixuz

Benfeitorias casa Contato https://br.tixuz.com/im%c3%b3veis/venda/quinta/fazenda---s%c3%adtio---ch%c3%a1cara-com-3-quartos--200-m%c2%b2-em-centro--quitandinha--/41862304?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs
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A Vl de Mercado Á. de Terreno F. Oferta Unit/ha Área Situação Topografia Uso N/A
Produto 

Fatores
Unit-ha Homo

2 1.200.000,00R$            12,00 0,90 90.000,00R$        1,000 1,111 1,000 0,950 1,000 1,000 1,000 1,06 95.000,00R$       

4 1.500.000,00R$            8,00 0,90 168.750,00R$      1,000 1,000 1,000 0,950 1,000 1,000 1,000 0,95 160.312,50R$     

5 1.300.000,00R$            7,40 0,90 158.108,11R$      1,000 1,053 0,944 0,950 1,000 1,000 1,000 0,94 149.324,32R$     

138.952,70R$      134.878,94R$     

42726,90 34970,45

0,31 0,26

R$ 134.878,94

94.415,26R$       

175.342,62R$     

3

0

Área (ha)

9,27

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -39,33%

Superior (p/ha): 22,01%

Amplitude Total

Coef. de variação

Média

Desvio 

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

Média

Desvio 

Memorial de Cálculo

=
R$134.878,94 1,00

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$ 1.250.500,00

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Coef. de variação

Valor de Mercado x
Unit/ha

x
Fator Ajuste

Comentários sobre o cálculo

-

R$ 175.342,62

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

3

3

R$ 96.807,92

R$ 172.949,97

61,34%

0,259

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 38.071,02

34970,45

R$ 94.415,26

R$ 134.878,94

R$ 134.878,94

1,886

-8%

-6%

-4%

-2%

0%

2%

4%

6%

8%

2 4 5

 R$ -

 R$ 20.000,00

 R$ 40.000,00

 R$ 60.000,00

 R$ 80.000,00

 R$ 100.000,00

 R$ 120.000,00

 R$ 140.000,00

 R$ 160.000,00

 R$ 180.000,00
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Item

1

2 Pontos

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

2 Pontos

5

3 Pontos

Item

1

10

2

3

1

2 Grau de Precisão Obtido

Não há classifcação do resultado quanto à precisão (necessário justifcativa com base no diagnóstico do mercado).

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

61,34%

Todos, no mínimo no grau I

Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Grau I

Descrição

Descrição

Fundamentação

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

3

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores
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Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Memorial de Cálculo

Almoxarifado Galpão simples

Cobertura do Tanque de Combustível Laboratório

Oficina Sala do Transformador

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Escritório Dormitório

Refeitório Pedreira

Pedreira Pedreira

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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A Descrição Área Construída (m²) Idade Real (anos) Estado de Conservação CUB
Vida 

Útil
Residual % A F L

Utilização 

Rural
Valor Novo (R$)

Coef. 

Depreciação
Valor Depreciado

1 Escritório 35,00 18 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 16.899,05 0,554 R$ 9.362,92

2 Oficina 350,00 18 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 168.990,50 0,554 R$ 93.629,19

3 Laboratório 60,00 15 Entre regular e reparos simples R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 28.969,80 0,766 R$ 22.188,26

4 Galpão Simples 235,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 113.465,05 0,584 R$ 66.255,65

5 Cobertura de tanque de Combustível 8,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,70 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 3.862,78 0,584 R$ 2.255,60

6 Almoxarifado da Usina de Asfalto 13,00 18 Reparos importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 6.276,79 0,422 R$ 2.650,06

7 Casa de Elétrica de Britagem 30,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 14.484,90 0,584 R$ 8.458,17

8 Sala de Controle da Britagem 14,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 6.759,62 0,584 R$ 3.947,14

9 Dormitório 65,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 31.383,95 0,584 R$ 18.326,03

10 Refeitório 60,00 15 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 28.969,80 0,584 R$ 16.916,34

11 Sala do Transformador 4,00 18 Entre reparos simples e importantes R$ 965,66 50 10% 0% 0% 0% 50% R$ 1.931,32 0,55 R$ 1.070,05

- - R$ 421.993,56 - R$ 245.059,39

Valor de Mercado do Imóvel: R$ 245.100,00

Custo do Frete: R$ 0,00

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: R$ 0,00

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 245.059,39

Valor do Terreno para Mercado: R$ 0,00

Fator Comercialização: 1,00

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas

TOTAL

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

CÁLCULO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS

Memorial de Cálculo

R$ 245.059,39

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ824 S9V4S RTG9H ZGNHY
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Item

1

2 Pontos

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

2 Pontos

5

3 Pontos

Item

1

10

2

3

1

2

Item

1

2 Pontos

2

3 Pontos

3

Grau Calculado 3,00

Grau Obtido 3,00

Benfeitorias Reprodutivas

Benfeitorias Não Reprodutivas

R$ 0,00

R$ 245.059,39

0,00

3,00

2

3

Grau de Fundamentação Obtido

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias não reprodutivas

Apuração de mais da metade do custo total das benfeitorias não reprodutivas por meio de orçamento analítico ou sintético, com

depreciação calculada por metodologia consagrada

Enquadramento quanto a Avaliação das Benfeitorias

Fundamentação Quanto a Avaliação das Benfeitorias

Tabela 1 - Grau de Fundamentação para a Avaliação de Benfeitorias

Descrição

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas

Pela utilização do método da capitalização da renda no grau II de fundamentação ou Pelo custo de formação com base em publicações

Participação Relativa

Grau III

Descrição Valor das Benfeitorias

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

3

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Grau de Precisão Obtido

Grau III

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

0,00%

Todos, no mínimo no grau I

Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Grau I

Descrição

Descrição

Fundamentação do Método Comparativo Direto

Página 4 de 5
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Item

1

1 Ponto

2

3 Pontos

3

Item

1

1 Ponto

2

3 Pontos

3

Grau I

Memorial de Cálculo

Kendra Schröder de Souza Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Pontos Mínimos Obtidos

4

Itens obrigatórios no grau correspondente

Todos, no mínimo no Grau I

Enquadramento do Laudo Obtido

Enquadramento do Laudo pelo Metodo Evolutivo

Tabela 10 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo

Descrição

4

Fundamentação Metodo Evolutivo

Tabela 9 – Grau de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo

Descrição

Estimativa do valor da terra nua

Grau I de fundamentação no método comparativo direto de dados de mercadoa ou pelo método involutivo

Avaliação das benfeitorias

Grau III de fundamentação na avaliação das benfeitorias ou no caso de inexistência

Pontos Obtidos
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Número do Protocolo

Número do Documento

15.647.970-5

RENOVAÇÃO DE LICENÇA DE OPERAÇÃO

155778-R2

Validade da Licença

18/03/2023

O Instituto Ambiental do Paraná - IAP, com base na legislação ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o nº 15.647.970-5, concede LO - Licença de
Operação nas condições e restrições abaixo especificadas.

Secretaria do Meio Ambiente e Recursos Hídricos - SEMA
Instituto Ambiental do Paraná - IAP

 Bairro  CEP Município / UF

 Logradouro e Número RG/Inscrição Estadual

 CPF/CNPJ  Nome/Razão Social
 1. IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDEDOR

76.555.762/0001-16 SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA

1130079900 RODOVIA BR 116, Km 172

--- 83.840-000Quitandinha/PR

 2. IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDIMENTO
 Atividade

Ind. diversas
 Porte

Médio
 Atividade Específica
Usinas de asfalto

 Detalhes da Atividade
---

 Logradouro e Número Coordenadas UTM (E-N)

 Bacia Hidrográfica  Bairro  Município / UF  CEP
BR 116, 172

Quitandinha/PRRibeirão Vermelho

649576.8 - 7136021.0

Iguaçu 83.840-000

 3. CARACTERÍSTICAS DO EMPREENDIMENTO

 Descrição Quant./Dia

brita 1 500.00 t
cap 10.00 t
pedrisco 60.00 t
pó de brita 60.00 t

3.1 MATÉRIA-PRIMA

 Descrição Quant./Dia

concreto betuminoso 630.00 t

3.2 PRODUTO ELABORADO

  Origem Água   Tipo de Uso Coordenadas UTM (E-N)Nº OurtorgaVolume (m³/hora)

Rede Pública Humano 0,35 -- ---

3.3 ÁGUA UTILIZADA

 Origem Efluente   Coordenadas UTM (E-N) Forma Tratamento  Destino Final  Vazão (m³/hora)  N° Outorga

Efluente de esgoto sanitário Fossa Sumidouro 0,35 -- ---

3.4 EFLUENTES LÍQUIDOS

Obs.: As informações das sessões 1, 2 e 3 são de responsabilidade do requerente.

 4. CONDICIONANTES

1. A presente Licença foi emitida de acordo com o que estabelecem os Artigos 8º, Inciso III da Resolução Nº 237/97 - CONAMA, e 2º, Inciso V da Resolução N° 065/2008 -
CEMA, 01 de julho de 2008, e autoriza a operação propriamente dita do empreendimento e atividade, devendo ser observados rigorosamente, durante sua operação, os itens
abaixo listados, bem como outros eventuais, constantes de fases anteriores do licenciamento ambiental.

2. As ampliações ou alterações nos processos de produção ou volumes produzidos, ora licenciados, de conformidade com o estabelecido pela Resolução CEMA nº 65, 01 de
julho de 2008, ensejarão novos licenciamentos, prévio de instalação e de operação, para a parte ampliada ou alterada.

3. Os resíduos sólidos gerados e relacionados à atividade desenvolvida, quaisquer sejam e em qualquer época, com a finalidade de evitar danos ambientais, deverão ser
armazenados e destinados em conformidade com as Portarias 224/07 e 202/16 do IAP e o PGRS apresentado a este IAP.

4. Não deverá ocorrer, em qualquer época, o descarte no meio ambiente de efluentes líquidos originados diretamente no processo produtivo, uma vez que tais efluentes não
foram previstos na documentação apresentada pela requerente, para análise por parte deste Instituto Ambiental do Paraná - IAP.

5. Outros resíduos líquidos, eventualmente gerados, em outras operações e atividades diversas levadas a efeito, de forma permanente ou sazonalmente no local, deverão ser
objeto de procedimentos idênticos aos conferidos aos resíduos sólidos.

6. Os esgotos sanitários deverão ser encaminhados para Fossa Séptica e Sumidouro e/ou Rede Coletora Pública da SANEPAR. É proibido o lançamento de esgotos
sanitários e de quaisquer outros resíduos líquidos em galerias de águas pluviais.

7. Os níveis de pressão sonora (ruídos) decorrentes da atividade desenvolvida no local do empreendimento deverão estar em conformidade com aqueles preconizados pela
Resolução CONAMA N.º 001/90.

8. As emissões gasosas, de materiais particulados e odores decorrentes da referida atividade, deverão estar em conformidade com o que preconizam a Lei Estadual Nº
13.806/02 e o Artigo 39 da Resolução Nº 016/2014 da SEMA-PR.

9. PARA A PRÓXIMA RENOVAÇÃO DEVERÁ SER APRESENTADO RESULTADO DE AMOSTRAGENS DE EMISSÃO DE MATERIAL PARTICULADO TOTAL,
CONFORME PREVISTO NO ARTIGO 39 DA RESOLUÇÃO 016/14 - SEMA.

10. É terminantemente proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de material.

11. Quaisquer operações e/ou equipamentos que envolvam a utilização de produtos líquidos poluentes, tais como combustíveis em geral, óleo lubrificante, hidráulico, de corte,
produtos químicos em geral e outros eventuais, quaisquer sejam, deverão ser dotados de dispositivos de contenção adequados, instalados nos locais onde a referidas
operações forem realizadas e/ou onde os mencionados equipamentos estiverem instalados, para que em casos de vazamentos, estes líquidos permaneçam confinados nos
respectivos locais.

12. Em ocorrendo a necessidade da remoção de qualquer tipo de cobertura vegetal na área da empresa, esta deverá ser precedida de Autorização específica, a ser obtida
junto ao Setor Florestal deste Instituto.

13. No caso da existência de áreas de preservação permanente no local, deverá ser rigorosamente observado o que estabelecem sobre a matéria a Legislação vigente.

14. Com relação ao dimensionamento do sistema de drenagem e/ou projetos de melhoria fica sugerido o aproveitamento e reuso de águas da chuva de acordo com requisitos
estabelecidos pela Norma NBR 15.527, tendo em vista as classes de reuso estabelecidas na Norma NBR 13.969, bem como o projeto de concepção estabelecido pelas
Normas: NBR 5626 e NBR 10.844.
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15. A presente licença não contempla aspectos de segurança das instalações, estando restrita a aspectos ambientais.

16. A renovação da presente licença deverá ser requerida com antecedência mínima de 120 (cento e vinte) dias da expiração de seu prazo de validade.

17. Os critérios adotados para emissão da presente Licença de Operação poderão ser reformulados e/ou complementados de acordo com o desenvolvimento científico e
tecnológico e a necessidade de preservação ambiental.

18. A concessão desta licença não impedirá exigências futuras, decorrentes do avanço tecnológico ou da modificação das condições ambientais, conforme Decreto Estadual
857/79 - Artigo 7º, § 2º.

19. O não cumprimento à legislação ambiental vigente sujeitará a empresa e/ou seus representantes, às sanções previstas na Lei Federal 9.605/98, e seus decretos
reguladores.

20. A presente Licença de Operação, em conformidade com o que consta do Artigo 19 da Resolução CONAMA N° 237/97 poderá ser suspensa ou cancelada, na ocorrência
de violação ou inadequação de quaisquer condicionantes ou normas legais, omissão ou falsa descrição de informações relevantes que subsidiaram a sua emissão, bem como
na superveniência de graves riscos ambientais e de saúde, sendo assim deverão ser apresentados os documentos e atendidos os condicionantes acima estabelecidos, caso
contrário, a presente Licença de Operação será cancelada.

21. Esta Licença foi concedida com base nas informações constantes de Cadastro específico apresentado pela requerente e não dispensa, tão pouco, substitui quaisquer
outros Alvarás e/ou Certidões de qualquer natureza a que, eventualmente esteja sujeita, exigidos pela legislação federal, estadual ou municipal.

   Assinatura do RepresentanteCuritiba, 18 de Março de 2019

___________________________________________________
LUCAS UMBRIA

Escritório Regional de Curitiba

Súmula dessa licença deverá ser publicada no Diário Oficial do Estado e em jornal de grande
circulação local ou regional, no prazo máximo de 30 (trinta) dias, nos termos da resolução CONAMA
nº 006/86.Esta LICENÇA DE OPERAÇÃO, tem a validade acima mencionada, devendo em sua
renovação ser solicitada ao IAP com antecedência mínima de 120 (cento e vinte) dias. Quaisquer
alterações ou expansões nos processos de produção ou volumes produzidos pela indústria e
alterações ou expansões no empreendimento, deverão ser licenciados pelo IAP. Esta LICENÇA DE
OPERAÇÃO deverá ser afixada em local visível.

RLO Nº 155778-R2 - 18/03/2019 17:29:28 Página 2/2Instituto Ambiental do Paraná - IAP
Rua Engenheiros Rebouças, 1206 - 80215-100 - Curitiba-PR
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