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1.0. CONSIDERAÇOES PRELIMINARES 

 

Objetivando facilitar a compreensão do presente trabalho, esclarecemos a seguir 

alguns conceitos e definições pertinentes à avaliação de bens e imóveis para um processo 

de recuperação judicial. 

 

1.1. AVALIAÇÃO – É o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocínios, 

inspeções e cálculos tendentes a determinar o valor de um bem e/ou imóvel. 

 

1.2. VALOR DE MERCADO – É o preço mais elevado em termos de valores (moeda 

corrente do País) que um bem ou imóvel alcançaria se exposto a venda num mercado aberto, 

concedendo-se um tempo razoável para que se encontre um comprador que o adquira com 

conhecimento de todos os usos para os quais este esteja apto e possa ser utilizado. 

Frequentemente é referido como preço pelo qual um vendedor desejoso o venderia e um 

comprador igualmente desejoso o compraria, sendo que nenhum deles estaria sujeito a 

pressões anormais. 

 

1.3. OBJETIVO 

O presente laudo de avaliação tem como objetivo encontrar o valor real e atual de 

mercado para os bens e imóveis avaliados nos municípios de Sinop e União do Sul estado 

de Mato Grosso, composto pela empresa Kansas Transportes Ltda e um Grupo de 

Produtores Rurais que ingressaram com o pedido de recuperação judicial. 
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2.0. DADOS DOS PROPRIETÁRIOS 
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3.0. MATRÍCULAS DOS IMÓVEIS URBANOS E RURAIS 
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4.0. DOCUMENTOS RURAIS 
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5.0. RELAÇÃO DOS IMÓVEIS URBANOS E RURAIS 

 

IMÓVEIS DO GRUPO KANSAS 

MATRÍCULAS RURAIS 

ITENS DESCRIÇÃO MAT. ÁREA HA MUNICÍPIO  VALOR  

1 
FAZENDA SAN RODRIGO. 
Terras agricultáveis. 

2.160 1016,2210 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           7.367.602,25  

2 
FAZENDA ELDORADO.  
Terras agricultáveis. 

3.344 1210,0000 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           8.772.500,00  

3 
FAZENDA PROMISSÃO - Lote 
C.  Terras agricultáveis. 

4.949 2184,0952 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$         15.834.690,20  

4 
FAZENDA MICELI.  Terras 
agricultáveis. 

5.271 799,3012 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           5.794.933,70  

5 
FAZENDA KANSAS. Terras 
agricultáveis. 

5.273 1355,0160 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           9.823.866,00  

6 
FAZENDA SÃO PAULO.  
Terras agricultáveis. 

5.329 1157,4351 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           8.391.404,48  

7 
FAZENDA DELOAR. Terras 
agricultáveis. 

7.200 2892,3688 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$         20.969.673,80  

8 
FAZENDA KANSAS III. Terras 
agricultáveis. 

7.405 685,3902 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           4.969.078,95  

9 
FAZENDA DOIS RIOS . Terras 
agricultáveis. 

7.535 1754,5643 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$         12.720.591,18  

10 
FAZENDA DOIS RIOS. Terras 
agricultáveis. 

USUCAPIÃO 696,2586 
UNIÃO DO SUL - 

MT 
 R$           5.047.874,85  

11 

FAZENDA ÁGUA VIVA - Lote 
nº 89, situado no Bairro Lídia, 
Núcleo Colonial Celeste.  
Terras agricultáveis. 

87.981 55,8554 SINOP - MT  R$           7.540.479,00  

12 
FAZENDA ÁGUA VIVA - Lote 
nº 89, situado no Bairro Lídia, 
Núcleo Colonial Celeste. 

87.982 154,0781 SINOP - MT  R$         20.800.543,50  
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13 
FAZENDA ÁGUA VIVA - Lote 
nº 90, localizado na Gleba 
Celeste 4ª parte. 

88.676 173,5035 SINOP - MT  R$         23.422.972,50  

14 
FAZENDA ÁGUA VIVA - Lote 
nº 90/A, situado no Bairro 
Lídia, Gleba Celeste 4ª Parte. 

88.677 166,8909 SINOP - MT  R$         22.530.271,50  

15 

FAZENDA ÁGUA VIVA - Lote 
nº 89/A, situado no Bairro 
Lídia, Núcleo Colonial 
Celeste.  Terras agricultáveis. 

88.678 184,6205 SINOP - MT  R$         24.923.767,50  

VALOR TOTAL DOS IMÓVEIS RURAIS  R$                                       198.910.249,40  

IM 

MATRÍCULAS URBANAS 

ITENS DESCRIÇÃO MAT. ÁREA M² MUNICÍPIO  VALOR  

1 

APARTAMENTO Nº 301 - Localizado no 
2º pavimento do "Residencial Bosque 
Village", situado na Avenida Bruno 
Martini, Lote nº 412/A-B-1-2, no 
loteamento Village. ÁREA CONSTRUÍDA 
117,06 M². 

68.342 183,60 SINOP - MT  R$           2.000.000,00  

2 

APARTAMENTO Nº 302 - Do Bloco nº 
02, localizado no 2º pavimento do 
"Residencial Bosque Village", situado na 
Avenida Bruno Martini, Lote nº 412/A-
B1-, no Loteamento Village. ÁREA 
CONSTRUÍDA 117,06 M². 

68.343 183,60 SINOP - MT  R$           2.000.000,00  

3 

APARTAMENTO Nº 502 - Do Bloco nº 
02, localizado no 4º e 5º pavimento 
(duplex inferior e superior), do 
"Residencial Bosque Village", situado na 
Avenida Bruno Matini, Lote nº 412/A-B-
1-2, no Loteamento Village. ÁREA 
CONSTRUÍDA 203,49 M². 

68.351 304,25 SINOP - MT  R$           4.489.999,99  

VALOR TOTAL DOS IMÓVEIS URBANOS  R$                                           8.489.999,99  

ÓVEI 

VALOR TOTAL DOS IMÓVEIS URBANOS E RURAIS  R$                                       207.400.249,39  
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6.0. FOTOS DOS IMÓVEIS URBANOS E RURAIS 

 

 
 

 
FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 

 

 
FAZENDA PROMISSÃO LOTE C – MAT. 4.949 – UNIÃO DO SUL-MT 
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FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 

 

 
FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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LOTE Nº 89 – MAT 87.982 – FAZENDA ÁGUA VIVA – SINOP-MT 

 
 

 
LOTE Nº 89/A – MAT. 88.678 – FAZENDA ÁGUA VIVA – SINOP-MT 
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APARTAMENTO 301 
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  APARTAMENTO 301 

   
 

   
APARTAMENTO 302 
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APARTAMENTO 302 

   
 

   
APARTAMENTO 502 - DUPLEX 
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APARTAMENTO 502 – DUPLEX 
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7.0. RELAÇÃO DAS BENFEITORIAS 

 

BENFEITORIAS DO GRUPO KANSAS 

FAZENDA ÁGUA VIVA - SINOP-MT 

ITENS DESCRIÇÃO M²  VALOR  

1 
BARRACÃO DE MÁQUINAS FECHADO - Estrutura 
industrial, fechado, cobertura em zinco, chão de 
terra batido. 

1346,25  R$          2.175.055,35  

2 
BARRACÃO DE MÁQUINAS ABERTO - Estrutura 
industrial, aberto, com telha de zinco, chão de terra 
batido. 

523,00  R$             844.979,72  

3 

GALPÃO DE ADUBOS E DEFENSIVOS - Estrutura 
industrial, aberto, chão de terra batido, telhado em 
zinco. Anexo uma estrutura em alvenaria, com 
telhado em eternit, com portas e janelas. 

173,00  R$             516.413,65  

4 
ANGAR E 02 PISTAS DE AVIÃO – Telhado em eternit, 
chão batido. 

200,00  R$             217.908,65  

5 
CASA SEDE - Em alvenaria, telhado em cerâmica, em 
laje, piso de porcelanato, estrutura alto padrão, com 
piscina. 

658,80  R$          4.781.438,64  

6 
CASA DE FUNCIONÁRIOS - Em alvenaria, com 
telhado de eternit, piso de cerâmica, portas e janelas 
em veneziana. 

40,00  R$             120.182,80  

7 
CASA DE FUNCIONÁRIOS - Em alvenaria, com 
telhado de eternit, piso de cerâmica, portas e janelas 
em veneziana. 

40,00  R$             120.182,80  

8 
CASA DE FUNCIONÁRIOS - Em alvenaria, com 
telhado de eternit, piso de cerâmica, portas e janelas 
em veneziana. 

40,00  R$             120.182,80  

VALOR TOTAL F. ÁGUA VIVA  R$          8.896.344,41  
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FAZENDA DOIS RIOS - UNIÃO DO SUL-MT 

ITENS DESCRIÇÃO M²  VALOR  

1 
BARRACÃO DE MÁQUINAS - Estrutura industrial, 
completamente fechado em zinco, telhado em 
zinco, chão de terra batido. 

1250,00  R$          2.019.550,00  

2 
GALPÃO DE DEFENSIVOS - Estrutura industrial, 
aberto, telhado em zinco, chão de terra batida. 

515,00  R$             832.054,60  

3 
OFICINA - Estrutura em alvenaria, parcialmente 
fechado, telhado com telha em eternit, chão de 
cimento. 

150,00  R$             198.750,00  

4 

ANGAR E PISTAS DE AVIAÇÃO - Estrutura 
industrial, parcialmente aberto, pilares em coluna 
de ferro, base em alvenaria, telhado em zinco, 
chão de cimento. 

400,00  R$             920.000,00  

5 
CASA SEDE - Em alvenaria, telhado em cerâmica, 
portas e janelas de vidro, com laje, piso de 
cerâmica, pintura cinza. 

230,00  R$          1.132.032,00  

6 CASA SEDE - Em alvenaria, pintura verde. 85,00  R$             255.388,45  

7 CASA SEDE - Em alvenaria, pintura verde. 85,00  R$             255.388,45  

8 

ALOJAMENTO PARA FUNCIONÁRIOS - Estrutura e 
base em alvenaria, completamente fechada em 
madeira, com portas e janelas, chão de cimento, 
telha eternit. 

250,00  R$             510.892,50  

9 
CANTINA COM REFEITÓRIO - Em alvenaria, em 
laje, contém portas e janelas. 

350,00  R$          1.251.631,50  

VALOR TOTAL F. DOIS RIOS R$          7.375.687,50  

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS  R$                        16.272.031,91  
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Pesquisado em março de 2025; http://www.cub.org.br/; 

http://www.cub.org.br/projetos-padrao; Custo unitário básico de construção; 
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8.0. FOTOS DAS BENFEITORIAS 

 

SEDE UNIÃO DO SUL-MT 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS E HANGAR 
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HANGAR E PISTA DE AVIÃO – GALPÃO DE DEFENSIVOS 

 
GALPÃO DE DEFENSIVOS 

 
 

 
OFICINA - FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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ALOJAMENTO PARA FUNCIONÁRIOS 

FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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CANTINA COM REFEITÓRIO 

 

 
 

 
CASA SEDE 1-2-3 EM ALVENARIA 

FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 
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FAZENDA DOIS RIOS (SEDE UNIÃO DO SUL-MT) 

 

SEDE EM SINOP-MT 

 
HANGAR E PISTA DE AVIÃO - FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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BARRACÃO DE MÁQUINAS FECHADO - FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS FECHADO INTERNO  

FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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GALPÃO DE ADUBOS E DEFENSIVOS 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS ABERTO - FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 

 
BARRACÃO DE MÁQUINAS – INTERNO 
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CASA SEDE- FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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FAZENDA ÁGUA VIVA (SEDE SINOP-MT) 
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9.0. RELAÇÃO DOS VEÍCULOS LEVES E PESADOS 

VEÍCULOS LEVES E PESADOS DO GRUPO KANSAS 

ITENS DESCRIÇÃO MARCA PLACA ANO  VALOR  

1 CAMINHÃO 1418 FORD FFJYZ0149 1989  R$         63.500,00  

2 CAMINHÃO MB 1313 MERCEDES BENZ AGG2B88 1978  R$       100.000,00  

3 CAMINHÃO MB 1318 MERCEDES BENZ ICX3798 1988  R$       110.000,00  

4 CAMINHÃO VW 690 VW JYL1691 1986  R$         72.000,00  

5 CAMINHÃO FH 540 VOLVO FFC0B61 2017  R$       445.000,00  

6 CAMINHÃO FH 540 VOLVO QCL6C05 2020  R$       645.000,00  

7 CAMINHÃO FH 540 VOLVO QCL6B85 2020  R$       645.000,00  

8 CAMINHÃO FH 540 VOLVO RRJ4D18 2022  R$       800.000,00  

9 CAMINHÃO FH 540 VOLVO RRJ4D58 2022  R$       800.000,00  

10 CAMINHÃO FH 540 VOLVO RRI6I05 2022  R$       800.000,00  

11 CAMINHÃO FH 540 VOLVO RRI0H76 2022  R$       800.000,00  

12 CAMINHÃO R 540 SCANIA RAV8B16 2021  R$       695.000,00  

13 CAMINHÃO R 540 SCANIA RAV8B36 2021  R$       695.000,00  

14 CONJUNTO GRANELEIRO RANDON AUF3D54 2021  R$       105.000,00  

15 CARRETA PRANCHA SR PRO 3E RODOMOURA RAW2A45 2021  R$       305.000,00  

16 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

QCL9J75 

2020  R$       380.000,00  17 DOLLY RE DL QCK2C57 

18 CARRETA SR BA QCL9J85 
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19 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

QCL9J35 

2020  R$       380.000,00  20 DOLLY QCK6G06 

21 CARRETA QCL9J05 

22 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

RAZ0G04 

2022  R$       630.000,00  23 DOLLY RE DL RAZ0G54 

24 CARRETA SR BA RAZ0G44 

25 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

RAZ0H74 

2022  R$       630.000,00  26 DOLLY RE DL RAZ0H34 

27 CARRETA SR BA RAZ0H94 

28 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

RAW4D61 

2022  R$       630.000,00  29 DOLLY RE DL RAW4D71 

30 CARRETA SR BA RAW4D51 

31 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRRT 

RANDON 

RAW4D21 

2022  R$       630.000,00  32 DOLLY RE DL RAW4D41 

33 CARRETA SR BA RAW4D31 

34 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRF 

FACCHINI 

RAU4F49 

2021  R$       550.000,00  35 DOLLY RE DL RAU5A39 

36 CARRETASRF 2CB RAU4G09 

37 
CONJUNTO RODOTREM 
BASCULANTE SRF 

FACCHINI 

RAU4H59 

2021  R$       550.000,00  38 DOLLY RE DL RAU4J19 

39 CARRETASRF 2CB RAU4H19 

40 
CAMINHONETE AMAROK V6 
EXTREME 

VW RRU9D11 2022  R$       230.239,00  
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41 CAMINHONETE GM S10  CHEVROLET RRZ8E33 2023  R$       272.641,00  

42 CAMINHONETE HPE MITSUBISHI SPF5B29 2023  R$       259.900,00  

43 
CAMINHONETE SPORT HPE-S TOP 
4X4 2.4 TB AT 4P 

MITSUBISHI SPC7I00 2023  R$       280.667,00  

44 BIZ 100 ES HONDA QBU1879 2015  R$         10.065,00  

45 MXF 270CC F COM PARTIDA 4T MXF 0 2024  R$         16.490,00  

46 JEEP COMPASS TRAILHAWK 4X4 JEEP   2020  R$       185.950,00  

47 PULSE DRIVE AT FIAT RAU2F01 2021  R$         95.333,00  

48 MOBI DRIVE LIKE 1.0 8V 4P FLEX FIAT SPJ8J19 2024  R$         69.990,00  

49 YARIS XLS 1.5 16V CVT 4P FLEX TOYOTA RRN9E54 2022  R$         97.267,00  

VALOR TOTAL DO SETOR ADM.  R$                  12.979.042,00  

 

O presente laudo de avaliação contém essencialidade de bens de capital que tem o objetivo 

de demostrar a importante das funcionalidades incorporadas em um conjunto dos ativos não 

circulantes. São aqueles bens considerados imprescindíveis para que a empresa em 

recuperação que possa exercer a sua atividade econômica.  

De acordo com o art. 6º, § 4º, da Lei n. 11.101/2005, compete ao juízo da recuperação judicial 

dispor acerca da essencialidade dos bens para a manutenção da atividade econômica da 

empresa, mesmo que se trate de alienação fiduciária em garantia, que não estaria sujeita 

aos efeitos da recuperação judicial (art. 49, § 3º). 

Os veículos, máquinas, equipamentos e implementos foram pesquisados em março deste 

ano, referenciados por: 

https://veiculos.fipe.org.br 

https://www.tratoresecolheitadeiras.com.br 

https://www.caminhoesecarretas.com.br 
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10.0. FOTOS DOS VEÍCULOS LEVES E PESADOS 

   
TRITON SPC7I00    CAMIONETE HPE SP5B29   

    
AMAROK V6 RRU9D11 

    
MOBI DRIVE SPJ8J19 
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MXF 270CC F     BIZ QBU1879 

 

 
CONJUNTO RODOTREM RAU4H59   CAMINHÃO R 540 RAV8B36 
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CARRETA RAU4H19    CARRETA 

CAMINHÃO 1418 FFJYZ0149 

 
CONJUNTO RODOTREM BRASCULANTE 
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CONJUNTO RODOTREM BRASCULANTE 

   
CAMINHÃO FH 540 QCL6B85   CAMINHÃO R 540 RAV8B36 

   
CAMINHÃO FH 540 RRI0H76  CAMINHÃO FH 540 RRJ4D58 – RRI6I05 
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DOLY QCK2C57      CARRETA 

     
    CAMINHÃO VW 690 JYL1691    

   
 CARRETA RAZ0H94    CARRETA RAZ0H94 
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      CARRETAS 

 
CAMINHÃO FH 540 VOLVO    CONJUNTO 

   
CAMINHÃO 
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CARRETA PRANCHA RAW2A45 

    
CONJUNTO GRANELEIRO AUF3D54    CARRETA 

   
CAMINHÃO R 540 RAV8B36     CARRETA 

   
   CAMINHÃO    CONJUNTO RODOTREM RAZ0H74 
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11.0. RELAÇÃO DAS MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS 

 

MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS DO GRUPO KANSAS 

ITENS DESCRIÇÃO MARCA ANO  VALOR  

1 TRATOR 5.090E JOHN DEERE 2024  R$       355.000,00  

2 TRATOR 6.125 JOHN DEERE 2019  R$       306.031,00  

3 TRATOR 6.125 JOHN DEERE 2020  R$       375.000,00  

4 TRATOR 7.225 JOHN DEERE 2014  R$       520.000,00  

5 TRATOR 7.230 JOHN DEERE 2022  R$    1.100.000,00  

6 TRATOR 7.230 JOHN DEERE 2022  R$    1.100.000,00  

7 TRATOR BH 194 VALTRA 2022  R$       450.000,00  

8 TRATOR 680 MASSEY FERGUSON 1997  R$       112.404,00  

9 TRATOR 65 NEW HOLLAND 2003  R$         74.274,00  

10 TRATOR 75 NEW HOLLAND 2004  R$       107.000,00  

11 TRATOR 85 NEW HOLLAND 2008  R$       149.000,00  

12 TRATOR ESTEIRA 850J JOHN DEERE 2022  R$    1.020.000,00  

13 TRATOR DE ESTEIRAS D50 KOMATSU 1984  R$       300.000,00  

14 COLHEITADEIRA IDEAL 8 FENDT 2019  R$    2.200.000,00  

15 COLHEITADEIRA IDEAL 8 FENDT 2021  R$    2.900.000,00  

16 COLHEITADEIRA IDEAL 9T FENDT 2022  R$    4.200.000,00  

17 COLHEITADEIRA IDEAL 9T FENDT 2022  R$    4.200.000,00  

18 COLHEITADEIRA STS 9670 JOHN DEERE 2011  R$       780.000,00  

19 
PLATAFORMA DE MILHO BRUTA 
PMKF S2 

KF 2021  R$       385.000,00  
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20 
PLATAFORMA DE MILHO BRUTA 
PMKF S2 

KF 2021  R$       385.000,00  

21 PÁ CARREGADEIRA SD 938 SDLG 2018  R$       320.000,00  

22 PÁ CARREGADEIRA 524 K-II JOHN DEERE 2020  R$       370.000,00  

23 PÁ CARREGADEIRA 524 K-II JOHN DEERE 2021  R$       415.000,00  

24 PÁ CARREGADEIRA 524 K-II JOHN DEERE 2021  R$       415.000,00  

25 RETRO ESCAVADEIRA 210G JOHN DEERE 2021  R$       622.000,00  

26 
ESPARRAMADOR DE ADUBO 
LANCER 12.000 

JAN 2022  R$       320.000,00  

27 
ESPARRAMADOR DE ADUBO 
LANCER 12.000 

JAN 2022  R$       320.000,00  

28 
ESPARRAMADOR DE ADUBO 
LANCER 12.000 

JAN 2012  R$         80.000,00  

29 
ESPARRAMADOR DE ADUBO 
PRECISA 

JUMIL 2014  R$         15.000,00  

30 TRATADOR DE SEMENTES T 1.000 TREVISAN 2022  R$         38.000,00  

31 TRATADOR DE SEMENTES GV 240 GRAZMEC 2018  R$         40.000,00  

32 PLANTADEIRA ULTRA FLEX 24L TATU 2022  R$       890.000,00  

33 PLANTADEIRA ULTRA FLEX 24L TATU 2022  R$       890.000,00  

34 PLANTADEIRA CCS 2122 JOHN DEERE 2014  R$       430.000,00  

35 
PLANTADEIRA PD GUERRA JM  
15/15 

JUMIL 2013  R$         90.000,00  

36 PULVERIZADOR K600 KUHN 2022  R$         40.000,00  

37 PULVERIZADOR KS 2300 PRÓ SOLUS 2024  R$       190.000,00  

38 PULVERIZADOR J600 JACTO 2019  R$         22.000,00  

39 PULVERIZADOR 4630J JOHN DEERE 2015  R$       550.000,00  

40 BAZUKA TANKER 25.000 JAN 2022  R$       275.000,00  
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41 BAZUKA TANKER 35.000 JAN 2021  R$       323.000,00  

42 ESCARIFICADOR SKARIFIC 15 KHOR 2019  R$       130.000,00  

43 GRADE ARADORA 20X34 CIVEMASA 2015  R$         65.000,00  

44 GRADE ARADORA 30X36 BALDAN 2015  R$       250.000,00  

45 GRADE NIVELADORA GN 84X22 TATU 2018  R$         85.000,00  

46 
NIVELADORA MULTI LÂMINAS 
ROBUST 540 

AGRIMEC 2017  R$       200.000,00  

47 PATROL GR 550 GTS 2020  R$         35.000,00  

VALOR TOTAL  R$                       28.438.709,00  

 

 

12.0. FOTOS DAS MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS 
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13.0. AERONAVE AGRÍCOLA 
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AERONAVE DO GRUPO KANSAS 

ITENS DESCRIÇÃO MARCA ANO  VALOR  

1 AVIÃO AGRÍCOLA - IPANEMA BEM 201A EMBRAER 1987  R$    1.500.000,00  

VALOR TOTAL  R$                         1.500.000,00  
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14.0. VALOR TOTAL DESTA AVALIAÇÃO 

VALOR TOTAL DOS BENS E IMÓVEIS 

  DESCRIÇÃO VALOR TOTAL 

 IMÓVEIS URBANOS  R$                8.489.999,99  

 IMÓVEIS RURAIS  R$            198.910.249,40  

 BENFEITORIAS  R$              16.272.031,91  

 MÁQUINAS E EQUIP.  R$              28.438.709,00  

 VEÍCULOS LEVES E PESADOS  R$              12.979.042,00  

 EAEROVANE  R$                1.500.000,00  

 
  R$            266.590.032,30  

 

VALOR TOTAL DESTA AVALIAÇÃO DE R$ 266.590.032,20 (DUZENTOS E SEISCENTOS 

E SESSENTA MILHÕES, QUINHENTOS E NOVENTA MIL, TRINTA E DOIS REAIS E 

TRINTA CENTAVOS).  

 

15.0. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

 

A melhor técnica de avaliação baseia-se não somente na experiência do avaliador e 

em uma única técnica rígida, seu bom desempenho necessita primordialmente de dados de 

natureza comparativa, de boa dose de censo comum, de análise ponderada e de equidade 

do avaliador para fixar o valor venal, demonstrando os fundamentos e a análise que o 

conduziram naquela conclusão. Entende-se como valor de mercado aquele encontrado por 

um vendedor desejoso a vender e, um comprador desejoso a comprar, ambos não forçados 

e tendo pleno conhecimento das condições e utilidade da propriedade. De fato, não obstante, 

consultando-a tabelas de mercado livre sobre as máquinas e equipamentos, primordiais, ao 

desempenho e condições de funcionalidade do objetivo desta avaliação em seu todo. 
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16.0. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

 

O presente laudo de perícia avaliativa obedeceu às seguintes considerações: 

a) Condições limitares impostas pela metodologia da ABNT a ser empregada, que 

influenciam suas análises, opiniões e conclusões; 

b) Condições limitares impostas pela ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) 

NRR 14.653 avaliação imobiliária e ABNT NRR 14.653-1 avaliação de bens e publicações 

do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia) além de observar as 

legislações municipais, estaduais e federais. Entretanto para que o imóvel tenha um valor 

que realmente represente seu potencial e esteja de acordo com as práticas do mercado, as 

metodologias contam com fatores externos como localização do bem, potencial de 

desenvolvimento da região, serviços públicos e comodidades como comércio e lazer. 

c) Os profissionais pesquisaram, compararam, georreferenciaram em navegação, 

analisaram as peças do objeto avaliado para chegar as conclusões respectivas; 

d) O laudo foi elaborado em escrita observância aos postulados no código de ética 

profissional. 

e) Os profissionais não têm nenhuma inclinação em relação à matéria envolvida nesta perícia 

ou qualquer interesse presente ou futuro nos bens e objetos desta perícia. 

Julgamos importante esclarecer, mais uma vez, que o presente laudo teve por objetivo 

exclusivo a verificação da completude e regularidade dos requisitos e documentos técnicos 

que instruem o pedido de recuperação judicial, previstos no inciso VI, artigo 51, da Lei 

11.101/2005, alterada pela Lei nª 14.112/2020, bem como as análises de natureza 

administrativa e financeira decorrentes de tais exames, obedecendo a norma de avaliação 

de bens (NBR 14.653) nos termos do comando judicial exarado nos autos do processo 

recuperatório movido pelos Requerentes, sendo que o presente Laudo Técnico espelha com 

fidedignidade as conclusões e os resultados por nós alcançados em nossos trabalhos de 

constatação prévia.  

 

Sendo o que temos para o momento, despeço-me com votos de agradecimento, respeito e 

admiração. 
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Cuiabá, 11 de abril de 2025. 

 

 

Responsáveis Técnicos: 

 

 

NATASHA DE SOUZA WOUNNSOSCKY 

PERITA JUDICIAL – IBAPE/MT 
ADMINISTRADORA – CRA-MT 07507 

ESP. EM GESTÃO EMP. E AGRONEGÓCIO 
 

 
 
 
 

  

MATEUS GUSTAVO SANTOS BRAGA 

ARQUITETO E URBANISTA 
TECNICO DE SEGURANÇA DO TRABALHO 

CAU: Nº A189660-1 

 

 

 
 

DIEGO NEVES RODRIGUES 
TÉC. EM AGRIMENSURA 
CFT RN Nº 01169493173 
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